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Steéajni duznik: KLAGIS NEKRETNINE d.o.o. u steéaju, Zdgrebaéka ulica 89, Varazdin, OIB:
05787296641

Steéajni vierovnik:  TC SESVETE d.o.0., Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB: 03781787462

PODNESAK

I. U rubriciranom predmetu koji se vodi pod gore navedenim poslovnim brojem, trgovacko drustvo TC
SESVETE d.0.0., Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB: 03781787462, obavjestava Naslovni sud o sljede¢em:

A) Radi provedbe postupka legalizacije nezakonito izgradene zgrade, za nekretninu upisanu u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Sesvetama, Zemljinoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete Novo, zk.ul. broj: 817, k.€.br.
7247/5 (dalje u tekstu: Nekretnina) izdano je Rje$enje o naknadi Gradskog ureda za prostorno uredenje,
izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet od dana 07.01.2020.godine, KLASA: UP/I-363-
02/19-019/1134, Urbroj: 251-13-32-1/010-20-4-SM (dalje u tekstu: Rjesenje o naknadi). Na predmetno
Rjesenje o naknadi izjavljena je Zalba koja je odbijena drugostupanjskim Rjesenjem Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od dana 21.03.2023. godine, KLASA: UP/11-361-02/20-27/28, Urbroj:
531-07-1-3-2/3-23-3, a &ime je prvostupanjsko Rjesenje o naknadi postalo izvrsno dana 31.03.2023. godine.

Dokaz: - preslika Rjesenja o naknadi Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet od dana 07.01.2020.godine, KLASA: UP/1-363-02/19-
019/1134, Urbroj: 251-13-32-1/010-20-4-SM,

- preslika Rjesenje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od dana
21.03.2023. godine, KLASA: UP/II-361-02/20-27/28, Urbroj: 531-07-1-3-2/3-23-3.

B) Temeljem izvrénog Rjesenja o naknadi podnositelj zahtjeva odnosno suvlasnici Nekretnine bili su obvezni
prije izdavanja riesenja o izvedenom stanju za zadrZavanje nezakonito izgradene poslovne zgrade, platiti
naknadu u iznosu 4.009.889,25 HRK / 5632.203,76 EUR.

Naknada s popustom od 25,00 % iznosila je 3.007.416,94 HRK = 399.152,82 EUR, a popust je vaZio pod
uvjetom da se naknada plati u roku 30 dana od izvrénosti Rjeenja, tj. zaklju¢no do dana 30.04.2023.godine.

C) Suvlasnik Nekretnine - trgovacko drustvo TC SESVETE d.o.o, Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB:
03781787462 je dana 28.04.2023. godine u ime svih suvlasnika platio cjelokupnu naknadu prema Gradu
Zagrebu u iznosu od 399.152,82 EUR.

Dokaz: - dokaz o uplati naknade u iznosu od 399.152,82 EUR od dana 28.04.2023. godine.

D) Sukladno odredbama ¢lanka 25. stavak 1. i 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(NN 86/12, 143/13 , 65/17, 14/19) podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade duzni su prije dono%enja
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rieenja o izvedenom stanju platiti naknadu za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru.
Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade naknadu placaju razmjerno veli¢ini njihova posebnog dijela
zgrade, odnosno funkcionalne jedinice koju koriste, osim vlasnika posebnog dijela zgrade koji se nalazi u dijelu
zgrade koji nije bio predmet ozakonjenja.

Takoder, sukladno odredbi ¢lanka 89. st.1. Zakona o viasnigtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96 - 94/17),
troSkove za odrzavanje i za pobolj$avanje nekretnine snose svi suvlasnici nekretnine razmjerno svojim
suvlasnickim dijelovima, ako nije drugacije odredeno.

Obzirom da je suvlasnik - drustvo TC SESVETE d.o.0., koje u tome ima pravni interes, ispunilo obvezu
placanja naknade ostalih suviasnika, samim time je doslo do zakonske subrogacije iz ¢lanka 91. Zakona o
obveznim odnosima (NN 35/05 - 156/22), a slijedom &ega je drustvo TC SESVETE d.o.0. stupilo u pravni
polozaj vjerovnika prema ostalim suvlasnicima te ima pravo od njih potrazivati plac¢enu naknadu odnosno
traZbinu sa svim sporednim pravima i to razmjerno suvlasniékim dijelovima svakog pojedinog suvlasnika.

Il. Na dan 31.03.2023. godine, kada je prvostupanjsko Rjesenje o naknadi postalo izvréno, ste¢ajni duznik je
imao u vlasnistvu posebni dio Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Sesvetama,
Zemljisnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete Novo, zk.ul. broj: 817, k.&.br. 724715, i to 27. suvlasnicki dio:
68,28/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27) povezano s vlasnistvom posebnog dijela - lokal oznake D4-L213,
povrsine 90,95 m2.

Dokaz: - uvid u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sesvetama, Zemljidnoknjizni odje! Sesvete
(povijesni prikaz).

Zakljutkom o prodaji od dana 07.12.2022. godine donesenom od strane Naslovnog suda pod gore navedenim
poslovnim brojem odredena je prodaja posebnog dijela Nekretnine u viasnigtvu steCajnog duZnika trgovackog
drustva KLAGIS NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju, Zagrebacka ulica 89, Varazdin, OIB: 05787296641, putem
elektronicke javne drazbe i to prodaja nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Sesvetama,
ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete Novo, zk.ul. broj: 817, k.&.br. 7247/5, ukupne povrsine 24647 m2,
27. suvlasni¢ki dio: 68,28/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27) povezano s vlasnistvom posebnog dijela -
lokal oznake D4-L213, povrsine 90,95 m2.

Dokaz: - uvid u predmet Naslovnog suda pod poslovnim brojem St-490/2021, Zaklju¢ak o prodaji od
dana 07.12.2022. godine.

Posebni dio Nekretnine u vlasnistvu stegajnog duznika upisan u zemljisne knjige Opcinskog suda u
Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete Novo, zk.ul. broj: 817, k.&.br. 7247/5, ukupne
povrsine 24647 m2, 27. suvlasnicki dio: 68,28/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27) povezano s vlasnistvom
posebnog dijela - lokal oznake D4-L213, povrsine 90,95 m2, prodan Je na trecoj elektronickoj drazbi koja je
zavrsila dana 05.09.2023. godine. Temeliem provedene elektroni¢ke Javne drazbe, Naslovni sud donio je dana
08.09.2023. godine Rjesenje o dosudi i ispravak Rjesenja o dosudi pod gore navedenim poslovnim brojem.

Dokaz: - uvid u predmet Naslovnog suda pod poslovnim brojem St-490/2021, Rjedenje o dosudi i
ispravak RjeSenja o dosudi 07.12.2022. godine.

Stecajni vjerovnik napominje kako na provedenoj trecoj elektronickoj javnoj drazbi, ponuditelji nisu bili
obavijesteni o postojanju obveze steajnog duznika za pladanje naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene
zgrade te jos$ vaZnije, na ponuditelje odnosno kupca gore navedenog posebnog dijela Nekretnine nije bila
prenesena obveza platanja predmetne naknade.
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Dokaz: - uvid u predmet Naslovnog suda pod poslovnim brojem St-490/2021, Izvjestaj Financijske
agencije o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja: 44025) od dana
06.09.2023. godine, klasa: O/110-10/22-01/1495, ur.br.:07-01-23-50.

lll. Stegajni duznik i ste¢ajni upravitelj ste¢ajnog duZnika visekratno su obavjestavani, u periodu od dana
nastanka obaveze pa do dana sastavljanja ovog podneska, o postojanju obveze placanja naknade za
zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade razmjerne veliCini posebnog dijela Nekretnine u viasnistvu
stecajnog duznika. Ste¢ajni duznik i ste¢ajni upravitelj stecajnog duznika o navedenom su obavijesteni slanjem
dopisa od strane upravitelja zgrade predmetne Nekretnine te objavom na oglasnoj ploci upravitelja, te su
dodatno obavijesteni slanjem dopisa putem punomocnika steCajnog vjerovnika — odvjetnitkog drustva
CRNKIC GOTOVAC & ERCEG Odbvijetnitko drustvo d.o.o., dana 02.08.2023. godine.

IV. Sukladno &lanku 89. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22), obveza ste¢ajnog upravitelja je savjesno
voditi poslovanje ste¢ajnog duZnika.

Nadalje, &lankom 154. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22) odredeno je da obveze steCajne mase
&ine trodkovi stetajnoga postupka i ostale obveze stetajne mase te da se iste namiruju redoslijedom kojim
dospijevaju.

Osim toga, &lanak 92. stavak 4. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22) propisuje obvezu steajnog
upravitelja da nadoknadi $tetu vjerovniku ste¢ajne mase koju je isti pretrpio zbog neispunjenja obveze steCajne
mase preuzete njegovom pravnom radnjom.

V. Naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade razmjerna veli¢ini posebnog dijela Nekretnine
ste¢ajnog duznika, sukladno donesenom Rjesenju o naknadi, iznosi 4.049,06 EUR, sve uvecano za
zakonske zatezne kamate koje teku od dana 29.04.2023. pa sve do dana isplate.

Sukladno navedenom, molimo Naslovni sud da se iz ste¢ajne mase ste¢ajnog duznika regresno izvrsi povrat
naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u gore navedenom iznosu, a uvecéan za pripadajuce
zakonske zatezne kamate, i to na raéun suvlasnika drustva TC SESVETE d.o.0.:

Primatelj: TC SESVETE d.o.0., Ljudevita Posavskog 3, Sesvete

Broj raduna: HR7524080021100060458, otvoren kod Partner banka d.d., Zagreb

Poziv na broj: HROO OIB stecajnog duznika

Opis pla¢anja: regresno pla¢anje naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru.

Unaprijed zahvaljujemo na razumijevanju.

S postovanjem,

rogepTaes

TC SESVETE d.o.0.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Zagreb, Trg Stjepana Radica 1

KLASA: UP/I-363-02/19-019/1134
Urbroj: 251-13-32-1/010-20-4-SM
Zagreb, 7.1.2020.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove
i promet, na temelju &lanka 25. stavka 3. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (Narodne novine br. 86/12, 143/13 i 65/17), u predmetu utvrdenja naknade za
zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, po sluzbenoj duZnosti donosi

RIJESENJE O NAKNADI

I MDM — UPRAVLJANJE d.o.o. (OIB: 88645558956), iz Zagreba, Sesvete,
Ljudevita Posavskog 3, zastupano po tvrtki ProConcept d.o.0. iz Zagreba, Sesvete, Blage
Zadre 13, duzno je prije izdavanja rjelenje ¢ izvedenom stanju za zadrzavanje nezakonite
izgradene poslovne zgrade na k.C.br. 7247/5 k.o. Sesvete, u Zagrebu, Sesvete, Ljudevita
Posavskog 3, izgradene odstupno od akta kojim se odobrava gradenje, platiti naknadu za
zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru u iznosu 4.009.889,25 kuna.

II Izradun naknade KLASA: 363-02/19-021/20, URBROJ: 251-13-32-2/034-18-2/SM
od 19.12.2019. &ini sastavni dio ovog rjeSenja.

I11 Naknada s popustom od 25% iznosi 3.007.416,94 kuna ako se plati u roku 30 dana
od izvrinosti ovog rjesenja.
Ukoliko se ne uplati smanjeni iznos u roku 30 dana od izvr¥nosti rjedenja, placa se
puni iznos od 4.009.889,25 kuna koji dospijeva 31 dan od izvr$nosti rjeSenja.
Za kadnjenje placanja dospjelog iznosa naknade, placaju se zatezne kamate.

IV Naknada se plaéa na ratun Grada Zagreba broj: IBAN
HR3110010051700029633, model HR0S, poziv na broj: 1333-88645558956-01134.

V Ako obveznik ne izvrii uplatu naknade u roku navedenom u to¢ei II rjeSenja, naplata
se izvr$ava prisilnim putem.

VI Nakon izvriene uplate naknade iz to¢ke II ovog rjeSenja, obveznik je duZan
dokaz o izvr¥enoj uplati dostaviti u Scktor za prostorno uredenje i graditeljstvo, na
lokaciji i sluzbeniku kod kojeg je pokrenuo postupak ozakonjenja s pozivom na klasu
predmeta.
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Obrazlozenje

Prema obavijesti Odjela za graditeljstvo ovog Ureda — Treceg podru¢nog odsjeka za
graditeljstvo, KLASA: UP/1-350-05/18-007/6226, URBROJ: 251-13-22-4/007-2019-07 od
24.04.2019., u tijeku je postupak izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju za zadrZavanje
nezakonito izgradene poslovne zgrade, iz to¢ke I. izreke, na k.&.br. 7247/5 k.o. Sesvete, u
Zagrebu, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3, prema zahtjevu tvrtke MDM — UPRAVLJANJE
d.0.0., iz Zagreba, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3.

Odredbom ¢lanka 25. stavka 1. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(Narodne novine 86/12, 143/13 i 65/17 — u daljnjem tekstu: Zakon) propisano je da su
podnositelji zahtjeva odnosno vlasnici zgrade duzni prije izdavanja rjedenja o izvedenom stanju
platiti naknadu za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, odnosno prvi obrok u
slu¢aju obroéne otplate iste.

Prema odredbi €lanka 27. stavka 2. istog Zakona, naknada se utvrduje ovisno o veliéini,
lokaciji (poloZaju u prostoru) i namjeni zgrade, te natinu placanja naknade i drugim kriterijima.

Prema Uredbi o naknadi za zadrZavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru
(Narodne novine broj 98/12 —u daljnjem tekstu: Uredba) visina naknade obragunava se prema
izrazu: VN =Non x Lk, u kojem je VN visina naknade u kunama, Non je naknada po obujmu
i namjeni u kunama, a Lk je koeficijent lokacije.

Naknada po obujmu i namjeni (Non) utvrduje se prema izrazu Non=No x Kn u kojem
su No — naknada po obujmu u kunama, a Kn — koeficijent namjene.

Naknada po obujmu (No) ovisno o veli¢ini zgrade ili dijela zgrade koji se ozakonjuje
utvrduje se prema izrazu No= OixJn+02xJn+03xJni+04 xJns, u kojem su O;-4 dijelovi
obujma zgrade a Jni4 su pripadajude jedini¢éne vrijednosti naknade.

Koeficijent namjene (Kn) utvrduje se ovisno o namjeni zgrade ili dijelu zgrade koji se
ozakonjuje.

Koeficijent lokacije (Lk) utvrduje se ovisno o lokaciji zgrade, odnosno njezinom
poloZaju u prostoru.

U primjeni navedenih izraza i znadenja pokazatelja istih u predmetnom sluéaju
utvrdeno je sljedeée:

- Prema izra¢unu KLASA: 363-02/19-021/20, URBROJ: 251-13-32-2/034-18-2/SM od
19.12.2019. naknada za poslovnu zgradu iznosi 4.009.889,25 kuna, od tega O —obujam zgrade
iznosi 58.489,19 m* prema Pravilniku o nadinu odredivanja obujma gradevine za obradun
komunalnog doprinosa (Narodne novine 136/06, 135/10, 14/11 i 55/ 12), koeficijent namjene
zgrade Kn=1,00 - zgrada poslovne namjene, koeficijent lokacije zgrade Lk=1,00 — zgrada se
nalazi unutar gradevinskog podru¢ja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrdeno je da je u arhitektonskoj snimci
izvedenog stanja broj TD: 4/2018 od veljade 2019. priloZena Gradevinska dozvola Broj: UP/10-
06-614/1-76. od 10.09.1976. kojom se odobrava izgradnja tvornice laganih betonskih
proizvoda. S obzirom da tehni¢ka dokumentacija koja &ini sastavni dio dozvole nije priloZena,
nije moguce odrediti obujam eventualnog legalnog dijela zgrade, iako ga projektant iskazuje u
snimci. Takoder, utvrdeno je kako je namjena danadnje zgrade poslovna s pojedina¢nim
poslovnim prostorima, dok je dozvolom odobrena tvornica laganih betonskih proizvoda. S
obzirom na navedeno, naknadu je potrebno obratunati na temelju obujma izvedenog stanja
zgrade.

Prema ¢lanku 2. stavku 3. Uredbe, visina naknade za jednu zgradu, odnosno dio zgrade
koji se ozakonjuje ne mozZe biti niZa od 500,00 kuna.
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Prema &lanku 4. stavku 2. Uredbe, ukoliko je iznos naknade po obujmu i namjeni manji
od 500,00 kuna, vrijednost te naknade odreduje se u iznosu od 500,00 kuna.

Prema &lanku 8. stavku 2. Uredbe, ako se podnositelj pisano ne izjasni o na¢inu placanja
naknade, odnosno ako je utvrdeni iznos naknade 1.500,00 kuna ili manje, upravno tijelo izdaje
rjeSenje s jednokratnim pla¢anjem.

Prema &lanku 10. Uredbe kod jednokratnog pladanja naknade izvrSene u roku 30 dana
od izvrénosti rjefenja obvezniku se odobrava popust od 25% na visinu naknade utvrdenu
izra¢unom u skladu s odredbama Uredbe, time da iznos naknade s obradunatim popustom ne
mozZe biti manji od 500,00 kuna po zgradi.

Temeljem navedenoga, naknada s popustom od 25% iznosi 3.007.416,94 kuna, ako se
plati u roku 30 dana od izvr3nosti rjedenja. Ukoliko se ne plati umanjeni iznos u utvrdenom
roku, obveznik je duZan platiti puni iznos naknade od 4.009.889,25 kuna koji dospijeva 31 dan
od izvr§nosti.

Za kagnjenje u placanju dospjelog iznosa podnositelj zahtjeva plaa zakonske zatezne
kamate prema odredbama Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine 35/05 i 41/08).

Slijedom naprijed navedenoga, na temelju ¢lanka 25. stavka 3. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine 86/12, 143/13 i 65/17), rijeSeno je kao u
izreci.

Ovo rjesenje oslobodeno je placanja pristojbe prema ¢lanku 9. stavku 2, tocki 60.
Zakona o upravnim pristojbama (NN 115/16).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u Zagrebu, Ulica Republike Austrije 20 u roku 15 dana od njegova primitka.

Zalba se predaje ili %alje postom Gradskom uredu za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, a moze se izjaviti i na zapisnik u ovom
uredu, Zagreb, Trg Stjepana Radica 1.

Na zalbu se plaéa pristojba u iznosu 50,00 kuna u drzavnim biljezima prema Tbr. 3. st.

2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN 8/17, 37/171 129/17).

UPRAVNI SAVIETNIK ZA
KOMUNALNI DOPRINOS I NAKNADU
ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO IZGRADPENE
ZGRADEYPROSTORU
( anuela Budin, univ.;spec. iur.

DOSTAVITL:
roConcept d.0.0., Zagreb, Sesvete, Blage Zadre 13
2. Odjel za graditeljstvo — Tre¢i podruéni odsjck za graditeljstvo
Sesvete, Trg Dragutina Domjanica 4
(Veza KLASA: UP/I-350-05/ 18-007/6226) + arh.snimka izv.stanja
3. Odjel za financijske i raéunovodstvene poslove,
Zagreb, Subiéeva 38
4. Evidencija, ovdje
5. Pismohrana, ovdje

L]



REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za komunalni doprinos i naknadu za
zadrZavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru
Odsjek za obratun komunalnog doprinosa i naknade za
zadrZavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru
Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/V

KLASA: 363-02/19-021/20
UR.BROJ: 251-13-32-2/034-18-2/SM
Zagreb, 19.12.2019.

Naknada za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru

Veza: Odjel za komunalni doprinos i naknadu za zadrZavanje nezakonito 1zgradene zgrade u
prostoru
Klasa:UP/I-363-02/19-019/1134, Urbroj:251-13-32-1/010-19-2-SM od 27.11.2019.
Odjel za graditeljstvo — Tre¢i podru&ni odsjek za graditeljstvo
Klasa:UP/I-350-05/18-007/6226, Urbroj:251-13-22-4/007-2019-07 od 24.04.2019.

Podnositelj zahtjeva

Naziv MDM - UPRAVLJANJE d.o.0.
Adresa Zagreb, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3
OIB 88645558956

Katastarska Cestica  7247/5

Katastarska opéina  Sesvete

Namjena zgrade poslovna

Adresa zgrade Zagreb, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3

Vrsta zgrade: 2 -upisuje se brojka i to:
2. sve ostale zgrade

Izrafun obujma:
Dokumentacija:

- arhitektonska snimka izvedenog stanja broj TD: 4/2018 od veljage 2019., izradena po
ovlaStenoj projektantici Andreji Gazdek, dipl.ing.arh. iz PROCONCEPT d.o.0. iz
Zagreba, Sesvete, Blage Zadre 13

- Gradevinska dozvola Broj: UP/10-06-614/1-76. od 10.09.1976. (bez tehnicke
dokumentacije)

Napomene:

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrdeno je da je u arhitektonskoj snimei
izvedenog stanja broj TD: 4/2018 od veljade 2019. priloena Gradevinska dozvola Broj:
UP/10-06-614/1-76. od 10.09.1976. kojom se odobrava izgradnja tvornice laganih betonskih
proizvoda. S obzirom da tehnitka dokumentacija koja &ni sastavni dio dozvole nije
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priloZena, nije moguée odrediti obujam eventualnog legalnog dijela zgrade, iako ga
projektant iskazuje u snimci. Takoder, utvrdeno je kako je namjena dana3nje zgrade poslovna
s pojedinaénim poslovnim prostorima, dok je dozvolom odobrena tvornica laganih betonskih
proizvoda. S obzirom na navedeno, naknadu je potrebno obragunati na temelju obujma
izvedenog stanja zgrade.

a) Obujam (m?) poslovne zgrade — izvedeno stanje

Prizemlje: 19.917,06 m? (Preuzeto iz snimke izvedenog stanja)
Prvi kat: 20.036,73 m? (Preuzeto iz snimke izvedenog stanja)
Drugi kat: 16.335,40 m? (Preuzeto iz snimke izvedenog stanja)
Tredi kat: 2.209,00 m? (Preuzeto iz snimke izvedenog stanja)

Ukupno: 58.489,19 m®

Obujam za obratun : O =58.489,19 m?
obujam utvrden prema Pravilniku o natinu utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa
(NN br. 136/06, 135/10, 14/11 i 55/12)

Namjena zgrade: Kn = 1,00 -koeficijent namjene:
1,00 za zgradu stambene ili druge namjene (poslovni prostor, garaZa i dr.)

Lokacija zgrade: Lk = 1,00 -koeficijent lokacije
1,00 unutar gradevinskog podrugja, te zgrade poljoprivredne namjene izvan gradevinskog podru¢ja

Jzratun naknade po obujmu i namjeni: No =

0 14 Jn 14 No 14
300,00 4,00 kn 1.200,00 kn
2.700,00 10,00 kn 27.000,00 kn
4.000,00 30,00 kn 120.000,00 kn
51.489,19 75,00 kn | 3.861.689,25 kn

No=Sum (O 14xN4) =

No = 4.009.889,25 kn

Non=Nox Kn=

Non = 4.009.889,25 kn (min 500 kn)

Visina naknade: VN = Non x Lk =
[VN= 4.009.889,25 kn |

Nadin pla¢anja
Jednokratno s popustom 25% 3.007.416,94 kn

VODITELJICA ODSJEKA

Jasna Bs‘?l%, diplLing.arh.

e ljp?%bk_
|



Dostaviti:

L.

(¥'S ]

Odjel za komunalni doprinos i naknadu za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru, ovdje + projektna dokumentacija (7x

Odjel za financije i radunovodstvene poslove,
Odjel za graditeljstvo (1x)
Arhiva, ovdje (2x)

%ubiéeva 38 (1x)



REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA OBNOVU, IZGRADNJU,
PROSTORNO UREDENJE, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Avenija Dubrovnik 15, Zagreb

Klasa: UP/I-363-02/19-019/1134
Urbroj: 251-10-32-1/036-23-10-HK

Zagreb, 28.3.2023.
MDM - UPRAVLJANIJE d.o.o.
Ljudevita Posavskog 3,
10360 Sesvete

Podtovani,

U prilogu Vam dostavljamo rjeSenje Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva. i drZavne
imovine, Klasa: UP-II-361-05/20-27/28, Urbroj: 531-07-1-3-2/3-23-3 od dana 21.08.2023. godine,
kojim se odbija Zalba izjavljena protiv rjeSenja o naknadi, Klasa: UP/1-363-02/19-0]9/1134, Urbroj:
251-13-32-1/010-20-4-SM od dana 07.01.2020. godine.

S postovanjem,
UPRAVNI SAV] )
KO ALNI DOPRINOS I NA
ZA XADRZAVA

ADU
0O
RU
\

(X
IZGRAPENE'ZGRABRE U PROSYO
Mima K us' dipl iur.

e + & Qg
G f &
rs n
\

o U
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: UP/11-361-05/20-27/28
URBROJ: 531-07-1-3-2/3-23-3
Zagreb, 21.03.2023.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (OIB: 95093210687)
rjeSavajuéi povodom Zalbe suvlasnika poslovne gradevine Trgovatki centar-Trimica Sesvete,
Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, zastupani po upravitelju MDM - upravljanje d.o.o. iz Sesveta,
Ljudevita Posavskog 3, (OIB: 88645558956), izjavljene protiv rjedenja o naknadi za zadrZavanje
nezakonito izgradene poslovne zgrade u prostoru, Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, KLASA: UP/I-363-02/19-
019/1134, URBROJ: 251-13-32-1/010-20-4-SM, od 07. sijetnja 2020. godine, na temelju &lanka
26. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine, broj 86/12,
143/13 i 65/17), u vezi s &lankom 105. stavkom 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(,Narodne novine* br. 47/09), donosi sljedeée

RJESENJE

Zalba se odbija.
ObrazloZenje

Pobijanim rjefenjem u tofci I. odredeno je da trgovatko drustvo MDM -
UPRAVLJANJE d.o.o. (OIB: 88645558956), iz Zagreba, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3,
zastupano po tvrtki ProConcept d.o.0. iz Zagreba, Sesvete, Blage Zadre 13, duino je prije
izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju za zadrZavanje nezakonito izgradene poslovne zgrade na
k.&.br. 7247/5 k.o. Sesvete, u Zagrebu, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3, izgradene odstupno od
akta kojim se odobrava gradenje, platiti naknadu za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru u iznosu 4.009.889,25 kuna. Pod totkom II. tog rjedenja odredeno je da izratun naknade
KLASA: 363-02/19-021/20, URBROJ: 251-13-32-2/034-18-2/SM od 19.12.2019. godine &ini
sastavni dio tog rjeSenja. Totkom III. pobijanog rjefenja naknada s popustom od 25% iznosi
3.007.416,94 kuna ako se plati u roku 30 dana od izvrinosti tog rjeSenja. Ukoliko se ne uplati
smanjeni iznos u roku 30 dana od izvr¥nosti rjedenja, pla¢a se puni iznos od 4.009.889,25 kuna
koji dospijeva 31 dan od izvrinosti rjefenja. Za kainjenje placanja dospjelog iznosa naknade,
placaju se zatezne kamate. Tokom IV. tog rjedenja odredeno je da se naknada plata na radun
Grada Zagreba broj: IBAN HR3110010051700029633, model HROS, poziv na broj: 1333-
88645558956-01134. Pod totkom V. tog rjeSenja navedeno je da ako obveznik ne izvr¥i uplatu
naknade u roku navedenom u toci II. rjedenja, naplata se izvrSava prisilnim putem. Pod to&kom
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VL. tog rjeSenja navedeno je da, da je nakon izvriene uplate naknade iz totke II tog rjedenja,
obveznik duZan dokaz o izvrSenoj uplati dostaviti u Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo,
na lokaciji i sluzbeniku kod kojeg je pokrenuo postupak ozakonjenja s pozivom na klasu
predmeta.

U pravodobno izjavljenoj Zalbi, Zalitelj navodi da je prema arhitektonskoj snimci
izvedenog stanja od veljade 2019. godine priloZena gradevinska dozvola broj: UP/I0-06-614/1-
76 od 10. rujna 1976. godine, kojom se odobrava izgradnja tvornice laganih betonskih proizvoda
na predmetnoj lokaciji. Nadalje, Zalitelj navodi da je prema pobijanom rjeSenju vidljivo da
prilikom obrafuna volumena zgrade nije oduzet volumen prije izgradene tvornice laganih
betonskih prefabrikata, iako je u predmetnoj snimci izvedenog stanja priloZena gradevinska
dozvola za istu, ista je ucrtana u snimci izvedenog stanja , te je u obralunu uzet u obzir njezin
volumne, tj. izuzet je iz ukupnog volumena za obradun, pritom je razlika ukupno 17.806,77 m’,
§to je za Zalitelja u financijskom smislu ogroman iznos. Nastavno na navedeno, Zalitelj zahtijeva
da se radi utvrdenja &injeniénog stanja napravi izlazak na teren, kako bi se usporedila snimka
postojeteg stanja sa stvarnim stanjem. Slijedom navedenog, Zalitelj predlaZe pobijano rjedenje
ponistiti.

Zalba nije osnovana.

Pobijano rjeSenje prvostupanjsko tijelo donijelo je temeljem &lanka 25. stavka 3. Zakona
o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine“ broj 86/12, 143/13, 65/17).
Postupajuéi prema obavijesti Odjela za graditeljstvo tog Ureda — Tre¢eg podrulnog odsjeka za
graditeljstvo, KLASA: UP/I-350-05/18-007/6226, URBROJ: 251-13-22-4/007-2019-07 od 24.
travnja 2019. godine, u tijeku je postupak izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju za zadrZavanje
nezakonito izgradene poslovne zgrade, na k.&br. 7247/5 k.o. Sesvete, u Zagrebu, Sesvete,
Ljudevita Posavskog 3, prema zahtjevu tvrtke MDM — UPRAVLJANIJE d.o.o. iz Zagreba,

Sesvete, Ljudevita Posavskog 3 (ovdje Zalitelja).

Arhitektonska snimka izvedenog stanja nadinjena je, po ovlastenoj projektantici Gazdek
Andreji dipl.ing.arh., u trgovatkom drutvu PROCONCEPT d.o.0., iz Zagreba, Sesvete, Blage
Zadre 13, broj snimke TD: 4/2018, od veljae 2019. godine.

Odredbom &lanka 25. stavak 1. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
propisano je da su podnositelji zahtjeva odnosno vlasnici zgrade duZni prije izdavanja rjeSenja o
izvedenom stanju platiti naknadu za zadrfavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru,
odnosno prvi obrok u sludaju otplate iste, a prema odredbi tlanka 27. stavka 2. istog Zakona,
naknada se utvrduje ovisno o velitini, lokaciji (poloZaju u prostoru) i namjeni zgrade te nalinu
plaéanja naknade i drugim kriterijima.

Prema Uredbi o naknadi za zadr?avanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru
(.Narodne novine“ broj 98/12) visina naknade obratunava se prema izrazu: VN=Non x Lk, u
kojem je VN visina naknade u kunama, Non je naknada po obujmu i namjeni u kunama, a Lk je
koeficijent lokacije.

Uvidom u spis predmeta i pobijano rjedenje, ovo drugostupanjsko tijelo utvrdilo je, da je
prvostupanjsko tijelo ispravno obrafunalo naknadu za zadrZavanje u odnosu na cijeli obujam
zgrade jer je rijet o promijeni namjene, 3to znati da je cijela zgrada rekonstruirana. Nastavno,
2aliteljev navod kako u rjedenju o naknadi nije oduzet volumen prije izgradene tvornice laganih
betonskih prefabrikata, iako je u predmetnoj snimci izvedenog stanja priloZena gradevinska
dozvola za istu, ne moZe se uzeti kao pravilan, jer tehnitka dokumentacija koja &ini sastavni dio
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dozvole nije priloZena, te nije moguée odrediti obujam eventualnog legalnog dijela zgrade, iako
ga projektant iskazuje u snimci. Nadalje, utvrdeno je kako je namjena predmetne zgrade poslovna
s pojedinainim poslovnim prostorima, dok je dozvolom odobrena tvornica laganih betonskih
proizvoda, te temeljem navedenog prvostupanjsko tijelo ispravno donijelo pobijano rjesenje i
naknadu obratunalo temeljem obujma izvedenog stanja zgrade.

Slijedom navedenog, na temelju odredbe &lanka 116. totke 1. Zakona o opéem upravnom
postupku odluéeno je kao u izreci ovog rjedenja.

UPUTA O PRAVNOM LUEKU :

Ovo je rjedenje izvrino u upravnom postupku te se protiv njega ne moze izjaviti Zalba, ali
se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu, Avenija Dubrovnik 6-8.
Upravni spor pokreée se tuZbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog
rjeSenja. TuZba se navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno
na zapisnik ili se Salje podtom, odnosno dostavlja elektronicki.

Upravna pristojba na Zalbu je platena i ponistena u drzavnom biljegu u iznosu od 50,00
kuna. Po Tar. Br. 3. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine*
broj 115/16) je propisana upravna pristojba u iznosu od 35,00 kuna na Zalbu protiv rjesenja pred
tijelima drZavne uprave. —

Dostaviti :

1. Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1,
sa spisom i jedan primjerak rjeenja radi dostave stranci

2. U spis, ovdje




Erste&Stelermirkische Bank d.d. Jadransk trg 3a, 51000 Rijeka

Tel: 072 37 5000
Fax: 072 37 6000

Ivana Lutiéa 2, 10000 Zagreb

Tel: 072 37 1000
Fax: 072 37 2000

Potvrda - Nalog za nacionalno placanje

Platitelj

Nazlv platitelja
IBAN platitelja
Model | poziv na broj platitelja

Primatelj

Nazlv primatelja
IBAN primatelja
Model i poziv na broj primatelja

Detalji transakcije
Iznos

Sifra namjene

Opls plaéanja

Datum izvr§enja
Datum valute

Provjera naloga

Status naloga
Transakclskl broj

www.erstebank.hr
erstebank@erstebank.hr
TC SESVETE d.o0.0.
HR9524020061101144452
HR99

NAK.ZA ZADR.NEZAKONITO IZGRAD.ZGRADE U P
HR3110010051700029633
HRO5 1333-88645558956-01134

399.152,82 EUR

o

naknada za zadrZavanje nezakonito l2gradene
posl.zgrade na k.£.br.7247/5, k.o Sesvete,Ljudevita
Posavskog 3,s popustom od 25%

28.04.2023

28.04.2023

IzveSen
W16000325414354

Navedenl transakcijski bro] mozete datl primatelju uplate ko}l }e zalm moZe provjeritl na Info telefon 072 555 555 ili na Intemetsko) stranicl

httpl:llnelblnldm.cmbank.mpfwjnrl?lang-hr

Sud upisa u registar: Trgovadid sud u Rijeci MBS: 040001037 | Matiéni broj: 3337367 | OIB: 23057039320
Temeljni kapital 1.698.417.500,00 kn, uplacen u cijelost!

Kredimir Barié, Hannes Frotzbacher, Martin Homig, Zdenka Matak | Predsjednik Nadzornog odbora: Willlbald Cemko

| IBAN: HR9524020061031262160 | SWIFT/BIC: ESBCHR22 |
| podijeljen na 16.984.175 dionica, svaka nominaine vrijednost! 100,00 kn. Uprava: Christoph Schoefboeck,



