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Rjedenie Zupanijskog suda u Zagrebu o imenovanju viestakom

REPUBILIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1657/16
Zagreb, 24, sijeénjd 2017,

RIESENJE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtjeva Goran
Korice, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudoviia ( Narodne Novine br. 28/13,
33/15.1 82/15) u vezi s &L 12, Pravilnika o stalnim-sudskim vjeltacima (Narodne Novine br.
38/14, 123/15123/16),

rijciioje

Goran Korica, mag.ing.aedit, iz Zagreba, Rapska 46b, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
Setiri godine,

ObrazloZenje
Goran Korica, podnio jo zah{jev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisanc &1, 12,

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima,

Nakon $to je utvedeno da ne postoje zapreke iz &1, 12, st. 4. Pravilnika, rijeScno je kao
u izrect, s

O tome obavijest:

1. Goran Korica

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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1. ZADATAK VJESTAKA | SYRHA PROCJENE

Zakljuckom Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu od 4. travnja 2019. godine, imenovan
sam vjestakom u predmetu Ovr-7223/18, ovrhovoditelja Stedbanka d.d. i I. ovrienika Trgo-
ulaganja d.o.o. u stecaju i Il. ovrSenika BasSing d.o.o. u stecaju, radi procjene trZisne
vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe.

Dana 4. lipnja 2019. godine u 13,00 sati izvrsen je oCevid na licu mjesta u Zagrebu,
Pracanska Il., Usorska i Fojnicka ulica, uz prisustvo sudske komisije i ovrhovoditelja, gdje
je identificiran predmet postupka. Sudska savjetnica je protumacila predmet i dala
zadatak vjeStaku da izradi pismeni nalaz i misljenje na okolnost utvrdivanja trZi$ne
vrijednosti nekretnine prema zateCenom stanju, pregledu zemljista i kuce izvana,
prikupljenim podacima na licu mjesta po nalogu Suda te podacima o nekretnini prileZe¢im
u spisu predmeta.

Nakon pregleda zemljista, uvida u dokumentaciju spisa te uzimanja potrebnih podataka po
nalogu Suda, dajem sljededi:

2. NALAZ
2.1.  IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Nekretnine koje su predmet postupka su 4 cestice zemljiSta u gradevinskom podrucju
mjedovite zone sa visokim stupnjem izgradivosti unutar UPU-a oznacene kao zk.&est.br.
3350/2, 3350/3, 3350/4 i 3362 u k.o. Trnje. U naravi su to 2 neizgradene Cestice zemljista
k.C.br. 3350/3 i 3350/4, Cestica zemljista k.C.br. 3350/2 sa prizemnim zgradama na adresi
Usorska 47A 1 Cestica dvoriSta k.C.br. 3362 sa prizemnom kué¢om na adresi Fojnicka 28.

ZemljisnoknjiZzno stanje

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul.br. 4450, k.o. Trnje u posjedovnicu A upisana je na

zk.€.br. 3350/4 oranica Prac¢anska povrsine 292 ¢hv.

‘ U vlastovnicu B upisan je vlasnik Trgo-ulaganja d.o.0., 4. Trnjanski zavoj 22, Zagreb u 1/1
' dijela.

U teretovnici C vidljive zabiljezbe na kopiji u prilogu elaborata.

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul.br. 2775, k.o. Trnje u posjedovnicu A upisana je na
zk.C.br. 3350/2 oranica u Pracanskoj povrsine 292 ¢hv ili 1050 m?.

U vlastovnicu B upisan je vlasnik Trgo-ulaganja d.o.o0., 4. Trnjanski zavoj 22, Zagreb u 1/1
dijela.

U teretovnici C vidljive zabiljezbe na kopiji u prilogu elaborata.

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul.br. 4449, k.o. Trnje u posjedovnicu A upisana je na
zk.C.br. 3350/3 oranica Pracanska povriine 292 ¢hv ili 1050 mZ,

U vlastovnicu B upisan je vlasnik Trgo-ulaganja d.o.0., 4. Trnjanski zavoj 22, Zagreb u 1/1
dijela.

U teretovnici C vidljive zabiljeZbe na kopiji u prilogu elaborata.

|zk.&.br. 3350/2, 3350/3, 3350/4 i 3362, k.0. Trnje str, 5
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U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul.br. 8204, k.o. Trnje u posjedovnicu A upisana je na
zk.C.br. 3362 kuca i dvoriSte u Zagrebu, Fojnicka ul. br. 28 povrsine 82 chv ili 294 m?,

U vlastovnicu B upisan je vlasnik Basing d.o.o0., 4. Trnjanski zavoj 22, Zagreb u 1/1 dijela.
U teretovnici C vidljive zabiljezbe na kopiji u prilogu elaborata.

Katastarsko stanie

U posjedovni list broj 1617 k.o. Trnje upisano je na k.C.br. 3350/2 Pradanska 1 zgrada
Zagreb, Usorska ul. 47A povr$ine 53 m? i oranica povrsine 997 m?, Cestica ukupne povrsine
1050 m?, na k.C.br. 3350/3 Pracanska |. oranica povr§ine 1050 m?, na k.¢.br. 3350/4
Prac¢anska |. oranica povrSine 1050 m? i na k.€.br. 3362 Fojnicka kuca br. 28, Zagreb,
Fojnicka ulica 28 povrsine 42 m? i dvoriste povr$ine 252 m?, éestica ukupne povrsine 294
mZ. Posjednik je Basing d.o.0. Trnjanski zavoj IV, 22, Zagreb u 1/1 dijela.

Na katastarskom planu k.o. Trnje vidljiv je oblik i poloZaj parcela k.¢.br. 3350/3 i 3350/4
na kojima nema ucrtanih gradevina, k.C.br. 3350/2 na kojoj je ucrtana zgrada Usorska 47A
i k.¢.br. 3362 na kojoj je ucrtana kuca Fojnicka 28.

Prema identifikaciji u katastarskom operatu, katastarske Cestice k.¢.br. 3350/4, 3350/3,
3350/2 i 3362 sve u k.o. Trnje odgovaraju zemljisnoknjiznim cesticama zk.¢.br. 3350/4,
3350/3, 3350/2 i 3362 sve u k.o. Trnje.

Zemljisnoknjizna opcina Zemljisnoknjizna Cestlica U dijelu

TRNJE 3350/4

Zemljisnoknjizna oplina Zemljisnoknjizna cestica U dijelu

TRNJE 3350/3

U dije

Zemljisncknjizna opcina

TRNJE

Zemljisncknjizna opcina Zemljisnoknjizna cestica U dijely

TRNJE 3362

identifikacija Cestica

@
=
L]

zk.C.br. 3350/2, 3350/3, 3350/4 1 3362, k.o. Trnje
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2.2, LOKACIJA | KAKVOCA NEKRETNINE

Lokacija nekretnine je u zagrebackoj gradskoj Cetvrti Trnje, mjesni odbor Staro Trnje na
adresi Fojnicka ulica br. 28, Usorska 47A i Pracanska Il. bb. Nekretnine se nalazi na dobroj
lokaciji u juznom dijelu grada starije uredenog dijela naselja niske urbanisti¢ke uredenosti
i prosjecne komunalne opremljenosti, koji je preteZno izgraden obiteljskim kuéama i
novijim stambeno-poslovnim zgradama kao urbana zamjena stare gradnje.

Pristup do predmetne Cestice k.C.br. 3362 k.o. Trnje je preko sjeverne mede neposredno
na asfaltiranu javnoprometnu povriinu Fojnicku ulicu oznake k.&.br. 5601, Cestice 3350/2,
3350/3 i 3350/4 nemaju neposredni pristup javnoprometnoj povrsini vec je isti moguce
ostvariti jedino preko susjednih Cestica koje su vezane na Pracansku Il., Usorsku ili
Fojnicku ulicu.

taksinr

Hinicks Holnicki ¢

Sestre miloan Muzel prekinutibh verza i’

Muzej iherifa 32

i & Muzej Miniora

DO7 KOnzam

Kancertna dvor

Poruda Dang Vatrodlav Uisinski

h 7y
iy

Jre o o . " e ¥ (s
Irebatka averiyy Zagrebaika avanija sinverska avenia o : g,

Gongle

's”ira’ 'I‘ovk'aci ja i poloZaj u Zagrebu, Staro Trnje

Teren zemljita je ravan, nema uolenih klizista i odrona u okolini. Cestica k.&.br. 3350/2
k.o. Trnje je pravokutnog oblika u Sirini oko 25 m i dubine oko 41 m s omjerom stranica
priblizno 1:2, smjer pruzanja parcele je istok-zapad i u naravi radi se o uredenom
gradevinskom zemljiStu sa starijom prizemnom zgradom na adresi Usorska br. 47A.

Cestica k.&.br. 3350/3 k.o. Trnje je pravokutnog oblika u §irini oko 24 m i dubine oko 43 m
s omjerom stranica priblizno 1:2, smjer pruzanja parcele je istok-zapad i u naravi radi se o
neizgradenom uredenom gradevinskom zemljistu.

Cestica k.€.br. 3350/4 k.o. Trnje je pravokutnog oblika u $irini oko 24 m i dubine oko 44 m
s omjerom stranica priblizno 1:2, smjer pruzanja parcele je istok-zapad i u naravi radi se o
neizgradenom uredenom gradevinskom zemljistu.

|2k.C.br. 335072, 3350/3, 3350/4 1 3362, k.o. Tinje str, 7
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Cestica k.¢.br. 3362 k.o. Trnje je pravokutnog oblika u $irini do ulice oko 15 m i dubine oko
20 m s omjerom stranica priblizno 1:1,3, smjer pruZanja parcele je sjever-jug i u naravi
radi se o gradevinskom zemljistu sa starom prizemnom kucom do ulice na adresi Fojnicka
28 i ogradenim dvoristem.

Infrastruktura je prosjecno uredena, Fojnicka ulica je uska asfaltirana dvosmjerna
prometnica bez rubnjaka, uski nogostupi obostrano koji se koriste pretezito za parkiranje
auta, javna rasvjeta izvedena na betonskim stupovima, odvodnja oborinske vode cijevnim
sustavom sa polukanalicama obostrano i slivnicima, provedene gradske instalacije struje,
tk, vode, kanalizacije i plina. Ulica PraCanska Il. je uska asfaltirana dvosmjerna
prometnica bez rubnjaka, uski nogostup juznom stranom koji se koriste pretezito za
parkiranje auta, javna rasvjeta izvedena na drvenim i betonskim stupovima, odvodnja
oborinske vode cijevnim sustavom sa polukanalicama i slivnicima juznom stranom,
provedene gradske instalacije struje, tk, vode, kanalizacije i plina.

3D vizualizacija pogled sa juZne strane, izvor: Google maps

Prostorno-planska identifikaciia

Ocevidom na licu mjesta u Zagrebu, Fojnicka-Usorska-Pracanska Il. ulica, kao i uvidom u
prostorno plansku dokumentaciju GUP-a grada Zagreba sa obuhvatom Urbanisti¢kog plana
uredenjea Staro Trnja, Savica za zonu Prisavlje - ulica V. Ruzdjaka, planirana Strojarska
razvidno je da se nekretnina nalazi unutar UPU-a zone mjeSovite namjene oznake M2 -
pretezito poslovne, oznaka kazeta B-2 i B-3, uz primjenu urbanih pravila i procedura 3.1. -
urbana preobrazba, niskokonsolidirana gradska podru¢ja. U okolici su takoder zone
mjesovite namjene oznake M1 i M2, javne i durStvene namjene D i zastitne zelene zone
javnih parkova Z1.

zk.C.br. 3350/2, 335073, 3350/4 i 3362, k.o. Trnje str. 8
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Preko predmetnih Cestica nema planiranih prometnih niti drugih infrastrukturnih koridora
(dalekovodi, plinovodi, magistralni vodovodi i sl.) koji bi opteredivali ili umanjivali
vrijednost nekretnina.

MIESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
POSLOWVNA

isjecak iz Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba i legende

o vEm_p e —
B a-p-——ﬁ—"’?"g’_'
g R R o

PRACANSKAT

isjecak iz Urbanisti¢kog plana uredenja - koristenje i namjena povrsina

C.br 335072, 335073, 3350/4 1 3362, k.o,

rmje str. 9
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Urbanisticke odrednice

Opda pravila:

- uklanjanje i zamjena gradskog tkiva stanje i namjena kojega nisu adekvatni polozaju u
gradu;

- promjena postoje¢e namjene i morfologije te definiranje nove uli¢ne mreZe i urbane
strukture;

- obvezno je donoSenje provedbenog dokumenta prostornog uredenja;

- programom za izradu provedbenog dokumenta prostornog uredenja definirat ¢e se
osnovni urbanisticki parametri za koriStenje prostora, nacin koristenja i uredenja povrsina,
sukladno planiranoj namjeni, javnim i druStvenim potrebama, poStujuci vrijednosti i
specificnosti podrucja za koje se izraduje provedbeni dokument prostornog uredenja;

Programske smjernice:

33. UPU Staro Trnje, Savica, za zonu Prisavlje - Ulica V. RuZdjaka - planirana
Strojarska
- povrsina mjesovite namjene i mjeSovite - preteZito poslovne namjene;
- uredenje prostora i planiranje visoke, niske i individualne gradnje;
- radi zastite vizura s Mosta slobode prema sjeveru, uz Ulicu Hrvatske bratske zajednice
gradevine ne mogu biti viSe od visine vijenca Nacionalne i sveucilisne knjiznice;
- transformacija u prostor visokoga urbanog standarda, vazna za identitet grada;
- zastita identiteta i strukture Starog Trnja.

Detaljna pravila UPU-a donesenog 27.4.2012. g. SL. glasnik Grada Zagreba 06/12;

Planske smjernice su:

- reurbanizacija predmetnog prostora cjelovitim urbano-identitetskim profiliranjem, sto ¢e
rezultirati specificnim zonama vece gustoce aktivnosti i visokoga urbanog standarda, i to:
uklanjanjem i zamjenom gradskog tkiva stanje i namjena kojega nisu adekvatni polozaju u
gradu, promjenom postojece namjene i morfologije te definiranjem nove uli¢ne mreze i
urbane strukture;

- reurbanizacija predmetnog prostora izrazajnom sadrZajnom i strukturnom preobrazbom
tako da se etapno funkcionalno i vremenski profilira da bi se omogucio postojedi nacin
Zivota/aktivnosti i novi nadin Zivota/aktivnosti i izgradnja prostora, do konacne preobrazbe
prostora, uz precizno redefiniranje parametara izgradnje, stambene i poslovne namjene,
Prometne mreze i sadrzaja javne i drutvene namjene te sadrZaja socijalnog standarda
naselja.
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1.2. MjeSovita - preteZito poslovna namjena - M2

U kazetama A-1, A-2, A-3, A-4, B-1, B-2, B-3, B-6, B-7, C-9 i C-12 planira se gradnja
gradevina mjeSovite - pretezito poslovne namjene.

Na tim se prostorima mogu graditi i jednonamjenske gradevine - poslovne, javne i
drustvene, iznimno stambene namjene.

Povrsine za pretezito poslovnu namjenu smjestene su uz znacajnije gradske poteze.

U kazetama A-1, A-2, A-3, A-4, B-1, B-2, B-3, B-6, B-7, C-9 i C-12 mogu se graditi i
uredivati prostori za: poslovnu namjenu (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne
ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada), pratece sadrZaje, javnu i drustvenu
namjenu, manje robne kuce, hotele, Sport i rekreaciju, javne garaZe, trgove, parkove i
djecja igralista, te posebnu namjenu.

Regulacijski pravci obodnih prometnica kazete u pravilu su i gradevni pravci te kazete,
kada to nije drugacije odredeno kartografskim prikazima ovog plana.

Izvan gradevnog pravca moguca je gradnja istaka, balkona, loda i sl., izlaza iz sklonista,
infrastrukturnih gradevina te podzemnih garaZa i sklonista.

Gradnja istaka, balkona, loda i sl. je moguda iznad javnoprometne povriine samo kada
Sirina koridora ulica iznosi najmanje 15 m.

Na povrSinama odredenim za novu gradnju, u skladu s planiranom izgradnjom, odredena je
najmanja veliCina gradevne Cestice za svaku kazetu, osim za kazete nge je planirana
izrada DPU-a, te Ce se kroz nju definirati veli¢ine Cestica. Najveca povrsina gradevne
Cestice identiCna je povrsini kazete.

Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuée
gradevne Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena, javnoprometnih povrsina i
javnog parka.

Na jednoj gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji visokih gradevina moguée je graditi vide
gradevina. Najmanja medusobna udaljenost gradevina, kod takvog nacina gradnje, iznosi
15,0 m. Gradnja istaka, balkona, loda i sl., kod takvog nadina gradnje,

moguca je tek kad je medusobna udaljenost pojedinih gradevina > > 18,0 m. Kod gradnJe
gradevina razvedenog tlocrta medusobna udaljenost nadzemnih dijelova gradevine moze
biti manja, a najmanja medusobna udaljenost istaka, balkona i sl., nije propisana.
Gradevine je potrebno kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, vodeci racuna o slici
ulice i urbanistickoj skladnosti cjelokupnog naselja. Planirane gradevine moraju i
pojedinacno svojim volumenom, proporcijama i obradom procelja biti kvalitetna
arhitektonska cjelina.

Ovim se planom ne predvida obvezna izgradnja ograda gradevnih Cestica, ali se ona
omogucuje ako je potrebna zbog namjene gradevine.

U svim je gradevinama moguca gradnja podruma. Broj podzemnih etaZa nije ogranicen, ali
se zbog blizine crpilita i razine podzemnih voda preporuuje gradnja do dvije podzemne
etaze.

Potrebno je osigurati najmanje jedan prikljutak na javnu prometnu povr$inu, kao i
prikljucenje na vodove planirane komunalne infrastrukture.

Pri_projektiranju gradevina i prilaznih putova potrebno je omoguditi nesmetano kretanje
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

Ukupni GBP stambene namjene na povriinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene
(M2) moZe iznositi najviSe 30%. Navedeni postotak se odnosi na svaku pojedinacnu kazetu.
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4.A.- 1.3. blok B-2

U bloku B-2 gradit ¢e se gradevine i uredivati povrsine prema uvjetima kako slijedi:

- gradnja samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina i uredenje povrsina;

- najmanja veli¢ina pojedinacne gradevne cestice unutar kazete je 2000 m?. lznimno,
povriina gradevne Cestice moZe biti i manja kada je to potrebno zbog gradnje
infrastrukturnih gradevina na zasebnim gradevnim cesticama unutar bloka;

- najveca visina gradevine je podrum i 5 etaZa;

- najvedi kg zahvata u prostoru - gradevne Cestice je 0,5;

- najvedi ki, zahvata u prostoru - gradevne Cestice je 2,5;

- najmanje 5% nadzemnog GBP-a stambene namjene moraju biti otvoreni dijelovi
gradevine - lode, balkoni, terase i sli¢no;

- najmanje 20% povrsine zahvata u prostoru - gradevne Cestice mora biti prirodni teren koji
se ureduje na temelju projekta krajobraznog uredenja;

- uvjeti uredenja zelenih povrsina odredeni su tockama 6. i 6.2. ove odluke;

- potreban broj PGM-a osigurat ¢e se prema uvjetima i normativu iz tocke 5.1.1. ove
* odluke;

- obveza provedbe urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecéaja.

- gradevinska (bruto) povr$ina - GBP zgrade - zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih
dijelova zgrade, ukljucujuéi povr$ine loda, balkona i terasa, odredenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova u koje se ura¢unavaju obloge, obzide, parapeti i ograde.

4,A.- 1.4, kazeta B-3

U kazeti B-3 gradit e se gradevine i uredivati povrsine prema uvjetima kako slijedi:

- gradnja samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina i uredenje povrsina;

- najmanja veli¢ina pojedinacne gradevne Cestice unutar kazete je 2000 m’. Iznimno,
povrSina gradevne Cestice moze biti i manja kada je to potrebno zbog gradnje
infrastrukturnih gradevina na zasebnim gradevnim cesticama unutar bloka;

- najveda visina gradevine je podrum i 5 etaZa;

- najveéi kg (odnos izgradene tlocrtne povrsine (povrsine zemljista pod gradevinom) i
povriine gradevne Cestice)z ahvata u prostoru - gradevne cestice je 0,5;

- najvedi ki, (odnos GBP-a nadzemnih etaZa gradevine, ne rac¢unajuci podrum, i povrsine
gradevne Cestice) zahvata u prostoru - gradevne cestice je 2,5;

- najmanje 5% nadzemnog GBP-a stambene namjene moraju biti otvoreni dijelovi
gradevine - lode, balkoni, terase i sli¢no;

- najmanje 20% povrsine zahvata u prostoru - gradevne Cestice mora biti prirodni teren koji
se ureduje na temelju projekta krajobraznog uredenja;

- uvjeti uredenja zelenih povrsina odredeni su tockama 6. i 6.2. ove odluke;

- potreban broj PGM-a osigurat ¢e se prema uvjetima i normativu iz tocke 5.1.1. ove
odluke;

- obveza izrade DPU-a i urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja.

OZNAKA OKVIRNA POVRSINA | GBP maks. | maks. | najveéi broj etaZa
. NAMIJENA 2 3 .
KAZETE KAZETE (m“) (m”) kig Kisn gradevine

L3

i

B-2 M2 13.764 34.410 0

- 2,5 S5E
B-3 M2 9.036 22.591 0,5 2,5 SE
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Planom je odredena ukupna sirina javnoprometnih povrsina, te nacelni raspored pojedinih
povriina unutar regulacijskih pravaca. KonaCno oblikovanje prometnica, uz moguca
odstupanja rasporeda i Sirina pojedinih dijelova ulicnog profila, a kao posljedice detaljnog
tehnickog rjesavanja, definirat ¢e se lokacijskim dozvolama.
Preko ulicnih koridora ostvaruje se kolni i pjesacki pristup do kazeta, odnosno gradevnih
Cestica, te se osigurava pojas unutar kojeg je omoguéeno polaganje vodova komunalne
infrastrukture.
U funkciji ulicnoga motornog prometa predvidena je izgradnja kolnika sa zavr$nim
habaju¢im slojem od asfaltnog betona, za dvosmjerno kretanje vozila, minimalne $irine
6,00 m.
Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka predvideno je urediti nogostupe, obiljeZene
pjesacke prijelaze, pjeSacke otoke i pje$acke zone. Sve pjesacke povrsine mogu se koristiti
i za kolni pristup interventnih vozila. Za kretanje pjeSaka u svim je ulicama planirano
uredenje pjesackih hodnika minimalne Sirine 1,50 m. Na potezima gdje je uz pjeSacke
hodnike predvideno vodenje biciklistickog prometa, pje$acki su hodnici visinski uzdignuti
0,03 m.
i Na podruCju obuhvata Plana odredene su zone unutar kojih za uredenje i oblikovanje

pojedinih gradevina postoji obveza provedbe arhitektonsko-urbanisti¢kih natjecaja (u
skladu sa odrednicama GUP-a) radi dobivanja $to kvalitetnijeg prostorno funkcionalno-
oblikovnog rjesenja.

- blokovi B-1, B-2, B-3-Z1-4, B-6 i B-7 uz Slavonsku aveniju.

Kategorija zemljista

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) pojam
gradevinskog zemljista definira zemljiSte unutar i izvan gradevinskog podrucja koje je
izgradeno, uredeno ili prostornim planom namjenjeno za gradenje gradevina ili uredenje
povrS§ina javne namjene. Obzirom da se Cestice zemljista nalaze unutar granica
gradevinskog podrucja odredenog prostornim planom predmetna zemljista utvrduju se kao
gradevinska zemljista i kao takva se procjenjuju.

Zemljista k.C.br. 3350/3, 3350/4 i 3362 k.o. Trnje se po svojim prostorno-planskim
karakteristikama svrstavaju u 1. kategoriju gradevinskog zemljista za koje su doneseni svi
propisani planovi i za koje su zadovoljeni urbanisti¢ki uvjeti za ishodenje gradevinske
dozvole prema posebnom zakonu, dok je k.¢.br. 3350/2 syrstana u 2. kategoriju zbog
stvarnih razloga prolaza nove prometnice i infrastrukture i nedovoljne preostale povrsine.
Prilikom oCevida nisu primjec¢ene $tetne emisije okolida koje bi utjecaje na iskoristivost i
vrijednost Cestica, a i malo su vjerojatne da postoje obzirom na primjereno uredan okolis.

2.3.  POVRSINA NEKRETNINE
Povriina Povrsina

Zk.Cestica Vrsta &hv) (m2)
3350/2 k.o. Trnje gradevinsko, kazeta B-2, B-3i (S 292,0 1.050
3350/3 k.o. Trnje gradevinsko, kazeta B-3 292,0 1.050
3350/4 k.o. Trnje gradevinsko, kazeta B-3 292,0 1.050
3362 k.o. Trnje gradevinsko, kazeta B-3 82,0 294
Ukupna povrsina: 3.444
@.br. 3350/2, 3350/3, 3350/4 i 3362, k.o. Trnje str. 14
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3, PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
3.1.  POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18 1 39/19
Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17 i 39/19

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/151i 122/15

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Maj¢ica, Druitvo |
gradevinskih inZenjera Zagreb 2016. g. !

E - Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 2016

Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina, HDSV 5/07

Vrednovanje korisnog prostora u viSestambenim zgradama 12/04, Bezak,
Horvat, Beler

Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za
financije 03/14

Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, HDSV 09/14

Nekretnine u pravnom prometu, InZenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04
Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/13

Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN 1SO 9836:2011
Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje m® etalonske grad. u RH, NN 59/10

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja, Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja NN 100/12

Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG
Bilten, Hrvatska narodna banka
Indeks cijena stambenih nekretnina, DrZavni zavod za statistiku

eNekretnine preglednik sluzbenih stranica ISPU-a, Ministarstvo graditeljstva
i prostornog uredenja

Izvadak iz zbirke cijena zakupa Sluzbe za vrednovanje nekretnina pod Klasa:
940-01/19-030/609, Urbroj: 251-14-03/005-19-3 od 2.8.2019. godine.
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3.2.  PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

{zvor: Podaci DrZavnog zavoda za statistiku (http:/ /www.dzs. hr)

BOP {realne stope rasta) = Inflacija = Stopa nezaposlenosti * Nocenja turista

10

a

10
! [ i i a : [T Y I ; i g

2013 2014 2015 2018 2047 2013 2619

Bruto demadi proizvod (rZsne cgfene

Tromjeseéni obracun BDP-a

Prema indeksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu cija je vrijednost indeksa
razvijenosti 116,56% prosjeka RH. (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrudju i
s$irim jednakovrijednim cjenovnim blokovima prethodnih nekoliko godina vidljiv je manji do
prosjecni broj evidentiranih kupoprodaja gradevinskih zemljista zbog ograni¢enog broja
raspolozivih i utrzivih gradevinskih parcela visooke izgradivosti. ZabiljeZen je opéi rast cijena
nekretnina te se ocekuje utrZivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Prema portalu Burza nekretnina, BN indeks je i dalje u kontinuiranom rastu. Unatoc
prosjeCnom rastu cijena nekretnina na cijelom teritoriju RH postoje dijelovi zemlje gdje
cijene jos uvijek padaju kao i broj transakcija. BN indeks za lipanj 2019. godine iznosi 191,2 a
$to je promjena 0,40% u odnosu na prosli mjesec, 4,68% u odnosu na godinu dana te 3,61% u
odnosu nha pocetak godine.

8N indeks 06/2019 Promjena u odnosu na prodli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
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3.3.  1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Zemljiste koje je predmet procjene je zemljiSte unutar gradevinskog podrucja i ima
karakteristike gradevinskog zemljista 1. i 2. kategorije. Obzirom na takve karakteristike
zemljiSnih Cestica odabrana je poredbena metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista. Ocijenjeno je da je
potencijal zemljista kao visokoizgradivog zemljista mjeSovite namjene M2 unutar obuhvata
UPU-a kao provedbenog plana, vedi i u boljoj namjeni nego kao sadasnje koristenje samo
kao stara prizemna kuca na k.¢.br. 3362 i zgrade na k.¢.br. 3350/2.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pregledani i pribavljeni su dostatni podaci
provedenih transakcija kupoprodaja na slicnoj i jednakovrijednoj lokaciji sukladno ¢l. 57.,
58. i 59. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana
vrednovanja nekretnine, a sve prema podacima iz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
gradevinskih zemljiSta izdanog po Sluzbi za vrednovanje nekretnina pod Klasa: 940-01/18-
030/609, Urbroj: 251-14-03/005-19-4 od 2.8.2019. godine i sluzbenom pregledniku i bazi
podataka ISPU-a eNekretnina Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

1. Poredbena kategorija - 1.1 2. kategorija

2. Vrstaimjera planskog koristenja - zona mjesovite namjene i
visokog koeficijenta izgradivosti

3. Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta

koji ogranicavaju koristenje i

umanjuju vrijednost nekretnine
4. Polozajna obiljeZja - odabrana slicna obiljeZja i

kakvoca poredbenih zemljista

Osnovica za vrednovanije: TrziSna vrijednost nekretnine

TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.
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3.4, PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Za potrebe ove procjene od Sluzbe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba zatrazen je
izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena gradevinskih zemljista. Dobiven je lzvadak iz zbirke
pod Klasa: 940-01/18-030/609, Ur.broj: 251-14-03/005-19-4 od 2.8.2019. godine, koji
sadrzi ukupno 20 transakcija kupoprodaja zemljista sa svim bitnim obiljeZjima u cjenovnim
blokovima Staro Trnje, Kruge, Njivice, Vrbik - sredisnji prostor, Brezje jug, Vukovarska,
Savski Kuti, Drziceva-Vukovarska, UPU SigeCica prema Planu pribliznih vrijednosti.
Napominjem da su u tablici i prilozima dani samo nuzni i dovoljni osnovni podaci o
transakcijama uvazavajuci zastitu osobnih podataka prema posebnim propisima. Takoder
navedene i koriStene ugovore ne posjeduje vjesStak veé ih posjeduje strucna sluzba za
vrednovanje nekretnina koja je ovlastena takve ugovore prikupljati sukladno zakonu,
izvrsiti njihovu evaluaciju te prilagoditi podatke u sluzbenom registru koje tada ovlasteni
procjenitelji koriste kao strucno pripremljene podatke za daljnju procjenu.

Nakon provedene identifikacije i analize svake pojedine transakcije radi se grubo &iséenje
izvatka i iskljuCuju se iz daljnjeg proracuna sljedece transakcije:

- transakcija broj 1, 2, 3, 6, 7: niska cijena, kao mala povrsina prodaja suvlasnickog
dijela zemljista u pojasu infrastrukture;

- transakcija broj 14, 15, 16: visoka cijena i prodaja radi formiranja nuZnog zemljista
nakon legalizacije;

- transakcije 18 i 20 su kupnja iste Cestice za istu cijenu pa ¢e se uzeti samo novija
transakcija broj 20, dok se transakcija broj 18 izostavlja kao nepotrebna.

Nakon provedene analize transakcija s danim obrazloZenjem, ostaju odabranih 11
transakcija (broj 4-5, 8-13, 17, 19-20) koje pokazuju dovoljnu sli¢nost i podudarnost u
bitnim obiljezjima sa procjenjivanom nekretninom te se za njih u daljnjim koracima
odnosno iterarima provodi meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje.

|Zl<.é.bf. 3350/2, 3350/3, 3350/4 i 3362, k.o. Trnje str. 18
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lzvadak iz poredbenih nekretnina sa obilieZiima

1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CHJENA

Povriina Pov'réina . Nadnevgk Vrs‘ta . lvor
Rbed. Ulica Katastgrska Cestice koja se Kg_poprodajna sklapan;.a grade_:yms‘kog Kateg_c_u:ua wransakelje
r. opéina prodaje | cijena (€/m2) | kupoprodajnog| koriStenja | zemljista | " ;
(m2) . (izvadak)
(m2) ugovora {namjena)
4 Trnjanski nasip V. Trnje 265 265 150,93 07.08.2017 M1, UPU 2, izvadak
5 Starotrnjanska Trnje 1.185 156 192,31 28,12.2017 M1, 3.1. 2. izvadak
3 Trnjanski nasip IV, Trnje 1.236 | 1.236 242,72 07.03.2019 M1, UPU 1. izvadak
9 Karasicka Trnje 106 106 235,85 17.03.2017 M1, UPU 2, izvadak
10 Kruge Trnje 704 176 551,93 28.07.2017 M1, 3.1, 1 izvadak
11 Vranovina Trnje 171 171 292,40 14.06.2019 M1, UPU 2. izvadak
12 Poljicka Trnje 360 360 250,00 13.04.2018 M1, 2.8, 2. izvadak
13 Zrmanjska Trnje 296 296 101,35 22,12.2018 M2, UPU 2. izvadak
17 | Spiridiona Brusine Trnje 381 381 524,93 21.07.2016 M1, 1.4. 1, izvadak
19 Mijetska Trnje 273 273 186,81 06.12.2017 M2, 3.1, 2. izvadak
20 | Ul grada Vukovara Trnje 258 258 358,37 14.03.2018 M2, UPU 2. izvadak
ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane katastarske &estice
Povriina: 3.444
Vrsta: GZ; M2, UPU
Mlera: 2,5
Kategorija: 1i2
Lokaclja: Fojnitka-Pracanska I,
Dan vrednovanja: 04.06.2019.
Lokacija poredbenih zemljista

Brammava

Pt Trenica-t
tnit g
L Autabusnl > .
, kolodyor 1 Antobusni
lc«itlra? Zaiireds h,(n!n({».ful -
Gl 3 »
G Kotod L7A
(iabEd et "ty Hesi
G & iz
U17F— s,
i . © Radaicka
o Olitysart ikt
i U1 1 Steofsrskart 4 &
Svencilisms Lislnski-Z = lica ;
ST Rlejaez. & Hay,
Yrbik Alnta Z 5 d

U9

gapska wlica

u19

Stavonska
ELHED

u12

e
<

Mlies

u10

Tnjgnska cesra

U13

Slavonsk

U5

Stavonska: avel

btk

i

stavonska averija

N qudt ’

SEE avenija

us

Falriegovicevo
mraseljes]

U4

Trojansyy nasip

prisavije veofanski nasip Guetiing s ulic

Prisavijp

Boroviet e
:F e

e

P - lokacija predmetne nekretnine; U1,n - lokacija poredbenih nekretnina
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~ GRUBO CISCENJE IZVATKs
Povriina Nadnevak Vrsta gra(;\g{/?gikog -
Red. Ulica Katas}arska koja s'e Kg.poprodajna skla panj‘a grad(_eyins_kog Korittenja Kategf')fu ja
br. opéina prodaje | cijena (€/m2) (kupoprodajnog korls.tenja (koeficijent zemljiSta
(m2} ugovora (namjena) iskoristivosti)
4 Trnjanski nasip V. Trnje 265 150,93 07.08.2017. M1, UPU 2,0 2.
5 Starotrnjanska Trnje 156 192,31 28.12,2017. M1, 3.1, 2,0 2,
8 Trnjanski nasip V. Trnje 1.236 242,72 07.03.2019. M1, UPU 2,0 1.
9 KaraSicka Trnje 106 235,85 17.03.2017. M1, UPU 3,0 2.
10 Kruge Trnje 176 551,93 28.07.2017. M1, 3.1. 3,0 1,
11 Vranovina Trnje 171 292,40 14.06.2019. M1, UPU 3,0 2.
12 ~ Polji¢ka Trnje 360 250,00 13,04.2018. M1, 2.8. 1,6 2.
13 Zrmanjska Trnje 296 101,35 22:12,2018. | M2, UPU 3,0 2,
17 Spiridiona Brusine Trnje 381 524,93 21.07.2016. M1, 1.4. 2,0 1.
19 - Mljetska Trnje 273 186,81 06.12.2017. | ' M2, 3.1. 3,0 2
20 Ul. grada Vukovara Trnje 258 358,37 14.03.2018; M2, UPU 2,0 2,

Razlozi za iskljucenj; , akeija iz daljnjeg izrat
Transakcija br. 12, 17, 19, 20: visoka cijena i odstupanje od
pravila prosjeka >30%

Transakcija br, 10, 13: niska cijena i odstupanje od pravila
prosjeka >30%

VIPORALNO) ZJEDNACENJE

- CUENA)
) Bazni indeks* .
| Povrdina Nadnevak Bazni indeks* ) :
Red Katastarska| koja se |Kupoprodajnaj skiapanja na dan na dan Korekcijski Me(:]uvren?ensku
| br. Ulica optina prodaje |cijena (€/m2)|kupoprodajnog ksklapzr&]a vrednovanja _fg;;?;) iIZJedn?é:/eng
(m2) ugovora UPOEX) ae (B) h cijena (€/m2)
4 | Trnjanski nasip V. Trnje 265 150,93 07.08.2017. 106,45 131,15 1,232 185,95
5 Starotrnjanska Trnje 156 192,31 28.12,2017. 110,46 131,15 1,187 228,33
8 | Trnjanski nasip IV. Trnje 1.236 242,72 07.03.2019. 125,02 131,15 1,049 254,62
9 Karasic¢ka Trnje 106 235,85 17.03.2017. 125,02 131,15 1,049 247,41
10 Kruge Trnje 176 551,93 28.07.2017. 106,45 131,15 1,232 680,00
11 Vranovina Trnje 171 292,40 14.06.2019. 131,15 131,15 1,000 292,40
12 Poljicka Trnje 360 250,00 13.04.2018. 114,51 131,15 1,145 286,33
13 Zrmanjska Trnje 296 101,35 22,12.2018. 119,82 131,15 1,095 110,93
17 | Spiridiona Brusine Trnje 381 524,93 21.07.2016. 101,96 131,15 1,286 : 675,21‘
19 Mljetska Trnje 273 186,81 06,12.2017. 110,46 131,15 1,187 221,80
20| Ul grada Vukovara | - Trnje 258 358,37 14.03,2018. 112,19 131,15 1,169 418,93
* izvor: DrZavni zavod za statistiku, ICSN, 202019
. |zk.&br. 3350/2, 3350/3, 3350/4 i 3362, k.0. Trje str. 20|
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Tablica ICSN 202019

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA" 202019

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo kerisnike da pri korldtenju podataka navedu izvor,

Users are kindly requested to state the source,

101,05 10087 1014 101,62 101,00
98,13 98,67 4.3 99,84 a8 47 104,50
99,86 100,98 94,3 99,92 100,03 99,14
499,96 99,48 100,14 98,62 10051 100,16
2016 Ql 101,21 69,07 017 10043 101,77 100.21
22 100,28 95,60 101,23 69,91 100,33 160,52
a3 101,31 96,67 102,3 101,96 101,80 ETRE
2 04 160,75 94,84 101,497 100,56 101,39 48,26 :
a0 01 100,85 92.86 102.5 100,72 102 25 95,53 ‘
Q7 104,55 96,71 1001 102,69 106,58 LSS
a3 105,13 9776 106 64 10645 105,46 100,20
o1 108,45 98,73 1104 11046 108,67 1G2.26
Za1n o 104,44 99.03 1115 112,19 110,54 99,57
@2 109,26 98.51 1114 114,51 109,33 94,94
Qi 112,52 100,78 H*Lﬁﬁ 118,96 112.20 100,51 }
o4 113,54 101.49 16,0 119.82 113.50 162,00 ;
2019 a1 117,55 109,00 1195 125,02 118,67 100,59
a2 120,60 106,55 1234 13115 119,24 102,24

https:/ Iwww.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/ 2018/ 13-01-02_04_2018.htm

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI - MIERI GRADEVINSKOG KORISTENJA)

A B A/B=C D E F CxF=G
Povréin 'Koeficijen't Cljena gradMe{/?;askog Mjgra Koeficljentza |Meduvremenski i
Red Katastarsk| ® koja |Meduvremenski Izjednatenja iZjednatena koridtenja gradevinskog preradunavanj |interkvallitativno
b ! Ulica se izjednadena ovisno o {po kategoriji N kori$tenja «
r. aopfina ; Y (koeficijent G (Prilogbr. | izjednadena
pr(odza)Je cijena (€/m2) kat(lejg'c;rgl\ z?g\/m;;a iskoristivosti (prot;je;\]]lva;\ 11) cijena (€/m2)
m zeml 'm \ a nekretnina
4 | TrnjanskinasipV. | Trnje 265 185,95 0,80 232,44 2,0 2,5 1,14 264,56
5 Starotrnjanska Trnje 156 228,33 0,80 285,41 2,0 2,5 1,14 324,85
8 |Trnjanski nasip V.| Trnje 1.236 254,62 1,00 254,62 2,0 2,5 1,14 289,80
9 KaraSitka Trnje 106 247,41 0,80 309,27 3,0 2,5 0,90 277,23
10 Kruge Trnje 176 680,00 1,00 680,00 3,0 2,5 0,90 609,55
11 Vranovina Trnje 171 292,40 0,80 365,50 3,0 25 0,90 327,63
12 Poljitka Trnje 360 286,33 0,80 357,91 1,6 2,5 1,28 456,71
13 Zrmanjska Trnje 296 110,93 0,80 138,67 3,0 2,5 0,90 124,30
17 |Spiridiona Brusine| Trnje 381 675,21 1,00 675,21 2,0 2,5 1,14 768,51
19 Mijetska Trnje 273 221,80 0,80 277,25 3,0 2,5 0,90 248,53
20 JUl. grada Vukovara| Trnje 258 418,93 0,80 523,67 2,0 2,5 1,14 596,03

A prema Prilogu 4. st. 2. Pravilnika, odabrani udjeli i koeficijentl za preratunavanje izmedu 1. 1 2. kategorije zemljista (k=0,50-0,80)

zk.C.br. 3350/2, 3350/3, 3350/4 1 3362, k.0, Trnje str, 21




OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU, Ovr-7223/18

_ STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Nad K Meduvremenski
K PO\(r§ina dai ;‘ neva Meduvremenski i Odstupanje |Odstupanje od Kvadrat
Red Ulica :.t' koja se Ku‘popro ajna K $ apzma izjednatena linterkvalitativno|od prosjeka u| prosjeka odstupanja
br. optina | prodaje) cijena (€/m2) \kupopradajnog cijena (€/m2) izjednatena (%) {apsolutno) | (apsolutnih)
{m2) ugovora cijena (€/m2)
4 | Trojanskinasip V. | Trnje 265 150,93 07.08.2017, 264,56 264,56 11% 32 1.040
5 | Starotrnjanska | Trnje 156 192,31 28,12.2017. 324,85 324,85 -9% -28 786
8 |Trnjanskinasip V.| Trnje | 1.236 242,72 07.03.2019, 289,80 289,80 2% 7 49
9 Karagsitka Trnje 106 235,85 17.03,2017, 277,23 277,23 7% 20 383
11 Vranovina Trnje 171 292,40 14.06,2019. 327,63 327,63 -10% -31 950
pravilo:| zadovoljava | zadovoljava
pravilo pravilo
odstupanja 2-sigma
<30%
Prosjeéna jedinicna cijena {€/m2): 296,81
Standardno odstupanje (t): 25
Pravilo dva-sigma (t): 51
Oznaka zk.&.  Povrdina (m2) Jed.ci}. €/m2  Vrijednost: Vrijednost:
Zemlji$te 2. kategorije u zoni M2 I15*: 3550/2 1.050,00 237,45 249.323€| 1.854,131 kn
Zemljidte 1, kategorije u zoni M2: 3550/3 1.050,00 296,81 311.651€! 2.317.645kn
Zemljidte 1. kategorije u zoni M2: 3550/4 1.050,00 296,81 311,651 € 2.317.645kn
Zemljiste 1. kategorije u zoni M2: 3362 294,00 296,81 87.262 € 648.941 kn
UKUPNO: 3.444,00 959.886 € 7.138.361 kn

* zemljista 2, kategorije = 296,81*0,80 = 237,45 €/m2
- prema prilogu 4. st. 2 Praviinika, odabran koeficijent za preratunavanje 0,80

Srednji tefaj po HNB iznosi 7,436679 kn/€

zk.c.br. 3350/2, 3350/3, 3350/4 i 3362, k.o. Trnje

str. 22]
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3.5, UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Nekretnina Vrijednost Zaokruzeno

‘
.
-
.
-
.

zk.C.br. 3350/2, k.o0. Trnje,

zk.ul.br. 2775: 1.854.131 kn 1.850.000 kn
zk.&.br, 3350/3, k.o. Trnje,
& Zk.ul.br. 4449 2.317.645 kn 2.320.000 kn
zk.C.br. 3350/4, k.o. Trnje,
7k.ul.br. 4450: 2.317.645 kn 2.320.000 kn
zk.€.br. 3362, k.o. Trnje, zk.ul.br. 648.941 Kn 649.000 kn
8204:
§ Sveukupno: 7.139.000 kn

Procijenjena trzisna vrijednost ne ukljuéuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretninom.

zk.¢.br. 3350/2, 3350/3, 3350/4 i 3362, k.o. Trnje str. 23]
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[ OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU, Ovr-7223/18

4. MISLJENJE O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. TrzisSna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 4450, k.o. Grad Zagreb na zk.C.br.
3350/4 oranica Pracanska povr$ine 292 ¢hy, vlasnik Trgo-ulaganja d.c.o. u 1/1
dijela, procjenjuje se na ukupno:

2.320.000,00 kn
(slovima: dva milijuna tristodvadeset tisuca kuna).

4.2. Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 2775, k.o. Grad Zagreb na zk.&.br.
3350/2 oranica u Pracanskoj povrSine 292 ¢hv ili 1050 m?, vlasnik Trgo-ulaganja
d.o.o0. u 1/1 dijela, procjenjuje se na ukupno:

1.850.000,00 kn
(slovima: milijun osamstopedeset tisuca kuna).

4.3. TrZiSna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 4449, k.o. Grad Zagreb na zk.&.br,
3350/3 oranica Pracanska povrsine 292 ¢hv ili 1050 m?, vlasnik Trgo-ulaganja d.o.o.
u 1/1 dijela, procjenjuje se na ukupno:

2.320.000,00 kn
(stovima: dva milijuna tristodvadeset tisuca kuna).

4.4.  TrZiSna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 8204, k.o. Grad Zagreb na zk.¢.br.
3362 kuca i dvoriste u Zagrebu, Fojni¢ka ul. br. 28 povriine 82 ¢hv ili 294 m?, vlasnik
Basing d.o.0. u 1/1 dijela, procjenjuje se na ukupno:

649.000,00 kn
(slovima: SestoCetrdesetdevet tisuéa kuna).

Vjestacki elaborat struénog misljenja o trZidnoj vrijednosti nekretnine za potrebe

Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, broj predmeta Ovr-7223/18, izraden je u 3
primjerka.

Zagreb, 24. listopada 2019. g.

Izradio:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

sz.f:.br. 3350/2, 3350/3, 3350/4 i 3362, k.o. Trnje str. 24
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FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

k.c.br. 3350/3 |
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IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, nize potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvr$io svoje duZnosti nepristrano i neovisno,
sukladno pravilima struke, vazec¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u prolosti ili
sadasnjosti, ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje
moju nepristranost i neovisnost.

1
.
.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.

U Zagrebu, 24. listopada 2019, g.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

‘‘‘‘
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NESLUZBENA KOPIJA

. REPUBLIKA HRVATSKA

? Op¢inski gradanskivsud u Zagrebu

| ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
| Stanje na dan: 03.06.2019, 23:57

.
o

| Katastarska opéina: 335649, TRNJE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9750/2019

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo§ka: 2775

. Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
zemljiSta Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutro ] &hv m2
Cestice)
3350/2 ORANICA U PRACANSKOJ UL. 292 1050
UKUPNO: 292 1050
B
Vlastovnica
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
TRGO-ULAGANJA D.0.0., 4. TRNJANSKI ZAVOJ 22, ZAGREB
1.4 Zaprimljeno 22.02.2019.g. pod brojem Z-9750/2019
VIDIC 7.1
C
Teretovnica
SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Zaprimljeno 01,08.2008. broj Z-46004/08

Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama br. 08025020029 od 31.07.2008. g.uknjiZzuje se zaloZno pravo za iznos od

5.000.000,00 EUR GLAVNIULOZAK

5.000.000,00 EUR u kunkskoj protuvrijednosti po prodajnom te¢aju vjerovnika
Raiffeisenbank Austria d.d., vaze¢em na dan dospijeéa sa zakonskom zateznom kamatom
odredenom za odnose iz trgovackih ugovora a koja u trenutku sklapanja ovog sporazuma
iznosi 17 % godignje, promjenjiva, radunajuci od dana dospijeéa pa do namirenja i
ostalim tro§kovima , za korist:

3.2 Zaprimljeno 01.08.2008. broj Z-46004/08 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se da su kao sporedni ulo3ci odredeni zk.ul.br. 4450 i 4449k.0. Trnje.
3.3 Zaprimljeno 19.03.2018.g. pod brojem Z-15933/2018 na3.l

UKNJIiVBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
POTRAZIVANJA 1 PRAVA 29.12.2017, IZJAVA 22.02.2018, prijenosom hipotekarne
trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod Z-46004/08 u iznosu od
5.000.000,00 EUR s dosada$njeg vjerovnika Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, za

g

korist:
MEDIA CETIRI D.0.0., OIB: 85219435858, ODRA, ULICA IVANA LACKOVICA
CROATE 3
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04,06.2019, 10:45:04 Stranica:']



1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335649, TRNJE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozgy

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

5.1

Zaprimljeno 14.02.2012. broj Z-8707/12

Temeljem Sporazuma br. 04/2012 o zaloZnom pravu na nekretninama zaloZnih duZnika
radi osiguranja nov&ane trazbine kreditora od 01. veljate 2012. godine uknjiZuje se
zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu 957.000,00 EUR (slovima:
devetstopedesetisedamtisuéa eura) plativo u kunskoj protuvrijednosti obragunato po
stednjem tedaju HNB-a a na dan plaéanja i uveéano za pripadajuce kamate, naknade i
ostale troskove, sukladno uvjetima utvrdenim u Ugovoru o dugoroénom kreditu br. 47-
40-85450-0 od 01. veljade 2012, godine i eventualnim profongatima i ostalim uvjetima iz
Sporazuma, u korist:

STEDBANKA D.D., OIB: 58063088591, SLAVONSKA AVENIJA BR. 3, ZAGREB

957.000,00 EUR

7.1

Zaprimljeno 22,02.2019.g. pod brojem Z-9750/2019

ZABILJEZBA, OVRHA, ZAKLJUCAK OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BR. OVR-7223/2018-40 20.02.2019, i rjeSenja o ovrsi Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Sesvetama posl. br. Ovr-4906/15 od 13.
svibnja 2015. uloZenog u ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z-39573/15

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 03.06.2019.

4.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2019. 10:45:04

Stranicai} Zeml



NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 03.06.2019. 23:57 Verificirani ZK uloZak

i
S

 Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK uloSka: 4449

- Broj zadnjeg dnevnika: Z-15933/2018
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
3350/3 ORANICA PRACANSKA 292 1050
UKUPNO: 292 1050
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

[1. Viasnitki dio: 1/1

| TRGO-ULAGANJA D.0.0., OIB: 27412905039, 4. TRNJANSKI ZAVOJ 22, ZAGREB
| 21 viDicsa
|
1

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Zaprimljeno 01.08.2008. broj Z-46004/08 5.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama br. 08025020029 od 31.07.2008. g. uknjiZuje se zaloZno pravo za iznos od
5.000.000,00 EUR u kunkskoj protuvrijednosti po prodajnom te€aju vjerovnika
Raiffeisenbank Austria d.d., vaZeéem na dan dospijeéa sa zakonskom zateznom kamatom
odredenom za odnose iz trgovagkih ugovora a koja u trenutku sklapanja ovog sporazuma
iznosi 17 % godiSnje, promjenjiva, radunajudi od dana dospijeéa pa do namirenja i
ostalim tro§kovima , za korist:

2.2 Zaprimljeno 01.08.2008. broj Z-46004/08 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se da je kao sporedni uloZak odreden zk.ul.br. 4450 k.o. Trnje a kao glavni
uloZak odreden je zk.ul.br. 2775 k.o. Trnje.

2.3 Zaprimljeno 19.03.2018.g. pod brojem Z-15933/2018 na 2.1

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
POTRAZIVANJA I PRAVA 29.12.2017, IZJAVA 22.02.2018, prijenosom hipotekarne
trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod Z-46004/08 u iznosu od
5.000.000,00 EUR s dosadaSnjeg vjerovnika Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, za
korist:

MEDIA CETIRI D.0.0., OIB: 85219435858, ODRA, ULICA IVANA LACKOVICA
CROATE 3

nica: 2  Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2019. 10:45:32 : Stranica: 1




1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 4449
o R
Teretovnica 0O
... . 1 7l
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba St

4.1 Zaprimljeno 14.02.2012. broj Z-8707/12 957.000,00 EUR
K
Temeljem Sporazuma br. 04/2012 o zaloZnom pravu na nekretninama zaloznih dunika

radi osiguranja nov&ane traZbine kreditora od 01. veljage 2012. godine uknjiZuje se Br
zaloZno pravo radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu 957.000,00 EUR (slovima: Al

devetstopedesetisedamtisuca eura) plativo u kunskoj protuvrijednosti obradunato po
srednjem teaju HNB-a a na dan pladanja i uveéano za pripadajuée kamate, naknade i
ostale tro$kove, sukladno uvjetima utvrdenim u Ugovoru o dugorodnom kreditu by, 47-
40-85450-0 od 01. veljade 2012. godine i eventualnim prolongatima i ostalim uvjetima iz
Sporazuma, u korist:

STEDBANKA D.D., OIB: 58063088591, SLAVONSKA AVENIJA BR. 3, ZAGREB

5.
5.1 Zaprimljeno 26.10.2015. broj Z-39573/15 ZABILIJEZBA F
OVRHE
Temeljem RjeSenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u
Sesvetama br. Ovr-4906/15 od 13. svibnja 2015.g. zabiljezuje se ovrha.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 03.06.2019. -
|4
Zemljisnoknjizni izvadak (datum { vrijeme izrade) 04.06.2019, 10:45:32 Stranica: 2 Zen
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 REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu

 ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
 Stanje na dan: 03.06.2019. 23:57

Katastarska opéina: 335649, TRNJE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15933/2018
_ Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo$ka: 4450

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
5 Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
3350/4 ORANICA PRACANSKA 292
UKUPNO: 292
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
TRGO-ULAGANJA D.0.O., OIB: 27412905039, 4. TRNJANSKI ZAVOJ 22, ZAGREB
21 VIDICS.1
C
Teretovnica
SadrZaj upisa Iznos Primjedba

2.2

23

Zaprimljeno 01.08.2008. broj Z-46004/08

Temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama br, 08025020029 od 31.07.2008. g., uknjiZuje se zaloZno pravo za iznos od
5.000.000,00 EUR u kunkskoj protuvrijednosti po prodajnom tedaju vjerovnika
Raiffeisenbank Austria d.d., vaZeéem na dan dospijeéa sa zakonskom zateznom kamatom
odredenom za odnose iz trgovagkih ugovora a koja u trenutku sklapanja ovog sporazuma
iznosi 17 % godisnje, promjenjiva, ratunajuéi od dana dospijeéa pa do namirenja i
ostalim tro§kovima , za korist:

Zaprimljeno 01.08.2008. broj Z-46004/08

ZabiljeZuje se da je kao sporedni uloZak odreden zk.ul.br. 4449 k.o, Trnje a kao glavni
uloZak odreden je zk.ul.br. 2775 k.o. Trnje.

Zaprimljeno 19.03.2018.g. pod brojem Z-~15933/2018

UKNJIZVBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
POTRAZIVANJA 1 PRAVA 29.12.2017, IZJAVA 22.02,2018, prijenosom hipotekarne
trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod Z-46004/08 u iznosu od
5.000.000,00 EUR s dosada¥njeg vjerovnika Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, za
korist;

MEDIA CETIRI D.0.0., OIB: 85219435858, ODRA, ULICA IVANA LACKOVICA
CROATE 3

5.000,000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

ZABILIEZBA

na 2.1

n

"

icaiZ  Zem] jignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2019, 10:44:32

Stranica: 1




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 445j
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4.1 Zaprimljeno 14.02.2012. broj Z~8707/12 957.000,00 EUR

Temeljem Sporazuma br, 04/2012 o zaloZnom pravu na nekretninama zaloZnih duznika
radi osiguranja novéane traZbine kreditora od 01. veljade 2012. godine uknjiZuje se
zaloZno pravo radi osiguranja nov&ane traZbine u iznosu 957.000,00 EUR (slovima:
devetstopedesetisedamtisuéa eura) plativo u kunskoj protuvrijednosti obraunato po
srednjem teGaju HNB-a a na dan plaéanja i uveéano za pripadajuée kamate, naknade i
ostale trogkove, sukladno uvjetima utvrdenim u Ugovoru o dugoroénom kreditu br. 47-
40-85450-0 od 01. veljade 2012. godine i eventualnim prolongatima i ostalim uvjetima iz
Sporazuma, u korist:

STEDBANKA D.D., OIB: 58063088591, SLAVONSKA AVENIJA BR. 3, ZAGREB

5.
5.1 Zaprimljeno 26.10.2015. broj Z-39573/15 ZABILJEZBA
OVRHE
Temeljem Rjesenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u
Sesvetama br. Ovr-4906/15 od 13. svibnja 2015.g. zabiljeZuje se ovrha.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.06.2019. _—‘
|
|
[
4.
B4
|
T
| —
RI
3.
3
4.
ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2019. 10:44:32 Stranica: 2 ‘ Zen
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NESLUZBENA KOPIJA

 REPUBLIKA HRVATSKA

f Op¢inski gradanski sud u Zagrebu

Katastarska opéina: 335649, TRNJE

. ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
. Stanje na dan: 03.06.2019, 23:57

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulofka: 8204

 Broj zadnjeg dnevnika: Z-7674/2016
_ Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
3362 KUCA I DVORISTE U ZAGREBU, FOJNICKA UL. BR.28 82 294|PRIPIS IZ
[ ULOSKA 2799
UKUPNO: 82 294
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
4. Viasnitki dio: 1/1
BASING D.0.0., 4. TRNJANSKI ZAVOJ BR. 22, ZAGREB
2.1  Zaprimljeno 01.10.2013. broj Z-44510/13 "ZABILJEZBA"
Temeljem RjeSenja Financijske agencije,Regionalnog centra Zagreb od 26.rujna 2013.godine, Klasa:UP/I-
110/07/13-01/4532,Urbroj: 0406-13-4532-17 zabiljeZuje se otvaranje predstedajne nagodbe.
3.1 VIDICS5.1
Zaprimljeno 17.02.2016. broj Z-7674/16 ZABILIEZBA
Temeljem rjeSenja Trgovadkog suda u Zagrebu posl.br.St-1576/15-14 od 05.veljage 2016. zabiljezuje se da
je nad duZnikom Baging d.o0.0. (OIB) 27412905039 otvoren ste€ajni postupak.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.
3.1 Zaprimljeno 11.09.2007. broj Z-57212/07 840.000,00 EUR

Temeljem javnobiljeZnitki solemniziranog sporazuma br.47/2007 o zaloZnom pravu na
nekretninama tzaloZnih duZnika radi osiguranja novéane trazbine vjerovnika od
06.09.2007. / br.OV-25845/07 jav. bilj. Mladen Burec/ uknjiZuje se pravo zalogau iznosu
od 840.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti obradunato prema srednjem te&aju HNB-e
na dan koristenja kredita, uveéano za kamata, naknade i ostale troskove, sukladno
uvjetima iz ugovora, za korist :

STEDBANKA D.D., SLAVONSKA AVENIJA BR. 3, ZAGREB

ica: 2 ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2019, 10:45:56 Stranica: |




IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloza, |
Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK uloSka: 8204
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
4.1 Zaprimljeno 14.02.2012. broj Z-8707/12 957.000,00 EUR

Temeljem Sporazuma br. 04/2012 o zaloZnom pravu na nekretninama zaloZnih duznika
radi osiguranja nov&ane trazbine kreditora od 01. veljade 2012, godine uknjiZuje se
zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu 957.000,00 EUR (slovima:
devetstopedesetisedamtisuca eura) plativo u kunskoj protuvrijednosti obragunato po
srednjem te¢aju HNB-a a na dan pladanja i uveéano za pripadajuée kamate, naknade i
ostale trofkove, sukladno uvjetima utvrdenim u Ugovoru o dugoro&nom kreditu br. 47-
40-85450-0 od 01. veljate 2012. godine i eventualnim prolongatima i ostalim uvjetima iz
Sporazuma, u korist:

STEDBANKA D.D., OIB: 58063088591, SLAVONSKA AVENIJA BR. 3, ZAGREB

5.

5.1 Zaprimljeno 26.10.2015. broj Z-39573/15 ZABILJEZBA
OVRHE

Temeljem Rjesenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalne sluZbe u
Sesvetama br. Ovr-4906/15 od 13. svibnja 2015.g. zabiljeZuje se ovrha.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.06.2019,

NAP

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.06.2019. 10:45:56 Stranica: 2




v ot NESLUZBENA KOPIJA

204 M

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 03.06.2019, 23:57

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRNJE (Mbr. 335649)
Posjedovni list: 1617

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedi§te upisane osobe OIB

1/1 BASING D.0.0., TRNJANSKI ZAVOJ IV. 22, ZAGREB, HRVATSKA 27412905039

Podaci o katastarskim ¢esticama

_l 5o Broj édr'esa kaf?starske testice/Nakin l.lporabe katas’ta.rske. Povrdina/ Broj Posebn'i o
N | & | Kkatastarske |&estice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
testice zgrade rezimi
33502  |PRACANSKA 1 1050 20
ZGRADA, Zagreb, Usorska ulica 47A 53
ORANICA 997
3350/3 PRACANSKA I 1050 20
ORANICA 1050
3350/4 |PRACANSKAL 1050| 20
ORANICA 1050
3362 FOINICKA 294| 20
KUCA BR.28, Zagreb, Fojnigka ulica 28 42
DVORISTE 252
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 3444

NAPOMENA': Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA
SluZba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/18-030/609
URBROJ: 251-14-03/005-19-4
Zagreb, 02. kolovoza 2019.

Goran Korica
Rapska 46/B
10 000 Zagreb

PREDMET: ZemljiSte Fojni¢a-Prafanska ulica, k.¢. 3350/2, 3350/3 i 3350/4 k.o. Trnje
- izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., &lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te
¢lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 78/15
- u daljnjem tekstu: ZPVN) prema VaSem zahtjevu u privitku ovoga dopisa dostavlja se
izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemlji§ta za nekretninu oznake k.&. 3350/2, 3350/3 i
3350/4, k.. Trnje. Predmetna nekretnina sukladno radnoj inadici Plana pribliZnih
vrijednosti nalazi se u cjenovnom bloku Sige¢ica Radni¢ka.

Za zahtjev za izdavanje izvatka napladeno je ukupno 20,00 kn u drZavnim
biljezima prema Tar. br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17), a za izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena naplaceno je 180,00 kn na raun Grada Zagreba sukladno
Tar.br. 50. st.2. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17 1 37/17)

S poStovanjem, U

“PROCELNIK

- Damir Lasi¢, dipliur,

//{/ P ) ;:/Z{Z:’Q’*%M’Q /V%j:wwf’
s , t9d f}
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