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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amru$eva 2/1|

18. St-1112/2013

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubi¢, u steCajnom postupku
nad duzZnikom ORION GRUPA d.o.0. za trgovinu i gradenje u stecCaju, OIB
89775200621, Zagreb, Jaruscica 7a, 6. lipnja 2022.

rijesio je

I. Kupcu ARSENIUS d.o.o., Zagreb, Jaruscica 11, OIB 74301282336, dosuduju
se nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika ORION GRUPA d.o.o. za trgovinu i
gradenje u stecaju, OIB 89775200621, Zagreb, JaruScica 7a, upisane u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, u k.o.
Blato Novo upisano u zk.ul. 2855, k&. br. 1197/1 kao stambeno poslovna zgrada
tlocrtne povrsine 2028 ¢m u Zagrebu, Jarus€ica br. 7 i 7/a, stambeno poslovna zgrada
tlocrtne povrSine 2284 ¢m u Zagrebu, Jarus€ica br 5 i 5/a i dvoriste povrSine 10 343
m2, i to:
1. trosoban stan oznake B/S 67 u Cetvrtom katu objekta S 1, dilatacija B, Jaruscica 7a,
neto korisne povrSine 56,83 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom koji
odgovara suvlasniékom dio 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-176)
2. dvosoban stan oznake S 626, u Sestom katu objekta S 2, Jaruscica 5, neto korisne
povrSine 51,80 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom koji odgovara
suvlasnickom dijelu 20/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-732)
3. dvosoban stan oznake S712 u sedmom katu objekta S2, JaruScica 5a, neto korisne
povrSine 52,21 m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno zelenom bojom koji odgovara
suvlasnic¢kom dijelu 20. suvlasni&ki dio 20/10000, ETAZNO VLASNISTVO (E-754), za
kupovninu u iznosu od 2.549.373,65 kn.

II. Kupac ARSENIUS d.o.o., Zagreb, Jaruscica 11, OIB 74301282336, kao prvi
razlucni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, a koja je manja od njegove ovrsne
trazbine, oslobada se od polaganja kupovnine, osim u dijelu kupovnine koji odgovara
iznosu troskova unovC€enja predmeta razlu¢nog prava.



lll. Dosudene nekretnine predat ¢e se kupcu ARSENIUS d.o.o., Zagreb,
Jaruscica 11, OIB 74301282336, zakljuCkom o predaji nakon $to ovo rjeSenje postane
pravomocno, a kupac plati troSkove unovCenja predmeta razlu¢nog prava o kojima ce
biti odluceno posebnim rjeSenjem.

IV.Odreduje se upis prava vlasniStva u Kkorist kupca na dosudenim
nekretninama, nakon pravomocénosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac plati troSkove
unov€enja predmeta razlu¢nog prava, ako jamcevina koju je kupac polozio ne bude
dovoljna za namirenje tih troSkova.

V. Odreduje se brisanje iz zemljiSnih knjiga Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel u Novom Zagrebu, prava i tereta upisanih na nekretninama
upisanima u zemljiSne knjige toga suda u k.o. Blato Novo u zk.ul. 2855, k&. br. 1197/1
- u odnosu na 1. trosoban stan oznake B/S 67 u Cetvrtom katu objekta S 1, dilatacija
B, Jaruscica 7a, neto korisne povrSine 56,83 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno
plavom bojom koji odgovara suvlasni¢kom dio 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
176):,

- uknjizbe zaloZznog prava pod brojem 1.1. pod brojem Z-38320/07 zaprimljeno
4. lipnja 2007. te uknjizbe ustupa zaloznog prava pod brojem Z-5460/2021 pod 1.7. za
korist ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336,

- uknjizbe zaloznog prava pod 3.1. pod brojem Z-63807/09, zaprimljeno 21.
prosinca 2009. te uknjizbe ustupa pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno 2. oZujka 2021.
pod 3.7. za korist ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336,

- uknjizbe zaloznog prava pod 4.1. pod brojem Z-63807/09, zaprimljeno 21.
prosinca 2009. te uknjizbe ustupa pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno 2. ozujka 2021.
pod 4.7 za korist ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336,

- uknjizbe zaloznog prava na temelju rieSenja broj Ovr-1466/11 od 16. svibnja
2011. pod 5.1. pod brojem Z-26927/11=7-28933/12, uz pod 5.2. zabiljezbu ovrSivosti
trazbine te pod 5.5. pod brojem Z-1641/2019, uknjizbe ustupa zaloZnog prava za korist
Orion ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571, Zagreb,

- uknjizbe zaloznog prava na temelju rjeSenja broj Ovr-1466/11 od 16. svibnja
2011. pod 6.1 pod brojem Z-26927/11=7-28933/12, uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine
pod 6.2. te pod 6.5.pod brojem Z-1641/2019, uknjizbe ustupa zaloZnog prava za korist
Orion ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571, Zagreb,

- u odnosu na 2. dvosoban stan oznake S 626, u Sestom katu objekta S 2, Jarus€ica
5, neto korisne povrSine 51,80 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom
koji odgovara suvlasni¢kom dijelu 20/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-732)

- uknjizbe zaloZnog prava pod brojem 1.1. pod Z-38320/07 zaprimljeno 4. lipnja
2007. te uknijizbe ustupa zaloznog prava pod brojem Z-5460/2021 pod brojem 1.7. za
korist ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336,

- uknjizbe zaloznog prava pod 3.1. pod brojem Z-63807/09, zaprimljeno 21.
prosinca 2009. te uknjizbe ustupa zaloZnog prava pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno
2. ozujka 2021. pod 3.7. za korist ARSENIUS d.o.o0., OIB: 74301282336,

- uknjizbe zaloZznog prava pod 4.1. pod brojem Z-63807/09, zaprimljeno 21.
prosinca 2009. te uknjizbe ustupa zaloznog prava pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno
2. ozujka 2021. pod 4.7 za korist ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336,

- uknjizbe zaloZznog prava na temelju Ugovora o zaloznom pravu
solemniziranog pod brojem OV-8433/10 pod 5.1. pod Z-41621/10, te pod 5.5. pod
brojem Z-22590/2017, uknjizbe ustupa zaloznog prava za korist APS DELTA S.A., OIB
45421012929,



- uknjizbe zaloznog prava na temelju rjeSenja broj Ovr-1466/11 od 16. svibnja
2011. pod 6.1 pod brojem Z-26927/11=7-28933/12 uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine
pod 6.2. te pod 6.5. pod brojem Z-1641/2019 uknjizbe ustupa zaloZnog prava za korist
Orion ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571,

- uknjizbe zaloznog prava na temelju rjeSenja broj Ovr-1466/11 od 16. svibnja

2011. pod 7.1 pod brojem Z-26927/11 uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine pod 7.2. te pod
7.5. pod brojem Z-1641/2019 uknijiZzbe ustupa zaloZnog prava za korist Orion ulaganja
d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571,
- u odnosu na 3. dvosoban stan oznake S712 u sedmom katu objekta S2, JaruscCica
5a, neto korisne povrSine 52,21 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom
bojom koji odgovara suvlasnickom dijelu 20. suvlasnicki dio 20/10000, ETAZNO
VLASNISTVO (E-754)

- uknjizbe zaloznog prava pod brojem 1.1. pod brojem Z-38320/07 zaprimljeno
4. lipnja 2007. te uknjizbe ustupa zaloznog prava pod brojem Z-5460/2021 pod 1.7. za
korist ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336,

- uknjizbe zaloznog prava pod 3.1. pod brojem Z-63807/09, zaprimljeno 21.
prosinca 2009. te uknjizbe ustupa pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno 2. oZujka 2021.
pod 3.5 za korist ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336,

- uknjizbe zaloznog prava pod 4.1. pod brojem Z-63807/09, zaprimljeno 21.
prosinca 2009. na temelju ugovora o zaloznom pravu od 27. studenoga 2009.
solemniziranog pod 0OV-17436/09, te uknjizbe ustupa pod brojem Z-5460/21
zaprimljeno 2. ozujka 2021. pod 4.5 za korist ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336,

- uknjizbe zaloznog prava na temelju rieSenja broj Ovr-1466/11 od 16. svibnja
2011. pod 5.1. pod brojem Z-26927/11=7-28933/12 uz pod 5.2. zabiljezbu ovrSivosti
trazbine te pod 5.5. pod brojem Z-1641/2019, uknjizbe ustupa zaloznog prava za korist
Orion ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571,

- uknjizbe zaloznog prava na temelju rjeSenja broj Ovr-1466/11 od 16. svibnja
2011. pod 6.1 pod brojem Z-26927/11=7-28933/12 uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine
pod 6.2. te pod 6.5. pod Z-1641/2019 uknjizbe ustupa zaloznog prava za korist Orion
ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571,
te zabiljezbe otvaranje steCajnog postupka, zakljuCak Trgovackog suda u Zagrebu
posl.br.18. St-1112/2013 od 15. veljate 2021. pod brojem Z-4523/2021 i
zabiljezbe rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br. St-1112/2013 od 23. srpnja
2021. o prodaji nekretnina u steCajnom postupku pod brojem Z-20236/2021,
zabiljezba, u odnosu sve suvlasnicke dijelove nekretnina iz toCke I. izreke.

VI. Nalaze se Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu u
Novom Zagrebu, upisati pravo vlasnistva za korist kupca iz toCke I. ovog rieSenja, te
brisanje prava i tereta na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda
da je kupac uplatio troSkove.

VII. Ovo rjeSenje objavit Ce se na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog
suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije te se smatra da je isto
dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o prodaiji, istekom treéeg
dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploci.

VIIl. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu
Novi Zagreb, u zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnina navedenih u tocki |.
izreke ovog rjesenja.



Obrazlozenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem o prodaji od 23. srpnja 2021. sud je na temelju
odredbe Cl. 247. SteCajnog zakona (Narodne novine broj: 71/15, dalje: SZ) koji je bio
na snazi u vrijeme pocCetka radnje prodaje odredio prodaju nekretnina steCajnog
duznika naznacenih u izreci rieSenja u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, odredio prodaju u steCajnom postupku
nekretnina u vlasnisStvu ste€ajnog duzZnika opisanih u tocki |. ovog zaklju¢ka na kojima
su u zemljiSnim knjigama upisana razlu¢na prava.

2. Zakljuckom o prodaji odredeni su predmet prodaje te uvjeti i naCin prodaje
(€l. 95. OvrSnog zakona). Prema ¢l. 95.a OvrSnog zakona (Narodne novine
broj:112/12, 25/13, 93/14, 73/17 i131/20, dalje: OZ) i Cl. 247. st. 4. SZ-a prodaja
nekretnina povjerena je Financijskoj agenciji (dalje: FINA).

3. Prema izvjeS¢u FINA-e objavljen je poziv za sudjelovanje u elektroni¢koj
javnoj drazbi, a ponuditelj je uplatio jamcevinu u iznosu od 187.916,49 kn, s time da je
ponuditelj ARSENIUS d.o.0., Zagreb, Jarusc€ica 11, OIB 74301282336, na prvoj drazbi
dao najvecu (valjanu i vazeéu) ponudu za kupnju predmetnih nekretnina u iznosu od
2.549.373,65 kn. |z dostavljenog izvjeStaja proizlazi kako je prva elektronicka javna
drazba zapocela 29. studenoga 2021. u 15:00:00 sati, a zavrSila je 22. veljaCe 2022.
u 11:59:59 sati, s time da je nadmetanje zapocelo 8. veljate 2022. u 12:00:00 sati, a
zavrsilo je 22. veljaCe 2022. u 11:59.59 sati. Ponuditelji na drazbi su pored ARSENIUS
d.o.o., Zagreb, Metro living d.o.o. Zagreb i Mikus-Pag d.o.o. koji su uplatili jamcevine,
dok Jozo Radat nije dao ponudu.

4. Iz dnevnika nadmetanja sadrzanog u izvjeS¢u FINA-e proizlazi da je:
- dano ukupno 13 valjanih ponuda, te niti jedna nevaljana ponuda,
- najpovoljnija ponuda ona koju je dao ARSENIUS d.o.o., Zagreb, JaruScica 11, OIB
74301282336, u iznosu od 2.549.373,65 kn, 10. veljate 2022. u 12:59:04 sati
- sljedeca valjana i vazecCa ponuda ona koju je dao ponuditelj Metro living d.o.o0., u
iznosu od 2.449.373,65 kn koja je dana 10. veljace 2022. u 12:58:53 sati,
- pored naprijed navedenih ponuda bilo je jo$ nizih valjanih i vazec¢ih ponuda pod
rednim brojevima 3-13,
s time da je naknadno podneskom od 1. lipnja 2022. ponuditelj Metro living d.o.o.,
povukao sve ponude dane na ovoj drazbi.

5. Nakon zaprimljenog izvjestaja sud je zaklju¢kom nalozio FINA-i oCitovati se
je li u elektroniCkoj javnoj drazbi bilo izjavljenih prigovora u svezi pravilnosti provedbe
elektroniCke javne drazbe (ako je, tko je izjavio prigovor i $to je utvrdeno povodom
prigovora) ili nije bilo prigovora, te je li eventualno FINA, naknadno po sluzbenoj
duznosti utvrdila da je bilo odredenih nepravilnosti (nezakonitosti) i kojih ako ih je bilo,
te na temelju Cega je to utvrdeno kao i dostaviti sudu dokaze o tome, kako bi sud
mogao utvrditi jesu i ispunjenje pretpostavke za dono$enje rjeSenja o dosudi
nekretnine najpovoljnijem ponuditelju buduci da je duznost suda prije donoSenja
rieSenja o dosudi ispitati zakonitost provedene drazbe.

6. Postupajuci po zakljucku FINA je dostavila Obavijest od 9. oZujka 2022. iz
koje proizlazi da je Sektor informatike FINA-e utvrdio da u konkrethom nadmetanju nije
bilo tehnickih nedostupnosti u sustavu elektronicke javne drazbe na strani FINA-e koje



bi uzrokovale nedostupnost centralnog sustava elektroni¢ke javne drazbe, a u slucaju
postojanja kojih FINA produljuje nadmetanja (radi se o produljenju sukladno odredbi
¢l. 29. Pravilnika o naCinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku (Narodne novine, broj 156/14, 1/19 i 28/21, dalje u tekstu:
Pravilnik)). Nadalje, proizlazi da za navedenu elektroni¢ku javnu drazbu Financijska
agencija nije zaprimila niti jedan prigovor te da niti nakon ponovne analize od strane
Sektora informatike u svezi analize procesa davanja ponuda za sve korisnike nisu
utvrdene nepravilnosti u procesu davanja ponuda, da je servis bio u funkcionalnom
stanju tijekom cijelog vremena nadmetanja, te da nisu evidentirani problemi u radu
sustava koji funkcionira kako je propisano Pravilnikom. Potvrdila je i da su podaci
navedeni u izvjeStaju toCni i relevantni te da se izvjeStaj smatra istinitim i
vjerodostojnim.

7. Odredbom ¢€l. 103. st. 3. OZ-a, koji se u ovom postupku primjenjuje na temelju
odredbe ¢&l. 247. SZ-a propisano je da po primitku obavijesti od FINA-e sud utvrduje
koji je kupac ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi
nekretnina, a stavkom 6. istog Clanka propisano je da ¢e u rjeSenju o dosudi sud
odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema veliini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vec€u cijenu ne poloze
kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu€aju, sud ¢e
donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedecem kupcu koji je ispunio uvjete da
mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ée u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevazeéom dosudu kupcu koji je ponudio vidu cijenu. Cl.
103. st. 4. OZ-a propisano je da o dosudi nekretnine sud donosi pisano rjeSenje
(rieSenje o dosudi) koje se objavljuje na oglasnoj plo€i suda, a st. 5. da ¢e se smatrati
da je rjeSenje iz st. 4. toga Clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja
zaklju€ak o prodaiji te svim sudionicima u drazbi istekom treceg dana od dana njegovog
isticanja na oglasnoj plo¢i.

8. U konkretnom sluc€aju, a prema izvjeScu FINA-e, ispunjene su pretpostavke
da se najpovoljnijem ponuditelju ARSENIUS d.o.o., koji je dao ponudu u iznosu od
2.549.373,65 kn dosude predmetne nekretnine.

9. Odredbom ¢l. 107. st.1. OZ-a propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i
jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona
iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje. Prema €l. 107. st. 3. OZ-a, odredbe o
oslobadanju od polaganja kupovnine (st. 1.i 2. ¢l. 107. OZ-a) primjenjuju se i kada je
kupac osoba koja se u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji
imaju pravo na namirenje iz iste kupovine, s tim da je ona duzna poloziti onaj iznos
kupovine koji odgovara iznosu troskova postupka na Ciju naknadu imaju prvenstveno
pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine. Nadalje, ¢l. 107. st. 4. OZ-a
propisano je da sud moZze odluciti da kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje
iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti
pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rieSenju o namirenju, a odredbom stavka
5. istog Clanka propisano je da o oslobadanju kupca polaganja kupovnine odlucuje
sud, u rieSenju o dosudi.

10. |z izvatka iz zemljiSnih knjiga proizlazi da je u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb u k.o. Blato
Novo, u odnosu na:



1. trosoban stan oznake B/S 67 u Cetvrtom katu objekta S 1, dilatacija B, Jarus€ica 7a,
neto korisne povrSine 56,83 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom koji
odgovara suvlasnickom dio 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-176) upisano
razlu¢no pravo u korist vjerovnika:

- ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, pod 1.1. pod brojem Z-38320/07
zaprimljeno 4. lipnja 2007. te uknjizbe ustupa zaloZznog prava pod Z-5460/2021 pod
1.7. pod Z-5460/2021

- ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, pod 3.1. pod brojem Z-63807/09,
zaprimljeno 21. prosinca 2009. te uknjizbe ustupa pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno
2. ozujka 2021. pod 3.7

- ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, pod 4.1. pod brojem Z-63807/09,
zaprimljeno 21. prosinca 2009. te uknjizbe ustupa pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno
2. ozujka 2021. pod 4.7

- Orion ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571, Zagreb, JaruScica na
temelju rjeSenja broj Ovr-1466/11 od 16. svibnja 2011. pod 5.1. uz pod 5.2. zabiljezbu
ovrsivosti trazbine te pod 5.5. pod brojem Z-1641/2019, uknjizbe ustupa zaloZnog
prava

- Orion ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571, Zagreb, Jarus€ica 11, na

temelju rieSenja broj Ovr-1466/11 od 16. svibnja 2011. pod 6.1 uz zabiljezbu ovrSivosti
trazbine pod 6.2. te pod 6.5. uknjiZzbe ustupa zaloZznog prava,
2. dvosoban stan oznake S 626, u Sestom katu objekta S 2, Jaruscica 5, neto korisne
povrSine 51,80 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom bojom koji odgovara
suvlasni¢kom dijelu 20/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-732) upisano razluéno pravo
u korist vjerovnika:

- ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, pod brojem 1.1. pod brojem Z-
38320/07 zaprimljeno 4. lipnja 2007. te uknjizbe ustupa zaloZnog prava pod Z-
5460/2021 pod brojem 1.7.

- ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, pod 3.1. pod brojem Z-63807/09,
zaprimljeno 21. prosinca 2009. te uknjizbe ustupa pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno
2. ozujka 2021. pod 3.7

- ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, pod 4.1. pod Z-63807/09, zaprimljeno
21. prosinca 2009. te uknjizbe ustupa pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno 2. ozujka
2021. pod 4.7

- APS DELTA S.A,, OIB 45421012929, pod 5.1. pod Z-41621/10 zaprimljeno
31. kolovoza 2010. te pod 5.5. Z-22590/2017, uknjizbe ustupa zaloznog prava

- Orion ulaganja d.o.0. za usluge, OIB: 45663810571, Zagreb, Jaru&€ica 11, pod
6.1 pod Z-26927/11 zaprimljeno 25. svibnja 2011. uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine
pod 6.2. te pod 6.5. pod Z-1641/2019 uknjiZzbe ustupa zaloZznog prava

- Orion ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571, Zagreb, Jarus¢ica 11, pod
7.1 pod Z-26927/11 zaprimljeno 25. svibnja 2011. uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine
pod 7.2. te pod 7.5. pod Z-1641/2019 uknjizbe ustupa zaloznog prava
- 3. dvosoban stan oznake S712 u sedmom katu objekta S2, Jaruscica 5a, neto korisne
povrSine 52,21 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno zelenom bojom koji odgovara
suvlasniékom dijelu 20. suvlasniéki dio 20/10000, ETAZNO VLASNISTVO (E-754)
upisano razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, pod brojem 1.1. pod brojem Z-
38320/07 zaprimljeno 4. lipnja 2007. te uknjizbe ustupa zaloznog prava pod brojem Z-
5460/2021 pod 1.7.



- ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, pod 3.1. pod Z-63807/09, zaprimljeno
21. prosinca 2009. te uknjizbe ustupa pod brojem Z-5460/21 zaprimljeno 2. oZujka
2021. pod 3.5.

- ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, pod 4.1. pod Z-63807/09, zaprimljeno
21. prosinca 2009. te uknjizbe ustupa pod Z-5460/21 zaprimljeno 2. oZujka 2021. pod
4.5

- Orion ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571, Zagreb, Jarus€ica pod
5.1. zaprimljeno 25. svibnja 2011. uz pod 5.2. zabiljezbu ovrSivosti trazbine te pod 5.5.
Z-1641/2019, uknjizbe ustupa zaloznog prava

- Orion ulaganja d.o.o. za usluge, OIB: 45663810571, Zagreb, Jarus€ica 11, pod
6.1 zaprimljeno 25. svibnja 2011.uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine pod 6.2. te pod 6.5.
uknjizbe ustupa zaloznog prava.

11. Prvoupisani razlu¢ni vijerovnik ARSENIUS d.o.o., Zagreb, Jarus€ica 11, OIB
74301282336, (pod Z-38320/07, zaprimljeno 4. lipnja 2007., uknjizba zaloznog prava
te uknjizba ustupa zaloznog prava pod Z-5460/2021 pod 1.7.,1.7. i 1.5.) $to proizlazi
iz izvatka iz zemljiSnih knjiga za nekretnine naznacene u tocki I. izreke, koje je sud
pribavio na dan donosenja ovog rjeSenja, ujedno najpovoljniji ponuditelj, podneskom
zaprimljenim 16. veljaCe 2022. predlozio je da ga se oslobodi od pla¢anja kupovnine u
skladu s ¢1.107.st.5. OZ-a imajuci u vidu da je njegova trazbina osigurana razlu¢nim
pravom viSa od kupovnine, koja iznosi 2.549.373,65 kn. |z izvatka iz zemljiSnih knjiga
proizlazi da navedeni ima uknjizeno zalozno pravo na temelju Ugovora o zaloznom
pravu 29. svibnja 2007. radi osiguranja trazbine u iznosu od 169.000.000,00 kn
uvecano za redovitu kamatu koja je jednaka zbroju referentne stope i marze od 3,5%
godisSnje te uvecano za naknade i stvarne troSkove kao i za sve druge uvjete iz ugovora
te uknjiZzba ustupa zaloznog prava na temelju ugovora o ustupu i prijenosu trazbine 18.
listopada 2020. pod Z-5460/2021 zaprimljeno 2. ozujka 2021 u odnosu na sve
suvlasniCke dijelove nekretnina. lako je navedeni razlu¢ni vjerovnik kao kupac dao
izjavu da kupuje nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Novi Zagreb u k.o. Blato Novo, upisano u zk.ul. 50267,
kE€.br. 1354/2 kao Zgrada mjeSovite namjene br. 11, Jaruscica |, i to: (E-32), (E-141),
(E-148), (E-231), (E-240), (E-247),(E-401), (E-405) i (E-410) za kupovninu u iznosu
od 5.902.606,65 kn te su mu one i dosudene pravomocnim rjeSenjem o dosudi ovoga
suda, na navedeni nacin je namiren tek manji dio njegove osigurane trazbine te je
preostala nenamirena trazbina prvoupisanog razlu¢nog vjerovnika evidentno viSa od
kupovnine od 2.549.373,65 kn.

12. Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbe ¢l. 103. st.1.i1107.st. 1i 5.
OZ-a u svezi s Cl. 247. st.1. SZ-a rijeSio kao u tockama I. i Il. izreke.

13. Prema ocjeni suda kupac se u konkretnom sluaju moze osloboditi od
polaganja kupovnine, ali je pri tome duzan snositi troSkove u skladu s €l. 248. i €l. 254.
SZ-a o kojima ¢e biti odlu¢eno posebnim rijeSenjem nakon odrzanog rocista.

14. Prema odredbi ¢l. 108. st. 1. OZ-a u vezi s €l. 247. st.1. SZ-a, u rjeSenju o
dosudi nekretnine sud ¢e odrediti da se nakon pravomoénosti toga rieSenja i nakon Sto
kupac polozi kupovninu (odnosno troskove) u zemljiSnu knjigu upi$e u njegovu korist
pravo vlasni$tva na dosudenoj nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji
prestaju njezinom prodajom. U skladu s odredbom ¢&l. 103. st. 5. OZ-a smatrat ¢e se
da je rjeSenje iz stavka 4. ovoga Clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja



zaklju€ak o prodaiji te svim sudionicima u drazbi istekom treéega dana od dana njegova
isticanja na oglasnoj ploCi. Te osobe imaju pravo traZiti da im se u sudskoj pisarnici
neposredno preda otpravak rjeSenja.

15. Zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je sukladno odredbi €l.
96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine“ broj 63/19).

U Zagrebu, 6. lipnja 2022.
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti zalbu
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja,
a izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Prema ¢l. 103. st. 5. OZ-a smatra
se da je rjeSenje o dosudi dostavljeno istekom treCeg dana od dana isticanja na
oglasnoj plo€i suda.

DNA
1. eOglasna plo¢a suda za sve
2. Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Novi Zagreb

odmah i nakon pravomocnosti
3. FINA nakon pravomoénosti
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