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CENZUS d.o.0.

REPUBLIKA FIRVATSKA

ZUPANLISKE SIID 1] ZAGRERBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskop §
PREDSIEIINIK SULYA

Broj: 4 Su-732/14
Zagreb, 14, srpnja 2014, o

RIBSENIE

Predsjednik Zupanijskog suda n Zagrebu, odlutujudi povodom zahtjeva Hrvoja Balije
za ponavio imenovasje stalnits sudskim vieStakom za graditeljstve i procienu nekretning, na
temelju Hanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine 287133 u verd s &lankom
12, Pravilnika o stalnim sudskim vieftacima (NN br. 38/14),

rijedio je

Hrvoje Balija, dipLing.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 862, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vieStakom za GRADIIRLISTVO 1 PROCIENG NEKRETNINA na
vrijeme od Setiri podine,

PREDSIEDNIK SUDA

Ivan Turadié, univ.spec.crim,

.
/

(¥ tome obavijest:

. Hrvoie Balija

2, Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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CENZUS d.o.o.
UVODNI PODACI

1.1. Zadatak

Potpisani viedtak dobio je zadatak da izradi procjenu trZidne vrijednosti nekretnine oznake:

Identifikacija k.o. Split
nekrethine: zkul.br. 15817
podul.br. 173
nekretnina: GARAZA U PODRUMU STAMBENO-POSLOVNE
ZGRADE "FIRULE-LAZARICA"
na lokaciji: Split, Polji¢ka cesta 20A, 20b, Spinéic¢eva 2a, 2b
Dan kakvoce: 14.03.2018.
Dan vrednovanja: 03.05.2018.
Datum ogevida: 14.03.2018.
Ocevid nekretnine: o¢evid nekretnine izvrSen je u nazoénosti

ste¢ajne upraviteljice gde. Meri Siti¢

1.2. Popis primjenjenih propisa, te kori$tene struéne i znanstvene literature

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Zakon o zagtiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Krtalic V. (2007): Nagela procjene trZigne vrijednosti nekretnina

1.3. Opéi uvjeti

- VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predoéenih i
pribavljenih podataka kotistenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nhije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova.

- Viestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuéi sva
svoja struéna znanja iz podruéja zadatka vjeStacenja.

1.4. Ostalo

- Iskazane cijene nekretnina ne ukljucuju poreze koji se obraéunavaju prilikom
prometa nekretnina.
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NALAZ

2.1, 1dentifikacija nekretnine

CENZUS d.o.0,

Identifikacija predmetnih nekretnina izvrena je uvidom u pribavijenu dokumentaciju, te
glede usmene izjave predstavnika vlasnika nekretnine.

a. ZemljiSno-knjizno stanje

U pribavljenim prikazima zk. uloZaka iskazano je:

k.o.
Zkul.br.

Split
15817

stambeno poslovni objekt "Firule-Lazarica” sagraden na
pravu gradenja na &.z. 820/1, povrsine 3630 m2

173. Udio prava gradenja;
0587/269486 etazno vlasnistvo
(E-173)

1. dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na ¢.z. 820/1
“Firule-Lazarica", koji je suviasni¢ki dio povezan sa
cjelinom garaZe u podrumu 5, podrumu 4,podrumu 3 i
podrumu 2, koja se sastoji od garaznog prostora, praonice
automobila, éuvane garaze, prosotra kontrole ulaska,
pjesackog ulaza, prostora $prinklera, bazena $prinklera,
sanitarnog ¢vora i Sest spremista, ukupne povréine
9629,083 m2,

Viasnik:
k.o. Split
zkul.br. 15816
zk.c.br. ZEM 82061

Prethodni vlasnik:

Potonji vlasnik:
i drugi
b. Katastarsko stanje

k.0. Split
k.¢. 8210/8

ATRIUM SPALATUM d.o.0.
split

zemljiste ispod zgrade

H-ABDUCO d.o.0.
Zagreb, Slavonska avenija 6a

suvl. dio: 307/4335

Kraljié-Miji¢c Vlasta
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CENZUS d.o.0.

PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
{izvor: http://geoportal.dgu.hr/)
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2.3.

2.3.1.

2.3.2,

2.3.3.

CENZLIS d.o.0.
Opisi
Lokacija

Predmetne nekretnine nalaze se u gradu Splitu, u njegovom sredi§njem dijelu, na lokaciji
Firule. Podrugje je u cijelosti urbanizirano, izgradeno je videetaZnim stambenim, stambeno-
poslovnim zgradama i obiteljskim stambenim kuéama. U neposrednoj blizini predmetne
nekretnine nalaze se brojni objekti javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja. Teren na
lokaciji je u padu. Prilazna prometnica je komunalno uredena i opremljena. Javni gradski
prijevoz u blizint predmetne nekretnine - autobus,

Ulicom uz predmetnu stambeno-poslovnu zgradu poloZena je gradska komunalna
infrastruktura: vodovod, elekirika, kanalizacija i telefonija.

Zgrada

Predmetna stambeno-poslovna zgrada izgradena je ca. 2004. g. Katnost zgrade je 5
podrumskih etaZa + prizemije + 8 katova. Nosiva konstrukcija je armirano betonska i zidana
od blok opeke, ojaana horizontalnim i vertikainim serklaZima. Medukatne konstrukcije su
armirano betonske plo¢e. Stubite je unutarnje, armirano betonsko, zavréno obradeno. U
zgradi su ugradena dizala. Pro¢elja stambeno-poslovne zgrade su zavréno obradena.
Zgrada je prikfjucena na gradsku komunalnu infrastrukturu: vodovod, elektrika, kanalizacija i
telefonija.

Garazni prostor

GarazZni prostor nalazi se na etazama Podrum -5 do Podrum -2, a sastoji se od garaZnih
parkirnih mjesta, komunikacijskih prolaza, spremiéta, sanitarnih ¢vorova i dr. prostorija.

Dio prostora sluzi kao tehnitke prostorije cijele zgrade - prostor i bazeni 8prinklera i sl.
GarazZni prostor u cijelosti je dovrden i u funkeiji.

Garazna parkirna mjesta jednim dijelom se koriste kao javna garaZa s naplatom (etaze
Podrum -2, Podrum -3 i dio etaZe Podrum -4), a u jednom dijelu se koriste kao garazna
parkirna miesta stanara zgrade.

Dio garaznih parkirnih mjesta na etazi Podrum -4 trenutno se koristi kao okretidte
automobila javne garaZe.

Dio garaznih parkirnih mjesta izveden je i oznacen je ka parkirna mjesta za invalide.
Visina prostora krece se u rasponu od 1,69 m u dijelu etaze podrum -5 do ca. 3,89 m na
dijelu etaZe Podrum -2.

Praonica automabila predvidena na etaZi Podrum -3 nije izvedena, veé su na mjestu iste
izvedena garaZna parkirna mjesta.
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CENZUS d.o.0.

2.4.

a.

str. 8

Geometrijski podaci

Geometrijski podaci nuzni za procjenu trzidne vrijednosti garaznog prostora utvrduju se
glede predoCeneog izvoda iz projekine dokumentacije, etaznog elaborata i glede kontrolnog
pregleda u naravi.

Vijestak napominje da je u svrhu izrade ovog elaborata nije vréio izmjeru niti utvrdivao
povrsine garaznih parkirnih mjesta, komunikacijskih povrSina i prostora koji sluZe kao
zajednike komunikacijske povr$ine u zgradi ifili tehnicke prostorije u funkciji cijele zgrade
(npr. prostor i bazeni Sprinklera i dr.), s obzirom da utvrdivanje navedenih povrdina nije
nuzan podatak za procjenu trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine.

Vijestak nije imao pristup u spremista koja su dio predmetnog posebnog dijela zgrade. Za te
dijelove zgrade vjestak povr§ine utvrduje na osnovi predoéene dokumentacije | podataka
prikupljenih tijekom ocevida nekretnine.

Ukupna povrsina predmetnog posebnog dijela nekretnine usvaja se glede iskazanog u
predoCenom eta?nom elaboratu zgrade.

Povrsina etaza

CETAZA LOCRTNA POVRSINA
Podrum -5 2.449.83 m2
Podrum -4 2.643,98 m2
Podrum -3 2.712,33 m2
Fodrum -2 1.822,98 m2

UKUPNO:

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusi@gmail.com




b.

2.5,

CENZUS d.o.0.

Povrsine i iskaz dijelova garaZnog prostora koji imaju komercijalnu vrijednost
(dijelovi garaznog prostora koji se ne koriste kao zajednicki dijelovi zgrade)

PARKIRNA GARAZNA MJESTA

Podrum -5 PM 1 do PM 80 80 kom
Podrum -4 PM 81 do PM 180 100 kom
Podrum -3 PM 181 do PM 280 100 kom

Podrum -2 PM 281 do PM 341 61 kom

OSTALI PROSTORI
ET

Podrum -5 Spremiste 1 6,89 0,50 3,45
Spremiste 2 6,89 0,50 3,45
Podrum -3 Spremiste 3 6,89 0,50 3,45
Spremiste 4 8,89 0,50 3,45
Podrum -2 Spremiste 5 8,09 0,50 4,05
Spremiste 6 9,06 0,50 4,53

Prostor kontrole

Legaiitet

Uvidom u prikaz z-k ulodka br. 15817 predmetne zgrade, utvrduje se da je u istome
iskazana zabiljezba da kod upisa predmetne stambeno-poslovne zgrade nije priloZena
uporabna dozvola.

Vjestaku su predogeni akti za gradenje i uporabu predmetne zgrade:

- Gradevna dozvola od 28.09.1998.¢. za gradenje stambeno poslovne gradevine radne
oznake "Firule - Lazarica" u Splitu.

- Potvrda glavnog projekta zajednicke oznake projekt SPG-LAZARICA od 31.10.2008.g. za
gradenje stambeno-poslovne zgrade na kat.¢est.zem. 8210/8 k.o. Split odnosno sudske
oznake Sest.zem. 820/1 k.0. Split.

- Uporabna dozvola od 27.04.2012.g. za uporabu dijela izgradene stambeno-poslovne
gradevine radnog naziva Lazarica-Firule

U predocenoj uporabnoj dozvoli iskazano je da se ista odnosi ha etaZe na kojima se
nalazi predmetna podzemna garaza sa spremistima. S cbzirom da se u istoj direktno
navode 3 spremista i 341 parkirali$no mjesto, odnosno sve etaZe i gotovo svi prostori
koji saCinjavaju nekretninu koja je predmet procjene, te s obzirom da se svi prostori
koji saginjavaju nekretninu koja je predmet procjene nalaze unutar povr§ine zgrade,
potpisani vjestak za potrebe izrade ovog elaborata usvaja da je predmetna nekretnina
legalna gradevina u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17) i Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17).
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CENZUS d.o.0.

2.6. Imovinsko-pravni status

Uvidom u pribavljene z.k. ulodke br. 15816 i 15817 k.o. Split, utvrduje se da je predmetna
stambeno-poslovna zgrada izgradena na zk.¢.br. ZEM 820/1 k.o. Split na osnovi prava
gradenja evidentiranog u z-k ul.br. 15817 k.o. Split.

S obzirom da je zadatak vjeStaka procjena trzigne vrijednosti predmetne nekretnine,
potpisani vjestak nije razmatrao ugovor o pravu gradenja, niti eventualne druge vezane
dokumente koji se odnose na navedeno pravo gradenja.

2.7. Ostalo

Uvidom u Viastovnicu z.k.ul.br. 15817 k.o. Split, utvrduje se da je u istome evidentirana
zabiljeZba postojanja Ugovora o upravijanju podzemnom garazom uz odrzavanje i naplatu
parkiranja od 05. svibnja 2012.g., a koji se odnosi na predmetni poslovni prostor.
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3.

CENZUS d.c.o.

NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Mo

3.1. Prikaz op€ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se tedko opravija od posliedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trZistu, te neuravnotezenja naslijedenih iz
prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2018.
g. prognozira se blagi oporavak ekonomije i rast BDP-a.

Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, viestak prikazuje

statistiCke podatke o kretanjima na trZiStu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://burza-nekretnina.com/.

BN Index
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CENZUS d.o.0.

4, PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST]I NEKRETNINE
4.1. Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prinodovna metoda
- troskovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje triisne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojete,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obilieZjima nisu usporedive.
Tro8kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti §teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o

metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veliéinu, vrstu
i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke u registru eNekretnine, potpisani vjestak
odabrao je poredbenu metodu za procjents trZiSne vrijednosti predmetnih nekretnina.

Viestak istiCe da je prilikom odabira metode za procjenu trzigne vrijednosti predmetne
nekretnine takoder razmatrao i ostale dvije metode - troskovnu i prihodovnu metodu, ali je
iste iskljuCio iz razmatranja na osnovi slijededih kriterija:

Tro8kovna metoda - ista nije primjerena za procjenu trZigne vrijednosti predmetne
nekretnine iz razioga $to u RH jo$ uvijek nisu definirani koeficijenti prilagodbe pomodu kojih
bi bilo moguce na osnovi tro8kovne vrijednosti nekretnine izraunati trzisnu vrijednost
nekretnine.

Prihodovna metoda - predmetna nekretnina jednim dijelom koristi se kao javna garaZza, a u
drugom dijelu koristi se za potrebe parkiranja stanara zgrade. S obzirom na utvrdenu
popunjenost u vrijeme ocevida, raspoloZive podatke o popunjenosti tijekom godine, te
dostupne podatke o usporedivim nekretninama iste/sliéne namjene, viestak je misljenja da
primjena ove metode ne bi rezultirala ispravnom procjenom trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine.
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CENZUS d.o.0.

4.2. Jedini¢ne cijene
4.2.1. Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

Vijestak kao bitno istiCe da na trZistu nekretnina na predmetnoj ili usporedivim tokacijma nije
moguce identificirati niti jednu transakciju iste ifi sliénih nekretnina, dok Zakon predvida
najmanjetri transkacije usporedivih nekretnina (garaZa s velikim brojem garaznih parkirnih
mjesta i pomoénim prostorijama).

Sukladno iskazanom, viestak je za utvrdivanje trZine vrijednosti dijela nekretnine koji se
koristi kao PGM koristio podatke o transakcijama parkirnih garaznih mjesta,

Potpisani vieStak je kontaktirao struéne sluzbe Grada Splita u svrhu prikupljanja podataka o
realiziranim transakcijama usporedivih nekretnina. Prema usmenoj izjavi predstavnika
nadlezne struéne sluzbe Grada Splita, svi podaci o prometu nekretnina kojima raspolaZu
vet su raspolozivi U registar e-Nekretnina.

S obzirom na iskazanom, svi podaci o realiziranim transakcijama usporedivih nekretnina
usvojeni su iz registra e-Nekretnine (https:/fispu.mgipu.hr/).

Imajudi u vidu da se na trziStu nekretnina PGM prilikom kupoprodaje obradunavaju
komadno, a ne prema podnoj ili korisnoj povr§ini parkirnog mjesta, viestak je za potrebe
ovog elaborata usvojio navedeni metodoloski pristup.

Za ostale prostore viedtak je jedini¢nu cijenu nekretnina utvrdio na osnovi korisne vrijednosti
povr§ine tih prostora, svodenjem realiziranih cijena iz transakcija stambenog prostora na
usporedivim lokacijama.

4.2.2. Parkirna garazna mjesta

i.ﬁ lokacija nekretnine koja je predmet procjene
(':1 lokacije poredbenih nekretnina

Zagreb, 3estinski dol 57, e-poita: cenzus1@gmail.com str, 13



CENZUS d.o.0.

str. 14

E Vista nelretnine

T P (P

E Vreta upovora

kg poviiing nekretning y prometu {mz)

; Vriednos(mkcetnna {KH)
Datum ugovers

Ugovorena miesefna najamminafzakupning {KH) - -

Vrijednost atributa

" go74sE o
FLEAGE
PGM - Pandme-garine mjesto

Kf - kupoprodaj
15,80

150,000,90.
0B.12.2034
1n/AQmno unesen

1 Hariv atributa
16 ZKC ’

BRI 4]

Vista nakretnine

PR (PU)

Vista 4Qovors

huping povriia neletaine u promets {m2}

riednost nekrstnaie (KN}
Datus oot
Status podatks

goverena miesedng naanning/zakupnia (Ki) :

Vrijednost atsibuta
£32520

PGM - Fatkeno-garaing njaste

KP - kupeprodajz
12,10

97.200,00
G2.15.2014
- Trvernp uhiesen

VI PEELRR TR

[ Vista nekratnbig

ID PN (PU)

Ukupna powthing nekretnine b prometu (m2)
Ugavorena nyesedss nafamnina/zakipnis (KHY
‘Vriedlwst nekretnime (KN}

Status podatiq

- Vrijednost atributa
532514 )

E TMA. . .
PGM - Parkino-garalne mjesto

KP - Rupoprodaa -
14,00

75.060,00
14.04.2016
Tovorno bnesen

flaztv atribuka

Vrijednost akributa
632516,
E AT EN
PGM - Parkirna-garaing miesto

kP kupoprodata

Wkipna poirsing nekretnite u propety (f2).
Ugovorena trgesecna najarmninafeakupnins (KN)
Vrjednost nekretnine (KN} o -
Datum ugovora

Status podatia

13,50

© 75.000,00 °

11,01,2616
Tovorne unesen

Haziv atributa
1 [0 ZKEC
At pregisde
Vista nekretnine
10.FN (PU}
Vista ngovora . -
Ukupna povwéina nekretning u prometu {ra2}
Ugoyvofena rra'a;eﬁna'najamiwnkupnha-(Kil)
Wiednost nelretnine (KNY
Datun: ugovoid
Status podatic

. _Vrijednust akituta
631520

PGM - Park¥no-gataing njesto

. KP -kupoprodaja

15,00

75.000,00 -
10.11.2015
RVOIND tngsen

Zagreb, Sestinski dol 57, e-padta: cenzusl ®gmail.com




POREDBENA NEKRETNINA 6

gl
Vrsta nekretning
0 PH (PUY
Vrsta ugovora

esedia fiaf

Raziv atributa

i Datum ugavors
{1 Status podatia

Vijednost nekietmne (k)

" 550680
TESGEIE,

B6M - Paikino-garing mesto

&P - hupoprodals

Ukupnz povidne nekrething u prometu o) . 14:40
Kupena (KN - *-

76.800,00 -
04.52.2016
- VoMo unesen

Vijednost atiibuta

CENZUS d.o.0.

Temeljem pribavijenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i nakon
postupka grubog Ciscenja podataka, potpisani viestak je izdvojio sliedece poredbene
nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad etiri godine:

Split
Split
Split
Split
Split
Split

A A

8210/18
8084/
8081/3
8081/3
8081/3
9947/1

PGM
PGM
PGM
PGM
PGM
PGM

15,60
12,10
14,00
13,50
14,00
14,40

08.12.2014.
02.12.2014.
14.04.2016.
11.01.2016.
10.11.2015.
04.02.2016.

150.000,00 kn
97.200,00 kn
75.000,00 kn
75.000,00 kn
75.000,00 kn
76.000,00 kn

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u registru e-Nekretnine,
viestak nije mogao prikupiti, niti iskazati druge kvalitativne parametre bitne za procjenu

vrijednosti predmetne nekretnine.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-pota: cenzus1@gmail.com
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CENZUS5 d.o.0.

4.2.2.1. Meduvremensko i interkvalitativho izjednacenje
- Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednagenje izvréit ée se koristenjem indeksa cijena nekretnina preuzetog
s web stranice HMNB-a http://www.hnb.hr/.

upo

08.12.2014.} 150.000,60 | 102,80 105,46 1,0259 |153.881,32| 62,7%
02.12.2014.} 97.200,00 102,80 105,46 1,0259 | 99.715,10 5,4%

14.04.2016.f 75.000,00 100,33 105,46 1,0511 | 78.834,85 | -16,7%
11.01.2016.} 75.000,00 101,77 105,46 1,0363 | 77.719,37 | -17,8%
16.11.2015,f 75.000,00 100,51 105,46 1,0492 | 78.693,66 | -16,8%
04.02.2016.] 76.000,00 101,77 105,46 1,0363 | 78.755,63 | -16,7%
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INDEKS CIJENA NEKRETNINA - HNB

Interkvalitativno izjednacenje

S obzirom na dostupne podatke i vaZzecu regulativu, usvaja se da uprosjetena jediniéna
cijena iz realiziranih transakcija odgovara prosjeénom PGM-u.

str, 16 Zagreb, Sestinski dol §7, e-poita: cenzusi@gmail.com



CENZUS d.o.0,

4.2.2.2, Iskljugivanje neuobicéajenih okolnosti

Neuobi€ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znaéajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim sluéajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativhog izjednacavanja.

1. 153.881,32 62,7%
2. 99.715,10 5,4%

3. 78.834,85 -16,7%
4. 77.719,37 -17,8%
5. 78.693,66 -16,8%
6. 78.755,63 -16,7%

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da ima znacajnih odstupanja od prosjeéne
kupoprodajne ciiene, te se transakcija r.br. 1 iskljuéuje iz dalinjeg razmatranja.

2. 899.715,10 20,5%
3. 78.834,85 ~4,7%
4. 77.718,37 -6,1%
5. 78.693,66 ~4,9%
6. 78.755,63 -4,8%

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da vi§e nema znacajnih odstupanja od
prosietne Kupoprodajne cijene.

Usvojena jedini¢na cijena parkirnog garaznog mjesta:

Zagreb, Sestinski do! 57, e-poéta: cenzus1l@gmail.com str. 17



CENZUS d.0.0.

4.2.3.

str. 18

Ostali prostori
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Vista nekighoing

2 e (PO}

Vrsha ugevosa
{ thkupea poviling rekretine u gromezy (m2}
Ugovarors friesedns nakirsangfrakep g (KN}
Wjednost neigetnite (KH}

51 - Stanfaparoma::

KP - bapoprodals
£8,16

1.506.006,20
29,02,2016

Lverno undken

Viijodnest atributa
20613

B

Hauv atributa

Visha nekeeinge 5T - Stanfapartaan
SERUTH
KP - kupopiodsfa

76,08

fednost nekretine (101)
H Datumsrgovera
1 STats paditka

1,650.000,30
98122014
Trvaino ynegen

POREDBENA NEKRETNINA 3

TP

b Podactonukremninl
itk
Marfy atiibuta . Vrjednost atributa
" B57s48

5T - Swniaparaman

st ugoved . . KR lupoproday
kwana povisaz nekreliee u plometu (@) 39,32

povorens nfesedia walanninafzeoipnng (KH) ¢

rlednost neizetnie (KH) . BBR.O00CO
sumugpvore 25032018

© Hesino unesen
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CENZUS d.o.0.

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekrentinama u registru eNekretnine i nakon
postupka grubog Cis¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedeée poredbene
nekretnine &ija kupoprodaja je realizirana unazad etiri godine:

1. Split 8210/18 stan 68,16  29.03.2016. 1.500.000,00 kn  22.007,04

2. Split 8210/18 stan 70,09 08.12.2014. 1.650.000,00 kn  23.541,16

3. Split 9939/16 stan 39,32 29.03.2016. 885.000,00 kn 22.507,63
Napomene:

Potpisani viestak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih
nekretnina, pribavijeni iz eNekretnina, iskazane korisne vrijednosti povr§ina nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u registru e-Nekretnine,
vjestak nije mogao prikupiti, niti iskazati druge kvalitativne parametre bitne za procjenu
vrijednosti predmetne nekretnine,

Zagreh, Sestinski dol 57, e-poita: cenzus1@gmalt.com str. 19



CENZUS d.o.0.

4.2,3.1. Meduvremensko i interkvalitativho izjednacenje

Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjedna&enje izvréit ée se koristenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice HNB-a hitp://www.hnb.hr/.

1. 29.03.2018.| 22.007,04( 101,77 105,46 1,036 22.804,98 | #REF!
2. 08.12.2014.| 23.541,16 | 102,80 105,46 1,026 24.150,30 | #REF!
3. 28.03.2016.} 22.507,63| 101,77 105,46 1,036 23.323,72 | #REF!
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CENZUS d.o.o.

Interkvalitativno izjednaéenje

Interkvalitativho izjednacenje izvrit ¢e se koriStenjem parametara propisanih Pravilnikom u
Prilozima 5 do 7.

. Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi
Koeficijent povolinosti stambenog prostora u stambeno] zgradi dobiva se prema izrazu:

Kp=a*kk+b*ko+c*kgps+d*kuo+e*ksks

kk koeficijent katnosti stana

ko koeficijent orijentacije stana

k gps koeficijent geografskog poloZaja (dnevnog boravka)

Kk uo koeficijent utjecaja okolida (pogled na zelenilo, urbani okolig)

k sks koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina
kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

pri Cemu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:
a+b+c+d+re=1(100%)

S obzirom da prema raspoloZivim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine viestak
ne moZe izdvojiti neka posebna ili znacajna obiljeZja, Kp se izradunava koristenjem
preporucenog izraza u Prilogu 5 Pravilnika, kao Sto slijedi:

Kp=028"kk+0,09* ko +0,22*kgps + 0,27 *kuo + 0,14 * k sks

0,28 0,09 0,22 0,27 0,14

PREDMETNA NEKRETNINA:
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

POREDBENE NEKRETNINE:

1. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

2. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

3. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,6000
Napomena:

Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izracun koeficijenta povoljnosti
nije iskazan u pribavljenim podacima iz registra eNekretnine, niti ih je moguée
utvrditi bez poduzimanja mjera koje znacajno nadilaze zadatak ovog elaborata. 1z
navedenog razloga, te s obzirom na zadatak procjene, potpisani vjestak usvaja
prosjeénu vrijednost tih parametara, kako za poredbene neKretnine, tako i za
predmetnu nekretninu.

Zagreb, Sestinski dot 57, e-poita: cenzusl@gmail.com str. 21



CENZUS d.0.0.

b. Utjecaj buke na vrijednost nekretnine
Potpisani vieStak usvaja da je utjecaj buke identi€an za sve nekretnine:
Kb= 0,00
¢. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine

Uusvaja se za sve nekretnine:
Kzz= 0,00

d. Interkvalitativno izjednaéenie
Izjednadene prosjecne cijene stana za poredbene nekretnine izratunavaju se prema formuli:

c2= ¢1/ Kukupno

1. 22.804,98  1,0000 0,00 0,00 1,0000 22.804,98
2. 24.150,30 11,0000 0,00 0,00 1,0000 24.150,30
3. 23.323,72 11,0000 0,00 0,00 1,0000  23.323,72

Isklju¢ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosjeéne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativhog izjednagavanja.

1. 22.804,98 -2,7%
2. 24.150,30 3.1%
3. 23.323,72  -0,4%
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CENZUS d.o.0.

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanija od
uskladenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, uvrduje se da izjednacena
prosjedna cijena stana iznosi:

c=  23.426,33 kn/m2 KVP = 3.168,24 EUR/m2 KVP

lzradun korekcionog koeficijenta za predmetne nekretnine:

1,0000 0,00 0,00

Jedinié¢na cijena predmetnih nekretnina:

c1=K*¢
pri ¢emu je:
K ukupni korekcioni koeficijent
c izjednagena prosjetna cijena stana

Dakle, jedinitna cijena 1 m2 KVP predmetnih nekretnina iznosi:
ct=  1,0000 * 23.426,33 = 23.426,33 kn /m2 KVP

Usvojena jediniéna cijena ostalih prostora:

T 23.426,33 kKnm2 KVP. 168,24 EURIMZ KVP_

4.3. Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine

PGM 341 kom 82.743,72 28.215.608,52 kn
Ostali prosteri 27,28 m2 23.426,33 639.070,28 kn

SVEUKUPN
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5. MISLJENJE | ZAKLJUCAK
5.1. Predmet procjene

Potpisani vjestak dobio je zadatak da izradi procjenu trzine vrijednosti nekretnine:

nekretnina: GARAZA U PODRUMU STAMBENO-POSLOVNE
ZGRADE "FIRULE-LAZARICA"
na lokaciji: Split, Poljicka cesta 20A, 20b, Spinci¢eva 2a, 2b

5.2. Identifikacija nekretnine

k.o. Split
zkul.br, 15817

Suvlasnickidio | ekretni

173. Udio prava gradenja: 1. dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na ¢.z. 820/1
9587/26946 etazno vlasniStva  |"Firule-Lazarica", koji je suvlasnicki dio povezan sa
(E-173) cielinom garaze u podrumu 5, podrumu 4,podrumu 3 i

podrumu 2, koja se sastoji od garaZnog prostora, praonice
automobila, Euvane garaZe, prosotra kontrole ulaska,
pjesSatkog ulaza, prostora $prinklera, bazena $prinkiera,
sanitarnog ¢vora i est spremidta, ukupne povrsine
9629,03 m2.

Vlasnik: ATRIUM SPALATUM d.o.0.
Split

5.3. Trzi§na vrijednost nekretnine

; Stviasnicki d FiZna viijedt
173. Udio prava gradenja: 9587/26946 28.850.000,00 kn 3.901.752,12 EUR
etazno viasnistvo (E-173)

Tetaj HNB: 1 EUR= 7,394114 kn
Zagreb, svibanj 2018.g Ve Ql—g\:&‘-”’“f}ﬁifi;‘ ( Vu\
ff},\g,\}o %,’?/‘ ((‘:\

[ & AT

| =T Lt .
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HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditelistvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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CENZUS d.o.0.

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splita
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 09.05.2018. 23:42 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329838, SPLIT Broj ZK ulo¥ka: 15817
Broj zadnjeg dnevaika: Z-10817/2018 ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRAPENJA §

ODREBENIM OMJERIMA
Aktivne plombe; Z-1116/2016 (E-173), Z-1118/2016 (E-173), Z-16727/2016, Z-3130/2017 (E-173), Z-5185/2017 (E-173), 2-16952/2017,
Z-28641/2017, Z-32713/2017

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNECKI UDIO REDNI BROJ: 173 (OSTALQ KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Povriina
Rbr. | | B;Rjg . Oznaka zemljilta Primjedba
zemijista jutro | hvat m2
stambeno poslovni objekt "Firule ~ Lazarica" sagraden na pravu
11 gradenja na Cest. zem. 820/1, povidine 3630 m2,
zemljiSte ispod objekia upisano u Z.U. 15816
DRUGI ODIELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Pred. 23, veljace 2004. Z-2012/04
1.1 ZABILIEZBA
ZabiljeZuje se da kod upisa stambeno-poslovrog objekta na Sest. zem. 820/1 nije priloZena uporabna dozvola.

B
¥Ylastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
173, Udio prava gradenja: 9587/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-173)

1. dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na fest, zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je suvlasnidki dio  PODULOZAKBR.
povezan sa cjelinom garaZe v podruma §, podrumu 4, pedrumu 3 i pedrumu 2, koja se sastoji od garaZnog n

prostora, praonice automehila, fuvane garaZe, prostora kontrole ulaska, pjeS€znog ulaza, prostora $prinklera,

bazena Sprinklera, sanitarnog Evora i $est spremi¥ta, ukupne povrdine 9629,03 m2,

ATRIUM SPALATUM D.O.O. SPLIT
43 Zaprimijeno 03.10.2013. broj Z-10161/13 ZABILIEZBA

Zabiljefuje se postojanje Ugovora o upravljanju podzenmmom garaZom vz odrfavanje i naplatu parkiranja
od 5. svibnja 2012, sklopljenog izmedu ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, PojiSanska 32, OIR:
75237018400 § ATRIUM PARKING d.o.0. Split, Poljitka cesta 20 B, OTB: 31485057933, glede
9587/26946 dijela zgrade sagradene na prave gradenja na Cest. zem. 82071 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnicki dio povezan sa cielinom garaZe ¢ podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i pedruma 2, koja se
sastoji od gara¥nog prostora, praonice automobila, Zuvane garaZe, prostora kontrole ulaska, pjestanog
ulaza, prostora $prinklera, bazena §prinklera, sanitarnog &vora i 3est spremista, ukupne povigine 9629,03
m2, vlasniftva Atsium Spalatem d.o.o0. Splil, za cijelo, s redom prvenstva od dasa 17. ruina 2012. broj #-
8375/12.

Zemljisnekniizai tzvadak {(dawim i vrijeme izrade) 16.05.2018. 18:52:40 Stranica: |

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta; cenzus1@gmail.com list 2



CENZUS d.o.0.

1ZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE Verilicirani ZK uloZak

Broj ZK ulo¥ka: 15817
ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S ODREDENIM OMJERIMA

Katastarska opcina: 329835, SPLIT

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
6.2 Zaprimijero 20.01,2015. broj Z-586/15 ZABILIEZBA
QVRHE
Temeljem sjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu od 20 sijeénja 2015. br. Ovr-4348/14 zabiljeZuie se
ovrha u pravnoj stvari oyrhovoditelia H-Abduco d.o.0., Zagreb, Stavonska avenija 6A , protiv ovrienika
Atrium Spalatum d.o.0., Split, Poljitka cesta 20B na nekretrini ovrienika upis. u A, utvrdenjem vrijednosti
nekretning, prodajom nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobiveneg produjom.
7.4 Zaprimljeno 01.06.2015. broj Z-6819/t5 ZABILIGZBA
ZabiljeZuje se odbijanje prigovora Atrium Spalatum d.o.0., izjavijenog na rjefenjc ovog suda br. Z-
7521714, od 24. travnja 2015, godine.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Fznos Primjedba
1. Na suvlasnitki dio: 173 (9587/26946)
1.1 Pred. 2. kelovoza 2004, Z-7854/04 5.000.000,00 EUR

Na teret 9587/26946 dijela povezanog sa cjelinom garaZe u podrumu 5, podramau 4,
podrumu 3 i podrumu 2, & na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine od
29.07.2004. godine. uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od petmilijuna eura i nuzgredica,
u korist:

H-ABDUCG D,0.0,, O1B: 13667298928, ZAGRER, SLAVONSKA AVENLJA 6 A

1.2 ZabiljeZuje se ovifivost raZbine opisane pod st. 1.1,

2. Na suvlasnicki dio: 173 (9587/26946)

2.1 Pred. 11, rujna 2009, Z-8581/09 1.90:0.060,00 EUR

Na teret 9587/26946 dijela povezanog sa cjelinom garae u podrumu 5, podrumu 4,
podramu 3 1 pedrumu 2, a na temelju ugovora o kreditu braj: 011-51005013 sa
sporazumom o osiguranju novEane trazbine od 14,08.2009. godine, uknjizuje se pravo
zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisuéa eura, uvedano za kamate i nuzgredice, u
korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGRER, SLAVONSKA AVENIJA 6 A

3. Na suvlasnitki dio: 173 (9587/26946)

3.1 Pred. 1. rujna 2009, Z-8582/69 2.600.000,00 EUR

Na teret 9587/26940 dijela povezanog sa cjelinom garaZe w podrumu 5, podramu 4,
podrumu 3 i podramu 2, a na temelju ancksa br. 2 uz Ugovar o kreditu broj: 011-147-
2007 sa sporazumeoity 0 osiguranju novéane trazbine od 14.08.2009. godine, uknjifuie se
pravo zaloga u iznosw od dvamilijunaSestotisuéa eura, uveéano za kamate i nuzgredice, u
korist:

H-ABDUCO D.0.0., O1B: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6 A

5. Na suvlasaifki dio: 173 (9587/26946)

Zemljisnoknizni izvadak (daom i vrijeme jzrade) 10.05.2018. 18:52:40 Stranica: 2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1 @gmail.com list3



CENZUS d.o.0.

TZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK wloZak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uioska: 15817

ETAZNO VLASNISTVO NA PRAYU GRADENJA § ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI1ZVADAK

C
Teretovnica

Rbr., SadrZaj upisa lznos Primjedba
5.1 Zaprimijeno 02.11.2015. broj Z-12814/15 (Z-8468/12) ZABILIEZBA

Na temelju primjerka tu¥be zaprimtjene kod Opéinskog suda u Splitu, dana 03. rujna
2012, godine, pod poslovnim br. Pst-977/2012, i Rjedenja Zupanijskog suda u Splitu, od
20. listopada 2015, godine, poslovni br. G%zk-50/13, zabiljeZuje se spor izmedu VICTA
d.o.0. Split, Velebitska 123, OIB:63467075102, kao tuZitelja i ATRTUM SPALATUM d.
o.0. Split, Pojidanska 32, kao tuenika, radi utvrdenja prava slunosti, na teret 9587/26946
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Sest, zem. 820/1, koji je suviasnieki dio
povezan sa cjelinom garaZe w podrumu $, pedrumu 4, podnimu 3 § podremu 2, opisanog u
listu B3, u korist :1669/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na dest, zem.
82071, kaji je suviasnitki dio povezan sa cjelinom prodajnog prostera br, 7, u podrimu 2 §
podruma 1, ukupne povedine 1668,42 m2, upisanog u podulodku br.4983, E-83, Z.U,
15817, viasnidtva Victa d.o.o. Split, za cijelo.

5.2 Zaprimljeno 02.11,2015. braj Z-12814/15
ZabiljeZuje se da upis pod st.5. ima red prvenstva s danom 03. rujna 2012, godine,
ednosno s danom zaprimania prijedloga pod poslovnim br. Z-8468/12.
6. Na suvlasnilki die: 173 (9587/26946)
6.1 Zaprimljero 13.04.2015. broj Z-4465/15 ZABILIRZBA

Zabiljeruje se adbijanje prigovora ltef d.o.o., Tehnoplast d.o.0., Atrium Spalatum d.o.o. i
Com-Adria d.o.0., izjavljenih na rjedenie ovog suda poslovni broj 7-5837/14 od 26,
ozujka 2015, godine.

6.2 Zaprimljeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-4801/2016 ni 6.1
ZABILIEZBA, ZALBA, COM-ADRIA d.o.e. Split proliv rjeSenja ovog suda poslovni
braj 2-4465/15 od 15. veljade 2016,
7. Na suvlasnicki dio: 173 (9587/26946)
7.1 Zaprimljene [2.,03.2015. broj Z-2864/15 ZABILIEZBA

Povodom prijedloga zaprimljenog pri Opéinskom sudu v Splitu pod posLbr. Ovr-1077/15
a temeljem &l 84.a Zakona o zemijinim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00,114/01,10/04,107/07,152/08, 55/13) zabitjeduje se pokrenut postupak predlagatelja
osiguranja Mesi¢ Marka iz Splita c/a protivnika osiguranja Atrivm Spalatum d.o.o. Split,
radi donoSenja rjedenja o osiguranju traZbine prisilnim zasnivanjem zaloZznog prava

Potyvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemtijiSne knjige na datum 09.05.2018,

Zemljiznoknjizoi izvadak (dawon: i veijeme izrade} 10,05.2018. 18:52:40 Stranica: 3

Zagreb, Sestinski doj 57, e-posta; cenzusi@gmail.com list 4



CENZUS d.0.0.

NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIEA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJEZNT ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 06.05.2018, 22:46 ZK ulozak u prijepisu (NIJE VERIFICTRAN!)

Katastarska opdina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo$ka: 15816

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANIE
Akiivne plombe: Z-3130/2017, Z-2864 172017, Z-32713/2017, Z-8518/2018

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriinag
Rbr. zemljista Oznaka remljista Primjedba
(kat. jutre | ¢hy m2
Cestice)
IR ZEM ZEMLASTE ISPOD ZGRADE, NEPLODNG, DVOR 4335
82011
ZEMLISTE ISPOD ZGRADE 3630
NEPLODNGO, DVYOR 705
UKUPNOQ: 4335
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Suvlasnidki dio: 307/4335
H-ABDUCO D.0.0., O1B: 13667298928, SLAYONSKA AVENIJA 6A, 10000 ZAGREDB C‘Eﬁg‘:&?m
KRALJIC-MIJIC VLASTA POTONIT VLASNIK
2.1 ZABILIEZBA
Pred. 14. veljade 2002, 2-1230/02 ZabiljeZuje se da je prijenos prava vlasniStva s imena Vlasta Kraljié-
Miji¢ na ime H-Abduco d.0.0. kae prethodnog vlasnika, izvrien radi osiguranja traZzbine u iznosu od
2.556.500,00 EUR (dvamilijunapetsiopedeseiesttisudapetsto eura } 1 nuzgredica, e istodobno na ime
Kraljié-Mijié Viasta, kao potonjeg vlasnika, a nakon podmire navedene trazbine.
1.2 Pred 25, srpnja 2016, Z-16488/16 ZabiljeZuje se odbifanje prijedloga Kraljié Mijié Vlaste iz Zagreba,
Vinceta iz Kastva 6, kojim tragi brisanje fiducijarnog prava vlasniStva na 307/4335 dijela dest. zem, 82011,
2. Suvlasnicki dio: 231/4335
H-ABDUCO 1,0.0,, OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENHA 6A, 10000 ZAGREB 555\2‘;?}1{)141
ATRIUM SPALATUM D.O.O. POTONH VLASNIK
2.1 ZABILIEZBA
Pred. 14. veljate 2002, Z-1230/02 ZabiljeZuje sc da je prijencs prava vlasnistva s imena Atrium Spalatam
d.o.0. na ime H-Abduce d.o.e. kao prethodnog vlasnika, izvrien radi esiguranja trazbing u iznosu od
2.556,500,00 EUR (dvamilijunapetstopedesetiesitisu¢apetsto eura ) i nuzgredica, te istodobno na ine
Atrigm Spalatum d.o0.0. kao potonjeg viasniks, a naken podmirie navedene tra¥bine,
Zemljisnokniizni izvaduk (dalum i vrijeme izraded 09.05.2018. 15:04:19 Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusi@gmai.com list &



CENZUS d.o.0.

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE ZK ulozsk u prijepisu (NIJE VERIFICIRANY)
Katastarska opdina: 329835, SPLIT Broj ZK uloZka: 15816
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

3.1  ZABILIEZBA

Pred. 25. svibnja 2007, Z-7507/67 Zabiljefnje se da je prijenos prava viasni¥tva na ime H-Abduco d.o.0.
kao prethodnog vlasnika i na ime Atrium Spalatam d.o.0. kao potonjeg viasnika izvr3en i vadi osiguranja
dodatme fraZbine v iznosu od 2.600.000,00 EUR (dvamilijunasestotisuéa EUR) u kunskoj protuvrijednosti i
nuzgredica,

4.1  ZABILIEZBA

Pred. 25. svibnja 2007, Z-7509/07 Zabiljezuje se da je prijenos prava viasnigtva na ime H-Abduco d.o.0.
kao prethodnog vlasnika i na ime Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg vlasnika izviden i radi osiguranja
dodame frazbine u iznosu od 2.500.000,00 EUR (dvamilijunapetstotisu¢a BUR) u kunskoj protuvrijednosti
i nuzgredica,

3. Suvlasai&ki die: 231/4335

H-ABDUCO D.O.0,, O1B: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, 10000 ZAGREB ZFEEEI'{I?}I()NI
ATRIUM SPALATUM D.O.0. POTONIT VLASNIK

2.1 ZABILJEZBA

Pred. §4. veljate 2002, Z-1230/02. ZabiljeZuje se da jc prijenos prava vlasniftva s imena Afrium Spalatum
d.o.0. na ime H-Abduco d.o.o. kao prethodnog vlasnika, izviden radi osiguranja tra¥bine u iznosu od
2.556.500,00 EUR (dvamilijunapetstopedesetiestiisuéapeisto cura } i nuzgredica, te istodobno na ime
Atrium Spalatum d.c.0. kao potonjeg viasnika, a nakon podmire navedene traZbine,

3.1 ZABILIEZBA

Pred. 25. svibrja 2007, Z-7507/07 ZabiljeZuje se da je prijenos prava viasnidtva na ime H-Abduco d.o.o.
kao prethodnoeg vlasnika, te Atrium Spalatum d.o.0. kao potonjeg viasnika izvrSen i radi osiguranja dodatne
tra¥bine u iznosu od 2,600.000,00 EUR (dvamilijunadestotisuéa EUR) u kunskoj protuvrijednosti i
muzgredica,

4.1 ZABILIEZBA

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7509/07 Zabiljezuje se da je prijenos prava viasni§tva na ime H-Abduco d.o.o.
kao prethodnog viasnika, te Atrium Spalatum d.o.0. kao potonjeg vlasnika izvrgen i radi osiguranja dodatne
trazbine u iznosu od 2.500.000,00 EUR (dvamilijunapetstotisuéa EUR) u kunskoj protuvsijednosti i
nuzgredica.

4. Suvlasnidki dio: 3566/4335

H-ABDUCO D.0.0., O1B: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, 10000 ZAGRERB I\’iiii?;)m

ATRIUM SPALATUM D.O.O, POTONIE VLASNIK

2.1 ZABILIEZBA

Pred. 14, veljaée 2002, Z-1230/02 ZabiljeZuje se da je prijenos prava vlasniitva s imena Atriwm Spalatum
d.o.0. na ime H-Abduco d.o.0. kao prethodnog vlasnika, izvrden radi osiguranga tra¥bine u iznosu od
2.556.500,00 EUR (dvamitijunapetstopedeseidestlisucapetsto eura ) i nuzgredica, e istodebno na ime
Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg viasnika, a nakon podmire navedene {raZbing,

3.1  ZABILIEZBA

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7507/07 Zabiliczuje se da je prijenos prava viasniitva na ime H-Abduco d.o.0.
kao prethodnog vlasnika, te Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg viasnika jzvrden i radi osiguranja dodatne
trazbine u iznosu od 2,600.000,00 EUR {dvamilijunalestotisuéa EUR) u kunskoj protuvrifednosti i
nuzgredica.

ZemjisnoknjiZni izvadsk (datum i vrijeme jzrade) 09.05.2018. 15:04:19 Stranica: 2
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CENZUS d.o.0.

1ZVADAK 1Z ZEMLJSNE KNJIGE ZK utozak u prijepisu (NIIE VERIFICIRAND

Katastarska opéina: 329835, SPLIT

Broj ZK ulokka: 15816

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
4,1 ZABILIEZBA
Pred. 25. svibnja 2007, Z-7509/07 Zabilje3uje se da je prijenos prava vlasni$tva na ime H-Abduco d.o.0.
kao prethodnog vlasnika, te Atrium Spalatum d.o.0. kao potonjeg viasnika izvrfen i radi osiguranja dodatne
traZbine u iznosu od 2.500.000,00 EUR (dvamilijunapetstotisuéa EUR) u kunskoj protuvrijednosti i
nuzgredica,
C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba
i

Na teret nekretnine u listu "A" uknjiZzeno je pravo gradenja u korist:

ATFRIUM SPALATUM D.O.0. SPLIT

1.2 ZabijjeZuje se du je pravo gradenja upisano u Z.0U. 15817
2.
2.1 ZABILIEZBA

Pred. 25, svibnja 2007, Z-7507/07 1 Z-7509/07 Zabiljezuje se zabrana optereéenja &.zem.
820/1 u korist drugih vjerovnika bez suglasnosti banke, a na lemelju ugovora o kreditu br.
O11-147/2007 sa sperazumom o esiguranju nevéane frazbine od 24.05.2007.g i ugovora o
odobresju okvira za financijsko pracenje br. 0§ 1-20/2007 sa sporazumom o osiguranju
navéane trazbine od 24.05.2007.g.

Potvriduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 06.05.2018,

Zemiigneknjizni izvaduk (datun § vrijeme izrade) 09.05.2018. 15:04:19

Straniea: 3

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

2 IOgO S.plﬁ,.‘BihGékG 20
P DIOBA ao. o G 3203

322540
ZA GEODETSKE POSLOVE emait  dioba_split@inet.hr

dicha@st.hinel .hy _
MB 1571885, ZR2. 2330003-1100043047

ELABORAT ETAZIRANJA

STAMBENO-POSLOVNE GRADEVINE
anagrafske oznake Poljicka cesta 204, 208, Spindideva 2A, 2B
sagradene na Cest.zem. 820/1 K.Q. SPLIT

U Splitu, 23. veljade 2004, Tzradio: DIOBA d.o.o. Split
DIOB A Fv0.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta; cenzus1@gmail.com list 8



CENZUS d.o.0.

161)

162)

163)

164)

163}

166}

167)

168)

169)

170)

171)

172)

173)

2%,

46/26946 dijela cjeline koji je povezan sa ¢jelinon1 uredskog prostora br, 17
na prvom katu ukupne povr§ine 45,39 m2 §to &ini 46/26946

46726946 dijela cjeline koji je povezan sa ¢jelinom uredskog prostora br. 18
na prvom katu ukupne povrdine 46,39 m2 3o &ini 46/26946

46/26946 dijela cjeline koji je poveran sa cjelinom uredskog prostora br, 19
na prvam katu ukupne povidine 45,39 m2

46/26946 dijela cjeline koji je povezan sa cjelinom wredskog prostora br, 20
na prvom katu ukupne povriine 45,39 m2

46/26946 dijela cjeline koji je povezan sa cjelinom uredskog prostora br. 21
na prvomn ketu ukupne povrdine 45,39 m2 §ta ini 46/26946

46/26946 dijela cieline kojt je povezan sa ¢jelinom uredskog prostora br, 22
na prvom katu uktpne povrdine 45,39 m2

46/26946 dijela ¢jeline koji je povezan sa cjelinom wedskog prostora br. 23
na prvom katu ukupne povriine 45,39 m2

46726946 dijela ¢jeline koji je povezan sa cjelinom vredskog prostora br. 24
na prvom katu ukupne povidine 45,39 m2

46726946 dijela cjeline koji je povezan sa ¢jelinon uredskog prostora br. 25
na prvom katu ukupne povriine 45,39 m2

46/26946 dijela cjeline koji je povezan sa cjelinom wredskog prostora br. 26
na prvom katu ukupne povrdine 45,39 m2

231/26946 dijela cjeline koii je povezan sa cjelinom uredskog prosiora br. 27
na osmom katu Xoji se sastoji od hodnika, Sest kancelarija, sobe za sastanke,
prostora lajnice, sanitarnog évora, éajne kuhinje ukupne povrsine 170,84 m2
te kao pripatka terase ukupne povidine 60,20 m2, vkupne povriine 231,04 m2
17/26946 dijela cjeline koji je povezan sa cjelinom trafo-stanice v podrumu ~
2 ukupne povrdine 16,93 m?2

9629/26946 dijela cjeline koji je povezan sa cjelinom garaZe u podrum -5,
podrumu -4, podrumu -3 i pedrumu -2, koja se sastoji od garaZnog prostora,
praonice automobila, Suvane garae, prostora konirole ulaska, pjeSatkog
ulaza, prostora Sprinklera, bazena $prinklera, sanitarnog &vora i 3est
spremi$ta, ukupne povrdine 962903 m2

strana 16 0d 7,

@

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus @gmail.com
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CENZUS d.o.0.

L5947,

I ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split, Pojisanska 32, koje zastupa direktor Tomislay
Baus, temeljern ¢l. 75 Zakona o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima kao Viasnik (u
dalinjem tekstu: Viasnik }, daje slijedecu

DOPUNU

ocitovanja «U Splitu, dana 10. oZujka 2004. godine» ovierene u potpisu pod br,
OV-1309/04.g. pred Javnim biljieZnikom tvanom Bradari¢, U Splitu, 10. oZujka 2004.
godine, o pretvaranju viasnigtva na idealne dijelove i povezivanju s odredenim posebnim
dijelom nekretnine ( etaZiranje objekta } i drugim pravima , obvezama  duznostima

Vlasnik pretpostavija i utvrduje:

- da je na Ezem. 820/1 K.O. Split, ZU 15817, upisano pravo gradenja koje je
uknjiZzeno u korist Atrium Spalatum d.o.0.

- da je prijavnim listom br:02/2004 od 26.01.2004. izradenim od strane tvrke Dicba
d.o.0. Split izvr§en upis stambeno-poslovne zgrade sagradene na pravu gradenja
na ¢.zern. 820/1 K.O. Split

- da zgrada ima Setri (4) zasebna ulaza

- da se zgrada sastoji od podruma =5, podruma —4, podruma -3, podruma -2,
podruma —1, prizemija , osam (8) katova

- da se zgrada sastoji od garaZe, trafostanice, dvadeset sedam (27) uredskih
prostora, sedamdeset (70) prodajnih prostora i sedamdeset pet (75) stanova

- da netio korisne povr§ine posebnih dijelova iznose 26945 83 m2

- da je Opéinski sud u Splitu pod poslovnim brojem Z-2784/04-LK na temelju
izmedu ostalog i gore navedenog oéitovanja «U Splitu, dana 10. oZujka 2004,
godine» ovjerene u potpisu pod br. OV-1309/04.9. pred Javnim bilieznikom

lvanom Bradari¢, U Splitu, 10. oZujka 2004. godine, izvrio upis posebnih dijetova
‘ zgrade sagradene na pravu gradenja na &.zem. 820/1 K.O. Split
() - da je prilikom sastavljanja ofitovanja grjeSkom ispudteno navesti Prodajni prostor

br. 26 u podrumu —1 ukupne povrsine 42,35 m2, koji je opisan u elaboratu o
etaZiranju br. 02/04 «U Splitu, 23. veljate 2004, god.» na etaZi E) PODRUM —1
pod stavkom br.19, sa priloZenom skicom

Slijedom iznjetog, a temeliem &, 67. st.1,2,3,4 i &l 75 Zakena o viasnidtvu | drugim
stvarnim pravima, Viasnik dopunjuje izjavu da svoje viasnidtvo zgrade sagradene na
pravu gradenja na &zem. 820/1 K.O. Split dijeli u novo suvlasni§tva ( na nove
suvlasni¢ke dijelove ) i istodobno sa svakim od tih novin idealnih dijelova povezuje
odgovarajuéi posebni dio i to na slijededi nadin: '

1) 42/26946 dijela cjeline koji je povezan sa cjelinom prodajnog prostora
br. 25 u podrumu ~1 ukupne povréine 42,35 m2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-pota: cenzus1@gmail.com list 10
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2) 9587/26946 dijela cieline koji je povezan sa cjelinom garae u
podrumu —5, podrumu -4, podrumu -3 i podrumu —2, koja se sastoji od
garaznog prostora, praonice automobila, Suvane garaZe, prostora
kontrole - ulaska;, pjeSatkog ulaza, prostora &prinkiera, bazena
Sprinklera, sanitarnog &vora | $est spremista, ukupne povréine 9629,03
m2

Temeliem ovog ocitovanja Opéinski sud u Splitu izvrdit ée u zemliisnoj knjizi
cee . dopunu pretvaranja vlashiStva zgrade sagradene na pravu gradenja na ¢.zem. 820/1
K.O. Split, na idealne dijelove i pri tom ée ovom dijelu povezati odgovarajucu cjelinu

! posebnog dijeta u smislu iznjetog |, | bez dalinjeg sudjelovanja Vlasnika.

Odredbe ovog ogitovanja su volja viasnhika, te ih isti viastoruéno potpisuje.

U Spiitu, 28. svibnja 2004.god.

l‘._, A — § Direktor:
! T6émislav Baus

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusi@gmail.com list 11
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2/ 21 000 Spit, Bihaéka 2a
7 s TelJFax.021/32 25 38
3225 30

P DIOBA w.o

ZA GEODETSKE POSLOVE email dicba_split@nethr
dioba@st.hinet.hr

MB 1571885, Z.R. 2330003-1100043947

ELABORAT ETAZIRANJA br. 02/04-1

STAMBENOQO-POSLOVNE GRADEVINE
anagrafske oznake Poljicka cesta 204, 208, Spinciceva 24, 2B
sagradene na fest.zem. 820/1 K.O. SPLIT

DIOFA o oun

Samiis
prosa doo. .
S; -’ ‘J £f B TR I
opate g
‘ Y OB ST
U Splitu, 23. veljale 2004, Izradio: D, Pelegubié, I, Tara$

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 12



CENZUS d.o.0.

e

Temeljem traZenja tvrtke "Atrium Spalatum” d.o.0. Split, Pojitanska 32, dana 02. veljade
2004. godine, izvr¥en je ofevid nad stambeno-posiovnom gradevinom anagrafske oznake
Poljitka cesta 20A, 20B i Spin&iéeva 2A, 2B sagradenoj na Sest.zem. 820/1 K.0. Split, koja je
trenutkom ofevida izgradena u rohbau izvedbi, te izvrien uvid u dokumentaciju izradenu po
Uredu ovlastenog arhitekta Lovre Petrovi¢, pod brojem TI> 11/02 , koja je dostavljena Uredu
drzavne uprave, Ured za prostomo uredenje, stambeno komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu
okoli8a, sjedidte Split, u svrhu izdavanja gradevne dozvole.

Svrha otevida je utvrdivanje &injenitnog stanja sa izradom elaborata etaZiranja predmetne
gradevine, a prema navedenom projektu.

Predmetna je gradevina u naravi visine ppodrum-~5, podrum-4, podrum-3, podrum-2,
podru-1, prizemlje i 8 katova, kako je i navedeno u projektu. ™ e e e

oo}

IZRACUN NETTO GRADEVINSKIH POVRSINA

A) PODRUM -5

1) GARAZA (dio)
= BATAZIM PIOSIOT  .iiiiivis ittt it e ceers e v e e s P2410,85 m2
- spremidte 1 e e s e e, P 6,89 M2
- spremigte 2 e e e e e e P 6,89 m?
- prostor sprinklera ... P= 14,64 m2
- bazensprinklera .............cciiniiiiiii. . P= 10,56 m2

2) DRVARNICA 1 ..o ooeoee oo P= 5,38 mD
3)DRVARNICA2 ......oovovs vt e P= 5,482
4YDRVARNICA 3 ......ocoosoveeeeeer oo P= 5482
5)DRVARNICA 4 ...t oo D= 5482
6YDRVARNICA S ....cooioo oot ee oo v P= 5480
TYDRVARNICA 6 .......ooovveo oo oo oo P 548002
8) DRVARNICAT ...oooooovoeooes oo eeeeee s = S A8 2
NDDRVARNICA B ...ttt e cviee e et P2 5382
10 DRVARNICA O ....covovvoeoee oo eee e ces oo P= 5,382

THDRVARNICA 10 i P2 5,48 102

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusi @gmail.com list13
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7

)

IYDRVARNICA 13

17) DRVARNICA 16

I8) DRVARNICA 17,00 et

20) DRVARNICA 19... ...t oo oo

21) DRVARNICA 20,0t i,

23) DRVARNICA 22
B) PODRUM -4

1) GARAZA (dio)

3)DRVARNICA 24 .......

WP= 548 m2
P= 548 m2

WP 5,43 m2

P= 548m2

b= 548m2
P= 538 m2
P= 443m2
P= 44Im2
P= 677Tm2
LP= 0 734m2

P= 443m2

P= 412m2

.. P=264389 m2

D 2)DRVARNICA 23 oo oot e e,

A)DRVARNICA 25 ... oot

SYDRVARNICA 26 .....oooiioios oo,

9) DRVARNICA 30 ... eeereveeeee oo e,

P= 538m2

L P= 548m2

P= 548 m2

= 548m2

P= 548m2

WJP= 548 m2

P=  548m2

LP= 538m2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmait.com
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.

/)

IO DRVARMNICA 3L e,

T DRVARNICA 32,1000ttt e e e
12) DRVARNICA 33, 0oooviieeeee et s v e e e e
13) DRVARNICA 34, ... cooioiiieiniee i e ettt e,
14) DRVARNICA 35 ... ..ottt e,
1) DRVARNICA 36, ... oo oo e
16) DRYARNICA 37 .. ... oottt ottt et vee e
FTYDRVARNICA BB, oottt et e en s
I8 DRVARNICA 30......cuiieitioeiee ittt en e e vt et e ve e
19) DRVARNICA B0
20) DRVARNICA AL.......oo\oo et is s e ettt .
L) DRVARNICA A2......oo. oot oee e st oo
22) DRVARNICA43.........ooirs ittt i
23)DRVARNICA 44... ... 0. oot oot et e et e et e
28) DRVARNICA 45...... oo ov oo oot e et oot et e

25) DRVARNICA 46, 0. oo oos oo e e e e e e

C) PODRUM -3

-
e

1) GARAZA (dio)

- gara¥ni prostor

- praonica auta
- sanitarni $vor
- Suvana garaZa

- spremiste 3
- spremifte 4

. P=

e P=
v P=

5,38 m2
5,48 m2
5,48 m2
5,48 m2
5,48 m2
5,48 m2
548 m2
5,33 m2
443 m2
4,43 m2
6,77 m2
5,72 m2
5,29 m2
6,25 m2
6,97 m2

2043 m2

2310,63 m2
262,53 m2
4,93 m2
120,46 m2
6,39 m2
6,89 m2

UPNO:

. P=

271233 m2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzus1 @gmail.com
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CENZUS d.0.0.

D) PODRUM -2

1) GARAZA (dio)
- garaini prostor
- prostor kontrole
- spremi3te 5
- spremiite 6
- pietacki ulaz

oo P=1769,52 m2
o P= 979 m2
o P= 8,09m2
P 9,06m2

..P= 2652 m2

UKUPNQO: e eeeee s eeseesarrane

2) DRVARNICAG6S ............

3)DRVARNICA 69 ... ..o oot oo s
B DRVARNICA 70 ... ..ot eeeees v erese e )
SYDRVARNICA 71 ...oveeoes oo,
) DRVARNICA 72... ..ot oo oo

8) DRVARNICA 74 ...........

9) TRAFOSTANICA

10) PRODAINI PROSTOR P1
g - prodajni prostor

- sanitarni &vorl
- sanitarni $vor2

L P= 442m2

P=1822,98 m2

WP= 0 428m2

= 548 m2

P=  548m2

. P= 548m?2

P= 548m2

P=  548m2

. P= 538m2

w P= 16,93 m2

. P= 11142 m2

P= 4,50m2

UKUPNO:
113 PRODAJNI PROSTOR P2
12) PROXAJNI PROSTOR P3
13) PRODAJNI PROSTOR P4
14) PRODAJNI PROSTOR P5

15} PRODAJNI PROSTOR P6

16) PRODAINLPROSTOR POA oo ovooe oo

.......................................................

Pm 120,34 m?2
L P= 5852 m2
. P= 5852m2
. P= 5852m2

..P= 5758m2

P= 354,09m2

P= 5639 m2

Zagreh, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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D)0

5
7

161) 46/26946 dijela cjeline koji je povezan sa ¢jelinom uredskog prostora br, 17
na prvom katu-ukupne povrdine 45,39 m2 $to &ini 46/26946

162) 46/26946 dijela cjeline kojl je povezan sa cjelinom wredskog prostora br, 1§
na prvom katu ukupne povrdine 46,39 m2 Sto &ini 46/26946

163) 46/26946 dijela cjeline kojl je povezan sa cjelinom wredskog prostora br. 19
na prvom katu ukupne povidine 45,39 m2

164) 46/269406 dijela cjeline kojl je povezan sa cjelinom uredskog prostora br. 20
na prvom katu ukupne povriine 45,39 m2

165) 46/26946 dijela cjeline koil je povezan sa cjelinom waredskog prostora br. 21
na prvom katy ukupne povidine 45,39 m2 §to &ini 46/26946

166) 46/26946 dijela cjeline koji je povezan sa cjelinom uredskog prostora br. 22
na prvom katu ukupne povrdine 45,39 2

167) 46/26946 dijela cieline koji je povezan sa ¢jelinom wredskog prostora br, 23
na prvom katu ukupne povrsine 45,39 m?2

168} 46726946 dijela cjeline koji je povezan sa cielinom uredskog prostora br. 24
na preom katu vkupne povriine 45,39 m?2

169} 46/26946 dijela cjeline koji je povezan sa cjelindm uredskog prostora br. 25
na prvom katu ukupne povr§ine 43,39 m2

170) 46/26946 dijela cjeline koji je povezan sa ¢jelinom uredskog prostota b, 26
na prvom katu ukupne povrdine 45,39 m2

171) 231/26946 dijela cieline kajl je povezan sa ¢jelinom uredskog prostora br. 27
na osmom katu koji se sastoji od hodnika, Sest kancelarija, sobe za sastanke,
prostora tajnice, sanitarnog ¢vora, &ajne kuhinje ukupne povriine 170,84 m2
te kao pripatka terase ukupne povriine 60,20 m2, ukupne povidine 231,04 m2

172} 17/26946 dijela cleline koji je povezan sa cjelinom trafo-stanice u podiumu -
2 ukupne povrsine 16,93 m2

173) 9620/26946 dijela cjeline kaji je povezan sa cjelinom gara¥e u podrumu -5,
podramu -4, podranm -3 1 podrumu -2, koja se sastoji od garaZnog prostora,
pracnice automobila, Suvase paraZe, prostora kontrole ulaska, pjelackog
ukaza, prostora Zprinklera, bazena ¥prinklera, sanitarmog &vora | Jest
spremifia, vkupae povrdine 9629,03 m2

sirana 16 od 17,

Zagreb, estinski dol 57, e-posta: cenzusi@gmail.com list 17
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POORUM 2 GARAZR {dioj P=182234 m2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@gmail.com
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[

PODRUMA -3 GARAZA (dio} P=2712.33m32

Zagreh, Sestinski dol 57, e-pota: cenzusi@gmail.com
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PODRUM-5 GARAZA (gio} P=2449.83m2

Zagreb, Sestinski dol §7, e-poéta: cenzus1@gmail.com
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Predmetna nekretnina
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Predmetna nekretnina
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Predmetna nekretnina
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REPUBLIKA HRVYATSKA
Splitsko-dalmatinska Zupanija
Grad Split
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Odsjek za graditeljstvo

Klasa: 361-03/08-01/0239
Ur.broj: 2181/01-03-03/10-08-0005
Split, 31.10.2008.godine/

Grad Splhit, Upravni odjel prostorno uredenje i graditeljstvo, povedem zahieva ATRIUM
SPALATUM d.o.o. SPLIT, SPLIT, POJISANSKA 32, za izdavanje potvrde glavnog projekta, na
temelju élanka 212, stavka 1. Zakona o prostornom uredenju 1 gradnji ¢, Narodne novine®, br.
76/07), izdaje

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

1. Utwiduje s¢ da je glavnl projekt, zajednicke oznake projekia SPG-LAZARICA, kojeg je
izradio glavni projektant , ovlasteni arhitekt Lovre Petrovié, ing.arh., broj ovl. A 19539, u ,UREDU
OVLASTENOG ARHITEKTA® SPLIT, lipanj 2008. godine, za gradenje stambenc-posiovie
zgrade na kat.Gest.zem. 8210/8 k.o. SPLIT, adnosno sudske oznake dest.zerm. 820/1 k.o, SPLIT
izraden u skladu s lokacijskom dozvolom, klasa: UP/ 350-03/08-01/0646, ur.broj: 2181/901-03-
03/05-08-0007, od 13.06.2008. godine koju je 1zdao ovaj Upravni odjel, te odredbama Zakoua o
prostornem uredeniu i gradnji, propisa donesenih na temelju toga Zakona i drugib propisa.

Visina zgrade je podrum 3, podrum Z, podrum 1, suieren 2, suteren |, prizemije i csam
katova {Po3+Po2+Pol+Sul+Sul+Pr+8). Zgrada e oblikovana kaskadno. U PODRUMU 3 sw
caraZa 4 sa osamdeset (80) parkiralidnih mjesia i dvadeset dvije (22) drvamice. U PODRUMU 2
sw ogaraza 3 sa sto (100) parkiralidnmih mjesta, Sesnaest (16) drvarnica 1 jedno (1) spremidte. U
PODRUMU 1 su: garaZa 2 sa sto (100) parkiralinih mjesla, petnaest (13} drvarnica 1 jedno {1)
spremiste. U SUTERENU 1 sie gara?a 1 sa $ozdeset jednim (61) parkiraliSnim miestom, sedain (7)
drvarnica, trafostanica TS 10(20)/0,4 ¥V [ LAZARICA 2% Sest (6) prodajnih prostora, jedno (1)
spremifte 1 prostor dizel agregata. U SUTERENU 2 je wtrideset (30} prodajnih prostora. U
PRIZEMIL I je trideset jedan (31) prodajni prostor. Na PRVOM KATU je dvadeset Sest (26)
uredskih prostora. Na DRUGOM KATU je devetnaest (19) stanova od Cega pel (5) dvoetaZnih. Na
TRECEM KATU je deset (10 stanova. Na CETVRTOM KATU je Setrnaest (14) stanova od tega
dva (2) dvoetazna, Na PETOM KATU ie osam (8) stanova. Na SESTOM KATU je Sest (6) stanova
od ¢ega jedan (1) dvoetazni. Na SEDMOM KATU sv 11 (3) stana, Na OSMOM KATU je jedan (1)
stan, jedan (1) vredski prostor | jedna (1) kaneelarija. Ukupno je to: tristo Ceurdesel jedno (341)
parkiraliino mjesto, Sezdeset (60) drvarnica, tri (3) spremidta, prostor trafostanice,. prostor dizel
agregata, Sezdeset sedam (67) prodajnih prostora, dvadeset sedam (27) uredskih prostora, jedna (1)
kancelariia i Sezdeset jedan {61) stan od Sega osam (8) dvoetaznih stanova.

Likupna bruto povrdina zgrade je 31.417,00 m2.



v -2 klasa: 361-03/08-01/0259

Glavni projeks zajedni¢ke ozuake projekta SPG-LAZARICA sadrzi devetnaest (19) knjiga:

» Mapa !, arhitektonski projekt, projektant 1 glavin projektant, ovlasten: arhitekt, Lovre
Petrovi¢, ing.arh., broj ovl. A 1959, ,URED OVLASTENOG ARHITEKTA" SPLIT,

3 T.D. 06/08, lipan) 2008, godine.

i ¢ Mapa 1, arhitektonski projekt — troSkovnik gradevinsko-zanatskih radova,
projektant ovlasteni arhitekt, Lovre Petrovi¢, ing.arh., broj ovl, A 1939, JURED

3 OVLASTENOG ARHITEKTA® SPLIT, T.D. 06/08, lipanj 2008, godine.

o s Mapa 2, pro;ckt konstrukeije, projekiant, ovlasteni inZenjer gradevinarstva, Mate
Stanisié, dipl. ing. grad., broj ovl. G 1086, ,URED OVLASTENOG INZENJERA

7 GRABEVINARSY TVA¥ SPLE T, T.D. 06-06/2008, lipanj 2008. godine.

= o Mapa 3, projekt grijanja, hladenja, ventilacije, projektant, ovladteni inZenjer
strojarstva, Feda Zekan, diplingstr., broj ovi. SEUGP 225 | KLIMAPRQING® d.o.o.
Zagreb, T.D. 343/08, srpanj 2008, godine.

» Mapa 4, elektromotorni pogon upravljanja, automatike i regulacije ventilacije i
klimatizacije, projekiant, ovladteni inZenjer elektrotehnike KreSimir Lederhas, ing. ef.,
broj ovl, E 2035, ,ELEKTRO EKSPERT® d.o.o. Zagreb, T.D. 2008-28, srpanj 2008.
godine.

- » Mapa 3, glavni projekt vodoveda i kanalizacije, projektant, ovladteni inZenjer

strojarstva Slobodan Kljakovié - Galpi¢, dipling.sir., broy ovl. SEUGP 567 ,5KG-

KONZALTING" d.o.o. Solin, T.D, =VK-751/08, lipanj 2008. godine

= s Mapa 6, glavni projekt sprinkler instalacije, projektant, ovlaSieni inZenjer strojarstva

Viade \Iig,OJewc, dipling.str., broj ovl. SEUGP 395 ,TUB® d.o.o, Split, T.D. 1231-08

lipanj 2008. godine

"g o Mapa 7, elektroinstalacije jake struje, slabe struje i gromobrana, projektant,

ovladteni infenjer elektrotehnike Miaden Zanié, dipl. ing. el., broj ovl. E 394, ,VOLT-
ING* d.o.0. Split, T.D. 79/08, lipanj 2008, godine.

» Mapa 8, sustav za dojavu poZara-vatrodojava-clektrotehni¢ki projekt, projekiant,
ovladteni inZenjer elekwrotehrike Petar Mandié, dipl. ing. el, broj ovl. E 1592,

WELFIM® d.o.0. Split, T.D. 08-08, lipan; 2008, godine.

« Mapa 8-A, sustav za dojavu CO plina - elektrotehnitki projekt, projektant, ovladteni

inZenjer elektrotehnike Petar Mandié, dipl. ing. el., broj ovl. E 1592, [ELFIM™ d.o.0.
Split, T.D. A 08-08, lipanj 2008. godine.

o Mapa 9, diesel clektridni agregat Ix160KVA, projektant, ovlastenl inZenjer

elektrotehnike Maden Zanié, dipl. ing. el, broj ovl. I 394, \)VOLT-ING" d.o.0. Split,

T.D. 81/08, lipanj 2008. godine.
] s Mapa 10, projekt toplinske zaltite i uStede energije, zaStite od buke, projektant
; oviagtena arhitektica, Ana Dora Bego Lovrindevi¢, dipl. ing.arh., broj ovl. A 1719,
SARIOZO™  dowo. Split temeljem  ugovora o poslovno-tehnicko)  suradoji

—l LSSAECULUMY doowe, SPLIT, T.D. 243/08, lipany 2008, godhne.

« Mapa 11, elaborat zaftite na radu , projektant ovlaSteni arhitekt, Lovre Pemrovic,
ing.arh., broj ovl. A 1959, JURED OVL. ASTENOG ARHITEKTA® SPLIT, T.D.
06/08-7, lipany 2008. godine.

o Mapa 12, elaborat zadtite od poZara , projektant oviadteni arhitekt, Lovre Petrovic,
ing.arh., broj ovl. A 1959, [URED OVL: ASTENOG ARHITEKTA® SPLIT, T.D.
06/08-P, lipan) 2008, godlm.




-3- klasa: 361-03/03-01/0259

Mapa 13-1, mapa 13-2, mapa 13-3, mapa 13-4, mapa 13-5, glavni projekt dizala,
projektant ovlasteni inZenjer strojarstva, Vanja Frani¢, dipl.ing.str., broj ovl. SP 659
LJURED OVLASTENOG INZENJERA STROJARSTVA® ZAGREB, T.D.. P-41/08, P-
42/08, P-43/08, P-44/08, P-43/08, srpanj 2008, godine.

Mapa 13-6, mapa 13-7, mapa 13-8, mapa 13-9, mapa 13-10, glavni projekt dizala,
projektant oviaSteni inZenjer strojarstva, Vanja Franié, dipling.str., broj ovl. SP 659
LSURED OVLASTENOG INZENJERA STROJARSTVA® ZAGREB, T.D.: P-46/08, P~
47/08, P-49/08, P-49/08, P-50/08, srpanj 2008. godine.

Mapa 14-1, projekt pokretnih stuba, projektant ovlasteni inZenjer strojarstva, Maid
Omerthodzi¢, dipling.str., broj ovl. SEUGP 1359 ,SCHINDLER PROJEKTI™ d.o.o.
Zagreb, T.D.: HR 08 102, srpanj 2008, godine.

Mapa 14-2, projekt pokretnih stuba, projeklant ovla§teni inZenjer strojarstva, Matd
Omerhod?ié, dipling.str., broj ovl. SEUGP 1359 SSCHINDILER PROJEKTE dowo.
Zagreb, T.D.: R 08 103, srpanj 2008. godine.

Mapa 13, elektrotehnidki projekt trafostanice TS5 10020704 kV L LAZARICA 2
projektant ovladteni inZzenjer elektrotehnike SnjeZana Raid, dipling.cl., broj ovi. E 1943
JHEP ODS® d.o.o. Zagreb, DP L ELEKTRODALMACHA®™- SPLIT, SI-ODIEL Z4
PROJEKTIRANIE, T.D.: 8213, srpanj 2008. godine.

2. Ova powvrda jzdaje se nakon 3lo je uvidom u dokumentaciju i ofevidom odrzanom dana
1%.09.2008. godine utvrdeno:

2.1, Investitor zahijevu za izdavanje potvrde glavnog projekta priloZio:

.

tri primjerka glavnog projekta ¢ tvezanom prestikon: teksta konatne lokacijske
dozvole, navedene u toddl 1. ove potvrie,

pisano izvieice o kontroli glavnog projekta glede mehanicke otpornosti 1 stabilnost
koju je izradio oviadteni revident prof.dr. Ante Mihanovi¢, dipling.grad., broj ovh. G
540, ,GRADEVINSKO-ARHITEKTONSK] FAKULTET SVEUCILISTA U
SPLITU, ovjerio glavni projekt i o tome prifoZio izvijeSée broj 593 od 08.07.2008.
godine.

isano izviesée o kontroli glavnog projekia glede utede energije 1 toplinske zadtite,
koju je izradio ovlaSieni revident prof.dr. Ante Mihanovi¢, dipling.grad., broj ovl. G
540, . GRAPEVINSKO-ARHITEKTONSKI FAXULTET SVEUCILISTA U
SPLITU¥, ovierio glavni projekt i o tome prilozio izvijedte broj 310 od 17.07.2008.
godine.

pisamo izviesée o kontroli glavnog projekia glede zatite od buke, koju je izradio
ovlasteni revident profdr. Ante Mihanovi¢, dipling.grad., broj ovh. G 540,
LGRAPEVINSKO-ARHITEKTONSKI FAKULTET SVEUCILISTA U SPLITUY,
avierio glavai projekt i o tome pritoZio izvijeste broj 71 od 17.07.2008. godine

izvjedta) o geolehnickim istraZnim radovima s prijedlogom temeljenja i zastie gradevne
jame, ovlaiteni geotehnifer Ivo Barbalié, dipling.grad, JINSTITUT
GRAPEVINARSTVA HRVATSKE* d.d., POSLOVNI CENTAR SPLIT, broj R-N.
1-390 310-156/97, prosinac 1997. godine.

preris kalastarskog plana, Driavna geodetska uprava, Podrudni ured za katastar Split,
Klasa: 935-06/08-0171309, ur.broj: 541-23-08-2 od 24.04.2008. godine,

izvadak iz katastra zemljista, Driavna geodetska uprava, Podrudni ured za katastar
Split, klasa: 935-07/08-01/1413, ur.broj. 541.23-2/12-08-2 o 24.04.2008, godine.
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. -4 - klasa:; 361-03/08-01/0239

» dokaz da investitor ima pravo graditi na gradevnoj Cestici, izvadak iz zemljisne knjige
Opéinskog suda u Splity, za ¢est. zem. 820/1 k.o, SPLIT, Z.U. 13816, S.1. 15018/08 od
23.03.2008. godine

2.2. Gradevna Cestica uredena je u skladu s Generalnim vrbanistitkim planom Splita (,Sluzbeni
glasnik Grada Splita® broj : 1/06, 15/07, 3/08), tako da je:

» na istu mogud pristup s pristupne promeice oznadene kao kat.Cest.zem. 8210/33 k.o
SPLIT, ednosne sud.gest.zem. 820/5 k.o, SPLIT za koju je Ured driavne uprave u
Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, Slufba za prostorno uredenje, zadtitu okolida,
graditeljstvo 1 imovinsko-pravne poslove, izdao gradevinsku dozvolu klase: UP/ 361-
03/06-01/00060, ur.brop: 2181-05-02-00-06-07/ST dana 19.07.2006. godine.

» 5 iste moguéa odvodnja otpadnih veda na kanalizacijski sustav grada Splita.

e na parcell je unutar garaZnog prostora, koji je simjedten na Cetiri etaZe (tri pedrumske
ctaZe ijedan suteren) osigurano tristo ¢etrdeset jedno (341) parkirali§no mjesto.

2.3, Na gradevno) Sestici iz tofke 1. ove potvrde investitor je zapo€eo izgradnju stambeno-
poslovne gradevine temeljem gradevinske dozvele keju je tzdac Ured drzavne uprave u
Splitsko - dalmatinskoj Zupaniji, StuZba za prostomo uredenje, zadtitu okolifa, graditeljstvo
i imovinsko-pravne poslove, klasa; UP/T -361-03/98-01/00044, ur.brej: 2181-04-00-00-98-
06 dana 28.09.1998. godine.

2.4, Investitor dostavio dokaz da je platio komunaini doprinos 1 to potvrdu Grada Splita |
Upravnog odjela za komunalno gospoedarstvo, klasa: UP/I-361-01/08-01/100, ur.broj:
2181/01-01-01/06-08-3 od 30.10.2008. godine, 1 zakljudak o obustavi postupka za {zradun
vodnog doprinosa ito potvrdu Hrvatskih voda, VGI Srednje dalmatinsko primorje — otoct,
klasa: UP/T 352-08/08-01/0022587, ur.broj: 374-3404-2-08-2 od 21.10.2008. godine.

3. Ova potvrda izdaje se investitorw ATRIUM SPALATUM  dwo.o. SPLIT, SPLIT,
POHISANSKA 32, radi gradenja gradevine iz tocke 1. ove potvrde.

4, Ova potvrda prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije godine od dana
1zdavanja Iste.

5. Investitor mora gradenje zgrade iz todke 1. ove potvrde, te struéni nadzor gradenja povjerit
oscbama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno obavljanja struénog
nadzova gradenja.

6. Investitor je dufan ovom upravnom tijelu, gradevinskoj inspekeiji i inspekciji rada, najkasnije
u roku od osam dana prije podetka gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih racova nakon

prekida dueg od tri mjeseca, pisano prijaviti potetak gradenja, odnosno nastavak radova.

7. Investitor je duan najkasnije do pocetka radova imati izvedbeni projekt.
8. Gradevina iz tocke 1. ove potyvrde moZe se podeti koristiti, odnosno stavili u pogon nakon 8o

se za istu izda uporabna dozvola



] " -5- klasa: 361-03/08-01/0239

9. Upravna prisiojba za izdavanje ove potvrde po Tar. broju 63. togci 2. pod toéet 3. Tarife

‘, Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", broj 8/96, 77/96, 95/97. 131/97, 63/98, 66199,

E 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, V10704, 141704, 150/03, 153/05, 129/06 i 11 1707} v iznosu od
27.490,00 kuna pladena je u {:Udosn

Upravni s}&v jetnik

iin
Sanda J‘urlfc', dipl. ing. grad,

Voditelj odsjeka

W&M

Mladini¢, dipli ing.arh,

Lada Pocmnic

)
. Dosgviti;
- ATRIUM SPALATUM d.o.0. SPLIT
SPLIT, PONISANSKA 32
Radi znanja;

} 1. Gradevinska inspekcija

2. Grad Split, Upravni odjel za komunalno
: gospodarstvo-ovdje
] 3. Referentu - ovdje

4. Arhiva - ovdje |
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Splitsku-dalmatinska Zapanijs

GRAD SPLIT

Upravni odjel za urbanieam, graditeljstvo 1 zadtity okolisa
Odsjek za prostoras uredenje graditeijstve
Fododsjek za graditeljstve

K usa: UPA 361-05/12-010001 3
Ur.broj: 2§ 21/01-02-03/03-12-0013
Split, 27.04.2012 gedioe

Grad Split, Upravni odjel #a wrbanizam, graditeistvo i zaBtitu okelila, Cdsjek wa
prOStoTno uredenje @ graditeljstve, Padodsiek za gradiieljstvo, povodom zabtjeva ATRIUM
SFALATUM d.o.0. Split, Pojifanska 32 1 BEP-ODS do.n. Zagreb, DP | Elekirodatmacija
Split, Poljitka cesta 73, 2a izdavanje uporibne dozvole za dio gradevine , temeliem Elanka
265, Zakona o prostornom uredenju b gradnii (,Narodne novine® beaj 76107, 3809, ST
90f11),izdaje )

UPORADBNY DOZYOLY

1. Investitoras ATRIUN SPALATUM dooo. Splif, Pojidanskn 32 doxvollava se
uporaba dijela izgradens stampbene — poslovie gradevine radnog paziva LAZARICA -
FIRULE, wkupne bruto povrding 11.417 m2, katnosti; Po3 4 Pol + Pol 4 Sutl + Sut 2+ Pr
+8K na kat.best.zemn. 8250/ k.o. Split, odnosno na sudskaj festzem. 201 ko, SpiL, it
stambeni dio gradeving sa 61 stanom, 5 poslovnih prostora (trgovinn priopedskih pomagala,
samopostuga VICTA, trgovina DM, mjenjadaica | trgovina pekarskib proizvoda), 27 ureda,
60 devamica, 3 spremista i podzemna garaga s 341 parkirafisna: mjesia,

2. nvestitors HEP-ODS d.o.0. Zagreb, DP JElektradalmacija Splil, Poljicks cesta
T3 dozvoljava se uporaba TS 10(20)0.4 kY SLAZARICA 2%,

4, U postovaom dijelu gradeving Kbja sadeZi 50 poslovnih prostora na esakama Sul,
Sutz 1 P, 1) wred na 1 kats ozmake 2L, nisu izvedeai zaveini radovi podnih, zidaib
stropnih obloga, 1e rozvod elektroinstalaciia (zajednicke sanitarije, komunkacijc i vennlaciia
Jzyedent 1 cjelosti, dok su stabilni sustavi 2ustile o potan, eickiroinsialecije invedeni sumo
do nivoa prikijucka), te je za iste potrebno ishodifi pojedinadne uporabre dozvele.

Obrazletenje

tnvestiton ATRIUM SPALATUM do.o. Split, Pojitanska 32, HEP-ODS doo.
Zagreb, DP Elektsodalmacija Split’, Poljitka cesta 73, podasjeli su dano ¥1,02.20172. godine



ovormn Upravnom odjeln zahijev za jzdavanje uporabne dozvole za izgradenu stamlimo —
poslovnn grdsvinu radnopg naziva LAZARICA -~ FIRULE, whupne bruto povedine 31417
m2, katostiz Fod-+ Po2 -+ ol + Sutl + Bul 2 + Pr 18K, na katLestzem. 8210/8 Jeo. Split,
odnosno na sudskoj Sest.zem. 82071 ko. Spliy, sastojete od: 61 stambene jedinice (2.~ 8Xap),
35 poslovaih prostora, 27 ureds, paraie sa 341 parkiralidna mjesta, 60 drvamica, 3 spromifta i
TS 10020004 kV JLAZARICA 2%,

Zakljuikom od 27.02.2012 godine, klasa: UP/T J61-05/12-01/00013, wbroj: 2181/01-
03-03/03-12-0002 ovaj Upravni odjed osnovao je poviereastvo za ifchnilki pregled.
Povjerenstvo je dans 08.03.2012. godine Lvifilo tehnitki prepled pradevine kao 1 pregled
svikt dokumenata koii se cdnose na gadenje 1 o tome sastavile zapisnik, Takoder je, po
obavijest] investitora, dana 25.04.2012. godine obavlien kontralni tehniéki pregled glede

otklonjenih ncdostataka navedenih u zapisniku od 08.03.2012. godine, o éemu je sastavijena
dopuna zapisnika,

Tijekons ovoy; postupka  Ministarstvo graditeljsival prostomoga uredenja, TUprava za
inspekeijske poslove, dostavilo jo obavijest Kasa: 362-01/12-10/0237, whroj: 531.07-1-2)«
12-02 od 02.032012.¢, da za predmetny gradevinu nije u tijeku postupak gradevinske
inspekeije koji se odnosi na obustavu gradenja ili wilanjanje te gradevine,

Tehniskim pregledom i kontroinim tehni¢ldm pregledom, povierenstyo je uhvrdile da
je predmetna gradevina Jzgradens, da su radovi izvedeni u skladu s lokacijskim uvjclima
utvidenim za gradenje na tom podrudju, propisima i tehnickim normam 1 standardima, te da
je izgradena u sklado s Gradevinskom dozvelom klasg: UR/ 363-03/93-01/00044, wroj:
2181-04-00-00-93-06 od 28.09.1998.. i Petvrdomn glaviog projekin klasa: 3631-03/03-
010239, wxbroj: 2181/01-03-03/10-08-0005 od 31.10.2008.¢., te Potvrdana izmjena i dopuna
glavnog ‘projc‘:k!:\x‘ kako slijedi: _

1. Kasa: 36!}0_3,?0%03[026_6 0d 13.052010.p.{ 58,59,60 1 61 s& spajaju u | trgovinu)
2. Klasaz 361-03/10-01/0147 od 06.12.2010.2.(P 112 se spajaju’u 1 postovni prostor)
3. Wasa: 361-03/10-01/0191 od 27.01 201 L. g (supermarket od PTA, P7D, 7S, PR 1 P10)
4. klasa: 361-03/10-01/0205 od 15.03,201 1.g.(vanjske stepenice —wlaz u P33)

5. Klusa: 361-03/10-01/6207 od 08.03.201 1.5 (P 57 - mjenjadnica)

6. Xlasu: 361-03/11-01/0070 od 05.05.2011.4.P 22— caffe bar)

7. klasaz 361-03/11-01/0128 0d 06.12.2011.2.4P 33 - banka)

8. klasa: 361-03/11-01/0137 od 16.31.2011.2.(P 25 -- sandwich bar)

9. klosa: 361-03/12-01/0057 0d 23.04.2012.5. {bazeu)

Povjerenstvo Je u Dopuni zopisnika od 25.04,2012, goline  zavzelo uividilo da jo
predmetna gradevina fzvedena w skladu s gradevinskom dozyelom | potvrdenim glavnim
projekiima, te da se za fstu moZe ivdati uporabna dozvola. .

Zapisnik od 03.03.201Z.g. | Dopuaa zapisnika od 25.(}4.201?.3. povjercnsiva za
tehnicki pregled prilagu se uporabnoj dozvell i Eine njezin sastavni dio.

S obzirom oa izneseno, a prmjcnom odeedbi Elanka 259. 1 265. stavak 1. Zakena 0
prostormom uredenju 1 gradajl, rjedene jo kao w jziect.

Upravna prisivjba za izdavanje ove potvrde po Tar. broju 63. tefel 2. Tarife Zakonao
vpravnim pristojbama ("Narodne novine”, broj B/96, TI/96, 95/97, 13197, 68/98, 66/99,
14599, 116/G0, 163/03, 17/04, 110/04, 142/04, 150705, 153705, 129/06 3 117/07) u imosa od
27.490,00 kona pladena je v oijelosti. :

’




UPUTA O PRAVNOM LIJEXKU

Protiv ovog tietenja moge se izjaviti Zalba Ministustv graditeljstva i prostomoga
uredeaja 3 graditeljstva u Zagrebu, Ulica Republike Austrije 20, w roku 15 dana od dana
primitka ove dozvole,

Zalba so predsje u pisanom obliky ovom Odsj

cku neposredne il po¥tom, a2 mofe se
iskazati § usrneno ni zapisnik.

Za Zabu sé placa upravoa pristoids u iznoss od 50,00 kn. v driavnim biljezine po

tar.br, 3, Zakona o npraviim prisiojbama (, Norodne novine® br. 8/96, 7706, 95/97, 131497,
GRI9E, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 11043, 141/04, E50/03,120/06 1 117/07),

VOBITELI PODODSIE
L \

Liuda Pocrdié Mladinie, dipLing.arh.

BOSTAVITI
1) ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split, Pajisanska 32
2. HEP-QDS d.o.0. Zagrel, ELEKTRODALMACI A Split, Poljicka cesta 73

NA ZNANIE;
Y. Gmadevinska iuspekeiia — Split, Mike Teipata §
2. Grad Split, Upravni odjel za koramaluo gospodarstvo i redarstvo - ovdie
3. Referentu ~ ovdje
4. Amhiv-ovdje




