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NadlezZni trgovacki sud Trgovacki sud u Osijeku
Poslovni broj spisa St-196/18

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) HEREDITAS d.0.0. u ste€aju, Vukovar, Grgura
Ninskog 6, OIB: 55876152223

. TWEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 25.06.2019.D0 13.09.2019.

Temeljem donesene Odluke o prodaji nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika i to: k€.br. 5343 u naravi voénjak
VINOGRAD TEKELEK povrsine 7474 m2 upisan u zk.ul.br. 680 k.o. llok; ké&.br. 5344 u naravi VINOGRAD CITLUK
povrsine 3592 m2 i ké.br. 5345 u naravi VINOGRAD CITLUK povrsine 3244 m2 upisani u zk.ul.br. 5586 k.o. llok.,
kao skupnog predmeta prodaje, odrzana je prva elektroniCka javna drazba na kojoj je ponudu u iznosu od
110.544,75 kn dao Domagoj Zelenika, Ante Benesi¢a 12, 32236 llok.

Prva drazba zavrSila je 07.08.2019.

Temeljem prigovora na izvreno brisanje uknjizbe prava zakupa iz zemljidnih knjiga protustranke Domagoj
Zelenika, Ante BenesSica 12, 32236 llok Op¢inski sud u Vukovaru RjeSenjem broj 9.Broj: Z — 2935/2019 odredio je
uspostavu prijadnjeg zemljiSnoknjiznog stanja na naéin da je ponovno izvrSen upis zakupnog odnosa na
nekretninama iz prvog paragrafa kako slijedi:

5.1 Zaprimljeno 31.07.2019.g. pod brojem Z-2935/2019

UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA, Zaprimljeno: 22.02.2018.9. br. Z-2433/2018 UGOVOR O ZAKUPU Br- Ov-2515/18
od 12.02.2018.g., na odredeno vrijeme u trajanju od 30 (trideset) godina, pocevsi od 01. oZujka 2017. g., na
nekretnine upisane u Al (jedan), za korist:

ZELENIKA DOMAGOJ, OIB: 20665075065, ANTE BENESICA 12, 32236 ILOK

U svom RjeSenju Opcinski sud u Vukovaru u bitnom navodi kako je prigovor izjavljen pravovremeno. Izmedu
brisanja uknjizbe i dostavljanja prigovora na odgovor proteklo je vise od 5 mjeseci, naime brisanje uknijizbe izvrseno
je 07.09.2018., a prigovor dostavljen na odgovor 18.02.2019.

Nadalje sud je pogredno ocijenio otvaranje steajnog postupka okolnostima iz &lanka 369 Zakon o obveznim
odnosima (NN 35/2005, 41/2008, 125/2011, 78/2015, 29/2018 dalje ZOO)

Clanak 369.

(1) Ako bi zbog izvanrednih okolnosti nastalih nakon sklapanja ugovora, a koje se nisu mogle predvidjeti u vrijeme
Sklapanja ugovora, ispunjenje obveze za jednu ugovornu stranu postalo pretjerano oteZano ili bi joj nanijelo
pretjerano veliki gubitak, ona moZe zahtijevati da se ugovor izmijeni ili Cak i raskine.

Tocno je kako su za trajanja zakupnog odnosa nastupile promijenjene okolnosti u smislu otvaranja ste€ajnog
postupka nad zakupodavcem. No otvaranje ste€ajnog postupka ne uzrokuje niti otezano ispunjenje niti pretjerani
gubitak. Sud pogresno pretpostavija da je moguée ispuniti tridesetogodisnju obvezu uz otezano ispunjenije ili
pretjerani gubitak dok je zapravo nemoguce ispuniti ju jer stecajni postupci imaju predvideno trajanje gdje je
Clankom 283. SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17 dalje SZ) odredeno da ¢e se zavrdno roCiSte u ste¢ajnom
postupku odrediti najkasnije u roku godinu i pol od odrzanog izvjestajnog rocista, kojim slijedom otvaranije ste€ajnog
postupka predstavlia promijenjene okolnosti koje uzrokuju nemoguénosti ispunjenia tridesetogodisnje obveze na
strani ste¢ajnog duZnika $to je kao razlog raskida ugovora u jednostranoj izjavi o raskidu jasno navedeno,

.....

okolnosti koje uzrokuju nemoguénost ispunjenja kako je propisano ¢lankom 373 ZOO, a za koji raskid nije potrebna
konstitutivna odluka suda nego jednostrana izvansudska izjava volje, $to je u ovom slu¢aju i u€injeno.

Clanak 373.
(1) Kad je ispunjenje obveze jedne strane u dvostranoobveznom ugovoru postalo nemoguce zbog izvanrednih
vanjskih dogadaja nastalih nakon sklapanja ugovora a prije dospjelosti obveze, koji se u vrijeme sklapanja ugovora



nisu mogli predvidjeti, niti ih je ugovorna strana mogla sprijeciti, izbjeci ili otkloniti te za koje nije odgovorna ni jedna
ni druga strana, gasi se i obveza druge strane, a ako je ova neSto ispunila od svoje obveze, moZe zahtijevati
vracanje po pravilima o vracanju ste¢enog bez osnove.

Navodenje pravne osnove nije konstitutivni element zahtjeva stranaka, obzirom da sud poznaje pravo.

Na koncu sud navodi kako je za brisanje uknjizbe bila potrebna tabularna isprava koju protustranka nije dala.
Prilog: RjeSenjem broj 9.Broj: Z — 2935/2019 Opéinskog suda u Vukovaru

Raskid ugovora s pozivom na sklapanje izmijenjenog ugovora od 03.08.2019.

Slijedom navedenog usprkos Cinjenici da je ugovor o zakupu valjano raskinut, nije svrhovito upucivati zalbu u
otvorenom roku na dostavljeno rjeSenje kojim je ponovno izvrSen upis zakupnog odnosa, obzirom da nije moguce
ishoditi tabularnu ispravu, a imajuéi u vidu da su nekretnine optereéene razluénim pravima koja su steéena prije
davanja u zakup te da se iste prodaju primjenom clanka 247 Stecajnog zakona (NN 71/15 i 104/17) zakupni
odnos svakako ¢e biti brisan iz zemljiSnih knjiga primjenom ¢lanka 88. Ovrénog zakona ( NN 112/2012,
25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017)

Ponovna uknjizba zakupa svrhovita je i zbog zastite eventualnih poStenih stjecatelja u ovom steajnom postupku,
jer postoji mogucnosti da ponuditelj Domagoj Zelenika po dono$enju rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu.
Cinjenica uknjizbe zakupa u zemljisnim knjigama dakako umanjuje pozeljnost nekretnine prilikom kupnje, no
obzirom da je ugovor o zakupu raskinut poduzete su radnje u svrhu zastite interesa vjerovnika u ovom postupku,
no tabularnu ispravu nije moguce ishoditi bez volje protustranke g. Domagoja Zelenike.

Dana 06.09.2019. javno je objavljena berba predmetnog vinograda kako je najavljeno objavom 03.09.2019.
Prilog: https://hr-hr.facebook.com/zelenika.hr/

Berba se obavlja u okviru navodnog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva Izvori Zivota OPG Zelenika llok, OIB:
83835201603 kao takvi ne postoje u evidenciji Agencije za pla¢anja u poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom razvoju
temeljem izvrSene provjere u 2018 godini.

Prilog: Prepiska s APPRRR rujan 2018.

IIl. STANJE STECAJNE MASE

Ste€ajna masa sastoji se od:

Zaplijenjenih nov€anih sredstava na ime predujma za namirenja troSkova ste¢ajnog

postupka u iznosu od 1.547,00 kn.

Stanje na poslovnom raéunu 2.077,82 kn.

Poljoprivredna vinogradska parcela ukupnih 14310 m2 za koju je primljena ponuda u iznosu od 110.544,75 kn.

lll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU od 13.09. do 13.12.2019.

Ukoliko kupovnina bude polozena u roku 30 dana po dono3enju rjeSenja o dosudi time ¢e biti unovcena cijela
steCajna masa te Ce se ostvariti uvjeti za odrzavanje zavrSne diobe i zavr3nog rocista.

Ukoliko kupovnina ne bude polozena u roku 30 dana po donoSenju rjeSenja o dosudi biti ¢e predlozeno odrzavanje
skupstine vjerovnika kako bi se donijele odluke o daljnjem postupanju u ovom postupku, te ¢e ujedno prije
odrzavanja druge javne drazbe, u skladu s raspoloZivim sredstvima, biti poduzete sve potrebne marketinske radnje
u svrhu Sto Sireg oglasavanja prodaje.
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