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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Nikolini Dori¢ HadzZisejdi¢, u steCajnom
postupku nad duznikom JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o. u steCaju, OIB
68860828547, Zagreb, Vladimira Filakovca 13, 19. listopada 2026.,

rijesio je

Odbacuje se kao nedopusten prijedlog ste€ajnog vjerovnika SiniSe Josipa
Pavlini¢a, vlasnika obrta MALDI, OIB: 12924583958, Zagreb, Zagarova 7, od 9.
prosinca 2025. da se proglase nevazecCim rjeSenje ovog suda poslovni broj St-
3082/2019-330 od 20. svibnja 2022. i rjeSenje ovog suda poslovni broj St-3082/2019-
396 od 18. ozujka 2024. o prodaji nekretnina ste€ajnog duznika.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda od 21. veljace 2020. nad duznikom je otvoren stecajni
postupak sukladno odredbama Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i
104/17; dalje: SZ), koje je potvrdeno rijeSenjem Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske poslovni broj Pz-1576/2020 od 28. travnja 2020. Ustavni sud Republike
Hrvatske je rjeSenjem poslovni broj U-111-3139/2020 od 20. sijeCnja 2021. odbacio
ustavnu tuzbu u povodu rjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
poslovni broj Pz-1576/2020 od 28. travnja 2020. i rieSenja ovog suda poslovni broj St-
3082/2019 od 21. veljace 2020. (kao i u povodu zaklju€¢ka ovog suda poslovni broj St-
2426/2018 od 13. prosinca 2019.).

2. SteCajnu masu ste€ajnog duznika €ine nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, i to u:



St-3082/2019-489

e zk.ul. 110, k.0. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/4G,

e zk.ul. 178, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/4H,

e zk.ul. 42, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/4F,

e zk.ul. 134, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/20,

e zk.ul. 870, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/19,

e zk.ul. 500, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/184,

e zk.ul. 510, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/185,

e zk.ul. 934, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/186.

3. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-3082/2019-330 od 20. svibnja 2022.
odredena je prodaja u steCajnom postupku, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, nekretnina steCajnog duznika upisanih u zemljiSnim
knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to
u zk.ul. 500, k.o. 999901, Jankomir, k&.br. 33/184, 5. suvlasnicki dio: 1/2, zk.ul. 510,
k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/185, 4. suvlasnicki dio: 1/2 i zk.ul. 934, k.0. 999901,
Jankomir, k&.br. 33/186, 6. suvlasnicki dio: 1/2 (toCka I. izreke), utvrdeno je da je na
tim nekretninama upisano razlu¢no pravo za korist vjerovnika Maslinovi dvori d.o.o.
(toCka 1I. izreke), odredeno je da ¢e se zakljuckom o prodaji utvrditi vrijednost
nekretnina te nacin i uvjeti prodaje (toCka lll. izreke) te je odreden upis zabiljeZbe
rieSenja o prodaji (toCka IV. izreke). Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je
rieSenjem poslovni broj Pz-2726/2022-6 od 12. listopada 2022. odbio zalbu razlu¢nog
vjerovnika Maslinovi dvori d.o.0. i potvrdio navedeno rjeSenje u toCkama I, Ill. i IV.
izreke, a Vrhovni sud Republike Hrvatske je rjieS§enjem poslovni broj Revd 225/2023-
2 od 5. prosinca 2023. odbio prijedlog razlu¢nog vjerovnika Maslinovi dvori d.o.o. za
dopustenije revizije.

4. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-3082/2019-396 od 18. ozujka 2024.
odredena je prodaja u steCajnom postupku, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, nekretnina steCajnog duznika upisanih u zemljiSnim
knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to
u zk.ul. 110, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/4G, zk.ul. 178, k.0. 999901, Jankomir,
kE.br. 33/4H, zk.ul. 42, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/4F, zk.ul. 134, k.0. 999901,
Jankomir, k&.br. 33/20, 1. suvlasnicki dio: 1/2 i 2. suvlasnicki dio: 1/2, zk.ul. 870, k.o.
999901, Jankomir, k€.br. 33/19, 1. suvlasnicki dio: 3/4 i 2. suvlasniCki dio: 1/4, zk.ul.
500, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/184, 1. suvlasnicki dio: 1/2, zk.ul. 510, k.o.
999901, Jankomir, ké.br. 33/185, 2. suvlasnicki dio: 1/2 i zk.ul. 934, k.o. 999901,
Jankomir, k&.br. 33/186, 4. suvlasnicki dio: 1/2 (to¢ka I. izreke), utvrdeno je da je na
tim nekretninama upisano razlu¢no pravo za korist vjerovnika Podsused nekretnine
d.o.o. (to¢ka Il. izreke), odredeno je da ¢e se zakljuckom o prodaiji utvrditi vrijednost
nekretnina te nacin i uvjeti prodaje (toCka lll. izreke) te je odreden upis zabiljezbe
rieSenja o prodaji (toCka IV. izreke). Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je
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rieSenjem poslovni broj Pz-1599/2024-2 od 8. svibnja 2024. odbacio kao nedopustene
Zalbe SiniSe Josipa Pavlinica, vlasnika obrta Maldi, i Maslinovi dvori d.o.o. protiv tog
rieSenja, a Vrhovni sud Republike Hrvatske je rjeSenjem poslovni broj Revd 3632/2024
od 3. rujna 2024. odbacio prijedlog SiniSe Josipa Pavlini¢a, vlasnika obrta Maldi, i
vjerovnika Maslinovi dvori d.o.0. za dopustenje revizije.

5. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-3082/2019 od 16. svibnja 2025. odbijen je
prijedlog steCajnog upravitela za prodaju svih nekretnina steCajnog duznika
navedenih u toCki 2. ovog obrazlozenja kao funkcionalne cjeline (toCka . izreke) te je
odredeno da se zastaje s prodajom tih nekretnina do pravomoc¢nog okoncanja
parnicnih postupaka koji se vode pred ovim sudom u parni¢nim predmetima poslovni
broj P-1062/2021, P-115/2022 i P-126/2022 ili drugacije odluke suda (toCka Il. izreke).
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je rieSenjem poslovni broj Pz-2472/2025-2
od 17. lipnja 2025. odbio zalbu ste€ajnog i razlu€nog vjerovnika Podsused nekretnine
d.o.0. i potvrdio navedeno rjeSenje u toCki |. izreke, uz utvrdenje (toCka 18.
obrazlozenja) da je toCka Il. izreke postala pravomocna jer protiv nje nije izjavljena
Zalba.

6. Podneskom od 9. prosinca 2025. steCajni vjerovnik SiniSa Josip Pavlini¢, vlasnik
obrta MALDI (dalje: predlagatelj), predlozZio je da sud proglasi nevazec¢im rjeSenja o
prodaji poslovni broj St-3082/2019-330 od 20. svibnja 2022. i poslovni broj St-
3082/2019-396 od 18. ozujka 2024. te da odredi brisanje zabiljezbi tih rjeSenja pod Z-
58449/2022 i Z-26605/2024. U bitnom navodi da su rjeSenja o prodaji donesena
isklju€ivo na temelju prijedloga steCajnog upravitelja od 22. oZujka 2022. i od 20.
veljate 2024. za prodaju svih nekretnina ste¢ajnog duznika kao funkcionalne cjeline,
da je sud pravomoc¢nim rjeSenjem od 16. svibnja 2025. u tocki |. izreke odbio prijedlog
ste€ajnog upravitelja za prodaju nekretnina kao funkcionalne cjeline, pozivajuci se
pritom na toCku 33. obrazloZenja tog rjeSenja, te da je time prestala postojati pravna
osnova za daljnju opstojnost ranije donesenih rjeSenja o prodaji, koja stoga ,viSe ne
mogu egzistirati“. IstiCe i da je procjembeni elaborat priloZen uz prijedloge ste€ajnog
upravitelja izradilo drustvo koje nije na popisu stalnih sudskih vjeStaka, po narudzbi
steCajnog upravitelja i bez znanja i suglasnosti skupstine vjerovnika. Prijedlog
obrazlaze potrebom postivanja pravne sigurnosti.

7. Prijedlog nije dopusten.

8. Odredbom ¢l. 247. st. 1. SZ-a propisano je da se nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnoga upravitelja ili razlu¢noga
vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini,
te da se pravila o obustavi postupka ne primjenjuju. Prema €l. 247. st. 2. SZ-a o prodaji
nekretnine iz stavka 1. tog ¢lanka sud odlucuje rjeSenjem protiv kojeg pravo na Zalbu
imaju steCajni upravitelj i razlucni vjerovnici; u rjeSenju o prodaji nekretnine sud c¢e
odrediti da se nekretnina prodaje u steCajnom postupku, a u zemljiSnoj knjizi upisat ce
se zabiljezba rjeSenja o prodaji nekretnine.

9. Iz citiranih odredbi proizlazi da je prodaja nekretnine na kojoj postoji razluéno pravo
poseban postupak unutar steajnog postupka, koji se pokreée na prijedlog ste€ajnog
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upravitelja ili razluénog vjerovnika i provodi u korist razluénog vjerovnika, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka. Zakonodavac je pritom izri€ito
ogranic€io krug osoba koje mogu pobijati rjeSenje o prodaji na steCajnog upravitelja i
razluéne vjerovnike. Stec€ajni vjerovnici nisu stranke tog postupka. Takvo je pravno
shvacanije izrazio i Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, koji je u rjeSenju poslovni
broj Pz-3646/2024-4 od 1. listopada 2024. naveo da se postupak prodaje nekretnine
na kojoj postoji razlu€no pravo vodi u korist razlu€nog vjerovnika, koji je stranka tog
postupka, te da su stecCajni vjerovnici stranke steCajnog postupka i nemaju svojstvo
stranke u postupku prodaje nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo®.

10. Predlagatelj je stecCajni vjerovnik koji je u ovom steCajnom postupku prijavio
trazbinu drugog viSeg isplatnog reda (rjeSenje o utvrdenim i osporenim trazbinama od
19. svibnja 2021.). On nema razlu¢no pravo ni na jednoj od nekretnina na koje se
odnose rjeSenja o prodaji. Ta je okolnost u ovom ste€ajnom postupku vec utvrdena
pravomoc¢nom odlukom drugostupanjskog suda: Visoki trgovacki sud Republike
Hrvatske je u rjeSenju poslovni broj Pz2-1599/2024-2 od 8. svibnja 2024., odbacujuci
njegovu zalbu protiv rjeSenja o prodaji od 18. ozujka 2024., utvrdio da ,steCajni
vjerovnik SiniSa Josip Pavlini¢, vl. obrta Maldi, nema upisano razlu¢no pravo na niti
jednoj od navedenih nekretnina koje su predmet prodaje pa je stoga njegova Zalba
nedopustena“. Predlagatelj ni u ovom prijedlogu ne tvrdi da je razlucni vjerovnik, veé
se sam oznacava kao stecajni vjerovnik.

11. Kad predlagatelj nije ovlasten pobijati rjeSenja o prodaji redovnim pravnim lijekom
(Sto je za rjeSenje od 18. ozujka 2024. pravomoc¢no utvrdeno rjeSenjem Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-1599/2024-2, a jednako vrijedi
i za rjeSenje od 20. svibnja 2022., s obzirom na to da ni na nekretninama koje su njime
obuhvacene nema razlu¢no pravo), to on tim viSe nije ovlasten, nakon Sto su ta
rieSenja postala pravomocéna, posebnim podneskom traziti da ih sud proglasi
nevazecima i naloZi brisanje njihovih zabiljezbi u zemljiSnim knjigama. Prijedlog je po
svom sadrzaju zahtjev za uklanjanjem pravomocnih rieSenja o prodaji. Kad bi se o
njemu meritorno odlucivalo, zaobiSlo bi se zakonsko ograniCenje kruga ovlastenih
osoba iz ¢l. 247. st. 2. SZ-a.

12. Okolnost da predlagatelj kao ste€ajni vjerovnik moze imati gospodarski interes za
tijek i ishod unovc€enja ste€ajne mase ne daje mu svojstvo stranke u postupku prodaje
nekretnine na kojoj postoji razluéno pravo, niti ovlast da u tom postupku stavlja
prijedloge kojima bi se raspolagalo rieSenjima o prodaji, jer je zakonodavac krug
ovlastenih osoba odredbom €l. 247. st. 2. SZ-a izri€ito ogranicio.

13. Sukladno €l. 10. SZ-a, u ste€ajnom postupku na odgovarajuci se nacin primjenjuju
pravila parnicnoga postupka u postupku pred trgovackim sudovima. Prema €l. 358. st.
1. i 3. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine“ broj 53/91, 91/92, 112/99,
88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11 — prociScéeni tekst,
25/13, 28/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23 i 146/25; dalje: ZPP) nedopustenu
Zalbu odbacit ¢e rjeSenjem prvostupanjski sud, a Zalba je nedopustena ako ju je
podnijela osoba koja nije ovlaStena za podnoSenje Zalbe. Na istim je odredbama
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Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske utemeljio odbacivanje Zalbi stecajnih
vjerovnika protiv odluka donesenih u postupku prodaje nekretnine na kojoj postoji
razluéno pravo (rjeSenja poslovni broj Pz-1599/2024-2 od 8. svibnja 2024. i Pz-
3646/2024-4 od 1. listopada 2024.). Isti razlozi, odgovaraju¢om primjenom, vrijede i
za samostalni prijedlog osobe koja nije ovlastena stavljati zahtjeve u postupku prodaje,
kojim se, nakon pravomoc¢nosti, trazi uklanjanje rijeSenja o prodaiji.

14. Slijedom navedenog, a bududi da je prijedlog podnijela osoba koja nije ovlastena
na njegovo podnoSenje, sud o osnovanosti prijedloga nije odlu€ivao. Ipak, radi
potpunosti, napominje se da sud ni po sluzbenoj duznosti nije nasao razloga za
stavljanje izvan snage rjeSenja o prodaji. Pretpostavke za prodaju propisane €l. 247.
st. 1. SZ-a (da je rije€ o nekretninama koje ulaze u ste€ajnu masu, da na njima postoji
razlu€no pravo i da je prodaju predlozila ovlastena osoba) nisu prestale postojati.
RjeSenjima o prodaji nije odredena prodaja nekretnina kao funkcionalne cjeline: u
njihovoj tocki lll. izreke izri€ito je navedeno da ¢e se nacin prodaje utvrditi zakljuCkom
o prodaiji, sukladno ¢l. 247. st. 3. SZ-a, a rjeSenjem od 20. svibnja 2022. prodaja je,
unatoC prijedlogu ste€ajnog upravitelja za prodaju svih nekretnina kao funkcionalne
cjeline, odredena samo za dio nekretnina (to¢ka 6. obrazlozenja tog rjeSenja). Tockom
|. izreke rjeSenja od 16. svibnja 2025. odlu¢eno je samo o predlozenom nacinu
prodaje, i to o prijedlogu kojim je, kako navodi i sam predlagatelj, ste€ajni upravitelj
traZio ,samo donosenje zakljuCka o prodaji na temelju ve¢ donesenih rijeSenja o prodaji
nekretnina®“. ToCkom Il. izreke istog rjeSenja odreden je zastoj s prodajom, koji po
svojoj naravi pretpostavlja postojanje rjeSenja o prodaji i znacCi da se ,odredeno
vrijeme, dakle privremeno, zastaje s prodajom* (toCka 43. obrazloZenja tog rjeSenja).
Konacno, pravila o obustavi postupka u postupku prodaje se ne primjenjuju (Cl. 247.
st. 1. reCenica druga SZ-a), a ni SZ ni Ovrsni zakon ne predvidaju proglasenje
nevazecim pravomocénog rieSenja o prodaji nekretnine.

15. Navodi predlagatelja o procjembenom elaboratu nisu od utjecaja na ovu odluku,
jer se vrijednost nekretnina te nacin i uvjeti prodaje utvrduju zaklju¢kom o prodaiji (¢l.
247. st. 3. SZ-a), a ne rjeSenjem o prodaiji.

16. Slijedom svega navedenog, sud je na temelju ¢l. 247. st. 2. SZ-a u vezi s ¢l. 358.
st. 1.1 3. ZPP-ai ¢l. 10. SZ-a odlucio kao u izreci.

Zagreb, 19. listopada 2026.

Sutkinja:

Nikolina Dori¢ Hadzisejdic¢
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a izjavljuje se putem
ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana
od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo€a Trgovackog suda
u Zagrebu (¢l. 12. st. 1. SZ-a).

DNA:

1. e-oglasna ploc¢a

2. steCajni upravitelj

3. predlagatelj Sini$a Josip Pavlini¢, vlasnik obrta MALDI, Zagreb, Zagarova 7
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