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Struéna sluzba Gradske uprave
Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb

KLASA: 701-01/25-049/6
URBROJ: 251-01-41/16-25-3
Zagreb, 27.08.2025.g.

FINANCIJSKA AGENCIJA
Zagreb, Ulica grada Vukovara 70

nadleZni Trgovacki sud u Zagrebu
posl. br. St-1598/25

Predste¢ajni vjerovnik: GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB:
61817894937, zastupan po Maja Vugi¢ Cel¢i¢, mag. iur,
sluzbenici Grada Zagreba Su-1076/17
Radun Grada Zagreba.: Prolazai radun prihoda sudionika
HR3423600001500076919

Predstec¢ajni duZnik: ISTO Grupa d.d., Ulica Nikole Tesle 10, Zagreb,
OIB:78858201330

PRIJAVA 'l‘RAZBINE

Rjesenjem Trgovagkog suda u Zagrebu otvore 1 je postupak predstecajne nagodbe nad
duznikom ISTO Grupa d.d., Ulica Nikole Tesle 10, agreb, OIB:78858201330 te su pozvani
vjerovnici da u roku od 21 dana od dana dosta\ 2 ovog rjeSenja prijave svoje trazbine
nadleZnoj jedinici Financijske agencije.

Dospjela i nenaplaéena trazbina Grada Zigreba temeljem dugovanja komunalnog
doprinosa iznosi ukupno 534,49 EUR, od &ega 559,99 EUR glavnice i 74,50 EUR kamate,
obracunate do dana otvaranja postupka predstecs; rie nagodbe.

Radi prijave trazbine komunalne naknade costavljamo:
- specifikaciju trazbine
- kamatni list
- rjeSenje o obvezi



Grad Zagreb je osloboden od placanja pristojbe u pravnim stvarima proizaslim iz
obavljanja javnih ovlasti propisano ¢l. 11 st. 1. ZSP-a.

Na znanje:

- Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, gradi
Subiéeva 38, Zagreb, Klasa: 423-05/21-001/33

- Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.'o.>o., Klasa: 740-15/25-67/241



Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

| Zagreb, Ulica grada Vukovara 70

(adresa nadleZne jedinice)

NadleZni Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-1598/2025

PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

GRAD ZAGREB

OIB

61817894937

Adresa / sjediste

TRG STJEPANA RADICA 1, ZAGREB

IBAN Grad Zagreb, Prolazni radun prihoda sudionika, HR3423600001500076919

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

ISTO Grupa d.d.
OIB: 78858201330

Adresa / sjediste
Ulica Nikole Tesle 10, Zagreb

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

KOMUNALNI DOPRINOS

Iznos dospjele trazbine: 534.49 EUR
Glavnica: 459.99 EUR

Kamate: 74,50 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste€ajnog postupka
EUR

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)



specifikacija traZbine, kamatni list,
rjieSenje o0 obvezi

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos 534.49 EUR
Glavnica: 459,99 EUR
Kamate: 74,50 EUR

Naziv ovrine isprave:
riedenje o obvezi UP/I-363-02/24-008/75 od 31.01.2024.¢.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine
(EUR)

Razluéni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vierovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razludno pravo radi provedbe plana restrukturiraaja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu€nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

/ \'\.A h
e Pgtpls‘v vnika

_Z_gj?radf@ el ,‘J
el¢igl mag.iur.
~

Mjesto i datum
27.08.2025.g. Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA OBNOVU, IZGRADNIJU,
PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELJSTVO
[ KOMUNALNE POSLOVE
Odsjck za komunalni doprinos
i naknadu za zadrzavanje nezakonito
izgradene zgrade u prostoru
Zagreb, Av. Dubrovnik 15/V

Klasa: UP/1-363-02/24-008/75
Urbroj: 251-10-32-1/025-24-3VSO
Zagreb, 31.1.2024.

Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo i komunalne poslove
(OIB: 61817894937), u predmetu donoSenja rjeSenja o komunalnom doprinosu trgovakom drudtvu ISTO Grupa
dioni¢ko drustvo za usluge (OIB: 78858201330), kao nadlezan na temelju &lanka 83. stavka 1. Zakona o
komunalnom gospodarstvu (Narodne novine br. 68/18, 110/18 i 32/20) i €lanka 8. stavka 1. Odluke o komunalnom
doprinosu (Stuzbeni glasnik Grada Zagreba 4/19 i 22/20) po sluzbenoj duznosti donosi

RJESENJE

1. ISTO Grupa dioni¢ko drustvo za usluge (OIB: 78858201330) sa sjedistem u Varazdinu, Augusta
Senoe 4-6, utvrduje se komunalni doprinos za rekonstrukciju poslovne gradevine — hotela (ulazni hall dilatacije
A i vanjski prilaz) u Zagrebu, Ulica Ive Robi¢a 2, na k.&.br. 1007/1 k.o. Blato, razlike obujma 321,00 m* u iznosu
4.599,93 EUR, sve utvrdeno proradunom troskova komunalnog doprinosa Klasa: UP/-363-02/24-008/75, Urbroj:
251-10-32-1/017-24-2 od 22.01.2024. godine, koji ¢ini sastavni dio ovog rjeSenja.

2. Komunalni doprinos se obra¢unava mnoZenjem razlike poslovne zgrade od 321,00 m* i jedini¢ne
vrijednosti komunalnog doprinosa u II. zoni od 14,33 EUR/m? te iznosi 4.599,93 EUR.

3. Obveznik je komunalni doprinos s popustom od 10 % u iznosu 4.139,94 EUR duzan platiti u roku
petnaest dana od dana izvr§nosti ovog rjesenja.

Ako ne uplati navedeni smanjeni iznos u roku petnaest dana, obveznik komunalnog doprinosa duZan je
odjednom platiti puni iznos od 4.599,93 EUR koji dospijeva $esnaestog dana od dana izvrinosti ovog rjesenja.

4. lIznos iz totke 3. ovog rjefenja placa se na ratun proratuna Grada Zagreba IBAN
HR3423600001813300007, model HR28 s pozivom na broj 5720-051-000752-012401.

U slucaju ka$njenja s placanjem dospjelog iznosa iz to¢ke 3. rjeenja placa se i zakonska zatczna kamata.

Obrazlozenje

Ovaj Ured, Drugi podruéni odsjek za graditeljstvo, izdao je gradevinsku dozvolu Klasa: UP/I-361-03/21-
001/1495, Urbroj: 251-10-22-3/021-23-0019 od 13.10.2023. godine, kojom se trgovadkom drutvu ISTO Grupa
dionitko drudtvo za usluge (OIB: 78858201330) sa sjedistem u VaraZdinu, Augusta Senoe 4-6, dozvoljava
rekonstrukcija poslovne gradevine — hotela (ulazni hall dilatacije A i vanjski prilaz) u Zagrebu, Ulica Ive Robica
2, na gradevinskoj Cestici k.¢.br. 1007/1 k.o. Blato, odnosno, z.k.¢.br. k.o. uskladu s glavnim projektom - ispravak
2 ZOP: DIA-02/21 i arhitektonskim projektom TD: 02/21 od veljage 2023. godine, izradenom po DIA d.0.0., iz
Nedelid¢a. Predmetna gradevinska dozvola postala je pravomoéna 24.11.2023. te je s glavnim projektom dopisom
dostavljena ovom Odsjeku za utvrdivanje komunalnog doprinosa. ,
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Prema &lanku 77. stavku 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu komunalni doprinos placa vlasnik
zemljiSta na kojem se gradi gradevina ili se nalazi ozakonjena gradevina odnosno investitor ako je na njega pisanim
ugovorom prenesena obveza placanja komunalnog doprinosa.

Prema &lanku 81. stavka 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu komunalni doprinos za zgrade
obratunava se mnoZenjem obujma zgrade koja se gradi ili je izgradena izraZenim u kubnim metrima (m’) s
jediniénom vrijedno$¢u komunalnog doprinosa u zoni u kojoj se zgrada gradi ili je izgradena.

Prema &lanku 83. stavku 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu rjeenje o komunalnom doprinosu donosi
upravno tijelo jedinice lokalne samouprave nadlezno za komunalno gospodarstvo odnosno jedinstveni upravni
odjel u skladu s odlukom o komunalnom doprinosu u postupku pokrenutom po sluzbenoj duznosti ili po zahtjevu
stranke. Prema &lanku 84. stavku |. Zakona o komunalnom gospodarstvu rjeSenje o komunalnom doprinosu donosi
se po pravomoénosti gradevinske dozvole odnosno rje$enja o izvedenom stanju. Prema &lanku 86. stavku 2.
Zakona o komunalnom gospodarstvu rjeenje o komunalnom doprinosu u postupku pokrenutom po sluzbenoj
duznosti donosi se u skladu s odlukom o komunalnom doprinosu koja je na snazi na dan pravomo¢nosti
gradevinske dozvole, odnosno rjeSenja o izvedenom stanju.

Prema ¢&lanku 8. stavku 1. Odluke o komunalnom doprinosu (u daljnjem tekstu: Odluka) rjeSenje o
komunalnom doprinosu donosi gradsko upravno tijelo nadlezno za komunalne poslove.

Prema ¢&lanku 4. stavku 1. Odluke, komunalni doprinos za zgrade obratunava se mnoZenjem obujma
zgrade koja se gradi ili je izgradena izraZzenog u kubnim metrima (m¥) s jediniénom vrijedno$éu komunalnog
doprinosa u zoni u kojoj se zgrada gradi ili je izgradena. Prema stavku 3. istog ¢lanka, ako se postojeca zgrada
(gradevina izgradena bez gradevinske dozvole prije 15. veljate 1968. i gradevina izgradena prema aktu za gradnju)
uklanja zbog gradenja nove zgrade ili ako se postojeca zgrada dograduje ili nadograduje, komunalni doprinos
obradunava se na razliku obujma zgrade u odnosu na prijasnji obujam zgrade.

Prema ¢lanku 5. citirane Odluke, predmetna gradevina nalazi se u Il. zona za koju jedini¢na vrijednost
komunalnog doprinosa iznosi 14,33 EUR po m*.

U provedenom postupku utvrdeno je da je investitor ISTO GRUPA d.d. vlasnik zemljista k.¢.br. 1007/1
k.o. Blato na kojem se gradi gradevina.

U skladu s navedenim, a prema izradenom proragunu troskova komunalnog doprinosa Klasa: UP/I-363-
02/24-008/75, Urbroj: 251-10-32-1/017-24-2 od 22.01.2024., komunalni doprinos za predmetnu poslovnu
gradevinu razlike obujma 321,00 m* iznosi 4.599,93 CUR.

Prema ¢lanku 9. stavku 1. Odluke komunalni sc doprinos plac¢a odjednom. Prema stavku 2. istog ¢lanka
iznimno, rje$enjem o komunalnom doprinosu obvezniku se, na njegov zahtjev, moZe odobriti obro¢ha otplata.

Prema &lanku 11. stavku 9.0dluke, obvezniku komunalnog doprinosa (fizi¢koj ili pravnoj osobi) koji gradi
ili rekonstruira poslovnu gradevinu, a koja se ne gradi radi obavljanja obrta, odnosno proizvodne djelatnosti, na
njegov ¢ée se zahtjev odobriti plaéanje komunalnog doprinosa u tromjeseénim obrocima do jedne godine. Ako se
komunalni doprinos plati odjednom, placa se uz popust od 10%.

Prema 1 1. stavku 10. Odluke pravo na popust obveznik komunalnog doprinosa ima ako iznos komunalnog
doprinosa plati u roku od 15 dana od dana izvrsnosti rjeSenja.

Prema élanku 1 1. stavku 11. Odluke, ako obveznik komunalnog doprinosa u roku izstavka 10. ovog ¢lanka
ne uplati smanjeni iznos komunalnog doprinosa, duzan je odmah odjednom platiti puni iznos komunalnog
doprinosa, koji dospijeva $esnaestog dana od dana izvr3nosti rjeenja.

Prema ¢lanku 1. stavku 12. Odluke, ako obveznik komunalnog doprinosa ima nepodmirene dospjele
obveze s osnove komunalnog doprinosa ili s osnove komunalija individualne i komunalija zajedni¢ke potro3nje
(KIP i KZP), a rekonstruira postojeéu gradevinu odnosno gradi novu gradevinu ili je ozakonjena gradevina ili dio
postojece gradevine, duZan je za tu gradevinu platiti komunalni doprinos odjedanput u roku od 15 dana od dana
izvrinosti rjeSenja o komunalnom doprinosu i nema pravo na obro&nu otplatu i popuste propisane ovim ¢lankom.

U postupku je uvidom u evidencije ovog Ureda utvrdeno da obveznik na dan 31.01.2024. godine nema
nepodmirenih dospjelih obveza s osnove komunalnog doprinosa.

Potvrdom ovog Ureda, Odjela za financijske i radunovodstvene poslove, Klasa: 415-01/24-010/3, Ur.broj:
251-10-12-2-24-006-175 utvrdeno je da obveznik na dan 31.01.2024. godine nema nepodmirenih dospjelih obveza
s osnove komunalija individualne i zajedni¢ke potrodnje (KIP i KZP).

Buduéi da obveznik rekonstruira poslovnu gradevinu hotel, ukupnog obujma 5.552,50 m®, ostvaruje pravo
na popust od 10 % te komunalni doprinos iznosi 4.139,94 EUR, ako se plati odjednom u roku od petnaest dana od
dana izvr$nosti ovog rje3enja.
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Ako obveznik komunalnog doprinosa ne plati gore navedeni smanjeni iznos u roku petnaest dana, duzan
je odjednom platiti puni iznos komunalnog doprinosa od 4.599,93 EUR koji dospijeva $csnaestog dana od dana
izvrinosti rjcienja.

Obveznik komunalnog doprinosa koji zakasni s plac¢anjem dospjelog iznosa duguje, pored glavnice, i
zateznc kamate prema odredbama ¢lanka 29. stavku 1. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine broj 35/05,
41/08, 125/11, 78/15, i 29/18).

Slijedom iznijetoga, na temelju ¢lanka 83. Zakona o komunalnom gospodarstvu i €lanka 8. stavka 1.
Odluke o komunalnom doprinosu, donosi se rje$enje po sluzbenoj duznosti.

Ovo rjedenje oslobodeno je plaéanja pristojbe prema ¢lanku 9. stavku 2. to¢ki 60. Zakona o upravnim
pristojbama (Narodne novine 115/16, 114/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine u Zagrebu, Ulica Republike Austrije 14, u roku trideset dana od njegova primitka,

Zalba se predaje ili $alje postom Gradskom uredu za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo
i komunalne poslove, a mozZe se izjaviti i na zapisnik u ovom uredu, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/V,

Na Zalbu se placda pristojba u iznosu od 6,64 EUR u drzavnim biljezima prema Tbr. 3. stavak 1. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine 156/22).

Stranke se imaju pravo odreéi prava na Zalbu od dana primitka prvostupanjskog rjeSenja do dana isteka
roka za izjavljivanje Zalbe.

Dostaviti: Y
1. ISTO Grupa dionitko drustvo za usluge, 42000 VaraZdin, Augusta SQneoc “
2. Evidenciji, ovdje

~

3. Pismohrani, ovdje

O tomc obavijest:
1. Odjelu za graditeljstvo, Drugi podru¢ni odsjek za graditeljstvo,
Zagreb, Zapoljska 1, (Veza — Klasa: UP/1-361-03/21-001/1495)




- Grad Zagreb
Trg S.Radiéa 1
Zagreb

Ured 99 - UP/I-363-02/24-008/75
Sifra dok. 9999 Br.dok 3103

Vr.kam 16. ZAT KAMATA-PRAVNE OS

Suradnik ISTO GRUPA D.D.

Datum: 14.08.2025
Ekran: repKamatnilist

OPID 0001

User AKAPETAN

KAMATNI LIST

Redni Iznos Razdoblje Opis Vrsta obraé.
broj glavnice Pocetak Kraj Broj Godisnja Osnovica za
dana stopa Koeficijent obradun Iznos kamate Ukupno
1 459,99 25.03.2024 12.08.2025 1 a
26.03.2024 30.06.2024 97 12.50 0.0331284153 459,99 15,24 15,24
01.07.2024 31.12.2024 184 12.25 0.0615846995 459,99 28,33 43,57
01.01.2025 30.06.2025 181 11.15 0.0552917808 459,99 25,43 69,00
01.07.2025 12.08.2025 43 10.15 0.0119575342 459,99 5,50 74,50
GLAVNICA (EUR) | 459,99
KAMATE (EUR) 74,50
UKUPNO GLAVNICA | KAMATE (EUR) 534,49
UKUPNO KAMATE (EUR) 74,50

Vrsta obracuna:
a - proporcionalni izraun

b - konformni izradun bez pripisa na kraju godine

¢ - konformni izracun

Str. 1




Kartica investitora Datum izvjestaja 14.8.2025

Klasa: UP/1-363-02/24-008/75

Urbroj: 251-10-32-1/025-24-3

Datum izvrSnosti: 10.3.2024.

Lokacija: Zagreb, Ulica lve Robica 2
Poziv na broj: 5720-051-000752-012401
Status otplate: V
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