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Stetajna masa iza Putnitke agencije KVARNER EXPRESS — INTERNATIONAL d.d.u " Piezima
ste¢aju , Rabac, Jadranska 2 , OIB: 82823934411

I. STANJE STEC‘A{NE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

Zavrsno rociste na kojem je zakljucen stecaj nad duznikom Putnitka agencija KVARNER
EXPRESS — INTERNATIONAL d.d. u ste¢aju, Opatija odrZano je dana 24. studenog 2009.
godine.

U tijeku stecajnog postupka namireni su troskovi stedajnog postupka i ostale obveze ste¢ajne
mase. Radnici su namireni sukladno odredbama iz &1. 86. ZOR-a te u visini
3.074.213,63kn — tro3ak stetajnog postupka. Namireni su razluéni vjerovnici u iznosu od
23.591.217,98 kn od Cega radnici kao razlu¢ni vjerovnici - 12.314.509,09 kn i ostali
razlu¢ni vjerovnici 11.276.708,89n.

Ste€ajni vjerovnici nisu namireni.

Do zakljucenja steCajnog postupka nisu okonéani i svi ovr$ni i parni¢ni postupci pred
sudovima.

Postupak pobijanja pravnih radnji u sporu sa Gradskom bankom d.d. u ste¢aju iz Osijeka
Je u vrijeme zakljuéenja ste€ajnog postupka nad Kvarner express int. d.d. u stetaju usao u

11 godinu. Nekretnine koje su bile predmet spora prema procijeni iz 2001. godine ukupno
vrijedile 34.813.517,57 kn. Od ishoda ovog spora ovisilo je namirenje ste¢ajnih vjerovnika.

Spor je okon¢an nakon punih18 godina tako 3to je RjeSenjem Vrhovnog suda Republike
Hrvatske Broj: revt 288/11-2 od 03. veljage 2016. godine ukinuta presuda Visokog
trgovatkog suda Republike Hrvatske posl.broj PZ 3135/10 od 15. veljate 2011.godine,

kojom je preinatena presuda Trgovagkog suda u Zagrebu posl broj P-1782/08 od 21. prosinca
2009. godine, te je predmet vracen drugostupanjskom sudu na ponovno sudenje.

Rjesenjem Trgovaclkog sud u Zagrebu Ref. 44 Pz-7051/2016-2 od 4. sije¢nja 2017. godine
djelomi¢no je potvrdena presuda Trgovalkog suda u Zagrebu posl. broj P1782/08 od 21.
porsinca 2009. godine u tocki LII.2. te u to&ki I1I izreke, dok je u to¢ki I1.1.1 I1.3. te u totki V
izreke predmet vracen prvostupanjskom sudu na ponovno sudenje.

Ovakovom presudom stvamno je u vlasnistvo KEI-a d.d. u stefaju vraéeno nogometno
igraliSte u Lovranu - to¢ka II.2. dok su nekretnine zgrada u Opatiji - II.1. i poslovni prostor u
Lovranu totke IL.3. vraéene provosutupanjskom sudu na ponovno sudenje s obrazloZenjem
da je izreka nerazumljiva i neprovediva.

Dogovorom stranaka u parni¢nom postupku tuZitelja SteCajne mase iza Kvarner express
international d.d. u ste¢aju i tuZenika Ste¢ajne mase iza Gradske banke d.d. u stetaju na
ro¢iStu odrzanom 27. lipnja 2017. godine sklopljena je sudska nagodba kojom je ponovljen
dio presude VTS-a koja je postala pravomocéna u dijelu koji se odnosi na gr&. 230/25 z.k.
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uloZak 1542 k.o. Lovran u naravi nogometno igraliste te povrat povlastenih dionica Gradske
banke d.d. u vrijednosti 740.000,00 kn.

Nagodbom je odredeno da:

Ste€ajna masa iza Gradske banke d.d. u ste¢aju Osijek, Kardinala Alojzija Stepinca 35, OIB
49147309133 priznaje Ste¢ajnoj masi iza Putnitke agencije Kvarner express international
d.d. u ste¢aju, Rabac,Jadranska 2, OIB 82823934411 pravo vlasnidtva na slijede¢im
nekretninama:

1. nekretnine upisane u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Rijeci,vZenﬂjiénoknjiini odjel
Opatija u zemljidnoknjiznom ulosku 730 k.o. Opatija na parceli GRC. 141/1 kuéa od 1160
m2, i to:

-suvlasni¢ki dio: 276/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1); Skladini prostor u suterenu s
pripadcima, na nacrtu ozna&eno svijetlo-plavom bojom i brojevima od 1 do 17

-suvlasni¢ki dio: 268/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2); Poslovno-kancelarijski prostori u
prizemlju s pripadcima, na nacrtu oznageno roza bojom i brojevima od 1 do 21.

-suvlasni¢ki dio: 259/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); Poslovno-kancelarijski prostori na
I katu s pripadcima, na nacrtu oznaéeno svijetlo-zelenom bojom i brojevima od 1 do 26.

2. nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel
Opatija, u zemljiSno-knjiznom ulosku 1238 k.o. Lovran, zemljisno knjizno tijelo II, poslovna
prostorija u prizemlju (Zuto) sagradena na gré.185

U vremenu od sklapanja nagodbe do konca srpnja 2017. godine pokrenut je postupak
uknjiZbe vlasniStva na sve tri nekretnine. Isto tako je zahtjeva za brisanje zabiljezbi upuéen
04.07.2017. godine te su slijedim toga sve zabiljezbe brisane.

Navesti koje su pretpostavke iz &lanka 289. Steéajnog zakona ispunjene, o kojoj se
ste€ajnoj masi radi i kolika je njena vrijednost.

U vremenu od preuzimanja nekretnina do izvjestaja obavljeni su poslovi kako slijedi:
Izraden je Plan posebnih djelova zgrade* za nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljisnoknjiZni odjel Opatija u zemljiSnoknjiznom ulosku 730 k.o.
Opatija na parceli GRC. 141/1 kuéa od 1160 m2, i to:
-suvlasni¢ki dio: 276/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1); Skladigni prostor u suterenu s
pripadcima, na nacrtu oznageno svijetlo-plavom bojom i brojevima od 1 do 17
-suvlasni¢ki dio: 268/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2); Poslovno-kancelarijski prostori u
prizemlju s pripadcima, na nacrtu oznaéeno roza bojom i brojevima od 1 do 21.
-suvlasni¢ki dio: 259/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); Poslovno-kancelarijski prostori na I
katu s pripadcima, na nacrtu oznadeno svijetlo-zelenom bojom i brojevima od 1 do 26.
Vlasnicki djelovi su odredeni kako slijedi:
- poslovno-skladiSni prostor -1- samostalna uporabna cjelina koja se sastoji od 17
prostora i pripadaka — prilaznog stubista u etaZi suterena, ukupne korisne povrsine 672
m2 u elaboratu oznatene svijetlo ljubiastom bojom

- poslovno-kancelarijski prostor -2- samostalna uporabna cjelina koja se sastoji od
ulaznog hall-a, centralnog hall-a, Cajne kuhinje, buffeta, 19 soba, 5 hodnika, 3
sanitarna ¢vora te pripatka-ulazne natkrivene terase u etaZi prizemlja, ukupne korisne
povrsine 541,27 m2 u elaboratu oznagene svijetlo smedom bojom



- poslovno-kancelarijski prostor -3- samostalna uporabna cjelina koja se sastoji od 4
sobe, hodnika, arhive i 2 sanitarna ¢vora u etaZi prizemlja, ukupne korisne povrsine
112,36 m2 u elaboratu oznacene svijetlo roza bojom

- poslovno-kancelarijski prostor -4- samostalna uporabna cjelina koja se sastoji od 27
soba, galerije, 7 hodnika, muskog i Zenskog WC-a i pripadka otvorene terase i balkona
u etazi 1. kata, ukupne korisne povriine 630,23 m2 u elaboratu oznatene svijetlo
crvenom bojom

Da bi se sklopila nagodba sa Privrednom bankom d.d. Zagreb prema kojoj priznajemo
vlasnidtvo ste€ano temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 23. prosinca 1997. godine
izmedu PBZ d.d i KEI d.d. te pravomoc¢nom i ovr§nom presudom na temelju priznanja
Trgovatkog suda u Rijeci poslovni broj P-742/2005 od 19.09.2005. godine a Privredna
banka d.d. Zagreb briSe teret upisan u njenu korist temeljem Ugovora od 05. ozujka 1992.
godine i ugovora od 20. prosinca 1991,odluke od 23.travnja 1992. godine bilo je potrebno
izvrSiti etaZiranje prizemlja zgrade.

Do konca rujna 2017. godine izradeni su Procjenbeni elaborat i Plan posebnih dijelova te je
zahtjev za etaZiranje predan Zemljisno knjiznom odjelu Opatija.

U daljnje postupku upuéeni smo na legalizaciju nekretnine. Zahtjev za izdavanje rjeSenja o
izvedenom stanju predan je Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaititu
okoli%a u Opatiji. u veljati 2018. godine.

Upravni odjela za graditeljstvo i zastitu okoli3a, ispostava Opatija , donio je zakljutak u
svibnju ( 9. svibnja 2018.) kojim se poziva Ste¢ajna masa iza putni¢ke agencije KEI d.d. u
steCaju da u roku od 30 dana dostavi potvrdu nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci
buduci se zgrada temeljem Odluke o donoSenju izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja naselja Opatija nalazi u zoni B — djelomi¢na zastita povijesnih struktura.

Potvrda Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture zaprimljna je 04.07.2018. godine te je
proslijedena Upravnom odjelu za graditeljstvo i zastitu okoli%a bez odlaganja.

U razdoblju od predaje dobivene potvrde poslane su dvije poZurnica ili bolje re¢i molbe, da
se predmet Sto prije rijeSi buduci je imovina predmet prodaje iz koje kupovnine bi uslijedilo
namirenje ste¢ajnih vjerovnika koji ve¢ vie od 19. godina &ekaju namirenje utvrdenih
trazbina.

Rjesenje o izvedenom stanju Upravnog odjela za porstorno uredenje i zastitu okolisa
Primorsko-goranske Zzupanije Ispostave Opatija, zaprimljeno je po&etkom prosinca nakon §to
Jje po zaprimljenom RjeSenju Upravnog odjela za komunalni sustav i zastitu okoli3a Grada
Opatije dana 22. studenog 2018. izvrSena uplata traZene naknade naime ,,zadr?avanja
nezakonito izgradene zgrade u prostoru® .

Dokumentacija - zahtjev za etaZiranje kompletiran sa svom traZenom dokumentacijom je
ponovno predan i zaprimljen u Opéinskom sudu u Rijeci, Zemlj$no knjiznom odjelu Opatija
sa dano 31.prosinca 2018. godine, te ponovno sa dodatnom dokumentacijom 01. oZujka
2019. godine.

EtaZiranje je provedeno do konca oZujka 2019. godine.

U tijeku je potpisivanje sporazuma sa PBZ te brisanje tereta sa nekretnine.

2. nekretnina upisana u zemlji¥nim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci, Zemlji¥noknjizni
odjel Opatija, u zemljisnoknjiznom ulosku 1238 k.o. Lovran, zemljidno knjizno tijelo II,
poslovna prostorija u prizemlju (Zuto) sagradena na GRC. 185

IzvrSena je procjena nekretnine. Vrijednost nekretnine prema procjeni vje$taka iznosi
237.000,00 € sto na dan 30.09.2017. iznosi 1.770.000,00kn.



3. nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda Opatija u zemljisno knjiznom
ulosku 1542 k.o. Lovran na gré. 230/25 u naravi nogometno igraliste.

Na nekretnini je teret - zaprimljen u zemlji$nim knjigama 9. lipnja 1995. br. Z-1591/95 a
odnosi se na dug drustva Abarent d.o.o. (Osnivaéi Abarent d.o.o. su bili KEI d.d. i BJ
International iz Svedske.) Temeljem ugovora o dugoro&nom kreditu od 6.lipnja 1995. zalozne
izjave od 31.svibnja 1995. i sporazuma od 6.lipnja 1995. br. Z-362/95 za iznos kunske
protuvrijednosti od 1.094.801,81 DEM u korist:Zagrebacka banka d.d. Zagreb, Paromlinska 2.
Presuda Visokog trgovackog suda u Zagrebu broj P2-5751/04 od 06.12.2005. godine - potvrdena
presuda Trgovackog suda u Rijeci broj P-5867/01 od 05.11.2003. godine, presudeno u korist
Zagrebacke banke.

Ovrha OVR-360/06 je pokrenuta 20. srpnja 2006. godine. Zabiljezba ovrhe br.Z-3261/06.

Nova procjena nekretnine nije izvr$ena budu¢i prema misljenju nadleZznog suca Op¢éinskog
suda u Opatiji koji vodi ovrdni postupak za to nema potrebe. Koristi se procjena iz 2014.
godine kad je nekretnina procjenjena na iznos od 2.548.000,00kn.

Nekretnina je prodana u ovr$nom postupku Ovr-1616/16 za iznos od 1.698.666,66 kn Opéini
Lovran.

II. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

Navesti na koji nadin ¢e se postupiti s preostalom stefajnom masom.

EtaZiranje nekretnine provedeno je sa 15. oZzujkom 2019. godine. .
Nekretnina upisana u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, ZEMLJISNOISNJIZN I
ODJEL OPATIJA Katastarska opéina: 320005, OPATIJA Broj ZK ulogka: 730 GRC.141/1
kuca povrsine 1160 m?, i to:

9. Suvlasnicki dio: 294/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

POSLOVNO-SKLADISNI PROSTOR u suterenu koji se sastoji od sedamnaest (17) prostora
ukupne povrSine 663,68 m?, kojemu pripada kao sporedni dio prilazno stubiste u suterenu

povrsine 8,32 m?, sveukupne povrsine poslovno-skladi$nog prostora i pripadka 672,00 m?, u
grafickom dijelu oznaceno svijetlo ljubi¢astom bojom.

10. Suvlasni¢ki dio: 185/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

POSLOVNO-KANCELARISKI PROSTOR u prizemlju, koji se sastoji od &ajne kuhinje,
buffeta, devetnaest (19) soba, pet (5) hodnika i tri sanitarna ¢vora ukupne povrine 394,39 m?,
u grafi¢kom dijelu oznagen svijetlo smedom bojom.

12. Suvlasni¢ki dio: 275/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

POSLOVNO-KANCELARIJSKI PROSTOR na 1.katu, koji s sastoji od dvadeset i sedam (27)
soba, galerije,sedam (7) hodnika, muskog i Zenskog WC-a ukupne povriine 608,80 m?, kojem
pripada kao sporedni dio otvorena terasa i balkon na 1. katu povrsine 21,43 m?, sveukupne
povrsine poslovno-kancelarijskog prostora i pripadaka 630,23 m?, u grafickom dijelu oznaten
svijetlo crvenom bojom.

U tijeku je potpisivanje sporazuma sa PBZ za pripadajuéi dio:

11. Suvlasnicki dio: 49/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

POSLOVNO-KANCELARIJSKI PROSTOR u prizemlju, koji se sastoji od &etiri (4) sobe,
hodnika, arhive i dva sanitarna &vora ukupne povrine 112,36 m2, u grafitkom dijelu oznaden
svijetlo roza bojom.

Sporazumom se odreduje i brisanje tereta sa nekretnine.

Istovremeno je 03. travnja 2019. godine na stranicama FINA-e, HGK i Sudatka mreZa -
WERB stecaj oglaSena prodaja nekretnine sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 08.
studenog 2017. godine po cijeni od 30.000.000,00kn.



OSTALO:

Nekretnine pod brojevima 1. i 2. preuzete su od Ste¢ajne mase iza Gradske banke d.d. u
ste€aju  zajedno se zakupoprimcima. Svim zakupoprimema su ugovori otkazani te su sa za
zakupoprimcima u Lovranu sklopljeni novi ugovori o zakupu na vrijeme do prodaje
nekretnine sve u skladu sa uvjetima odredenim na sjedici skupstine vjerovnika odrzanoj 08.
studenog 2017. godine.

Zakupoprimeu Nekros d.o.o. iz Osijeka, otkazan je Ugovor o zakupu poslovnog prostora u
Opatiji od 21. rujna 2016. godine zajedno sa Anexom od 29. studenog 2016. godine i Anexom
od 07. ozujka 2017. godine uz otkazni rok od 3ezdeset dana. Dopisom od 29. rujna 2017.
godine ponudeno je ugovaranje novog zakupnog odnosa sa uvjetima sukladno odluci
Skupstine vjerovnika od 29. rujna 2017. godine.

Otkazni rok je istekao koncem rujna 2017. godine, potpisivanje novog ugovora nije
prihvaceno.

Nakros d.0.0. je od Ol. listopada u posjedu nekretnine , ne plaéa koristenje porostora.

Do dana pisanja izvjestaja se stanje nije promijenilo. Pokusaj mirog rjesenja isto je tako bio
bezuspjeSan. Sve upucuje da ¢e ste¢jni duznik kako bi stupio u posjed nekretnine biti
prinuden postupiti sukladno odredbama iz ¢&l. 216. Stetajnog zakona.

IIl. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAJNA MASA DIJELI STECAJNIM VJEROVNICIMA

U stecajnom postupku namireni su razlu¢ni vjerovnici te vjerovnici ste¢ajne mase temeljem
¢L. 71. Stetajnog zakona Narodne novine 44-852/1996 (&1. 86 ZOR-a ).

Namirenju stecajnih vjerovnika naknadnom diobom pristupiti ée se nakon §to se imovina u
nekretninama proda.

Mjesto i datum Ste¢ajni upravitelj
Rabac, 21. travnja 2019. godine Ombretta Beli¢ Ilijasi¢



