HUBER & ELMWOOD d.o.0., Osijek, Zrinjevac 6, OIB:83527988391, zastupan po direktoru
Loreta Huber (u nastavku: Zakupodavac)

HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0., Zagreb, Ulica kneza Mislava 14, OIB: 79233697721,
zastupan po direktoru Davor Kajba (u nastavku: Zakupnik)

zakljutili su dana 01.05.2024.g. u Osijeku slijededi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

1. PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

Zakopodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u viasni§tvu Zakupodavca
na adresi Zagreb, Radnika ulica 34, u naravi poslovni prostor na 9. katu - koji se sastoji od:
hodnika, cdmora, kuhinje, kupaonice, garderobe, ureda, spa, spremista podne povrsine 245,00
m’ s pripadcima: nenatkrivena terasa | korisne povrSine 31,00 m’ (podne povrsine 124,00 m?),
natkrivena terasa korisne povrsine 16,00 m* (podne povrdine 32,00 m?) i nenatkrivena terasa I
korisne povrSine 45,15 m? (podne povrSine 180,60 m?), kao i pripadajuée garaZno mijesto
oznake -2GM45, garaZno mjesto u -2 podzemnoj etaZl, Radnicka cesta 32-34a, korisne
povrsine 11,16 m* te garaZno mjesto oznake -2GM44 i garaZzho mijesto u -2 podzemnoj etazl,
Radnicka cesta 32-34a, korisne povrsine 14,70 m?.

Clanak 2.

Zakupodavac jamCi da je predmetni poslovni prostor u cijelosti njegovo iskljuéivo
viasniStvo, da ne postoji neko pravo trec¢eg koje bi iskljugivalo, umanjivalo ili ograni¢avalo prava
zakupnika na nesmetano koristenje.

Zakupodavac i Zakupnik sporazumno ugovaraju da Zakupnik u svako vrijeme zadrzava
pravo nesmetanog i cjelovitog koriStenja poslovnog prostora za viastite potrebe bez
vremenskog ili prostormog ogranicenja, bez prethodne najave ili suglasja Zakupodavca.

2. ROK TRAJANJA UGOVORA

Clanak 3.

Ovaj Ugovor zakljuéuje se na neodredenc vrijeme, podev od 01. svibnja 2024. godine, s

kojim datumom Ugovor stupa na snagu i od kojeg datuma poginju teéi prava i obveze iz ovog
Ugovora.

3. ZAKUPNINA

Clanak 4.



Za koridtenje poslovnog prostora iz &anka 1. ovog Ugovora, Zakupnik se obvezuje
placati Zakupodavcu zakupninu u iznosu od 2.600,00 EUR mjeseéno, uveéano za porez na
dodanu vrijednost od 25%, a po ispostavijenom radunu Zakupodavca.,

Zakupnik se obvezuje da Ce zakupninu utvrdenu u stavku 1. ovog &lanka, placati
Zakupodavcu najkasnije do petnaestog u mjesecu za tekuéi mjesec, na temelju raduna
primljenog od Zakupodavca.

Zakupodavac ima pravo teretiti Zakupnika za zatezne kamate zbog kasnjenja u placanju
zakupnine, primjenujui vaZecu zakonsku zateznu kamatnu stopu.

Zakupnik se obvezuje za cjelokupno vrijeme kori§tenje poslovnog prostora piacdati i
tekuce troskove koji proizlaze koristenjem poslovnog prostora.

4. KORISTENJE i ADAPTACIJA PROSTORA

Clanak 5.

Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor s paZnjom urednog i savjesnog
gospodarstvenika | domacina, odrzavati poslovni prostor u funkcionalnom | urednom stanju,
pridrZzavajuci se pri tom strugnih tehni&kih i sigurnosnih pravila te mjerodavnih propisa i normi.

Zakupnik ¢e predmetni poslovni prostor koristiti iskljuivo za obavijanje svoje poslovne
djelatnosti.

Svako prosirenje ili promjena prijavijene djelatnosti Zakupnika, ukoliko ne postane
preteZita djelatnost, nece se smatrati kr§enjem preuzetih obveza iz ovog Ugovora.

Zakupodavac i Zakupnik sporazumno ugovaraju da Zakupnik moze zakupljeni poslovni
prostor dati u podzakup.

Clanak 6.

Zakupnik ne smije, bez pisane suglasnosti Zakupodavca, &initi preinake poslovnog
prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, povrSina, namjena ili vanjski izgled poslovnog
prostora.

Zakupodavac je suglasan da Zakupnik, a za potrebe obavijanja svoje djelatnosti,
preuredi poslovni prostor na nacin na koji njemu najbolje odgovara, sve pod uvietom da takva
preuredenja ne ostecuju gradevinsku konstrukciju i izgled poslovnog prostora.

Zakupodavac, sukladno navedenome, oviaséuje Zakupnika da, u potrebnoj mjeri, izvrsi
preinake poslovnog prostora, $to ukljutuje pravo izvr§enja dodatnih radova | poboljdanja.

Zakupnik je oviadten istaknuti i postaviti plote potrebna sadrZaja sa nazivom (tvrtkom)
Zakupnika,



Zakupnik ima pravo ugradnje potrebne opreme | uredaja, ukoliko je isto potrebno za
redovito ili uspjeSnije obavljanje poslovanja, kao | za zadovoljavanje sigumosnih i drugih
zahtjeva, nuZnih za nesmetano obavljanje svoje djelatnosti.

5. RASKID UGOVORA

Clanak 7.

Ugovorne strane su sporazumne da jedna drugoj mogu otkazati ovaj Ugovor u bilo koje
vrijeme, pisanim putem, uz otkazni rok od 1 godine.

Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj Ugovor ukoliko nastane neki od
opravdanih otkaznih razloga koji se navode kako slijedi:

a) ako Zakupnik prekr§i odredbe ovog Ugovora o predmetu poslovanja,
b) ako Zakupnik znatno zakasni s platanjem zakupnine ili drugih troSkova,

Zakupodavac moZe u sluéaju ispunjenja navedenih uvjeta raskinuti ova] Ugovor uz
pridrZzavanje otkaznog roka od 1 godine.

Zakupnik moZe Zakupodavcu iz opravdanih poslovnih razloga, otkazati ovaj Ugovor, uz
pridrzavanje otkaznog roka od 1 godine. U tom sluéaju ugovorne strane ¢e podmiriti svoje
obveze jedna prema drugoj u cijelosti do isteka navedenog otkaznog roka.

Ugovor se otkazuje pisanim putem. Otkazni rok teée od dana uredne dostave pisanog
otkaza Ugovora. Ugovome strane suglasno utvrduju da ¢e medusobna pismena dostavijati
isklju¢ivo preporuéenom posiljkom uz povratnicu.

Protekom razdoblja zakupa ili raskidom istog, Zakupnik je duzan predati poslovni
prostor slobodan od stvari, strojeva i osoba u postoje¢em stanju i obliku.

Zakupnik ima pravo odnijeti svu ugradenu opremu i uredaje, kao | druge pokretne stvari
koji su njegovo iskljutivo viasnidtvo, uz paZnju potrebitu da bi se sprijedila oStecenja na
poslovnom prostoru.

6. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 8.

Sve obveze pla¢anja od strane Zakupnika nastaju od dana preuzimanja poslovnog
prostora.

Zakupnik je uz zakupninu duZan placati i rezijske trodkove kao i sve ostale trodkove koji

nastanu koriStenjem poslovnog prostora od dana stupanja u posjed zakupljenog posiovnog
prostora.

Troskove uobitajenog (normalnog) tekuéeg odrZavanja poslovnog prostora snosi
Zakupnik. Zakupnik snosi i tro8kove popravaka &iju je potrebu sam izazvao.

Zakupnik ne odgovara za redovno troSenje poslovnog prostora i ugradene
infrastrukturne opreme i uredaja.



Clanak 9.

Ovaj Ugovor smatra se osnovnim Ugovorom i prema potrebama biti ¢e mijenjan ili
dopunjen u njegovim izmjenama.

Ugovomne strane su se sporazumjele da se ovaj Ugovor moze mijenjati i dopunjavati iskljucivo
sporazumno i u pisanom obliku.

Clanak 10.

Potpisom Ugovora ugovorne strane potvrduju da su isti proditale i razumjele, te da
obzirom da on predstavija njihovu pravu | ozbiljnu volju, prihvaéaju sva prava i obveze koje iz
njega proistjecu, kao i pravne posliedice koje za njih proistjecu te se odricu prava na pobijanje iz
razloga nerazumijevanja ugovora.

U znak prihvata prava | obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga potpisuju putem
ovlastenih potpisnika.

Clanak 11.

Sve eventualne sporove iz ovoga Ugovora, ugovome strane ¢e rjeSavati sporazumno. U
slu¢aju nemoguénosti rieSenja spora sporazumno, ugovorne strane ugovaraju nadleZnost
stvarno nadleZnog suda u Osijeku.

Clanak 12.

Ugovor je saginjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svaka od ugovomih strana
zadrZava po 1 (jedan) primjerak.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:

HUBER 8l ELMWOOD d.0.0
Zrinjev 6, 31000 Dsijek
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