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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-814/17
Zagreb, 11. travnja 2017.

RIESENIE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢uju¢i povodom zahtjeva Zvonka
Benjaka, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13,
33/15 1 82/15) u vezi s €. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br.
38/14. 123/151 23/16).

rijedioje

Zvonka Benjak, dipling.grad. iz Zaboka. Pavlovec Zabocki 119a. ponovno se
imenuje  stalnim  sudskim  vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCIJENU

NEKRETNINA na vrijeme ad Cetiri godine.
Obrazlozenje

Zvonko Benjak, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima.

Nakon §to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao

u izrecl.

O tome obavijest:

1. Zvonko Benjak

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis



1. OPCENITO

Narucitelj elaborata: BOGDAN DABINOVIC,
49240 DONJA STUBICA, Ivana Pestaja 1A.

Datum kakvoce: 15.03.2021.godine
Datum vrednovanja: 20.03.2021.godine
Predmet procjene: 10370 BRCKOVLJANI, Bozjakovecka ulica br. 8.

k.€.br. 3815, k.¢.br. 3816; k.o. Brckovljani,
Svrha procjene: za potrebe stecajnog postupka

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izracuna vrijednosti
nekretnina, i to osobito:

al Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17, 114/18, 39/19)
Zakon o gradnji (N.N.  153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N.  86/12, 143/13165/17)

b/ Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.  105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N.  100/12)
Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (N.N.  59/10)

C/ Propisi o vlasnistvu:
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

d/ Ostali propisi
Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (N.N. 48/14, 150/14, 133/15)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

el Literatura
Ulhir, Majcica: Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina
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f/ Status procjenitelja i sukob interesa - izjava procjenitelja

Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni procjenitelj - stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zvonko Benjak,
dipl.ing.grad. koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Usluga pruzena od strane procjenitelia obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima, Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Pravilniku metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Potvrdujemo da Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Procjenitelj djeluje kao neovisna stranka te njegova naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Procjenitel}':
Zvonko Benjak, dipl.i d

Ograniéenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni viasnistvo nad nekretninom.

Prilikom izrade ovog elaborata koristeni su javno dostupni podaci iz zemljisne knjige i katastra zemljista.
Procjena predpostavija, ukoliko nije drugacije navedeno, da su tvrdnje vlasnika ili po njemu delegiranih
osoba valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva, te da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti
normalnim putem.

Za ovo izvje$ce nisu naruceni niti su u svezi s njim izradene bilo kakve analize tla ili geoloske studije, te
nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoritavanja vode, nafte, plina, ugliena ili drugih podzemnih minerala.
Predpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave,
osim ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u izvjeS¢u.

Takoder je utvrdeno da postoje sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnost za bilo kakvo koristenje koje je
pokriveno ovim izvjeS¢em.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom elaboratu temelje se na navedenim postavkama i vaze jedino za
navedenu nekretninu.

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje se
sliede¢i nalazi misljenje:
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2. IDENTIFIKACIJA

Op¢inski sud:

Z.K. izvadak:
Katastarska opéina:
Vlasnik:

Teret:

Opcinski sud u Sesvetama, zemljisno knjizni odjel Dugo Selo,

E-izvadak od 18.03.2021.
Brckovljani,

LEVANTE OSAM d.0.0., BOZJAKOVINA, Bozjakovecka 8, OIB 54526530020

ima teret prema upisu u zemljisne knjige

ZKUL.BROJ: a/ 3892
Cestica: 3815
Opis nekretnine: ANDRILOVECKA CESTA 8710 m2
Dvoriste 6701 m2
Dvoriste 145 m2
gospodarska zgrada, Andrilovecka c. 71 m2
gospodarska zgrada, Andrilovecka c. 20 m2
stambena zgrada, Andrilovecka c. 482 m2
poslovna zgrada, Andrilovecka c. 954 m2
gospodarska zgrada, Andrilovecka c. 337 m2
PovrSina parcele: m2 8710
ZKUL.BROJ b/ 3809 e S S R R R
Cestica: 3816
Opis nekretnine: ANDRILOVECKA CESTA 66 m2
izgradeno zemljiste 33 m2
Dvoriste 33 m2
Povrsina parcele: m2 66
Opis lokacije: Nekretnina je locirana na podrucju Op¢ine Brckovljani, u zapadnom dijelu naselja Brckovljani

te je udaljena od glavne mjesne ulice (Zagrebacka ulica) cca 200 m. Nalazi se unutar
lokaliteta poljoprivrednog kompleksa Bozjakovina, uz nerazvrstanu mjesnu asfaltiranu ulicu.
Pristup je sa zapadne strane. Lokacija je u mirnom okruzenju gospodarskih objekata i uz
lokaciju bivsih objekata farme nesilica. U neposrednoj blizini je i dvorac i posjed Bozjakovina.

Lokacija je ogradena betonskim stupovima i pletivom. Dio prometnica je asfaltiran a dio
nasipan kamenim materijalom.

Legalitet: Na lokaciji je izgradena zgrada koja je ranije sluzila kao sortirnica jaja, skladiste te uredi za
potrebe farme nesilica sa pomo¢nim prostorijama. Za zgradu nije predo¢en dokaz o
legalnosti, ali se zgrada moze, temeljem ¢l. 184. Zakona o gradnji, smatrati legalnom,
buduci je izgradena prije 15. veljace 1968. gonie.
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3. OPCIVRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

3.1. Op¢i uvjeti - gospodarsko stanje RH

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009,
cijlene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljeZili osjetni pad buduci da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to
ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i visegodisnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaci kupci imaju sve
manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
opteg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima $to posliediéno rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
poveéanje potraznje po tom osnovu jos uvijek nije zabiliezen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavijuju kao kupci to je uglavnom na trzi$no vrlo atraktivnim podrucjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se oéekivalo da ée ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trZiste nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jos ne osjecaju na trzistu. Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali
smo mislienja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se trziSte nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

Niske kamatne stope banaka na oro&ena sredstva upucuju stanovnistvo na ulaganje u nekretnine i njihovo stavljanje u
najam, stoga je pad u nekretninskom poslovanju manji od pcekivanog s obzirom na ukupno stanje gospodarstva u RH.

3.2. Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje statistiCke podatke o kretanjima na
trzistu nekretnina za podrucje Hrvatske.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN indeks u prethodnih godinu dana je ostao na istoj razini i usporava posliednjih mjeseci, tako da je u odnosu na pocetak
godine manji za 2,86 %. Optimizam, koji je bio realan na pocetku godine je, zbog korona krize, nestao i biliezimo pad
cijena nekretnina nakon prvog kvartala ove godine.

Nepredvidijivost duzine trajanja pandemije koronavirusa je ostavila posliedice i na trZiste nekretnina. Optimizam i lagano
budenie trZista u lipnju ipak se usporilo krajem kolovoza i nastavija se, kao posljedica drugog vala epidemije i porasta broja
zarazenih.

BN indeks je u travnju mjesecu 2020 iznosio 201,80, a u studenom je pao na 195,60. (pad od 3,10%).
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Dijelom se ukupna slika trzista nekretnina nesto pobolj$ala u rujnu i listopadu, zahvaljujuéi jesenskim subvencijama
stambenih kredita, $to ¢e povecanom potraznjom sacuvati vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom rujna i listopada.
Situacija ¢e se ipak pogorsati u studenom.

Evidentan je pad realiziranih nekretninskih transakcija, velikim dijelom i zbog nemoguénosti dolaska stranaca u RH, oni
¢ine vecinu stjecatelja u priobalnom podrucju.

| dalie je evidentna je razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena na trzistu, a prodavatelji se tesko odlucuju za smanjenje
ciiene.

Nekretnine i dalje zadrzavaju status poZeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagaci traze samo one nekretnine koje
mogu ostvariti povrat, a ako se radi o stambenim nekretninama u Zagrebu, to su one koje su novijeg datuma izgradnje i
koje mogu dugo odolijevati svim potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje kvalitetnih s druge strane,
bit ¢e sve vece. Trziste e se i dalje usporavati uz blagi prosjeéni pad cijena nakon protoka subvencija i dolaska hladnijih
dana.

Corona virusa se osjeca na trzitu nekretnina i u ovom trenutku je smanjen interes za kupnju nekretnina s time da se prave
posliedice pandemije na trziste nekretnina jo$ ne mogu sagledati, ali se ocekuje jos veci pad u realizaciji prodaje
nekretnina.
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BN indeks 08/2020 Promjena u odnosu na prosl mjesec Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na potetak godine

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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4. GEOMETRIJSKI PODACI

Na lokaciji je izgraden proizvodno poslovni objekt koji je graden u nekoliko faza. Osnovu ¢ine dva starija jednokatna
objekta koji su medusobno povezani uredskim dijelom i sortirnicom jaja.

41. OBJEKTI

Sprosaga ¢ POUBIne Y Kosti A Poxtine:

ey m2  obraduna  m2

al spojni objekti starih zgrada

natkriveni ulaz 40,93 0.75 30,70 m’

natkriveni prolaz 514 0,25 1,29 m?

sanitarije na ulazu 18,76 0,25 469 m

hladnjaéa 205,54 1,00 20554 m’

sortirnica jaja 429,31 1,00 42931 m’

sanitarije radnici 11,67 1,00 11,67 m?

hodnik sanitarija 16,00 1,00 16,00 m’

garderoba 1 7,67 1,00 767 m

garderoba 2 13,83 1,00 13,83 m’

kuhinja &ajna 12,41 1,00 1241 m?

hodnik 2 3,64 1,00 364 m

hodnik ureda 24,67 1,00 2467 m’

WC ureda 2.30 1,00 2,30 m?

ured 1 16,52 1,00 16,52 m’

ured 2 18,54 1,00 18,54 m’

ured 3 11,92 1,00 11,92 m?

ured 4 18,33 1,00 18,33 m?

ured 5 18,47 1,00 18,17 m’

UKUPNO: = 847,19 m’
Neto gradevinska povrsina 847,19 m2
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 930,27 m2
Volumen objekta (V)= 4307,60 m3

b/ staro skladiste i kotlovnica sjeverno

skladiste prizemno 226,02 1,00 226,02 m’

kotlovnica i radionica 56,61 1,00 56,61 m’

utovarna rampa 16,68 0,25 417 m?

kat 287,15 0,35 100,50 m?

UKUPNO: 586,46 387,30 m’
Neto gradevinska povrsina 387,30 m2
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 661,40 m2
Volumen objekta (V)= 2721,65 m3
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Povrsina Koef.  Povrsina
E mz.a i.58 obr‘gcuna., i '~~'m.,2,}l..:‘ ‘

Prostorija
c/ jednokétna zgrada - melanzirnica - juzno

prizemlje

skladiste prizemno 182,57 1,00 182,57 m’

hodnik 1 15,52 1,00 1552 m’

sudoperi 18,13 1,00 18,13 m’

hodnik 2 16,38 1,00 16,38 m’

hladnja¢a 36,97 1,00 36,97 m’

velika hala 80,90 1,00 80,90 m’

spojni hodnik 48,15 1,00 48,15 m’

kat

kat - ured veliki 170,81 1,00 170,81 m’

hodnik 2 16,00 1,00 16,00 m’

ured 1 37,08 1,00 37,08 m

ured 2 29,33 1,00 29,33 m’

ured 3 49,38 1,00 49,38 m’

ured 4 16,08 1,00 16,08 m’

ured 5 22,17 1,00 2217 m?

ured 6 16,79 1,00 16,79 m’

ured 7 16,00 1,00 16,00 m

stube 15,10 1,00 15,10 m’

sanitarije 9,68 1,00 9,68 m’

UKUPNO: = 797,04 m’
Neto gradevinska povrsina - 797,04 m2
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 964,00 m2
Volumen objekta (V)= 5061,00 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH VELICINA

Neto gradevinska povrsina 2031,54 m2
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 2555,67 m2
Volumen objekta (V) = 12090,25 m3
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5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

5.1. Opcenito:

Na lokaciji je izgraden proizvodno poslovni objekt koji je graden u nekoliko faza. Osnovu Cine dva starija jednokatna
objekta koji su medusobno povezani uredskim dijelom i sortirnicom jaja.

Osnovne zgrade - sjeverna i juza, izgradene su oko 1930 godine, dok su zgrade koje ih povezuju izgradene oko 1948

godine.

Zgrade su u loSem stanju, devastirane, duze vrijeme se ne koriste.

5.2. Prikljucci

vodovod
kanalizacija
telefon

el. struja
plin

prikljucen
prikljuena
nije prikljucen

'

- nije prikljucen

nije prikljucena

5.3. alObjekt - - spojni objekt starih zgrada

godina gradnje
katnost
polozaj

Temelji
Nosiva konstr.
Medukatna konstr.

Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelie

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Bravarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada stropova

Obrada podova
Grijanje

Instalacije
Dodatne instalacije
Stanje:

1948 1990. godine adaptacija

prizemlje

spojna zgrada sjevernog i juznog objekta, cca 4,0 km od Dugog Sela, u blizini
dvorca BoZjakovina, unutar kompleksa BoZjakovina,

betonski trakasti temelji,

puna opeka debljine 25 cm i 38 cm,

uredi i sanitarije: montazna, drvena, podgled daska, trstika i zbuka,

sortirnica: drvena podgled lamperija, sve dotrajalo,

drveno, pokrov valoviti salonit, sve dotrajalo, dio krova je urusen,

pocin¢ana,

obi¢na zbuka, fino zaribana, fasadna boja,

uredski dio PVC, devastirano, oteceno, dio izvaden, otuden,

drvena, liena, dio demontiran, otuden,

metalna vrata ulaz, sortirnica,

opeka,

ozbukano, obojeno, keramika u sanitarijama, sve osteceno, Zbuka otpada zbog
vlage,

uredski dio: trstika, ozbukano i obojeno, sortirnica: lamperija na drvenoj
podkonstrukciji,

teraco, keramika, tepisoni, sve dotrajalo, tepisoni izvadeni,

centralno, kotlovnica, radijatori demontirani, otudeni, nije u funkciji,

struja, voda, grijanje, kanalizacija, sve devastirano,

nema

objekt je devastiran, u losem stanju, krov dotrajao, neodrzavamo, nije u funkciji duze
vrijeme.
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¢/ Objekt

godina gradnje
katnost

poloZaj

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.

Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Bravarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada stropova
Obrada podova

Grijanje

Instalacije
Dodatne instalacije
Stanje:

godina gradnje
katnost

poloZaj

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.

Krovna k. + pokrov
Limarija
Procelje

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Bravarija
Pregradni zidovi

Obrada zidova
Obrada stropova

b/ Objekt - - staro skladiste i kotlovnica - sjeverno

1030

prizemlje i kat

sjeverno krilo,

betonski trakasti temelji,

puna opeka debljine 50 cm,

prizemlje: ¢eliéni profili i svodovi od pune opeke;

kat: drveni grednik, veci dio demontiran - vidljivo kroviste,
drveno, pokrov crijep, obnovljeno prije cca 20 godina,
pocin¢ana,

obicna Zbuka, fino zaribana, fasadna boja,

metalna bravarija, oSte¢eno, dio demontiran, otuden,

nema,

metalna vrata ulazna,

opeka,

ozbukano, obojeno, Zbuka otpada zbog vlage,

prizemlje obojeno, kat nema stropa,

prizemlje teraco, kat nema poda - vidljivi zidani svodovi i lukovi stropa
prizemlja,

centralno, kotlovnica, nema radijatora u prizemlju, nije u funkciji,
struja, voda, grijanje, kanalizacija, sve devastirano,

nema

objekt je devastiran, u loSem stanju, krov dotrajao, neodrzavamo, nije u funkciji duze
vrileme.

- jednokatna zgrada i melanzirnica - juzno

1930 zapocela adaptacija prije cca 10 godina, nije dovrsena,
prizemlje + kat

juzna zgrada unutar kompleksa,

betonski trakasti temelji,

puna opeka debljine 65 cm,

prizemlje: ¢eliéni profili i svodovi od pune opeke;

kat: drveni grednik, spusteni stropovi - gips kartonski i Armstrong, sve
devastirano,

drveno, pokrov crijep, obnovlieno prije cca 20 godina,

pocin¢ana,

obitna zbuka, fino zaribana, fasadna boja, otpada zbog vlage u zidovima,

uredski dio PVC, devastirano, oSte¢eno, dio izvaden,

prizemlje sve dotrajalo, oSte¢eno pozarom; kat - nisu ugradena,

metalna vrata ulaz,

prizemlje: opeka, a kat gips kartonske ploce, sve devastirano,

dio opozaren

ozbukano, obojeno, dio keramika, sve oSte¢eno, pozarom ili viagom,
prizemlje sve opozareno, kat gips kartonski i Armstrong, sve devastirano,
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Obrada podova teraco u prizemlju, kat glazura i keramika u sanitarijama,

Grijanje centralno, kotlovnica, radijatori demontirani, otudeni, nije u funkciji,
Instalacije struja, voda, grijanje, kanalizacija, sve devastirano,

Dodatne instalacije nema

Stanje: objekt je devastiran, u losem stanju, pozar u prizemlju i na katu, sve neodrzavamo,

nije u funkciji duze vrijeme.

5.4. Nacin koriStenja

Objekti su gradeni kao poslovni - sortirnica jaja, skladista, hladnjaca, uredi sa pomoénim prostorima i tako su se koristili.
Objekt je napusten, devastiran, ostecen i ne koristi se duze vrijeme. Zgrada se moze koristiti nakon cjelovite obnove.

5.5. Utrzivost gradevine

Zgrada se nalazi na lokaciji unutar kompleksa Bozjakovina, kao dio bivseg poljoprivrednog gospodarstva BoZzjakovina.
Osnovne gospodarske zgrade na koje je vezan objekt (farme nesilica) su sruSene i zgrada nema funkcije. Mala je
vjerojatnost stavljanja zgrade u funkciju - nema potraznje za sliénim objektima.

Zgrade su starije, neodrzavane, devastirane, specificne namjene, sa potencijalno malim krugom kupaca.

UtrZivost je otezana zbog navedenih razloga. Moguc¢a prodaja zbog zemljista.

5.6. Mogucnost prenamjene

Zgrada se moZe prenamijeniti u radionicu bilo kojeg tipa ili skladisni prostor. Prenamjena zahtijeva znatna financijska ‘
ulaganja u obnovu i prenamjenu. Prenamjena je malo vjerojatna.
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

6.1. Odabir metode procjenjivanja

Temeliem ¢&l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni  vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

priblizne vrijednosti zemljista,
priblizne vrijednosti nekretnina,
pregledi trZiSta nekretnina,
poredbeni pokazatelji,
koeficijenti za prilagodbu,
koeficijenti za preracunavanje

kod procjene ove nekretnine sluziti cemo se sa dostupnim podacima :
- za potrebe odredivanja cijene zemljista koriste se podaci na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
E- nekretnine za zemljiste na sli¢nim lokacijama. (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

Kod procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine (zgrada) koristiti éemo troSkovnu metodu.

Razlog je krize trzista nekretnina kao i cijelog gospodarstva, uslijed ¢ega ne postoje usporedivi podaci o ciienama slicnih
nekretnina. Objekt se ne koristi sukladno namijeni v¢ dvije godine - dakle ne stvara prihode pa izracun prihodovnom
metodom nije pogodan za procjenu vrijednosti.

Isto tako vjestaku nisu poznati podaci o prodanim sliénim nekretninama sa istom ili slicnom djelatno$cu pa se ne moze
primijeniti poredbena metoda.
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6.2. Vrijednost zemljista -  odreduje se poredbenom metodom
6.2.1. Status zemljiSta prema prostorno planskoj dokumentaciji

Predmet procjene je z.k.¢.br. 33815 i z.k.c.br. 3816, k.o. Brckovljani, koje se prema Prostornom planu uredenja opcine
Brckovljani (SI. glasnik Opcine Brckovljani 12/06, 13/06, 2/09, 6/09, 1713, 5/14, 2/15, 4/15, 5/15, 8/15) nalaze u
gradevinskoj zoni - podrucje UPU stambeno poslovna zona BoZjakovna.

Lokacija je izgradena, bez koridora infrastrukture koji bi utjecali na vrijednost nekretnine.

1ZVOD IZ PPU Op¢ine Brckovljani - graficki dio.
lzvor podataka: WERB stranica Op¢ina Brckovljani
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6.2.2. Pregled aktualnih transakcija iz Informacijskog sustava trziSta nekretnina e-Nekretnine

Za potrebe odredivanja cijene zemljista koriste se podaci na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja E-
nekretnine za zemljiste na sliénim lokacijama. (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

USPOREDBA 1
Lokacija: Dugo selo - Lukaris¢e
ID ZKC 1349786
Dat n pregleds 20.3.2021
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 43749132
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prveg evidentiranja ugovora u ZKC-u 04.12.2020
Powvrdina u prometu 594,00
Vrjednost nekretnine (KN) 75.000,00
Datum ugovora 02.12.2020 ‘
Vrijeme transakcije: 4Q2020
Povrsina: m2 594,00
namjena gradevinsko - M izgradeni dio nas.
Cijena: EUR 9.907,53
USPOREDBA 2
Lokacija: Brckovljani - Gornje Dvoriste
| ID ZKC 1135127
Datum pregleda 20.3.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 3719434
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 659,00
Vrijednost nekretnine (KN) 75.500,00
Datum ugovora 20.12.2017
Vrijeme transakcije: 4Q2017
Povrsina: m2 659,00
namjena gradevinsko, M, pretezno S
Cijena: EUR 9.973,58
USPOREDBA 3
Lokacija: Dugo selo - Lukaris¢e
ID ZKC 1159536
Datum pregieda 20.3.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 3727600
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 957,00 s
2 | Eukarisce
Vrijednost nekretnine (KN) 100.000,00 1 :
Datum ugovora 22.12.2017 .
Vrijeme transakcije: 4Q2017
Povrsina: m2 957,00
namjena gradevinsko - M izgradeni dio nas.
Cijena: EUR 13.210,04
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Mjesto opis / namjena Cijena(€) povrsina (m?) €/m?
Dugo selo - Lukarisée gradevinsko - M izgradeni dio ng 9.907,53 594,00 16,68
Brckovljani - Gornje Dvoriste  [gradevinsko, M, pretezno S 9.973,58 659,00 15,13
Dugo selo - Lukarisce gradevinsko - M izgradeni dio nd 13.210,04 957,00 13,80
PROSJECNO ; i e e i R s it ) el (i |4 s

LOKACIJA USPOREDNIH NEKRETNINA
lokacija koja se procjenjuje usporedna 2

\ 2|

!s

Donje
b &
Dvorisce

Gornja
Greda

T

i TCE
¥ “f /
o
el b
: | /‘)AH(II“Q‘TU"(
P )
. M

usporedna 1 uspredna 3
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6.2.3. Meduvremensko izjednacenje

Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednacenje kuporodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su
vremenski blize danu vrednovanja ( do 4 godine od dana vrednovanja).

1313

INDEKS! CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri kori§tenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

101,73

2016. at 10121 % 101,7: 8 o 10021

Q2 y 1oo,2a 95,80 10123 9991 10033 10052

Q3 0131 %67 10230 1019 10180 9774

4 ‘ 100, 75; %484 10197 wo,ssl} 101,39 98,26

= e Sa——— = e e HecOEE—

2017 a1 10085 9286 10251 10072 10225 9553

@ 10485 9671 10617 10260 10658 10093

f a3 10513 9776 10665 _109-4_5.;” S 1020

l o 10845 9873 11046 11046 vmu'n 10226

- am G em  wm  mm e nos  ws

l X Q2 192 9851 111_411‘ WS 109.335 9894

Q3 | 1232 10078 1468 1189 11220 10081

| st SRt o 11354 10149 11600 11982 11350 10200

—— —— . Pap ]

w18 a 1755 10000 11952 12502 11867 10059

S N 12060 10655 12340 13115 11924] 10224

o3 . 1213 10007 mml 133.46] 11805 10398

o4 ' 12490 10849 12808 13738 12035 10964

e e ———— e e

[ 2020. at | 12828! 10159: Iy 414079%_" 12539 10931

g (7] 13057 113 1423 w254 12630 11590

% a3 12975 11083 13335 14109 12691 11335

bnzniiitohe: | PRERlinSKS.-

redni jedin. cijena iz | dan sklapanja dan faktor korekc.
broj Lokachs povr8lna{me) ugovora eur/m2 ugovora et ug:varanja vrednovanja 211
2

1 Dugo selo - Lukarisce 594,00 16,68 4Q2020 113,35 113,35 1,00
2. Brckovljani - Gornje Dvoriste 659,00 15,13 4Q2017 102,26 113,35 1,11
3. Dugo selo - Lukarigce 957,00 13,80 402017 102,26 113,35 1,11

Meduremensko izjednacavanje cijena pomocu

hedonistickih indeksa
1. 16,68
2 16,78
3 15,30
prosjeéna vrijednost eur/m2 16,25
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6.2.4. Interkvalitativno izjednacenje

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih estica,
pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja katastarskih cestica do kojih dolazi do razlike u njihovim kvalitativnim

obiliezjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci). Postupak se provodi
pomocu koeficijenata za preraCunavanie.

Proc;enjn./ana Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI

- prodajna cijena (EUR) 9.907,53 9.973,58 13.210,04

- neto povréina (m2) 8776 594,00 659,00 957,00

- cijena zemljista EUR/m2 16,68 15,13 13,80

- datum transakcije 4Q2020 4Q2017 4Q2017
EKONOMSKI ASPEKTI

1. vrsta transakcije prodaja prodaja prodaja

- prilagodba 1 1 1
2. prilagodba trznim uvjetima

- prilagodba 1 1 1
3. vlasnicka prava

- prilagodba 1 1 1
FIZICKI ASPEKTI

1. oblik pravokutno pravokutno pravokutno pravokutno

- prilagodba 1 1 1
2. kakvoca pristupa dobra slicna sli¢na slicna

- prolagodba 1 1 1
3. mjere grad. koristenja

- izjgradgivost kig : M-S M-S M-S M-S

- Kis - prilagodba 1,2 2 142 2

koef. Za preraunavanje KP , 1,45 3 B 1,45

Faktor poveéanja/umanjenja 0,76 1 0,76

4. velicina manja manja manja

- prilagodba 0,95 0,95 0,95
5. mikrolokacija slicna slicna bolja

- prolagodba 1 1 1
6. Buka nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 1
7. Komunalna infrastruktura postoji postoji postoji postoji

-prilagodba 1 1 1
8. Konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno

- prilagodna 1 1 1
9. Orijentacija jednaka jednaka jednaka

- prilagodba 1 1 1
10. Zagadenje okolisa nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 1
[KOEFICIJENT PRILAGODBE 0,72 0,95 0,72
|PRILAGODENA VRIJEDNOST 12,02 14,38 9,95
PROSJECNA VRIJEDNOST 1242
|ZAOKRUZENA VRIJEDNOST 12,00 | EUR/m2
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6.2.5. Iskljucenje neuobicajenih i osobnih okolnosti

al Cl. 4. st. 1. Pravilnika

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i
drugih podataka u usporedivim slucajevima. Znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca
od +30% od prosje¢ne kupoprodaijne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja.

rosjecna
jedin. cijena ku‘:mpiod,jna odstupanje odst:lpanje cl. 4. stA.
eur/m2 cijena eurim2 eur/m2 % Pravilnika
16,68 12,00 4,68 28,05 zadovoljava
15,13 12,00 3,13 20,71 zadovoljava
13,80 12,00 1,80 13,07 zadovoljava

b/  Cl. 4. st. 2. Pravilnika

Znatajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su ve¢a od + dvostrukog standardnog
odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Jedini¢ne cijene nakon prilagodbe 16,68 15,13 13,80
prosje¢na kupoprodajna cijena 12,00

Standardna devijacija 1,18

Dvostruka standardna devijacija 2,35

Apsolutno odstupanje od pros. cijene 4,68 3,13 1,80
Relativno odstupanije od pros. cijene 38,99% 26,12% 15,03%
Aspolutna vrijedn. aps. odstupanja 4,68 343 1,80
|Pravilo 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
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6.3. lzracun vrijednosti zemljista

Zemljiste je prema ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine Il kategorije (zemljiste za koje su
doneseni prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola i jedinicna
vrijednost se reducira. Naime, parcele nemaju izlaz na javno prometnu povrsinu te se vrijednost umanjuje koeficijentom .

Jez= 12,00 x 080 = 9,60 eur/m2

~ broj “oznaka | povrsina | povrSina |Jediniéna vrijednost|  vrijednost
z.k.Cest. (r '

<

zk uloZak somijista | (m2) | @) | EURm2 | zemljiéta EUR

Dvoriste

Dvoriste

> i

zgrada,

gt
3815 3892 zgrada, 8710 2422 9,60 83.616,00

Andcl Ao o~
stambena zgrada,
Andrilovecka c.
poslovna zgrada,
Andriloveéka c.

gusp
zgrada,

A il Xl o

izgradeno zemljiste

3816 3809 66 18 9,60 633,60

Dvoriste

UKUPNO: 84.249,60

6.4. Procjena vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom

U ovoj metodi utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine (TV) iz trzi$nog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove)
zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okolisa i ostalih usluga kod gradenja uz primjenu koeficjenata za
prilagodbu.

Zamijenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vazecim standardima i zakonima. Tro$ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se raéuna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada,
vanjska stolarija), zavrsne radove i instalacije. Postotak ucesca pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji,
vrsti i namjeni zgrade.

Opéi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i velicinu,

temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista, odreduje procjenitelj. Oni nisu jedino moguci, no oni predstavijaju,
prema iskustvu procjenitelja, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti.
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([Vrijednost zemljista

“ET= | 8776 [m2 |[Cz= | 960 €m2Pz | | vz= 84.249,60| €
rijednost zemljista = 84.249,60 €
OBJEKTI
[Komunalni / Vodni doprinos
Kd= 757 €/m3BV Kd= 9152319 €
B 1208025 |me Vd= 067 €/m3BV Kv= 8.100,47
99.623,66( €
Prikljucci
Istruja nije prikljudena Cp= 0 Ps 0,00 €
vodovod prikljucen Cp= 5000 Pv 5.000,00] €
plin nije prikljucen Cp= 0 Pp 0,00 €
[kanalizacija prikljuéena Cp= 3000 Pk 3.000,00 €
8.000,00( €
Nova vrijednost objekta
NGP= 203154 |m2 |Cizg= 600| €/m2NGP .
HKoeﬁcjem dovrléenosti/kvalitetel = 1,00 600[ €/m2NGP Sl R B
I[Godina procjene 2021 " Godina izgradnje 1940 Starost n= 81 || Trajnost N= 100
Umanjenje vrijednosti konstrukcije zbog starosti Uk=n/N 81,0%
Vista fadeva Nova vrijednost Umanjenje Sadasnja vrijednost
% €/m2NGP % €/m2NGP €/m2NGP
|Konstrukcija 55% 330 81,0% 267 63
Obrtnicki i zavr$ni radovi 30% 180 90,0% 162 18
Instalacije 15% 90 95,0% 86 5
Ukupno 100% 600 85,8% 515 85
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 173.086,78 €
Projekti i nadzor gradnje (Intelektualne usluge) % od NV 3,0% 36.567,63 €
Okolis % od NV 1,0% 12.189,21 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 329.467,28] €
Trzi$na vrijednost TV = SGV x (1 + Kl + K st + Kv + Kpos + Kleg+ Kst) * FT
lokacija-KI starost- Kst | velicina- Kv | poslov.- Kpos | legalitet- Kleg | stanje obj. Kst |Stanje trzigta FT| TV
0,00 0,10 -0,20 0,00 0,00 -0,10 0,85 168.028,31
Trzisna vrijednost TV= SGVn * FT | 168.028 €
Vrijednost zemljista 84.250 €
Trzi$na vrijednost zgrade, prikljucaka i doprinosa 168.028 €
ukupna trzisna vrijednost: 252278 €
[pokazatelj vrijednosti nekretnine : [v= | 124,18 | eurm’nkp |

VRIJEDNOST NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM :

22 -2021 LEVANTE OSAM d.o.0. u ste€aju, 10370 BRCKOVLJANI, Bozjakovecka 8.xIsx

= 252.278,00 €

21



7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina:

naadresi: 10370 BRCKOVLJANI, BoZjakovecka ulica br. 8.
k.C.br. 3815, k.c.br. 3816; k.o. Brckovljani,

narucitela:  BOGDAN DABINOVIC,
49240 DONJA STUBICA, Ivana Pestaja 1A.

utvrduje se da:

- Trzi$na vrijednost (TV) iznosi:

POSLOVNE ZGRADE | ZEMLJISTE

252.278,00 € ili 1.909.744,46 kuna 1€= 7,57 kuna
TVINGP = 124,18 EUR/M2
NAPOMENA: POREZI KOJI SU VEZANI UZ PROMET NEKRETNINA NISU UKLJUCENI U TRZISNU

VRIJEDNOST

Trzi$na vrijednost predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu
volinog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po trzisnim uvjetima nakon odgovarajuceg
marketinga, pri éemu je svaka strana dobro obavijestena o svim relevantnim ginjenicama te je postupila

razborito i bez prisile.

U Zaboku, 20. ozuika 2021 . godine

ELABORAT IZRADIO:

ZVONKO BENJAK, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i

procjenu nekretnina

22 -2021 LEVANTE OSAM d.o.0. u ste¢aju, 10370 BRCKOVLJANI, BoZjakovecka 8.xIsx
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2. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

https://oss.uredjenazemlja. hr/public/gwt/OSSViewerPrint.him!

L
..-.- o % - e .
" NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. BRUKOVLIANIL, 305021
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGO SELO k& br: 3RIS

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno myerilo ispisa 1: 1000
Izvomo mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 19.03.2021

28

19.3.2021

. 15:07



3. 1ZVOD 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

s NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 18.03.2021. 23:33

Katastarska opéina: 308021, BRCKOVLJANI
Broj zadnjeg dnevnika’Upravnog rjesenja: Z-14029/2020

Aktivie plombe: Z-32222021
Izvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 3892

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske |, = .
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| €estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR
Cestice __zgrade
1. 3815 45,46 |ANDRILOVECKA CESTA 8710
DVORISTE 6701
DVORISTE 145
GOSPODARSKA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA |71
! GOSPODARSKA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA |20
| STAMBENA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA 482
POSLOVNA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA 954
GOSPODARSKA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA  |337
UKUPNO: 8710
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 13.09.2018.g. pod brojem Z-48595/2018
1.1 ZABILJEZBA, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE ZABILIEZBA
BASTINE BR. KLASA: UP/10-612-08/18-06/0113, URBROJ: 532-04-01-03-02/2-18-2 19.06.2018,
ZABILIEZBA PROSTORNIH MEDA KULTURNOG DOBRA
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadraj upisa |Primjedna
1. Vliasnicki dio: 1/1
LEVANTE OSAM D.0.0., OIB: 54526530020, BOZJAKOVINA, BOZJAKOVECKA 8
1.2 Zaprimljeno 23.09.2020.g. pod brojem Z-10111/2020 r,mAIH(I:Jl';)HA
ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BR. ST-822/20 18.09.2020, zabiljeZeno je otvaranje ste¢ajnog postupka po rjedenju
Trgovatkog suda u Zagrebu br. St-7521/2015 od 01.03.2016. godine
ZABILIEZBA

1.3 Zaprimljeno 23.12.2020.g. pod brojem Z-14029/2020

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. ST-822/20 21.12.2020,
zabiljeZzeno je rjedenje o prodaji nekretnina.

nul(1.1)

Ispis iz BZP-a (datum i viijeme 1zrade) 19.03.2021. 15:08:16
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 308021, BRCKOVLJANI

C
Terectovnica

Broj ZK ulo3ka: 3892

Rbr. | Sadrzaj upisa

Iznos

] Primjedba

3.

Na temelju Tabulamog o¢itovanja od 04, 06.2013, ovjerenog kod javnog biljeznika
Alemke Gajski iz Zagreba, Mandroviéeva 17, dana 12.06.2013. poad poslovnim brojem
OV-8507/2013.¢., UKNJIZUIE SE PRAVO ZALOGA na nekretnine u A u iznosu od
200.000,00 EUR plativo u kunama prema srednjem tecaju HNB-e na dan plac¢anja, uz
kamatu od 8% u koja tece od 02.01.2008.¢., a sve to prema Ugovoru o zajmu od
02.01,2008, ovjerovijenog kod javnog biljeznika Marije Cividini pod OV-2335/08 (¢
Anex-a ugovora od 01. rujna 2011.g., ovjerenog kod javnog biljeznika Marije Cividini
pod OV-4039/11, za korist:

DABINOVIC BOGDAN, OIB: 04815228743, IVANA PESTAJA 1 A, DONJA
STUBICA

3.1 Zaprimljeno 04.10.2013. broj 2-2222/13 200.000,00 EUR

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane trazbine od dana 12, prosinea 2013.g., solemniziranog kod Javnog biljeznika
Hinke Lisonek iz Zagreba, pod Broj: OV-13572/2013 dana 17, prosinca 2013.g.,
uknjizeno je pravo zaloga na nekretnine u A radi osiguranja novéane trazbine
pradlagatelja po Ugovoru o kratkoro&nom kreditu broj KS-209-2013 i Sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
1.920.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB, na dan
placanja, s dospijecem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijama i troskovima prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode
i ostalim uvjetima iz tog Ugovora i Sporazuma, sve za korist:

44  Zaprimljeno 20.10.2020.g. pod brojem Z-11237/2020

Prvenstveni red upisa: Z-2798/2013

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
15.04.2020, pod prvenstvenim redom zaloznog prava upisanog pod posl. br, Z-2798/13,
prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom u iznosu od
1.920,000,00 EUR s imena nosioca tog prava Veneto banka d.d., Zagreb, Draskoviceva
58, OIB:81712716992, za korist novog zaloznog vjerovnika:

VENETO BANCA S.P.A. IN L.C.A,, OIB: 84716410423, PIAZZA G.B. DALL'ARMI
1,31044 MONTEBELLUNA, ITALIJA

4.1 Zaprimljeno 17.12.2013. broj Z-2798/13 1.920.000,00 EUR

na 4.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji¥nih podataka na datum 18.03.2021.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 19.03.2021. 15:08:16
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gt NESLUZBENA KOPIJA

L
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 18.03.2021. 23:33

Katastarska opéina: 308021, BRCKOVLJANI

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-14029/2020
Aktivne plombe: 7-3222/72021
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloika: 3809

Broj Adresa katastarske Eestice/Nacin uporabe katastarske
Rbr. | katastarske [Broj D.L.| Sestice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, Kuéni broj
cestice zgrade

Povriina/
m2

PPR

1. 3816 45 |ANDRILOVECKA CESTA 66
1IZGRADENO ZEMLIJISTE 33
DVORISTE 33

UKUPNO: | 66

DRUGI ODJELJAK

Rbr. ] SadrZaj upisa

| Primjedba

Zaprimljeno 13.09.2018.g. pod brojem Z-48595/2018

1.1 ZABILJEZBA, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE
BASTINE BR. KLASA: UP/10-612-08/18-06/0113, URBROJ: 532-04-01-03-02/2-18-2 19.06.2018,
ZABILJEZBA PROSTORNIH MEDA KULTURNOG DOBRA

ZABILIEZBA

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

IPrimjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
LEVANTE OSAM D.0.0., OIB: 54526530020, BOZJAKOVINA, BOZJAKOVECKA 8

1.2 Zaprimljeno 23.09.2020.g. pod brojem Z-10111/2020

ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPK A, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BR. ST-822/20 18.09.2020, zabiljeZeno je otvaranje steajnog postupka po rjesenju
Trgovackog suda u Zagrebu br. S1-7521/2015 od 01.03.2016. godine

ZABIIEZBA
na | (L.1)

1.3 Zaprimljeno 23.12.2020.g. pod brojem Z-14029/2020

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. ST-822/20 21.12.2020,
zabiljezeno je rjesenje o prodaji nekretnina.

ZABILIEZBA
ma 1 (L.1)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 19.03.2021. 15:10:28
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4. POSJEDOVNI LIST

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Zagreb

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGO SELO
Stanje na dan: 18,03,.2021. 23:33

Katastarska opc¢ina: 308021, BRCKOVLJANI Broj ZK uloSka: 3892

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-14029/2020
Aktivie plombe: Z-3222/2021

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povilina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| &estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj iy PPR
Cestice zgrade
1. 3815 45,46 |ANDRILOVECKA CESTA 8710
DVORISTE 6701
DVORISTE 145
GOSPODARSKA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA |71
GOSPODARSKA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA |20

‘ STAMBENA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA 482
i POSLOVNA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA 954

GOSPODARSKA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA  [337

UKUPNO: 8710

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 13.09.2018.g. pod brojem Z-48595/2018

1.1 ZABILJEZBA, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE ZABILJEZBA
BASTINE BR. KLASA: UP/10-612-08/18-06/0113, URBROJ: 532-04-01-03-02/2-18-2 19.06.2018,
ZABILJEZBA PROSTORNIH MEDA KULTURNOG DOBRA

B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjcdhu
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
LEVANTE OSAM D.0.0., O1B: 54526530020, BOZJAKOVINA, BOZJAKOVECKA 8

1.2 Zaprimljeno 23.09.2020.g. pod brojem Z-10111/2020 ZAIHI:JIFJ.BA
na l(l.1)

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BR. ST-822/20 18.09.2020, zabiljeZeno je otvaranje ste¢ajnog postupka po rjesenju
Trgovackog suda u Zagrebu br. St-7521/2015 od 01.03.2016. godine

1.3 Zaprimljeno 23.12.2020.g. pod brojem Z-14029/2020 ZAIB(IHF:ZBA
na .

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. ST-822/20 21.12.2020,
zabiljezeno je rjeSenje o prodaji nekretnina.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme 1zrade) 19.03.2021. 15:12:03 Stranica: |
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ope NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Zagreb
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGO SELO
Stanje na dan: 18.03.2021. 23:33

Katastarska op¢ina: 308021, BRCKOVLJANI
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-14029/2020

Aktivne plombe: 7-3222/2021
Izvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 3809

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske |[Broj D.L.[ Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj A PPR
festice zgrade
1. 3816 45 ANDRILOVECKA CESTA 66
1ZGRADENO ZEMLISTE 33
DVORISTE 33
UKUPNO: 66
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa | Primjedba
Zaprimljeno 13.09.2018.g. pod brojem Z-48595/2018
1.1 ZABILJEZBA, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE ZABILIEZBA
BASTINE BR. KLASA: UP/10-612-08/18-06/0113, URBROJ: 532-04-01-03-02/2-18-2 19.06.2018,
ZABILIEZBA PROSTORNIH MEPA KULTURNOG DOBRA
B
Vlastovnica
Rbr. J Sadrzaj upisa lPrlmjedl)a

1. Vlasniéki dio: 1/1
LEVANTE OSAM D.0.0., OIB: 54526530020, BOZJAKOVINA, BOZJAKOVECKA 8

1.2 Zaprimljeno 23.09.2020.g. pod brojem Z-10111/2020

ZABILIEZBA

zabiljeZeno je rjesenje o prodaji nekretnina.

na 1 (L)
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BR. ST-822/20 18.09.2020, zabiljeZeno je otvaranje ste¢ajnog postupka po rjedenju
Trgovackog suda u Zagrebu br. §t-7521/2015 od 01.03.2016. godine
1.3 Zaprimljeno 23.12.2020.g. pod brojem Z-14029/2020 ZAIU::JIl)iZ“A
na .

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. ST-822/20 21.12.2020,

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 19.03.2021. 15:13:37
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