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1. uvoD

1.1. Narugditelj procjene

Narucitelj procjene je Redzi¢ Hariz iz Zivinica ( kao potencijalni kupaca) osnovnog kapitala
BETCOM d.o.o Zivinice (u daljem tekstu: Drustvo).

1.2. Dan procjene vrijednosti kapitala

Procjena vrijednosti kapitala privrednog drustva "BETCOM" d.o.o. Zivinice (u daljem
tekstu: Drustvo) izvrSena je na dan 31. decembra 2020. godine, polazeci od zvani¢nih
finansijskih izvjeStaja Drustva, vrijednosti imovine i trziSne vrijednosti akcija. Datum
utvrdivanja vrijednosti kapitala Drustva je 09.08.2020. godine.

2. Svrha studije o stanju, privrednom i finansijskom polozaju

Studija pruza argumentovane informacije:

+ 0 zaradivackoj moci, prinosnom i imovinskom polozaju. Ove informacije su bitne
za eventualnu prodaju ili dokapitalizaciju Drustva, odnosno investitor, kupac i
prodavac mogu jasnije da sagledaju trenutni polozaj u kome se Drustvo nalazi.

- 0 riziku naplate potraZivanja od strane povjerilaca. Ova informacija je bitha i za
sadasSnje i  za buduce povjerioce. Ako je rizik prihvatljiv, sadasnji povjerioci
bi¢e sigurni da ¢ée svoja potrazivanja naplatiti u roku dospije¢a, a bududi
povjerioci prihvati¢e Drustvo za duznika bez posebnih obezbjedenja svojih
potrazivanja (hipoteka, garancija trecih lica, limitiranje zaduzZenja i sli¢no),

+ 0 trzi8noj vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme. Naime, MRS 16 -
Nekretnine, postrojenja i oprema zahtjeva da se ova imovina vrednuje po trzisnoj
(fer) vrijednosti. Ako su nekretnine, postrojenja i oprema procjenjene po trzisnoj
(fer) vrijednosti Drustvo moze donijeti odluku da se uknjiZi trziSna vrijednost ove
imovine. Vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme po trziSnoj (fer)
vrijednosti ima prednost jer je njihova vrijednost realno iskazana u bilansu.

- 0 vrijednosti vlasnic¢kog kapitala (udjela). Ove informacije su bitne zainteresovanim
stranama u ovom postupku tj. vlasnicima drustava, upravi i potencijalnim
kupcima udjela.
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3. Podaci o Drustvu koje se procjenjuje

Opsti podaci

Naziv kompanije

BETCOM drustvo sa ograni¢enom odgovornoScéu za gradenje,
proizvodnju, promet i usluge

Opétina Zivinice

Adresa kompanije Ul. Modracka bb

Telefon kompanije 061/109-668

ID kompanije 4209709280008

KD Sifra osnovne
djelatnosti

2361

Osnovna djelatnost Proizvodnja proizvoda od betona za gradevinarstvo

Ukupan upisani kapital: 496.000,00KM ( od toga 2.000,00KM u novcu i 494.000,00KM
u stvarima)

Osnivaci/€lanovi subjekta upisa: F.K.T za ugostiteljstvo, trgovinu i graditeljstvo — U
ste€aju, Ivani¢ Grad , R Hrvatska

Datum upisa u sudski registar:

RjeSenjem Ministarstva vanjske trgovine i ekonomskih odnosa Bosne i
Hercegovine, broj 02-2-19-2094/05 od 23.02.2005. godine, registrirana je Odluka
o oshivanju ,BETCOM* d.o.0 Zivinice, sa temeljnim kapitalom u iznosu od
2.000,00Km u novcu, u vlasnistvu pravne osobe F.K.T d.o.0 za ugostiteljstvo,
trgovinu i graditeljstvo iz lvani¢ Grada, Republika Hrvatska.

RjeSenjem Ministarstva vanjske trgovine i ekonomskih odnosa Bosne i
Hercegovine, broj 02-2-19-2620/06 od 08.03.2006. godine, registrirana je Odluka
broj 62-1/05 donesena 01.11.2005. godine, drustva BETCOM d.o.o Zivinice, pri
¢emu je povecana osnovna glavnica drudtva za iznos od 494.000,00KM u
stvarima, tako da je ukupna osnovna glavnica Drustva 496.000,00KM, od toga
2.000,00KM u novcu i 494.000,00KM u stvarima.

RjeSenjem Kantonalnog Suda u Tuzli, broj 032-0-Reg -20-001381 od 16.10.2020.
godine upisani su podaci od zna€aja za pravni promet i to: Podaci o promjeni
statusa i opisa uz naziv osniva€a Drustva, nad kojim je pokrenut ste€ajni postupak
i promjeni direktora Drustva.

Pravni osnov upisa: Odluka o razrjeSenju duznosti direktora drustva od
30.09.2020. godine, Odluka o imenovanju direktora Drustva Hariza Redzi¢a od
30.09.2020. godine, Odluka o izmjenama i dpunama Statuta drustva od
30.06.2020. godine.
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4. Koristeni izvori podataka

Izvori podataka koristeni pri izradi izvjeStaja o procjeni vrijednosti Drustva su:
e Finansijski izvjestaji drusStva za period 2018-2020. godina.
e Statut Drustva
e Pravilnik o raCunovodstvu i reviziji Drustva
¢ Knjigovodstvena analiticka evidencija Drustva
o Pomocne knjigovodstvene evidencije

5. Pretpostavke o ogranic¢enja pri procjeni

Osnovno ogranienje pri procjeni je Cinjenica da je Drustvo u periodu 2020. godini nije
ostvarivalo bilo kakve prihode i ostvarilo je gubitak od operativnih aktivnosti (negativan
EBIT).

U tabeli je dat pregled pokri¢a gubitka iz Usvojenog plana sanacije gubitka Drustva:

Drustvo ima dva otvorena racuna kod poslovnih banka i oba su blokirana, a kako slijedi

e 3060203710474224 ADDIKO BANK DD MOSTAR Blokiran 01.10.2018
e 3060450000090885 ADDIKO BANK DD MOSTAR Blokiran 08.07.2011

6. Metode procjene vrijednosti kapitala

Prilikom izrade procjene kapitala DruStva, a u skladu sa Zakonom o privrednim
drudtvima i zahtjevima narucioca, uzete su u obzir:

e Knjigovodstvena vrijednost;
o Korigovana knjigovodstvena vrijednost

e Likvidaciona vrijednost

7. Pristup obavljanju procjene

Osnovni cilj procjene je utvrdivanje stvarne vrijednosti kapitala Drustva na dan
31.12.2020. godine.

Osnovni elementi procjene su:
1. Predmet procjene: Vrijednost vlasni¢kog kapitala ,BETCOM* d.o.o Zivinice

2. Svrha procjene: upoznavanje svih zainteresovanih strana o vrijednosti kapitala
Drustva zbog kupoprodaje 100% udjela Drustva.

3. Datum procjene: 09.08.2021. godine;



Procjena vrijednosti kapitala “BETCOM” d.o.o0 Zivinice

4. Primjenjeni standardi: Medunarodni standardi vrednovanja;

5. Definisanje vrijednosti: kod obavljanja procjene primjenjene su odredbe
Medunarodnih standarda i to: Standard 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema,
Standard 1 — TrziSna vrijednost kao osnova vrednovanja, 39 - Finansijski
instrumenti: priznavanje i odmjeravanje, kao i ostali MRS i MSFI.

IzvieStaj je sacinjen primjenom Medunarodnih standarda vrednovanja, ukljuCujuci
Smijernice za primjenu istih.

Prilikom procjene korisStene su prikuplijene informacije od strane odgovornih lica
Drustva, objavljenih finansijskih i drugih izvjeStaja. Nakon sumiranja svih informacija i
neposrednog uvida utvrdena je procijenjena vrijednost kapitala.

Procjena vrijednosti kapitala korigovanom knjigovodstvenom metodom zasnovana je
na zvani¢nim finansijskim izvjestajima Drustva na dan 31.12.2020. godine

Procjena vrijednosti kapitala korigovanom knjigovodstvenom metodom zasnovana je
na utvrdivanju fer trzine vrijednosti svakog pojedinog dijela imovine.

Drustvo u duzem vremenskom periodu ne ostvaruje prihode iz redovne djelatnosti i
zbog toga nije radena procjena kapitala po prinosnoj metodi. Procjena po prinosnoj
metodi odreduje sadasnju vrijednost buduéih nov€anih tokova. Drustvo se u poslovaniju
susrec¢e sa brojnim problemima, osniva¢ i 100% vlasnik Drustva je u ste€aju,tako da
Uprava u skorije vrijeme ne oCekuje poboljSanje poslovnih rezultata.

S obzirom na stanje u Drustvu primjereno je bilo uzeti u obzir i likvidacionu metodu
odredivanja vrijednosti kapitala. Likvidaciona vrijednost je procjena likvidacione mase
kao razlike izmedu unovCene (prodate) imovine i placenih obaveza, uveéanih za
troSkove likvidacije. Likvidaciona vrijednost kapitala je zapravo ostatak likvidacione
mase, koja pripada vlasnicima. Ostatak likvidacione mase je ravan razlici izmedu
unovCene (prodate) imovine (likvidacione vrijednosti imovine) i placenih obaveza
uvecanih za trosSkove likvidacije.

Likvidaciona vrijednost imovine uvek je niza od trziSne vrijednosti. Kada je preduzece u
likvidaciji, likvidaciona uprava i vlasnici ulazu napore da bi se likvidacioni postupak
okoncao u Sto kracem roku. Na drugoj strani, ni potrazivanja zateCena na dan otvaranja
likvidacije Cesto nije moguce brzo naplatiti, s toga se ona u likvidacionom bilansu
vrjednuju nize od vrijednosti na dan otvaranja likvidacije.

Saglasno prednjem, likvidaciona vrijednost imovine Drustva bi koriStenjem uobic¢ajenih
diskonta za umanjenje vrijednosti bila manja od vrijednosti obaveza.

U procjenama vrijednosti kapitala drustava ponekad se koristi i procjena vrijednosti sa
multiplikatorima. Ta metoda pripada statickim prinosnim metodama procjene
vrijednosti. Procjena vrijednosti kapitala pomoc¢u multiplikatora u praksi se ¢esto koristi,
zbog toga &to je postupak relativno brz i primjenjiv, alii nesiguran.

Procjena vrijednosti kapitala drustva na bazi multiplikatora drugih drudtava ima problem
sa izborom uporedivih veli¢ina. Pri izbori uporedivih drustava uzima se u obzir:

- Da se uporediva drustva bave djelatno$¢u sa kojom se bavi procjenjivano
drustvo;

- Da uporediva drustva nabavljaju i prodaju na trziStu na kome nabavlja i prodaje
procjenjivano drustvo;
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- Da starost i veliCina uporedivih druStava znac¢ajno ne odstupa od procjenjivanog
drustva i

- Zaduzenost (finansijski leveridZ) uporedivih drustava da zna¢ajno ne odstupa od
zaduZzenosti procjenjivanog drustva.

Ovom analizom se ne dolazi do informacija o prinosnom, imovinskom i finansijskom
polozaja ni uporedivih druStava ni procjenjivanog drustva. Stoga, ne postoji
vjerovatno¢a da je vrijednost druStva procjenjena multiplikatorima objektivno
prihvatljiva.

Prilikom procjene vrijednosti sagledani su:
- Knjigovodstvena vrijednost
- Korigovana knjigovodstvena vrijednost

- Ostvareni rezultati poslovanja

Polaznu osnovu za procjenu predstavljaju postoje¢e evidencije u finansijskom
knjigovodstvu i procjene iznosa na dan bilansiranja.

Drustvo ne obavlja svoju djelatnost i ne ostvaruje prihode od redovne aktivnosti niti bilo
koje druge prihode, racuni DruStva su blokirani od 2011. odnosno od 2018. godine, tako
da je i svaka analiza trenutnog finansijskog polozaja i kreditnog boniteta bespredmetna.
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI KAPITALA

8.1. KNJIGOVODSTVENA | KORIGOVANA KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNOST
KAPITALA

Procjenjivano preduzece na dan procjene sacinjava bilans. Ovaj bilans se sacinjava na
oshovu inventurnih podataka, a to znaci da:

1. Realna imovina, gotovina, ekvivalenti gotovine i potrazivanja od kupaca moraju
da budu popisani od strane popisne komisije;

2. Sva potrazivanja moraju da budu usaglasena sa duznicima;
3. Sve obaveze moraju da budu usaglasene sa povjeriocima;

4. U glavnoj knjizi finansijskog raunovodstva i u glavnoj knjizi obracuna troskova i
ucinaka, sve razlike izmedu popisom utvrdene imovine i obaveza i
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obaveza moraju da budu proknjizene.

Potom slijedi sacinjavanje bilansa uvazavajuéi racunovodstvene propise, $to predstavlja
oficijelni bilans na datum procjene.

Prilikom procjene je ispitano da li su sve pozicije u oficijelnom bilansu ispravno
vrednovane iz ¢ega proizilazi korigovani bilans i korigovana knjigovodstvena vrijednost
kapitala.

Ispitujuci bilansne pozicije oficijelnog bilansa procjenitelj ima za cilj da otkrije sve
nepravilnosti vrednovanja bilo koje bilansne pozicije i da u korigovanom bilansu iskaze
ispravno vrednovanu poziciju. One bilansne pozicije koje su ispravno vrednovane u
oficijelnom bilansu preuzimaju se u korigovanom bilansu u nepromijenjenoj vrijednosti.

Prilikom knjiZzenja imovine i obaveza nacinjene su brojne materijalne gredke te je bilans
na dan procjene sacinjen kao korigovani finansijski izvjestaj bilans stanja na 31.12.2020 .
godine.

U sljedecoj tabeli predstavljen je korigovani bilans stanja na 31.12.2020. godine
(korekcijama nije obuhvacen period od 01.01.2021 do 09.08.2021. godine, a prema lzjavi
Uprave Drustva da nije bilo poslovnih promjena u navedenom periodu).
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8.2. Nalog korektivnih knjizenja

Rb Konto Naziv konta Duguje Potrazuje Opis knjiZzenja

1 0202 Gradevinsko zemljiste 494.000,00

2 0210 Gradevinski objekti 4.891,00

3 0218 Ispravka vrijednosti gradevinskih objekata 3.059,81 . .

¢ o2 g padeine somm | e
5 02520 Investicije u toku 4.562,67 BANK- HETA-BORA- HARIZ REDZI¢
6 0254 Ostala ulaganja u nekretnine 33.834,67

7 4130 Dugorocni kredit HYPO banka 413.415,38

8 5... Ostali finansijski rashodi 206.835,92

9 UKUPNO 623.311,11 623.311,11

10 211.. PotraZivanja od kupaca u zemlji 10.874,60 Otpis zastarjelih potrazivanja

11 5. Rashodi od tpis potrazivanja od kupaca u zemlji 10.874,60

12 UKUPNO 10.874,60 10.874,60

13 2120280 Potrazivanjaino kupac F.K.T d.o.o 247.997,40

14 4330280 Obaveze ino dobavljac 5.209,05

15 5. Rashodi od tpis potrazivanja od ino kupaca 242.788,35

16 UKUPNO 247.997,40 247.997,40

17 2801 Unaprijed placeni zakup 1.148,00 Zatvaranje vremenskih razgraniéenja
18 5. Rshodi po osnovu zakupa 1.148,00

19 UKUPNO 1.148,00 1.148,00

20  289.. Razgranicavanja po osnovu manjkova 56.626,86 Otpisi nenaplativih potrazivanja za manjkove
21 5. Rashodi od otpisa robe po osnovu manjkova 56.626,86

22 UKUPNO 56.626,86 56.626,86
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Rb Konto Naziv konta Duguje Potrazuje Opis knjizenja

23 4298 Ostale kratkorocne finansijske obaveze 2.000,00

24 42980 Zepi¢ Veno 5.131,96

25 6. Prihodi od otpisa obaveza 7.131,96 Otpis obaveza

26 UKUPNO 7.131,96 7.131,96

27  432... Obaveze prema dobavlja¢ima u zemlji 71.279,96

28 6... Prihodi od otpisa obaveza 71.279,96 Otpis obaveza

29 UKUPNO 71.279,96 71.279,96

30 4330281 Obaveze prema ino -dobavlja¢ima BERG DD 1.951,15

31 6... Prihodi od otpisa obaveza 1.951,15 Otpis obaveza

32 UKUPNO 1.951,15 1.951,15

33 4900 Obaveze prema dobavlja¢ima PVR 8.752,64

34 6. Prihodi od otpisa obaveza 8.752,64 Otpis obaveza po osnovu pretplata dobavljacima

35 UKUPNO 8.752,64 8.752,64

36 4320082 Komunalno dd 16,44

37 4320083 Elektro distribucija 141,96

38 5. Rashodi od otpisa pretplate AVR 158,40 Otpis obaveza po osnovu pretplata dobavlja¢ima
UKUPNO 158,40 158,40

10
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8.3. Korigovani bilans stanja

Iznos iz Korigovani
Pozicija BS (KM) Korekcije Iznos (KM)
Zemljiste 494.000 494.000 0
Gradevinski objekti 1.831 1.831 0
Dati avansi za nekretnine, postrojenja i opremu  124.420 124.420 0
Stalna sredstva 620.251 620.251 0
Dati avansi kratkorocni 158 158 0
Potrazivanja od kupaca u zemlji 10.874 10.874 0
Potrazivanja od kupaca u inostranstvu 247.997 247.997 0
AVR- Aktivna vremenska razgranicenja 57.775 57.775 0
Obrtna sredstva 316.804 316.804 0
Gubitak iznad visine kapitala 0 0 87.742
AKTIVA 937.055  937.055 87.742

Iznos iz Korigovani
Pozicija BS (KM) Korekcije Iznos (KM)
Udjeli osnivaca 496.000 0 496.000
Nerasporedena dobit 5.145 0 5.145
Gubitak ranijih godina 159.572 0 159.572
Gubitak po uskladivanju stalnih sredstava 0 429.315 429.315
Ukupno vlasnicki kapital 341.573 429.315 0
Obaveze po dugoronom kreditu 413.415 413.415 0
Ostale kratkoro€ne finansijske obaveze 7.132 7.132 0
DobavljacCi u zemlji 71.280 71.280 0
Dobavljaci u inostranstvu 7.160 7.160 0
Obaveze po osnovu plaéa i naknada 82.024 0 82.024
Druge obaveze 4.269 0 4.269
Obaveze za PDV 1.297 0 1.297
Ostale poreske obaveze 152 0 152
PVR - Pasivna vremenska razgranicenja 8.753 8.753 0
Ukupno obaveze 595.482 507.740 87.742
PASIVA 937.055  937.055 87.742

11
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9. LIKVIDACIONA VRIJEDNOST KAPITALA

Likvidaciona vrijednost kapitala je zapravo ostatak likvidacione mase, koja pripada
vlasnicima. Ostatak likvidacione mase je ravan razlici izmedu unovCene (prodate)
imovine (likvidacione vrijednosti imovine) i plaéenih obaveza uvecanih za troSkove
likvidacije.
Likvidaciona vrijednost imovine uvek je niza od trziSne vrijednosti. Razlog je u
sljedeéem:

Kada je preduzece u likvidaciji, likvidaciona uprava i vlasnici ulazu napore da bi se
likvidacioni postupak okonc¢ao u $to kracem roku. Razlog tome je dvostruk:

+ §to se likvidacija prije okon€a maniji ¢ée biti troSkovi likvidacije, jer su troSkovi
likvidacije u principu proporcionalni vremenu trajanja likvidacije, a $to su troSkovi
likvidacije maniji veci Ce biti ostatak likvidacione mase koji pripada vlasnicima, i

- vlasnici su zainteresovani ne samo da tro8kovi likvidacije budu $to maniji, ve¢ i da im
ostatak likvidacione mase bude isplacen u gotovu Sto prije, kako bi je mogli uloziti u
posao i time ostvariti prinos (profit).

b) Potencijalni kupci znaju za napred navedene razloge Sto brze prodaje, zbog toga
su oni spremni da plate cijenu ispod trziSne cijene.

Na drugoj strani, ni potrazivanja zateCena na dan otvaranja likvidacije Cesto nije
moguce brzo naplatiti, s toga se ona u likvidacionom bilansu vrjednuju nize od
vrijednosti na dan otvaranja likvidacije.

Saglasno prednjem, likvidaciona vrijednost imovine procjenjena je ovako:

« Nekretnine i postrojenja su isknjizeni nakon korekcija u 100% iznosu na ime
prebijanja dugoroc¢nih obaveza prema bankama (Ugovorom o preuzimanju duga :
Hypo banka — HETA — BORA - Hariz RedZic¢))

+ Drustvo ne posjeduje zalihe

+ Potrazivanja od kupaca su isknjizena u cijelosti zbog zastare i nemoguénosti
naplate (u procjeni nije uzet u obzir obradun potencijalnih poreskih obaveza kao
poreski nepriznatih rashoda prema Zakonu o porezu na dobit FBiH)

- Obaveze prema dobavljaima /nakon kompenzacije/ su u cijelosti otpisane

- Obaveze za plate i poreze, i obaveze prema drzavi su ostale u proknjizenim
iznosima (do momenta izrade nije pribavljena dokumentacija od poreznih organa koja
potvrduje stanje obaveza na dan procjene. Tu posebno treba imati u vidu obracun
zakonskih zateznih kamata). Dakle obaveze su iskazane u visini knjigovodstvene
vrijednosti.

+ Troskovi likvidacije su procijenjeni na 5.000,00 KM

12
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9.1. Likvidacioni bilans

OPIS IZNOS (KM)
1. Nematerijalna ulaganja 0
2. Nekretnine, postrojenja, oprema iinv. nekretnine 0
3. Dugoro¢ni finansijski plasmani 0
4. Zalihe 0
5. KratkoroCna potrazivanja, plasmani i gotovina 0
6. Odlozena poreska sredstva 0
| LIKVIDACIONA VRIJEDNOST IMOVINE (1 do 7) 0
8. Dugoroéne obaveze i dugoro¢na rezervisanja 0
9. Poreske obaveze 87.742
10. Troskovi likvidacije 5.000
I UKUPNO OBAVEZE (8 do 10) 92.742
Razlika likvidacione vrijednosti imovine i obaveza (I-l) -92.742
LIKVIDACIONA VRIJEDNOST KAPITALA (KM) 0

10. OBJEKTIVNA VRIJEDNOST KAPITALA

Kapital Drustva je zbog negativnih poslovnih rezultata i oCekivanja bilo moguée
procijeniti samo po knjigovodstvenoj i korigovanoj knjigovodstvenoj vrijednosti, jer
procjena prinosnom metodom pretpostavlja pozitivan plan poslovanja za period od
najmanje pet godina.

Likvidaciona metoda je prilikom izraduna dala negativnu vrijednost.

Kako Drustvo ne posjeduje bilo kakvu poslovnu imovinu time vrijednost obaveza
premasuje likvidacionu vrijednost imovine za 92.742KM (gubitak iznad visine
kapitala), s tim u vezi Drustvo ne bi moglo i¢i u likvidaciju, nego bi bilo obavezno da
prema Zakonu o privrednim drustvima pokrene postupak ste€aja ili da ukupne obaveze
izmire sadasniji vlasnici putem dokapitalizacije Drustva.

Saglasno prednjem, utvrdena vrijednost kapitala Drustva iznosi 0,00 (nula) KM.

Ovlasteni procjenitelj:

doc.dr.sc Amir Hasicevi¢ dipl.oec, o.r
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