LUTEUS d.o.0. u stefaju
KriZine 8

SPLIT

OIB: 14119235270

TRGOVACKI SUD U SPLITU

PODNESAK STECAIJNOG UPRAVITELJA
- dostava dokumentacije —

Sukladno obvezi iz Stecajnog zakona, za potrebe Ispitnog i [zvjedtajnog ro€ista i
izlaganja u pisarnici suda, stedajni upravitelj za duznika "Luteus d.0.0." u ste€aju iz Splita,
dostavlja sljedec¢u dokumentaciju i to:

L
1. Tablice vjerovnika s pripadaju¢om dokumentacijom (prijave vjerovnika u
jednom primjerku — 7 vijerovnika)

11

1. Popis predmeta ste¢ajne mase
2. Popis vjerovnika

3. Pregled imovine i obveza

I1I.
1. Izvjeice o gospodarskom polozaju Duznika i uzrocima njegovog poslovnog
sloma

Iv.
1. Predracun troskova steajnog postupka

V.
1. Prijedlog za odbacivanje trazbine vjerovnika Opéina Podstrana

U Sibeniku, 30. srpnja 2019, godine

1 upravitelj

W&ﬁk

LUTEUS d.o.o.

usteéag)_é -
penik,S.Radica

S(i:)leBi 14119235370



LUTEUS d.o.c. u ste€aju

KriZine 8
SPLIT

OlB: 14119235270

POPIS VJEROVNIKA

1. Tablica prijavijenih trazbina steéajnih vjerovnika

Broj: $t-118/2017

TRGOVACKI SUD U SPLITU

Drugi visi isplatni red
Redni broj | Ime i prezime / - — Pravna osnova . Pravna osnova Iznos Razlog 0N:mxm ovrsne
e . i . . Adresa / sjediSte |lznos prijavijene P [znos priznate . . isprave ako se
prijavijene | tvrtka ili naziv | OIB vjerovnika . . s prijavijene wps priznate osporene |osporavanja Srai .
Spos . . vjerovnika trazbine pe trazbine oyt wy: zrs trazbina zasniva
frazZbine vjerovhika trazbine trazbine trazbine trazhine . s .
na ovrSnoj ispravi
Ugovor o
otvaranju i tzvadak iz
Agram banka Ulica grada vodenju poslova poslovnit knjiga
1. 9 70663193635 Vukovara 74, 818,40 kn platnog prometa i 750,00 kn na dan 68,40 kn Zastara !
d.d. i
Zagreb stanje duga na 17.4.2019. -
dan 17.4.2019. visina duga
godine
Rjedenja o ovrsi,
donio Grad Split - Rjesenia o ovrsi,
Neplaceni porez - Upravni odjel za donio Grad Spiit -
na tvrtkku - financije i to tri Upravni odjel za
. Branimircva obaia financijska kartica rieenja  od financije i to tr
2 Grad Split 78755598868 17 3.905,85kn s  obradunom 3.905,85 kn dana: / fesenja od dana:
kamate, Rjesenja 23.02.2018, 23.02.20186,
o ovrsi (3) 14.11.2016 i 14.11.2016 i
15.08.2017. 15.09.2017. godine
godine
lzvodi iz poslovnih lzvodi iz Zastara i
i " oslovnih knjiga pogresan
HEP ELEKTRA Ulica Oﬁmam XE_ON od dana P )i izratun
3. 43965074818 Vukovara 37, 10.195,36 kn 6.366,37 kn od dana 3.828,99kn /
d.o.o. Zagreb 24.05.2019. ukupnog
24.05.2019. iznosa
godine godine frazbine




Rjedenja o ovrsi Rjedenja o ovrsi
savnih bileznika javnih bilieznika
na temelju na temelju
vierodostojne vjerodostojne
isprave, pod isprave, pod
brojem: OVRV- brojem: OVRV-
N : . . avnog biljieznika
4. |KANALIZACUA | 56826138353 | Hercegovacka 8, | 1o ong 1ay | MajaRadovani), |, 000 ta4n | OVRV-305/18 Rote Susko broj:
d.o.0. Spit (OVRV-305/18 (i.b. Mila Gip&ic), OVRV-2801/16 i
(j.b. Mila Qun_ou._ OVRV-2801/16 i OVRV-694/17
OVRV-2801/16 1 OVRV-694/17
OVRV-694/17 {j.b. Ante
{i.b. Ante Sugko), Suiko), OVRV-
OVRV-414/16 | 414/16 | OVRV-
OVRV-5138/13 5138/13 (j.b.
(j.b. Bo8ko Jurigi¢} Bodke Juridic)
Zajam - izvadak iz Ostatak duga od
5 Dominko Kunkié| 26721111615 | |vaiskih zitava 376.154,77kn | poslovnih knjiga | 376.154,77 kn | ukupnog iznosa /
23. Seget Donji
stedainog dufnika, zajma
Presuda Presuda Pravomocna
. trgovackeg suda trgovackog suda presuda trgovadkog
6. Pelikan d.0.0. | 049673610414 ww_g_www \mw WM_mm”__“_m 6.291.898,79 kn ﬂwm_wow.w " | 6.281.898,79 kn :%M_mom.“u- suda u Spiitu broj: &-
{dugovanje i {dugovanje i P-1754/2011% od
obratun kamata) obra¢un kamata) 31.8.2011. godine
UKUPNO: 6.700.781,35 kn 6.696.883,96 kn 3.897,39 kn




ll. Tablica razluénih prava - raziuéni vjerovnici

ime i prezime /

OIB raziucnog

Adresa / sjediste

Javna knjiga u

{znos trazbine

Pravniu osnovu

Dio imovine na koji se odnosi razluéno prave

tvrtka ili naziv osigurane trazbine
Redni broj . razluénog koju je raziuéno o osigurane
raziucnog razlucnim raziuEnim
vierovnika vierovnika vierovnika pravo upisano praverm Qravom
a) test. broj: 966/3 i 966/4 (vocinjak} Z.U, 1807
b) éest. broj: 966/2 {dvoriste i stambena zgrada} Z.U. 5897,
4. Suviasnicki dic: 408/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
"1. dijela, kojt je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom Sto u naravi
predstavija STAN, oznake stan br. A4, obojen rozom Srafurom, u naravi
Republika . _.muz,o.mo_mm: stan, poloZzen u U:Nmm.ﬁ_h.:. wmﬁmam_ a mm.m”oh._ se od hednika,
Hrvatska Nm_ow.:o pravo na ch_Qm i aam.(jom _ooﬂm(_xm.. xcnmz_m. i _mq:m spavace scbe, m<mcxcv.:m.
L, ! temelju Rjesenja 0 |korisne povréine 26,00 m2 i sporednih dijelova kao pripadaka, svi cbojeni
_swd.mﬁmmm.?o Tt Erani ONm.Bm_.ww_A:m _Sw@m o .ﬁ.um_m:ﬂme.cn rozom &rafurom, loda, korisne povrdine 5,41 m2, parking mjesto, oznake
inancia, rg rranje pCINSKog suga u DCINSXog suda u 4 risn vréine 12.40 m2"
1. Porezna 18683136487 Tudmana 4, Split | Splitu za K.O. Donja 425.659,89 kn Splitu broj: Ovr P, korisne povrSine 12,
uprava, Podstrana 19 mwwmﬂm Mﬂ_:m ¢) Lest, broj: 966/1(dvoridte i stambena zgrada) Z.U. 5895;
Podruéni ured (Z-35181 e 8) |3 Suviasnizki dio: 427/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Split "1. dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom Sto u naravi
predstaviia GARSONIJERA, oznake stan br. $3, cbojena crvenom
Srafurom, u naravi garsonijera, poloZena u prizemiju zgrade, a sastoji se od
hodnika, kuhinje i blagavonice, dnevnog boravka, kupalila, sveukupne
korisne povriine 32,90 m2 i sporednog dijela kao pripatka, obojen
ervenom Srafurom, parking mjesto, oznake P3, kerisne povrsine 12,40 m2”
gest. broj: 966/1 Z.U. 5895;
Zabiliezba ovihe 11 guylasnizki dio: 1015/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
broj: Ovr 105618 |, . el L « .
. (ranije broj: Ovr 1. dijela, koji j& suviasnicki dio povezan s posebnim dijelom Sto u naravi
_ || Zemljisna knjiga 5189/14) upisano |Predstaviia STAN, cznake stan br. $11, obojen crvenom &rafurom, u naravi
2. Pelikan d.c.0. 4967361041 Splitska bb, Nm_m.s_ Omn.:mxom suda c 3.105.269,33 kn | pod Z-9455/14. |trosoban stan, poloZen na Y (drugom} katu zgrade, a sasfoji se od dva
grm, 21410 Postira; Splitu za K.O. Donja Pravo na hodnika. kuhinie. d : ) e ;
Podstrana rrave , je, dnevneg boravka i blagavaonice, kupatila, in spavade
namirenje {Slanak . . - . S
84, stavak 2. sobe | WC-a, sveukupne korisne povrine 77,90 m2 i sporednih dijelova
Ovrénog zakona) kec pripadaka, svi obojeni crvenom Srafurom, loda, korisne povriine 5,42
m2, parking mjesto, oznake P11, korisne povriine 13,87 m2"
UKUPNO: 3.330.829,22 kn

U Sibeniku, 18. srpnja 2019.godine

A fi

v
UTEUS do.o

u stedaju
Sibenik,S.Radica 6/
CIB: 141189235370



Zbirni prikaz - rekapitulacija

Stecajni vjerovnici - drugi visi isplatni red

Iznos prilavijenih trazbina..... ... 6.700.781,35 kn
{znos osporenih trazbina.................._ 3.897,3% kn
Ukupno priznate trazbine........... ..6.696.883,96 kn

Razluéni vierovnici:
Ukupan iznos evidentiranih trazbina...3.330.929,22 ks

ObrazioZenje i napomena:

Steéafni vjerovnici:

1. Agram banka (v tablici pod brojem 1.} - trazbina je osporena zbog zastare dijela pofrazivanja. Zastami rok je tri godine, a dio prezentiranih raduna za dug odnosi se na razdobjje prije
17. travnja 2016. godine,

2. HEP Elektra {u tablici pod brojemn 3.) - iznos prijavijene trasbine ne adgovara stanju iz knjigovodstvene evidencife kaja je priloZena uz prijavu trazbine. Prijavijen je iznos od 10.195,36
kuna, a iz priloZene dokumentacife (kontrolnim ohbradunom) visina duga iznosi 9. 207,32 kuna - razlika iznosi 988,04 kune. Nadalje, dio traZbine je u zastari i iznosi 2. 840,95 kune.

Ukupno osporeno 3.828.99 kuna (988,04 + 2.840,95 = 3.828, 89). Zastarni rok je i godine, & dic prezentiranih racuna za dug odnosi se na razdoblie prije 17. travnja 2016. godine.

Razluéni vierovnici:

Vierovnik pod brojem 1. {RH - Ministarstvo financija) legitimirao se kao stedajni i rezlucni vierovnik.

Vierovnik pod brojem 2. (Pelikan d.o.o, ) nije obavijestio stecajnog upravitelja o postojanju raziuénog prava na nekretnini koja je navedena u tablici. Temelfern uvida u zemljisnu knjigu
stecajni upravitelf je i ovoga vierovnika uvrstio kao raziucnog vierovnika, §to je i obveza steCajnog upraviteffa po Stecafnom zakonu. Podaci o ovr&nom predmetu | iznos trazbine
utvrdeni su na podiozi informacija koje je daoc Opéinski sud u Splitu.

Napomena:

Stecajni upravitelj ima kontroverzne informacije o moguténosti raspolaganja (prodaje u stedajnom postupku) nekretnina koje su predmet raziutnog prava, Navodno su sve nekretnine
prodane u ovrinom postupku Prije otvaranja stedaja, afi ta cinfenica nije evidentirana (upisana) u zemijisnoj knjizi. Ako je ova tvrdnja istinita {sve su nekretnine prodane) onda je na
strani 0soba koje imaju pravni interes obveza da interveniraju u stecajnom postupky radi zastite svofih prava (postavifanje izlucnog zahtjeva ili s, )

Zakljuéno - neovisno o faktidnom i izvanknjiZnom sianju glede viasnistva nekretnina, steCajni upravitelj respektirao Je stanje upisa v zemfjidnu knjigu.



Broj: St-118/2017
LUTEUS d.o.0. u steéaju
Krizine 8
SPLIT
OIB: 14119235270

TRGOVACKI SUD U SPLITU

POPIS PREDMETA STECAJNE MASE
(¢lanak 221. Steajnog zakona)

IMOVINA DUZNIKA

Odmah nakon otvaranja steajnog postupka (17. travnja 2019. godine) poduzete su
radnje radi dobivanja informacija o stanju imovine DuZnika. Neposredno su kontaktirani
zakonski zastupnik (prije ste¢aja) DuZnika (Dominko Kunkié) 1 ovlateni knjigovoda koji je
obavljao poslove za Duznika (Janja Pavicic).

lako poslovne knjige dijelom nisu sredene upravo zbog okolnosti da je drustvo zadnjih
godina bilo u stanju poslovnog urusavanja (blokiran racun), prema informacijama dobivenih
od navedenih osoba DuZnik ne raspolaZze s nikakvom imovinom — nema u vlasnistvu
pokretnina niti nekretnina.

Prema njihovom iskazu stanje u zemljidno) knjizi ne odgovara i stvarnom stanju
imovine DuZnika — sve nekretnine su prodane prije steCaja.

Ali, ste¢ajni upravitelj je respektirao stanje upisa u zemlji$noj knjizi i temeljem toga se
i daje popts predmeta ste¢ajne mase.

1. Pokretnine: Duznik nema u vlasniStvu pokretnina.

2. Nekretnine: - prema stanju upisa u zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u Splitu.
Opis nekretnina:

a) Cest. broj: 966/3 (40m2) i 966/4 (10m?2) (voénjak) Z.U. 1807
Vrijednost: neodredena (u naravi se radi o putu ukupne povrSine 50m?2)

b) cest. broj: 966/2 (dvoriSte i stambena zgrada} Z.U. 5897;

4. Suvlasni¢ki dio: 406/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
"1. dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom 5to u naravi predstavlja STAN,
oznake stan br. A4, obojen rozom S$rafurom, u naravi jednosoban stan, poloZen u prizemlju
zgrade, a sastoji se od hodnika, kuhinje i dnevnog boravka, kupatila i jedne spavade sobe,
sveukupne korisne povrsine 26,00 m2 i sporednih dijelova kao pripadaka, svi obojeni rozom
grafurom, loda, korisne povrsine 5,41 m2, parking mjesto, oznake P4, korisne povriine 12,40
m2"

Vrijednost... ... uencnennne. 330.550,00 kuna



¢) Cest. broj: 966/1(dvoriste i stambena zgrada) Z.U. 5895;

3. Suvlasni¢ki dio: 427/10000 ETAZNO VLASNISTVO {E-3)
"1. dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom 3to u naravi predstavlja
GARSONIJERA, oznake stan br. S3, obojena crvenom 3rafurom, u naravi garsonijera,
poloZena u prizemlju zgrade, a sastoji se od hodnika, kuhinje i blagavonice, dnevnog boravka,
kupatila, sveukupne korisne povrsine 32,90 m?2 i sporednog dijela kao pripatka, obojen
crvenom Srafurom, parking mjesto, oznake P3, korisne povrine 12,40 m2"
Cest. broj: 966/1 Z.U. 5895;

Vrijednost:..nnnneeesinnana, 363.000,00 kuna

Napemena: na opisanim nekretninama pod a), b) i ¢) upisano je u C listu zemljisne
knjige zaloZno pravo u korist vierovnika Republika Hrvatska — Ministarsivo Jfinancija i time
ovaf vierovnik u stecajnom postupku ima pravni polozaj razlucnog vierovnika.

d) €est. broj: 966/1 (dvoriite i stambena zgrada) 7.U. 5895;
12. Suvlasnicki dio: 1015/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

"1. dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom 8to u naravi predstavlja STAN,
oznake stan br. S11, obojen crvenom $rafurom, u naravi trosoban stan, poloZen na I (drugom)
katu zgrade, a sastoji se od dva hodnika, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaonice, kupatila,
tri spavace sobe i WC-a, sveukupne korisne povtiine 77,90 m?2 i sporednih dijelova kao
pripadaka, svi obojeni crvenom $rafurom, loda, korisne povrdine 5,42 m2, parking mjesto,
oznake P11, korisne povriine 13,97 m2"

VEijednost..revnsenna. 902.550,00 kuna

Napomena: na nekretnini opisanoj pod d) u C listu zemljisne knjige upisana je
zabiljezba ovrhe u korist vierovnika Pelikan d.o.o. i time Je isti vierovnik po Ovisnom zakonu
(Clanak 84. stavak 2.) stekao ,pravo na namirenje” i time ovaj vjerovnik u stecajnom
postupku ima pravni poloZaj razlucnog vierovnika.

Ukupna procijenjens vIijednost. ... ...orreeseesoonmommssssons 1.596.1900.00 kuna

METODA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA:

Bazna cijena za izralun utvrdena je na podlozi izravnih informacija o stvarnoj
(trzi8noj) prodajnoj cijeni stanova u sklopu zgrade u kojoj su poloZeni i tri stana koji su
predmet razluénog prava.

Prodajna cijena:

- metar kvadratni stana.............ccoeeeeevoreiinnarnnnnn, 11.000,00 kuna
- metar kvadratni 1ode..........oocooeerooooeeo 8.250,00 kuna

ParkiraliSno mjesto nije se placalo posebno i bilo je ukljuéeno u cijenu stana.

Loda koja pripada stanu obradunavala se posebno u visini od 75% od prodajne cijene
za metar kvadratni stana.

Za nekretnine zemljidnoknjiZno evidentirane kao vocnjak (Sest. broj: 966/3 i 966/4
Z.1J. 1807) nije moguce dati procjenu o trZi3noj vrijednosti, jer se radi o zemljistu koje je u
postupku dobivanja dozvole za izgradnju zgrade ustupljeno (odvojeno) za pristupni javni put.

Pojedinaéne cijene nekretnina (stanova) prikazane su uz manja odstupanja — cijena je
korigirana i dana je u okvirnom iznosu.




Komentar:

Neovisno o stanju upisa u zemljisnu knjigu Opéinskog suda u Splitu dvojbeno je
koliko stanje upisa odgovara i stvarnom stanju — da li su (ili nisu) u meduvremenu, do
otvaranja ste¢ajnog postupka sve opisane nekretnine prodane u ovr§nom postupku.

Cinjenica je da prodaja nije evidentirana u zemljisnoj knjizi i stoga je popis imovine
(ste€ajne mase) raden na podlozi stanja upisa.

Treée osobe, eventualni osporavatelji vlasnickog prava DuZnika na opisanim
nekretninama moraju intervenirati u steCajnom postupku radi zastite svojih prava. Teret
dokaza je na tim osobama, jer se zakonski presumira da je stanje u zemljidnoj knjizi istinito i
potpuno. S pravnog aspekta, Duznik ne mora dokazivati da nije vlasnik.

U Sibeniku, 18. srpnja 2019. godine
ni upravitelj

LUTEUS d.o.o.
u stedaju
Sivank,S.Radiéa 6/
QlIB: 14119235370
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LUTEUS d.o.0. u ste€aju

Krizine 8
SPLIT

O1B: 14119235270

Broj: St-118/2017

TRGOVACKI SUD U SPLITU

POPIS VJEROVNIKA
(¢lanak 222., stavak 2. Stecajnog zakona)

I. STECAJNI VIEROVNICI

Drugi visi isplatni red

il i s
RAAL

Redni broj

Naziv vjerovnika

Pravna osnova prijavljene
trazbine

[znos prijavljene
traZbine

Agram banka d.d.

Ugovor o otvaranju i vodenju poslova
platnog prometa i stanje duga na dan
17.4.2019. godine

818,40 kn

Grad Split

Neplaceni porez na tvrtku - financijska
kartica s obratunom kamate, Rje¥enja o
ovrsi (3)

3.905,85 kn

HEP ELEKTRA d.o.0.

Izvodi iz poslovnih knjiga od dana
24.05.2019. godine.

10.195,36 kn

Vodovod i kanalizacija d.o.o0.

Rjedenja o ovrsi javaih biljeZnika na
temelju vierodostojne isprave, pod
brojem: OVRV-143/19 (v.d.j.b. Maja
Radovani), OVRV-305/18 (j.b. Mila
Cipti¢), OVRV-2801/16 i OVRV-
694/17 (j.b. Ante Suiko), OVRV-
414/16 i OVRV-5138/13 (j.b. Bogko
Jurigic)

17.808,18 kn

Dominko Kunkié

Zajam - izvadak iz poslovnih knjiga
ste¢ajnog duznika.

376.154,77 kn

Pelikan d.o.o.

Presuda trgovaékog suda u Splitu 9-P-
1754/201 | (dugovanje i obracun
kamata)

6.291.898,79 kn




Prijava trazbine nakon proteka roka za prijavu (17, lipnja 2019. godine)

2

Opéina
Podstrana

Prijava trazbine predana je na poStu preporukom dana 2 1. lipnja 2019.
godine, a zadnji dan za prijava traZbine bio je 17. lipnja 2019. godine.
PredloZit ¢e se sudu odbacivanje traZzbine temeljem ¢lanka 257. stavak 6.

Stedajnog zakona

23.200,94 kn

Il. RAZLUCNI VIEROVNICI

Redni Naziv Pravna osnova [znos Predmet razlu€nog prava
broj | vjerovnika prijavljene prijavljene
trazbine trazbine
a) Cest. broj: 966/3 i 966/4 (voénjak) Z.U. 1807
b) Eest. broj: 966/2 (dvoriste i stambena zgrada) Z.U.
5897;
4. Suvlasnicki dio:  406/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-4)
"I. dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan s poscbnim
dijelom $to u naravi predstavlja STAN, oznake stan br.
A4, obojen rozom Srafurom, u naravi jednosoban stan,
ZaloZno pravo polqi&_—;-n_u prizemlju zgrade, a .sas.t(.)_ii se od hlodnika,
) prisilno zasnovano kuhinje i dnevnog boravka, kupatila i jedne spavade sobe,
Republika riesenjem sveukupne Kkorisne povrsine 26,00 m2 i sporednih
l-‘{ryatska, Opéinskog suda u dije.tova kao p.ripadaka, SVi obojellai rozom &rafurom, loda,
Ministarstvo Splitu, Ovr korisne povriine 5,41 m2, parking mjesto, oznake P4,
1. f;;’:;ﬂg 1999/18 radi 225.659,80 kn | korisne poviine 12,";‘0 {1’_'2"966“ ot b
uptava osiguranja traZzbine; ¢) d&est. . roj: (dvori§te i stambena
W | ZK izvadak 1807, zgrada) Z.U. 5895, o
Podrucni 3. Suvlasnicki dio: 427/10000 ETAZNO
ured Solit 5895, 5897 sve . .
P K.O. Donja VLASNIS’I VQ (.[3-3) o '
Podstrana "‘}. dijela, koji je .suviasmék'l dio povezan s posebnim
dijelom $to u naravi predstavija GARSONIIERA, oznake
stan br. S3, obojena crvenom Jrafurom, u naravi
garsonijera, poloZena u prizemlju zgrade, a sastoji se od
hodnika, kuhinje i blagavonice, dnevnog boravka,
kupatila, sveukupne korvisne pove$ine 32,90 m2
sporednog dijela kao pripatka, obojen crvenom Srafurom,
parking mjesto, oznake P3, korisne povidine 12,40 m2"
dest. broj: 966/1 Z.U. 5895;
d) &est. broj: 966/1 {dvoriSte i stambena zgrada) Z.U.
5895;
12. Suvlasnicki dio: 1015/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-12)
» "f. dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan s posebnim
Zabiljezba ovrhe dijelom 3to u naravi predstavlja STAN, oznake stan br.
_ broj Z-9455/14. S11, obojen crvenom 3rafurom, w naravi trosoban stan,
2 Pelikan Pravo na 3.105.269,33 | polozen na 11 (drugom) katu zgrade, a sastoji se od dva
' d.o.o. namirenje (Elanak kn

84. stavak 2.
Ovrinog zakona)

hodnika, kuhinje, dnevnog boravka | blagavaonice,
kupatila, tri spavade sobe i WC-a, sveukupne korisne
povriine 77,90 m2 i sporednih dijelova kao pripadaka, svi
obojeni crvenom ¥rafurom, loda, korisne povriine 5,42
m2, parking mjesto, oznake P11, korisne povriine 13,97
m2"




Vjerojatnost namirenja:

Za razlu¢ne vierovnike u ovoj fazi postupka objektivno nije moguce procijeniti za koji
iznos ti vjerovnici nece bit namireni iz predmeta razluénog prava.

Ako stanje u zemlji¥noj knjizi ne bi bilo osporeno od strane trecih osoba, dakle, ako su
nekretnine u vlasnidtvu DuZnika i mogu biti predmet prodaje, onda se mozZe opravdano
pretpostaviti da  bi se vjerovnik Republika Hrvatska - Ministarstvo financija namirio u
cijelosti — za puni iznos svoje trazbine (225.659,89 kuna).

Drugi razlugni vierovnik (Pelikan d.0.0.) u postupku prodaje nekretnine koja u naravi
predstavlja stan u etaZnom vlasnidtvu namirio bi se samo djelomino - moguce do
maksimalnog iznosa od I milijun kuna.

/

e

U Sibeniku, 18. srpnja 2019. godine
ni upravitelj
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PREGLED IMOVINE I OBVEZA
(€lanak 223. SteCajnog zakona)

1. IMOVINA DUZNIKA

Duznik posjeduje nekretnine opterefene zaloZnim pravom od strane razlucnog
vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija — Porezna uprava, Podru¢ni ured Split.

ZaloZno pravo Republike Hrvatske prisilno je zasnovano rjeSenjem Opcinskog suda u
Splitu pod poslovnim brojem: Ovr 1999/18 radi osiguranja trazbine; ZK izvadak 1807, 5895,
5897 sve K.O. Donja Podstrana.

Pelikan d.0.0. ima razlu¢no pravo temeljem zabiljezbe ovrhe broj: Ovr 1056/19 (ranije
broj: Ovr 5189/14) upisano pod Z-9455/14 — |, pravo na namirenje* (Clanak 84. stavak 2.
Ovr$nog zakona).

Osim opisanih nekretnina DuZnik nema nikakve druge imovine u vidu nekretnina,
pokretnina ili novea (u prilogu Popis predmeta steCajne mase navedene su sve nekretnine
Duznika).

Pravno je upitno jesu li i nekretnine koje su u zemljiSnoj knjizi upisane na ime
DuZnika kao vlasnika uistinu (stvarno) i njegova imovina koja se moze klasificirati kao
ste¢ajna masa pogodna za prodaju.

Osnovano se moze pretpostaviti da ée treée osobe intervenirati u ste€ajnom postupku
postavijanjem izlu¢nog zahtjeva u odnosu na nekretnine koje su formalno u vlasni$tvu
DuZnika.

2. OBVEZE DUZNIKA

Prema stanju priznatih trazbina, evidentno je da po tom osnovu obveze DuZnika iznose
ukupno 6.696.883,96 kuna.

Zbog proteka prekluzivnog roka za prijavu traZbina, navedeni iznos priznatih trazbina
mozZe se smatrati kona¢nim obvezama DuZnika.

3. USPOREDNI PRIKAZ DUZNIKOVE IMOVINE [ OBVEZA
Komparacijom vrijednosti DuZnikove imovine 1 utvrdenith obveza, moZe se
jednostavno zakljuditi da vjerovnici imaju minimalnu moguénost namirenja svojih trazbina, i
to samo u shucaju da evidentirana imovina jeste i stvarno raspoloZiva steajna masa DuZnika.
U daljnjem tijeku steajnog postupka ocekuje se 1 razrjedenje vlasni¢kih dilema o
imovini Duznika.

U Sibeniku, 18. lipnja 2019. godine

LYUTEUS d.o.0.

s
nik,S.Raol

Soseé-. 4110235370
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Temeljem c¢lanka 227. SteCajnog zakona, za duznika Luteus d.o.0. u steCaju, u
zakonskom roku ste€ajni upravitelj dostavlja slijedece

1ZVJESCE
o gospodarskom poloZaju Duznika i uzrocima njegovog poslovnog sloma

Na podlozi dostupnih informacija moze se konstatirati da je DuZnik preko 5 godina
1zvan svake poslovne aktivnosti.

Potpuni zastoj u poslovanju nastupio je tijekom 2014. godine.

Nastupilo je doba krize, nesporazuma i parnica izmedu osnivada druitva i posljedino
je totalna poslovna pasivnost DuZnika dovela i do blokade njegovog racuna.

Prema podacima iz FINA-e iz travnja 2019. godine DuZnik je u neprekidnoj blokadi
od 882 dana. Ovaj podatak je dovoljan pokazatelj o potpunom poslovnom slomu DuZnika.

Prema iskazu zakonskog zastupnika DuZnika (i njegovog odvjetnika) trgovacko
drudtvo Luteus osnovano je s jedinom svrhom da se kupi zemljiSte, izgradi stambena zgrada,
prodaju stanovi i da se potom drustvo izbride 1z registra u postupku redovne likvidacije. Da
nisu nastupile nesuglasice izmedu osnivaca drustva, tako bi i bilo.

Osnivaci drutva kao partneri izgradili su dvije zgrade, ukupno 28 stanova.
Nesporazumi su nastupili u fazi prodaje stanova. Jedan od osnivaca druStva DuzZnika (Petr
Gugovsky), osnivaé je i drugog drudtva (Pelikan d.0.0.) 1 upravo je on destabilizirao poslovni
sustav DuZnika i to ve¢ 2011. godine. Za3to i kako — ali Pelikan d.o.0. dobio je presudu na
temelju ogluhe i time ovrsnu ispravu za naplatu duga prema DuZniku u visini od 720.0600,00
Bura?

Ovaj enormni dug temeljem pravomoéne i ovrine presude Trgovackog suda u Splitu
od 31, kolovoza 2011. godine (P-1754/2011) bio je okida¢ koji je drutvo konacno dovelo do
steCajnog postupka.

Nakon navedene presude, slijedile su ovrhe na stanovima, nove parnice (proglagenje
ovrhe nedopuitenom), odrZana je Skupitina drustva DuZnika 1 dogovorena prodaja stanova,
pokrenute su nove ovrhe, §to je sve zajedno potpuno destabiliziralo drutvo, izazvalo i
prestanak djelatnosti drustva i konaéno dovelo do blokade racuna.

Drustvo je trebalo sluziti za ,,jednokratnu uporabu® i nakon prodaje stanova prestati
postojati u postupku redovne likvidacije.

Zbog nepremostivih nesporazuma izmedu osnivaca drudtva nije se ostvarila osnovna
zamisao poslovnog projekta — osnovati drudtvo, kupiti zemljiste, izgraditi dvije zgrade 1
prodati 28 stanova 1 potom likvidirati drustvo. Ali, umjesto likvidacije nastupio je stecaj.

Opisani problemi jesu i razlog koji je Duznika doveo u fazu steajnog postupka.



Prethodne tvrdnje imaju uporiste u iskazima i pismenim ogitovanjima osoba koje su
bile direktno involvirane u poslovanje drustva (Dominko Kunkié, direktor, Janja Pavidié,
knjigovoda i Tomislav Krka, odvjetnik).

DuZnik nema kapaciteta za nastavak poslovanja, tim vise $to je vjerojatno bez imovine
i nelikvidan. Takoder, nema niti zaposlenika.

Neovisno o Cinjenice §to je steajni upravitelj u Popisu imovine Dugnika uvrstio tri
stana na temelju stanja u zemljisnoj knjizi, sve to treba prihvatiti s oprezom i znatnom
TeZervom.

Objektivno je ofekivati intervenciju izluénih vierovnika, poglavito ¥to i prijasnji
zakonski zastupnik (Dominko Kunki¢) i osoba koja je vodila knjigovodstvene poslove za
DuZnika (Janja Pavigic), évrsto stoje na poziciji da DuZnik nema nikakve imovine — veéina
stanova je prodana, a dio stanova preuzeli su ovrhovoditelji.

U ovoj fazi postupka (prije odrZavanja Ispitnog i lzvjeStajnog ro¢ista) nije mogude
razrijesiti dilemu da li Duznik ima (ili nema) imovine. Daljnji tijek postupka ée vjerojatno
razrijesiti ovu dilemu.

Nedoumice oko raspoloZive imovine DuZnika moguée da se rijese i prije odrZanih
ro¢iSta. Realno je odekivati intervenciju potencijalnih izludnih vjerovnika koji bi trebali
dokazati da je stanje upisa u zemljidnoj knjizi pogresno.

U sluéaju da se ne aktiviraju izluéni zahtjevi u naredna dva mjeseca od odrZzavanja
Ispitnog i IzvjeStajnog rocista, steajni upravitelj predloZit ¢e sudu da se pristupi prodaji
nekretnina DuZnika u skladu sa Stedajnim zakonom — putem FINA-e.

Ako trece osobe interveniraju i uspiju u izlu¢nom zahtjevu, ste€ajni upravitelj dat ée
prijedlog sudu da se steCajni postupak zakljuéi zbog nedostatnosti stetajne mase.

PRIJEDLOG ODLUKE VJEROVNIKA

Na IzvjeStajnom rocidtu (u sludaju pasivnosti potencijalnih izlu¢nih vjerovnika),
steCajni upravitelj predlaZe vjerovnicima da se donese sljedeca

odluka

NalaZe se stecajnom upravitelju da predloZi sudu prodaju putem FINA-e nekretnina
koje su evidentirane kao stecajna masa DuZnika, uvjetno, ako u naredna 2 mjeseca od dana
odriavanja IzvjeStajnog rocista, nitko od potencijalnih izluénih vierovnika ne postavi izlucni
zahijev za iste nekretnine.

U Sibeniku, 19. srpnja 2019. godine

Steéaj?/

Ivan Rudg,
\
LUTEUS d.o.0.
u stedaju

emk,S.Radica &M
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Temeljem ¢lanka 89. stavak 1. to¢ka 2. Steajnog zakona, za duZnika Luteus d.o.0. u
steCaju, zakonski zastupnik DuZnika (steayni upravitelj) izradio je i predlaZe sljedeci

PREDRACUN TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

Uvodna napomena

Racunska podloga za izradun trofkova steajnog postupka jestc 1 pretpostavijena
vrijednost ste¢ajne mase DuZnika. Bez ove vrijednosti nije moguce opravdati troskove na ime
nagrade steCajnog upravitelja (¢lanak 155. stavak 1. to¢ka 3. Ste€ajnog zakona).

U prilozenoj dokumentaciji o imovini DuZnika (Popis predmeta steCajne mase)
steCajni upravitelj je izrazio objektivnu rezervu glede moguénosti raspolaganja (prodaje)
nekretnina koje su opisane kao steajna masa.

Popis imovine je dan prema stanju u zemljidno} knjizi iako je upisano stanje upitne
istinitosti i potpunosti. Moguée da su sve nekretnine prije steaja prodane u ovtSnom
postupku, ali vlasni¢ka promjena nije provedena u zemljidnim knjigama. Oc&ekuje se i
intervencija tre¢ih osoba (izluénih vjerovnika) u formi izluénih zahtjeva,

Stoga je nuZno vjerovnicima prezentirati troSkove na ime nagrade stelajnog
upravitelja u alternativnoj varijanti — ako se evidentirana imovina (nekretnine) proda u
steajnom postupku i za sluéaj ako potencijalni izluéni vjerovnici uspiju u svojem zahtjevu za
iskljuenje pojedinih nekretnina iz postupka prodaje (jer nisu u vlasni$tvu DuZnika).

U ovom drugom sluéaju (uspjeha izluénih vjerovnika) nagrada steCajnog upravitelja
isplatila bi se iz posebnog sudskog fonda iz ¢lanka 111. Ste€ajnog zakona.

U daljnjem tekstu, u dijelu koji se odnost na nagradu stecajnog upravitelja, bit ¢e
prikazane obje varijante.

A) VARIJANATA PRVA
Osnovica za obratun:
Procijenjena vrijednost steéajne mase iZnosi....c.eininienieensinians 1.596.100,00 kuna

I. SPECIFIKACIJA TROSKOVA

1. Nagrada ste¢ajnog upravitelja
(Clanak 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna | placanja nagrade stecajnim

upraviteljima )
Nagrada (Brito 1) icviriensnniinniiinniniinncinssesressesmssses 141.727,00 kuna
Obvezni doprines 0d 7.5% (DIHIO 2) uuueeeereeesseersnesnsrssssssonsrasssvarassssasss 10.629,53 kuna

UKUPNO BRUTO 1 4 2uuvrrirsiminansimssinsssniseaiiesisssniimiseniassss 152.356,53 kuna



2. Izdaci (troSkovi) stecajnog upravitelja

a) [zrada PeCata... ...t e e 120,00 kuna
b) Putni troskovi (Ispitno 1 izvjestajno ro¢iste u Splitu na
dan 21. kolovoza 2019. g0d.)ecvevvviiriiininee e 402,00 kuna
¢) Putni troskovi (buduce jedno ro€ifte)....oooviiiei v 402,00 kuna
Putni trOSKOVE IEL0 uurmerrereerrresrsrsisssrsrnnstrnessrssmrssnssnseesssssassanssrsassessssssnsssrennsensessons 804,00 kuna
Putni troskovi u bruto iznosu (bruto 1§ 2)i e, 1.304,80 kuna

Napomena: obracun putnih troskova izvr$en je na bazi prijedenih kilometara, (86km x
2 = 172km) u dva pravca istog dana, na velaciji Sibenik — Split - Sibenik (naknada za utrosak
goriva - 2 kune za | kilometar) i naknade za autoput (29 kuna x 2) §to wkupno iznosi 402,00
kuna (neto) Sto daje iznos od 804,00 kune u tzv. neto iznosu.

Zakonski je nuzno putne troskove obralunati u bruto iznosu, odnosno uveéati za
pripadajuéi porez, prirez | doprinose, $to daje ukupni iznos od 1.304,80 kuna.

Obracun se temelfi na pretpostavei da ée stecajni upravitelj pristupiti na dva rocista —
Ispitno i Izvjestajne rociste, i jos jedno rociste.

UKUPNO TROSKOVI STECAINOG UPRAVITELJA .cvvvnniereersarsvnsens 1.424,80 kuna

3. Ostali pretpostavijeni troskovi

a) utvrdivanje vrijednosti nekretnina (vieStadenje)} ...ooovvvnveriiesienrenann. 5.000,00 kuna
b) arhiviranje dokumentacije DuZnika........cooceeoeiiiniciiiiic e 4.000,00 kuna
¢) knjigovodstvene usluge, naknada FINA-1 1 8l...ocooveiiiiincceie 5.000,00 kuna
e) razliiti (manji} materijalni troSKOVI ....occeeiiveveiriecieecec e 3.000,00 kuna
UKUPNO uuvirevrriverririsssssosisesssssisissssississsssssssssssssssssssansssssssasssssssssessssess 17.000,00 kuna
Ukupni troskovi (152.356,53 + 1.424.80 + 17.000,00) iznose:......... 170.781,33 kuna.

B) VARIJANATA DRUGA

Ova varijanta primijenila bi se u sluc¢aju da DuZnik nema steCajne mase dostatne
makar za namirenje tro$kova steCajnog postupka {nema nikakve imovine).

Isplata nagrade i naknade troskova ste€ajnog upravitelja izvrSila bi se iz posebnog
sudskog fonda iz ¢lanka 111. Ste€ajnog zakona.

1. SPECIFIKACIJA TROSKOVA

1. Nagrada steCajnog upravitelja (broto)....einiencnninninn 3.000,00 kuna
2. Naknada troskova steainog upravitelia (bruto)..cooveeeeveenennes 2.464.80 kuna
UKUPRO i 5.464.80 kuna

Obrazloienje troskova:

1. Troskovi i izdaci steCajnog upravitelja:
a)izrada pefata................ 120,00 kuna
b) putni trofkovi (Sibenik — Split — Sibenik)
- ispitno i izvjestajino rociste od 21.8.2019. godine......402,00 kuna
=08 Jedno TOCIBe. .oovvvirieiriirei i 402.00 kuna
UKUPno neto iZnos: ... 804,00 kuna




Ukupno bruto iznos (bruto i 2)iiisississinnnes 1.304,80 kuna
¢) naknada FINA-i za javau objavu financijskih

izvjeSéa za 2019, godinl..iiiinnniiniiniinn. 240,00 kuna
d) knjigovodstvene usluge (bruto)....ccnecriccssecccinnane 800,00 kuna
UKUPNO a) 4+ D)+ )+ ) oueeeeeeererennrersrerercennane 2.464,80 kuna
Ukupni trodkovi (3.000,00 + 2.464,80) iznose............. 5.464,80 kuna.

U Sibeniku, 30. srpnja 2019. godine

TEUS d.o.o.
u stedaju
ihemk,S.Radica 6/t
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PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA
Temeljem ¢lanka 257. stavak 6. Stecajnog zakona, steCajni upravitel}
predlaze

sudu da donese rje$enje o odbacivanju prijave trazbine vijerovnika:
Opéina Podstrana, OIB: 40910925478, Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3

RAZLOZL:

Rjesenjemn suda od dana 17. travnja 2019. godine otvoren je steajni postupak za
duznika Luteus d.o.o. :

U tocki [V Rjedenja upucen je poziv vjerovnicima da prijave svoje trazbine u roku 60
dana od dana objave istog RjeSenja,

Iz preciznog izri¢aja RjeSenja (da se rok od 60 dana raduna od dana objave istog
Rjedenja) na e-Oglasna ploca sudova, proizlazi da rok od 60 dana za prijavu traZbina istice
dana 17. lipnja 2019. godine. Navedeni rok je prekluzivne naravi, 8to podrazumijeva da
vjerovnici nakon proteka roka od 60 dana gube pravo na prijavu trazbina. Odnosno, ako se
trazbina 1 prijavi, prema odredbi lanka 257. stavak 6. Ste€ajnog zakona, sud ¢e takvu
trazbinu odbaciti rjeSenjem.

Konkretni vierovnik - Opéina Podstrana, OIB: 40910925478, Podstrana, Trg dr.
Franje Tudmana 3 predao je prijavu trazbine na podtu preporucenom posiljkom dana 21.
lipnja 2019. godine, $to je vidljivo iz poStanskog pecata na omotnici u kojoj je predana
trazbina.

Nesporno, trazbina je predana nakon 17. lipnja 2019. godine (4 dana kasnije).

Ste¢ajni upravitelj zastupa pravnu tezu da se u slu¢aju prijava traZbine ne primjenjuju
odredbe ¢lanka 12. Stedajnog zakona — da se dostava pismena smatra obavljenom istekom
osmog dana od dana objave na mreZnoj stranici e-Oglasna plota sudova.

RjeSenje o otvaranju steCajnog postupka ne dostavija se stefajnim vjerovnicima i
time se presumira da su vjerovnici upoznati s tom ¢injenicom (otvaranje stecajnog postupka)
samom objavom rjeSenja na e-Oglasna plo€a sudova.

Dakle, prekoradenje roka za prijavu traZbine ide na §tetu vjerovnika koji se ne mogu
pozivati na odredbe Clanka 12. Stedajnog zakona — nemaju pravo na dodatni rok od 8 dana.

U Sibeniku, 30. srpnja 2019, godine

Prilog: prijava traZbine vjerovnika

LUTEUS d.o.o.
u stedaju
Sibenik,S.Radica 8/l
OI1B: 14119235370




