PARMA FISH d.o.0. iz Splita, MatoSeva 16, OIB: 73377517192, zastupan po direktoru
Milivoju Urli¢y, kao prenositelj prava(dalje: Prenositelj)

SEBASTIANO d.o.0. iz KaStel Novog, Cesta pape Ivana Pavla 11 324, MBS 060395914,
OIB: 06338455378, zastupan po direktoru Sebastianu Pappalardu , kao stjecatelj prava
(dalje: Stjecatelj)

zakljudili su 10. prosinca 2018. sljedeéi

UGOVOR O ZASNIVANJU PRAVA PLODOUZIVANJA
NA NEKRETNINI

Clanak 1.

UVODNE ODREDBE

1.1.Medu strankama nije sporno:

a) Prenositelj je vlasnik nekretnine oznatene kao ¢est. zem. 244/32 Katastarska
opcina: 300721, Velim broj ZK ulo$ka: 337, u naravi poslovna zgrada i dvoriste
ukupne povr§ine 14004m2,

b) Opisana nekretnina je optereéena upisanim zaloZnim pravima, i to:

Pod poslovnim brojem Z-553/08, na temelju prijedloga Hrvatske postanske
banke d.d. i Sporazuma broj 103/08 o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke)
na nekretnini, radi osiguranja trazbine, solemniziranog dana 28. travnja 2008
g- U javnobiljeZni¢kom uredu Alkice Kolega Zubti¢ iz Zadra pod brojem OV-
11886/08,uknjizba zaloZnog prava (hipoteke) na nekretnini &est. zem.
244/32 u naravi pasnjak, povr$ine 14004 m2, uknjizenog prava vlasnistva
OSTREA d.o.0. Benkovac, za cijelo 1/1, uiznosu od 29.098.460,00 kuna, a koji
iznos predstavlja kunsku protuvrijednost iznosa od 4.000.000,00 EUR-a po
srednjem tefaju za EUR HNB na dan 01. travnja 2008 g. uz primjenu
dvosmjerne valutne klauzule, s rokom koriStenja do 31. prosinca 2008 g. i
nacinom koristenja utvrdenim u Ugovoru, s rokom i nacinom otplate u 32
jednake uzastopne tromjeseéne rate &ju visinu utvrduje HBOR, a od kojih
prva rata dospijeva 31. oZujka 2010 g. uveéano za redovnu kamatu po stopi
od 2,00% godiSnje, promjenjivo sukladno Odluci o kamatnim stopama HBOR-
a, obratunava se i naplacuje tromjesec¢no, primjenom proporcionalne metode,
zatezne kamate u visini stope zakonskih zateznih kamata, koja je promjenjiva
s rokom otplate u 360 (tristoezdeset) jednaka mjesecna anuiteta, s
ugovorenim naknadama, tro$kovima i kamatom u visini od 5,49% godinje,
koja je promjenjiva, kao i sve druge pripadajuce tro$kove utvrdene u tom
Ugovoru sa klauzulom ovrhe, sve u korist:HRVATSKA POSTANSKA BANKA
D.D.ZAGREB, JURISICEVA 4, &to je upisano pod rednim brojem 3.1.
Teretovnice,

Pod poslovnim brojem Z-23399/2017 na temelju Sporazuma o osiguranju
novcanih trazbina zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 02. listopada
2017.g. solemniziranog po javnom biljeZniku Emilu Brkiéu iz Zadra pod posl.




brojem: OV-8796/17 dana 02. listopada 2017g,, uknjiZuje se zaloZno pravo
(hipoteka) radi osiguranja novtane trazbine predlagatelja na teret Cest. zem.
244/32 u naravi poslovna zgrada, povr§ine 4793 m2 i dvoriste, povrsine
9211 m2, u vlasni$tvu Ostrea d.o.0.Stankovci Oib: 33106438639, u iznosu od
2.500.000,00 kuna (dva milijuna i pet stotina tisu¢a kuna nula lipa), uvecano
za zakonske zatezne kamate i troSkove, za korist: PODRAVKA
PREHRAMBENA INDUSTRIJA D.D, OIB: 18928523252, ULICA ANTE
STARCEVICA 32, 48000 KOPRIVNICA, §to je upisano pod rednim brojem 17.1.
Teretovnice,

Pod poslovnim brojem Z-1187/2018 sporazum radi osiguranja novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava sporazum o osiguranju novéanih
traZbina zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini sa aneksom br. 20
ugovora o proizvodno poslovnoj suradnji, solemniziran po javnom biljeZniku
Ljubici Papac iz Koprivnice, pod brojem ov-210/18 od 16. sije¢nja 2018. na
temelju Sporazuma o osiguranju nov¢anih trazbina zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini sa aneksom broj 20 ugovora o proizvoedno-poslovnoj
suradnji od 23. listopada 2013, zakljucenog dana 16. sijecnja 2018. u
Koprivnici, solemniziranog po javnom biljezniku u Koprivnici Ljubici Papac
pod posl. brojem: 0V210/2018 dana 16. sijetnja 2018.g., uknjiZuje se zaloZno
pravo (hipoteke) radi osiguranja novcane trazbine predlagatelja na teret Cest.
zem. 244 /32 u naravi poslovna zgrada, povrSine 4793 m2 i dvoriste, povriine
9211 mZ2, u vlasni$tvu Ostrea d.o.o. Stankovci Oib: 33106438639, u iznosu od
4.400.000,00 kuna (Cetiri milijuna i Cetiristotine tisu¢a kuna nula lipa),
uvetano za zakonske zatezne kamate i troSkove, za korist: PODRAVKA
PREHRAMBENA INDUSTRIJA, D.D, OIB: 18928523252, KOPRIVNICA,
A.STARCEVICA 32, $to je upisano pod rednim brojem 19.1. Teretovnice,

Pod poslovnim brojem Z-6326/2018, na temelju Sporazuma br. 10/18 o
zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninama, zaklju¢enog izmedu
Hrvatske poStanske banke d.d. Zagreb, kao kreditora, Ostrea d.o.o. Stakovci,
kao korisnika kredita, Luna Hotel d.o.0. Stankovci, kao jamac i Neven
Badurina, kao jamac, solemniziranog kod javnog biljeznika Milana Glibote iz
Zagreba, dana 14. 03. 2018, pod brojem 0V1782/2018, UknjiZba zaloZnog
prava (hipoteke) radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja na teret
¢est. zem. 244/32 poslovna zgrada, povrine 4793 m2 i dvoriste, povrSine
9211 m2, u vlasni$tvu Ostrea d.o.o. Stankovci Oib: 33106438639, u iznosu od
2.799.074,68 EUR (dva milijuna sedamsto devedeset devet tisu¢a sedamdeset
Cetiri eura i Sezdeset osam centi) u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju
HNB za EUR na dan placanja, kod ¢ega se iznos od 2.654.627,30 EUR-a u
protuvrijednosti kuna po srednjem tefaju HNB za EUR na dan pla¢anja
otplacuje uz pocek do 01.01.2019,, te nakon toga u 72 (sedamdeset dva)
jednaka mjesecna anuiteta od kojih prvi dospijeva na naplatu 01.02.2019,, a
zadnji 01.01.2025., uveéano za redovnu kamatnu stopu od 4,5% godisnje,
promjenjiva, kod Cega se ista obrafunava i naplacuje i za razdoblje poceka,
interkalarnu kamatu u visini redovne kamatne stope, promjenjivu, zakonske
zatezne kamate, koje su promjenjive, dok se iznos od 144.447,38 EUR-a u
protuvrijednosti kuna po srednjem tec¢aju HNB za EUR na dan placanja, koji
se odnosi na dospjelu redovnu i zateznu kamatu do 31.12.2017,, a otplacuje
se najkasnije do 30.06.2018,, a sve uvecano za tro$kove i ostale sporedne
trazbine po Ugovoru o dugoroénom kreditu broj 230-34/2007 sa
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pripadaju¢im dodacima odnosno po Sporazumu, za korist: HRVATSKA
POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217, JURISICEVA
ULICA 4, 10000 ZAGREB, $to je upisano pod rednim brojem 20.1.
Teretovnice,

Prenositelj je vlasni$tvo navedene nekretnine stekao upisom u zemlji$ne
knjige kod Op¢inskog suda u Zadru, Zemlji$noknjiZni odjel u Benkovcu,
Stjecatelj je druStvo koje se bavi proizvodnjom i preradom ribe, te trgovinom
i uslugama,

Prenositelj je drustvo koje se takoder bavi proizvodnjom i prodajom ribe, te
trgovinom i uslugama,

Prenositelj i Stjecatelj u daljnjem tijeku poslovanja namjeravaju zajedni¢ki
nastupati na hrvatskom i na inozemnom trZi§tu s ciljem poveéavanja
konkurentnosti i $to kvalitetnijeg zajedni¢kog nastupa na tr¥i$tu kako bi
racionalizirali poslovanje i ostvarili $to bolje poslovne rezultate.

PREDMET UGOVORA
Clanak 2.

2.1. Polazei od naprijed opisanih nespornih utvrdenja stranke ovim Ugovorom
zasnivaju pravo plodouZivanja u korist drustva Sebastiano d.o.o.

2.2. Prenositelj kao jedini i iskljucivi vlasnik nekretnine oznatene kao Cest. zem. 244/32
Katastarska op¢ina: 300721, Velim broj ZK ulo$ka: 337, u naravi poslovna zgrada i
dvoriSte ukupne povrSine 14004m2 daje pravo plodouZivanja na navedenoj nekretnini
Stjecateljy, a Stjecatelj preuzima izvr$avanje navedenog prava.

ROK TRAJANJA SLUZNOSTI
Clanak 3.

3.1. Stranke su suglasne da ¢e sluznost plodouzivanja koja je ovim Ugovorom zasnovana
u korist drustva Sebastiano d.o.o. trajati do 31.12.2048.

3.2, Stranke su suglasne kako sluznost plodouZivanja zajedni¢ki mogu produZiti i nakon
isteka navedenog roka, ukoliko i dalje za to bude postojao poslovni interes, ali iskljuéivo
novim pisanim sporazumom koji mora sadrZavati novo dopustenje za uknjizbu prava
sluznosti.

3.3. Stranke su suglasne kako ¢e Stjecatelj odmah nakon zakljudivanja i ovjere ovog
Ugovora stupiti u posjed nekretnine na kojoj je stekao pravo sluznosti plodouZivanija, a
potpuni sadrZaj svoga prava sluZnosti plodouZivanja ¢e poceti izvr$avati kada s
Prenositeljem zaklju¢i posebni Ugovor o zajedni¢kom sudjelovanju u poslovnim
aktivnostima s ciljem ostvarivanja proizvodnje, prodaje i/ili prerade ribe i/ili ribljih
preradevina,
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CIJENA
Clanak 4.

4.1. Stranke su suglasne kako je Stjecatelj na ime ste¢enog prava plodouZivanja duzan
Prenositelju placati mjeseénu naknadu u iznosu od 25.000,00 kn (dvadesetpettisuca
kuna) uvecano za PDV, i to za svaki prethodni mjesec najkasnije do 5. dana u sljede¢em

mjesecu.

4.2. Stranke su suglasne kako Stjecateljeva obveza placanja naknade za sluZnost
plodouZivanja dolazi na naplatu prvog sljedeceg mjeseca u kojem Prenositelj i Stjecatelj
zakljuce posebni pisani sporazum o zajedni¢kom sudjelovanju u poslovnoj aktivnasti s
ciljem proizvodnje, prerade ili prodaje ribe i/ili ribljih preradevina. Ovo znati kako
Stjecatelj nije u obvezi placati ste¢eno pravo sluZnosti plodouZivanja sve dok ne poéne
ostvarivati poslovne koristi od toga prava,

PRAVASTRANAKA
Clanak 5.

5.1. Stjecatelj je duzan nekretninu na kojoj je stekao pravo plodouZivanja koristiti u
skladu s njezinom namjenom, ¢uvajuéi njezinu bit.

5.2. Stranke su suglasne kako Stjecatelju pripada pravo na plodove ili druge koristi.
5.3, Stjecatel] je ovladten da se, bez obzira na to kolike su mu potrebe, sluzi poslufnom
nekretninom u skladu s njezinom namjenom, da je posjeduje kao nesamostalni
posjednik te je potpuno za sebe rabi, a njegov je i €isti prihod od &iste vrijednosti te
nekietnine, ali sve to samo u granicama ouvanja biti, $to ukljucuje i otuvanje temeljne
namjene posluZne stvari.

54, Stjecatel] moZe pravnim poslom prepustiti drugoj osobi izvravanje svojih
ovlastenja koja mu proizlaze iz ovog Ugovora.

5.5.  Prenositelj kao vlasnik posluZne stvari ili bilo koji drugi vlasnik mora trpjeti
izvrSavanje plodouZivateljevih ovlasti na svojoj stvari, a svoje pravo viasnitva smije

izvrsavati ako time ne vrijeda plodouzivateljevo pravo.

5.6. Stjecateljev je sav prihod koji posluzna stvar daje bez umanjenja biti (su¢anstva),
ali on snosi i troskove radi odrZavanja nekretnine na kojoj je zasnovano pravo slugnosti
plodouZivanjem.

5.7. Stjecatelju pripadaju prihodi i plodovi i druge koristi koje nekretnina daje bez
umanjenja biti (sucanstva), a isto vrijedi i za najamnine, zakupnine, kamate i druge
prihode koje stvar daje posredovanjem nekoga pravnoga odnosa (civilne plodove), ali s
time da je Stjecatelijevo one 3to se od toga odnosi na razdoblje trajanja prava
plodouZzivanja, odnosno na razdoblje od kada Prenositelj i Stjecatelj zakljute posebni
pisani sporazum o zajednickom sudjelovanju u poslovnoj aktivnosti s ciljem
proizvodnje, prerade ili prodaje ribe i/ili ribljih preradevina.




5.8.  Stjecatelj snosi sve troskove za uporabu i iskoriStavanje posluZne stvari, bez
obzira na to kolik je prihod ostvaren, te je duzan kao dobar domaéin odr¥avati posluznu
stvar u stanju u kojem ju je primio, te snositi trofkove redovitoga odrzavanja i
obnavljanja stvari, kao i komunalna davanja.

5.9.  Ako je zbog dotrajalosti ili vise sile postalo nuzno obaviti izvanredne popravke ili
izvanredna obnavljanja posluZne nekretnine, Stjecatelj je duZan bez odgadanja
obavijestiti Prenositelja, a ako Prenositelj izvrSi nuZne popravke Stjecatelj mu je to
duZan nadoknaditi. Stjecatelj moZe uz pisano odobrenje Prenositelja i sam obaviti nuZne
popravke.

5.10. Stjecatelj je duZan o svom troku izvr§iti one izvanredne popravke i izvanredne
obnove stvari koje je sam skrivio ili ih je prouzro¢ila osoba za koju on odgovara.

5.11. Stjecatelj nije duZan dopustiti da vlasnik obavlja poboljSice na posluznoj stvari
koje nisu nuZne, osim ako mu se vlasnik obveZe dati punu odgtetu za uporabu i prihod
koji plodouZivatelj gubi zbog obavljanja radova.

5.12. Prenositelj i Stjecatelj su suglasni da ¢e Stjecatelj vratiti nekretninu Prenositelju
kada prestane plodouZivanje.

5.13. Sve duZnosti i odgovornosti plodouZivatelja terete i njegova pravnog sljednika.
DOPUSTENJE ZA UKNJIZBU
Clanak 6.

6.1. Prenositelj ovla$¢uje Stjecatelja da na temelju ovog ugovora | to bez ikakvog
daljnjeg sudjelovanja i pristanka Prenositelja, moZe u zemljiSnim knjigama zatraZiti i
posti¢i uknjizbu prava sluznosti plodouZivanja nekretnine oznafene kao Cest. zem.
244/32 Katastarska op¢ina: 300721, Velim broj ZK ulo3ka: 337, u naravi poslovna
zgrada i dvoriSte ukupne povr$ine 14004m2, za cijelo.

POSJED
Clanak 7.

7.1. Stranke su suglasne kako ¢e Prenositelj uvesti Stjecatelja u nesmetani i mirni posjed
nekretnine koja je predmet ovog ugovora o zasnivanju prava sluZnosti najkasnije u roku
od 2(dva) dana od dana kada stranke zakljuce posebni pisani sporazum o zajednitkom
sudjelovanju u poslovnoj aktivnosti s ciljem proizvodnje, prerade ili prodaje ribe i/ili
ribljih preradevina.

7.2. Stranke su suglasne da ¢e Prenositelj podmiriti sve reZijske tro§kove nekretnine
koja je predmet ovog ugovora za razdoblje do uvodenja Stjecatelja u posjed, te je duZan
Stjecatelju predati kopije svih uplatnica (ili druge isprave) o podmirenim reZijskim
troSkovima. Nakon Stjecateljeva uvodenja u posjed sve reijske troskove podmiruje on,
a Prenositelj se obvezuje sudjelovati u postupcima pred javnopravnim tijelima ili




trgovackim dru$tvima radi prebacivanja reZijskih i komunalnih obveza s imena
Prenositelja na ime Stjecatelja.

7.3. Stranke su suglasne da ¢e Prenositelj predati Stjecatelju cjelokupnu projektnu
dokumentaciju i svu drugu dokumentaciju koja se odnosi na poslovnu zgradu koja je
predmet plodouZivanja (gradevinska dozvola, uporabna dozvola, zapisnik o
eventualnim popravcima i sl.).

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 8.

8.1. Ovaj ugovor stranke zakljucuju dragovoljno, bez ikakve prisile ili prinude, te sadrzaj
ovog predugovora predstavlja pravi izraz njihovih slobodnih volja.

Clanak 9.

5 9.1. Stranke su suglasne kako nece pobijati odredbe ovog ugovora iz bilo kojih razloga,
ﬂ te se obvezuju jedna prema drugoj mirnim putem rje$avati sve moguée sporove u vezi
provedbe ovog ugovora, a ukoliko u tome ne uspiju ugovaraju nadleZnost Trgovackog
suda u Splitu kao stvarno i mjesno nadleZnog suda, a ako se pojavi spor u svezi
vlasniCkih ovladtenja i nekretnine koja je predmet ove kupoprodaje tada ugovaraju
nadleZnost Opéinskog suda u Zadru.

Clanak 10.
10.1. Stranke su suglasne kako tro$ak sastavljanje i ovjere ovog ugovora snose
zajednicki.
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| SEBASTIANO do.o.
| Kaitel Novi, Kastela
5 Cesta pape lvana pavia 1l 324
OlB: 06338455378




Ja, javni biljeznik Goran Colak, Split, Put mostina §,
potvrdujem da je stranka:

MILIVOJ URLIC, OIB 89104405450, SPLIT, ANTUNA GUSTAVA MATOSA 16, kao ¢lan
uprave-direktor PARMA. FISH d.o.0., MBS 060309616, OIB 73377517192, Split, Antuna
Gustava MatoSa 16, u mojoj nazotnosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 113195968
PU Splitsko-dalmatinska, ovlaiten zastupati pojedinatno i samostalno, ovlatenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

SEBASTIANO PAPPALARDO, OIB 39750095547, KASTEL NOVI, CESTA PAPE IVANA
PAVLA II. 324, kao Clan uprave-direktor SEBASTIANO d.o.0., MBS 060395974, OIB ,
06338455378, KASTEL NOVI, Cesta pape Ivana Pavia II 324, u mojoj nazolnosti ’
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdio sam temeljem boraviSna iskaznica br 4331564 PP KASTELA, ovladtenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudsk: registar elektronickim putem na danadnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar br 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uvectana za PDV
u iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-1552/2018 e
Split, 10.12.2018. AR TSN
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Ja, javni biljeznik Geran Colak, Split, Put mostina 8,
potvrdujem da je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zasnivanju prava plodouZivanja na nekretnini od 10.12.2018. godine- ovjerena
pod brojem OV-1552/2018 dana 10.12.2018.

Isprava &ja se preslika ovjerava sastoji se od 1 stranice i ovjerava se u 4 primjerka na zahtjev
stranke: MILIVOJ URLIC, OIB 89104405450, SPLIT, ANTUNA GUSTAVA MATOSA 16,
kao ¢lan uprave-direktor PARMA FISH d.o.0., MBS 060309616, OIB 73377517192, Split,
Antuna Gustava Mate¥a 16, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
113195968 PU Splitsko-dalmatinska, ovlasten zastupati pojedinalno i samostalno, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danaSnji dan. Izvomu
ispravu posjeduje podnositelj isprave

Javnobiljericka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po &l. 19. st. 2. PPJT zaratunata u iznosu od 40,00 kn uveéana za PDV
u iznosu od 10,00 kn.

Broj: OV-1553/2018
Split, 10.12.2018. ]
Javni bi ie?nik
Goran xoiak
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