Trgovacki sud u Splitu Broj: St-526/2019
ACCRA d.o.0. u stecaju
Luka I1/1, Duée, 21231 Dugi Rat
OIB: 82434971257
PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

Obracun troSkova unovéenja sukladno ¢1.254.st.3 Ste¢ajnog zakon (NN 71/15, 104/17)

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu poslovni broj: 7 St-526/2019-73 u steCajnom postupku nad
duznikom ACCRA d.o.o0. u steCaju, kojeg zastupa steajni upravitelj Josip Hrga, dana 31. kolovoza
2021., kupcu-razluénom vjerovniku VIVITA d.o.0., OIB: 27910579204, Varazdin, Dragutina Rakovca
3, dosudene su nekretnine ste¢ajnog duznika koje u naravi predstavljaju poslovno-skladisni objekt sa
zemljisStem, a koje su sve nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Splitu,

Zemljisnoknjiznog odjela Split te oznacene kao:

- 1) Cest. zem. 135/2, neplodno povrSine 1542 m2, K.O. Kamen, upisana u

7.U. 1281, suvlasniStvo duznika za 656/1542 dijela;

- 2) Cest. zem. 135/106, neplodno povrsine 535 m2, K.O. Kamen, upisana u

7.U. 1282, vlasnistvo duznika za 1/1 dijela;

- 3) Cest. zem. 135/110, neplodno povrSine 210 m2, K.O. Kamen, upisana u

7.U. 1283, vlasnistvo duznika za 1/1 dijela;

- 4) Cest. zem. 135/93, skladiste povrsine 7279 m2, K.O. Kamen, upisane u

Z.U. 1110, i to suvlasni¢ki dio: 1093/10820 etazno vlasnistvo (E-12) dijela ¢est. zem. 135/93, koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom poslovno-skladisnog prostora smjestenog u PR (prizemlju),

oznacen br. 1, ukupne povrsine 1.089,33 m?, dosudene su kao cjelina za iznos od 4.057.500,00 kuna.

Istim RjeSenjem kupac-razluéni vjerovnik VIVITA d.o.0., OIB: 27910579204, Varazdin, Dragutina
Rakovca 3, osloboden je polaganja kupovnine osim u dijelu troskova postupka na ¢iju naknadu imaju
prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine. Iz uplacene jamcevine u iznosu od
433.000,00 kuna namirit ¢e se troskovi unovcenja predmeta na kojem postoji razlucno pravo sukladno
¢lanku 254. Stecajnog zakona (,,Narodne novine“ broj 71/15. i 104/17.) Po namirenju navedenih
troskova ostatak uplacene jamcéevine vratit ¢e se razlu¢nom vjerovniku u iznosu od (433.000,00 -
349.172,62) 83.827,38 kn.



|. Vrijednost ste€ajne mase

STECAINA MASA IZNOS (kn) UDIO U
R.br. UKUPNOJ
STECAINOJ
MASI %
1 Vrijednost unovéene stecajne mase 4.057.500,00 94,46
temeljem kupovnine
Ostala imovina (2+3+4+5) 238.195,32 5,54
2 Vrijednost unovcene stecajne mase 1.927,91
temeljem naplate potrazivanja nastalih
prije steCaja
3 Vrijednost unovéene stecajne mase 4.375,00
temeljem unovcenja opreme
4 Vrijednost unovéene stecajne mase 231.875,00
temeljem zakupa prostora od listopada
2020 do kolovoza 2021.
5 Vrijednost unovéene stecajne mase 17,42
temeljem pasivnih kamata
Ukupna vrijednost ste¢ajne mase 4.295.695,33 100,00

Vrijednost ukupne steCajne mase ste¢ajnog duznika nakon prodaje predmetnih nekretnina iznosi
4.295.695,33 kn, od Cega se na prodaju predmetnih nekretnina odnosi iznos od 4.057.500,00 kn,
odnosno 94,46% od ukupne steCajne mase, a na ostalu imovinu iznos od 238.195,32 kn, odnosno
5,54%.

Il. Specifikacija stvarnih troSkova

OPIS TROSKOVA
R | DIREKTNI INDIREKTN I | IZNOS UDIO DIREKTNOG I IZNOS TROSKA
b (KN) INDIREKTNOG UNOVCENJA
TROSKA KOJI SE NEKRETNINA
ODNOSI NA (KN)
NEKRETNINU
Nagrada 330.698,64 94,46 312.377,94
steCajnom
upravitelju
bruto
Materijalni 4.912,00 94,46 4.639,88
trosak (izrade
pecata, platni




promet,
sudski.tr)
Trosak 700,00 100,00 700,00
provedbe
elektr.javne
drazbe —
FINA (I
drazba)
Knjigovodstve 13.000,00 94,46 12.279,80
ne usluge
Trosak 3.000,00 94,46 2.833,80
arhiviranja
Predvidivi 8.000,00 94,46 7.556,80
troskovi do
zakljucenja
steCajnog
postupka
Trosak vode 1.828,12 100,00 1.828,12
Komunalna | 6.956,28 100,00 6.956,28
vodna
naknada za
svibanj 2021
Ukupni trosak 369.095,04 349.172,62

Temeljem navedenog, a u skladu sa odredbama ¢l. 248 SZ, stecajni upravitelj predlaze da se troskovi
unovéenja iz ¢l. 254 SZ odrede u iznosu od 349.172,62 kn i da se isti iznos doznaéi na transakcijski
racun steCajnog duznika kod Podravske banke d.d. IBAN HR8223860021119034347.




II1. Priznavanje troSkova ulaganja u nekretninu od strane najmoprimaca

Stecajni upravitelj je sklopio ugovor o najmu sa dva najmoprimca:

1. Mlija d.0.0. , Zagreb, Radnicka cesta 39, OIB: 87543739338,— zakup od listopada 2020. godine do
travnja 2021. godine.

Najmoprimac je ulozio vlastita sredstva u popravak hladnjace koja je dio poslovnog prostora i u
vlasnistvu Stecajnog duznika, te je zatraZio priznavanje troSkova. Najmoprimac je ispostavio racun
broj 42/112/1, na iznos od 14.575,00 kn, a temeljem izvrSene usluge popravka i punjenja plina od
strane Electro frigo Mladen iz Splita, Rendi¢eva 16, OIB 0101942380063., te predlozio kompenzaciju
medusobnih potrazivanja i obveza najmodavca ACCRA d.o.o. u stecaju i najmoprimca MLIJA d.o.o.,
na iznos od 14.575,00 kn nakon ¢ega bi dugovanje najmoprimea iznosilo 0,00 kn.

Za svibanj 2021. godine nije ispostavljena faktura za najam, zbog zabrane rada objekta temeljem
inspekcijskog nadzora provedenog od strane Drzavnog inspektorata, Podru¢ni ured Split, Sluzba
veterinarske inspekcije, a u svezi uskladiStenja hrane zivotinjskog podrijetla u uvjetima kontrolirane
temperature. Obilaskom objekta utvrdeno je da su hladnjace iskljuene i da nisu u moguénosti
odrzavati potrebnu temperaturu radi ¢ega je uslijedila zabrana rada do popravka iste. Ste¢ajni duznik je
brisan iz objekata Upisnika odobrenog broja 1375, subjekata u poslovanju s hranom. Preslik Zapisnika
se dostavlja u privitku. Stecajnom duzniku je odredena kazna u iznosu od 1.000,00 kn.

Nakon §to je raskinut ugovor o najmu sa najmoprimcem Mlija d.o.0., sklopljen je ugovor sa novim
najmoprimcem Vivita d.0.0., od 1. lipnja 2021. godine.

2. Vivita d.0.0. — zakup od lipnja 2021. do predaje nekretnina kupcu.

Najmoprimac je zatrazio novi broj ili prijenos starog broja sa ACCRA d.o.0. za upis objekta u Upisnik
subjekata u poslovanju s hranom, pa je bilo potrebno ulaganje novcanih sredstava da bi poslovni
prostor bio u funkciji. Najmoprimac VIVITA d.0.0. je predlozio kompenzaciju uloZenih sredstava sa
obavezama za najam prema zakupodavcu, i to:

- popravak hladnjaca — iznos od 10.027,50 kn (Racun br. 28-001-9 od 20.8.2021. g.)
- popravak hladnjaca — iznos od 42.446,25 kn (Racun br. 27-001-9 od 15.8.2021. g.)

- sanacija kroviSta zbog prokis$njavanja demontaza noznih slavina, demontaza, dobava i montaza
rasvjetnih tijela - iznos od 13.780,00 kn (Rac¢un br. 107-2021 od 29.6.2021.)

- bojanje podova, panela i zidova — iznos od 42.800,00 kn (Ra¢un br. 106-2021 od 29.6.2021. g.)

Ulozena vlastita sredstava najmoprimca iznose 98.559,00 kn (racuni bez PDV-a), te bi se
kompenzacija mogla izvrsiti, ako se priznaju troskovi zakupoprimca samo za iznos od 75.000,00 kn,
koliko iznosi ukupno dugovanje najmoprimca do kraja rujna 2021. godine.

Komunalna naknada

Komunalna naknada je u cijelosti pladena od strane najmoprimaca za period od listopada 2020. do
rujna 2021.



IV. Sudski postupci u tijeku

1. U tijeku je parni¢ni postupak koji se vodi kod Trgovackog suda u Splitu, pod brojem P-192/2019,
pokrenut tuzbom tuzitelja Accra d.o.o. , Duce, Luka II, Dugi rat, OIB 82434971257, po punomo¢niku
Anti Raj¢ic¢u, odvjetniku u Splitu, Sukoisanska 23, protiv tuzenika Ritterman d.0.0. Solin, K.
Zvonimira 78, OIB: 37421257451, radi isplate po sklopljenom ugovoru o uputi — asignaciji, na iznos
od 763.557,86 kn, od 7. svibnja 2018. godine.

Podneskom od 20. svibnja 2020. godine, tuzenik se protivi tuzbenom zahtjevu u cijelosti navodec¢i da
se potrazivanje temelji na racunu koji potjeCe iz 2004. godine, tuzenik istiCe prigovor zastare i

procesno-pravni prigovor radi prebijanja.

2. Tuzenik je u roku dostavio tuzitelju Zahtjev za osiguranjem sredstava temeljem Sporazuma o
osiguranju novcéane trazbine vjerovnika, zasnivanjem zaloznog prava vjerovnika na nekretninama
zaloznog duznika (tuzenika), kojim je tuzenik dopustio uknjizbu prava zaloga na nekretnini koja je u
njegovom vlasniStvu. Prijavljena trazbina tuzenika u stecaju iznosi 1.785.175,03 kn (zahtjev zaloznog
duZnika za osiguranje iznosa steajnog vjerovnika) i 20.905,18 kn potraZivanje na ime personalne

subrogacije — pla¢anje dugovanja stecajnog duznika prema Slatinskoj banci d.d. temeljem kredita.
Tuzenik predlaze mirno razrjeSenje ovoga spora.

Ukoliko se nastavi ovaj parni¢ni spor, steajni upravitelj predlaze rezerviranje sredstava u iznosu od
30.000,00 kn.



V. Prijedlog za zavrSnu diobu 1 namirenje vjerovnika

Trgovackom sudu u Splitu dostavlja se prijedlog diobenog popisa za zavr$nu diobu, a u svrhu
namirenja nenamirenih troskova steajnog postupka i namirenja vjerovnika I. i Il. viSeg isplatnog reda.
Stanje sredstava na ziro ra¢unu iznose na dan 19.9.2021. godine je 114.721,23 kn.

Razlu¢ni vjerovnik duzan je namiriti iznos od 349.172,62 kn za troskove unovcenja.

Stanje sredstava u steajnoj masi ukupno: 463.893,85

I. Namirenje troSkova stecajnog postupka

R.br. | Opis Iznosu kn | Namireno Preostalo
u steCaju oz

namirenje

1. Nagrada stecajnom upravitelju brutto 330.698,64 0,00 | 330.698,64
2 E;‘r’jgﬁnk‘g‘i?;‘fggg lfxrsu‘ﬁ‘oknj‘zenla’ godisnji 13.000,00 | 11.000,00 |  2.000,00
3. Sudske pristojbe i ostali troSkovi 4.912,00 0,00 4.912,00
4. Fina - drazba 700,00 700,00 0,00
5. Tro$ak arhiviranja 3.000,00 0,00 3.000,00
6. Trosak platnog prometa 2.000,00 1.107,68 892,32
7. Kazne za prekrsaje 1.000,00 1.000,00 0,00
8. TroSak vode 1.828,12 1.828,12 0,00
9. Komunalna naknada za svibanj 2021 6.956,28 6.956,28 0,00
10. Ostali predvidivi troskovi do kraja stecaja 8.000,00 0,00 8.000,00
11. Rezerviranja za parnicu 30.000,00 0,00 | 30.000,00
UKUPNO: 402.095,04 | 22.592,08 | 379.502,96

Ostatak steCajne mase za diobu, nakon namirenja troSkova steCajnog postupka, iznosi
(463.893,85-379.502,96) 84.390,89 kn

Il Prijedlog za zavrsnu diobu I visi isplatni red

R. | Vjerovnik (0]]=] Adresa Iznos % Iznos
Br utvrdene Namirenja | namirenja po
trazbine Po zavi$noj | zavrinoj diobi
diobi
Republika 18683136487 Trgdr. 45.731,23 100 % 45.731,23
Hrvatska, Franje
Ministarstvo Tudmana 4,
1. | financija, Porezna Split
uprava, Podruéni
ured Split

Ostatak steCajne mase za diobu, nakon namirenja tro§kova ste¢ajnog postupka i vjerovnika
prvog viseg isplatnog reda, iznosi (84.390,89-45.731,23) 38.659,66 kn.



111 Prijedlog za zavrsnu diobu II visi isplatni red — postotak namirenja

R. Vjerovnik
Br

Iznos ukupno priznate trazbine %

diobi

Namirenja
po zavrsnoj

34 vjerovnika

36.525.465,57 kn

0,106 %

U Splitu, 20. rujna 2021. g.

Privici:
- Ugovor o zakupu
- Zapisnik o inspekcijskom nadzoru

Stecajni upravitelj:

Josip Hrga

Digitally signed by:
JOSIP HRGA

Date:
19-ruj-2021
21:01:37

- Podnesak — prijeboj troskova zakupa sa troSkovima ulaganja u nekretninu

- Raduni - Vivita d.o.o.

- Ratuni — Mlija d.o.o.

- Tuzba i odgovor na tuzbu u predmetu br. P-192/2019

- Prijedlog nagrade stecajnom upravitelju

- Racun - izrada pecata
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