Nedjeljko Nikoli¢, vlasnik gradevinskog obrta 11. St-46/2014
JAKIC INZENJERING, u ste¢aju

OIB:77668285262

11. sije¢nja 2020 . godine

TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p stecajni sudac
gda Ana Golub Grui¢

Predmet: Obrac¢un tro$kova - prijedlog diobe kupovine

U stecajnom postupku nad ovim ste¢ajnim duznikom unovcena je cjelokupna imovina, a na dijelu
nekretnine su bila upisana razlu¢na prava dva vjerovnika, MILJAK GRADENIJE d.o.o0. i PARTNER
BANKA d.d.

Od cjelokupnog utrska koji iznosi 873.014,62 kn ( vidi tabelu 1.) razluéne vjerovnike i troSkove postupka
treba namiriti na slijede¢i nacin:

A. Namirenje razlu¢nog vjerovnika Miljak Gradenje d.o.o.

Na Cest. zem. 108/4 z.u. 17820 upisano je razlu¢no pravo Miljak Gradenje d.o.o0. u iznosu 339.655,20 kn,
a ista je unovéena za 32.001,00 kn. PDV se ne obracunava.
- 5.670,79 kn uplatiti u korist ste¢ajne mase radi podmirenja tro§kova ste¢ajnog postupka koji
nekretnine terete razmjerno. Nema troSkova koji bi izravno teretili predmetnu nekretninu.
- 26.330,21 kn pripada razlu¢nom vjerovniku Miljak gradenje d.o.o.

B. Namirenje razlu¢nog vjerovnika PARTNER BANKA d.d.

Na 13 nekretnina koje su bile u vlasnistvu stecajnog duznika, bilo je upisano razluéno pravo PARNER
BANKE d.d. Te su nekretnine unovcene za 800.250,00 kn (Tabela 2a.)
Izravni troskovi koji terete te nekretnine iznose 16.350,00 kn i to za plac¢eni PDV.
Utrzak u iznosu 800.250,00 kn dobiven unovcenjem nekretnina rasporeduje se na slijedec¢i nacin:
- iznos od 158.159,63 kn ( 16.350,00 kn izravni troSkovi + 141.809,63 kn neizravni troSkovi)
uplatiti u steCajnu masu radi podmirenja troSkova koji terete prodane nekretnine
- ostatak od 642.090,37 kn pripada razlu¢nom vjerovniku Partner banci d.d.

Obrazlozenje
Tabela 1. Unovcenje svih nekretnina

r.b. nekretnina unovéenje razluéni vjerovnik PDV NETO provjera

1 234/9 146.500,00 Partner banka 0,00 146.500,00 146.500,00




2 234/13 4.300,00 Partner banka 0,00 4.300,00 4.300,00
3 234/10 99.500,00 Partner banka 0,00 99.500,00 99.500,00
4 234/11 850,00 Partner banka 0,00 850,00 850,00
5 108/4 32.001,00 | Miljak gradenje 0,00 32.001,00 32.001,00
6 PM-17 36.750,00 Partner banka 7.350,00 29.400,00 36.750,00
7 PM-18 27.100,00 Partner banka 5.420,00 21.680,00 27.100,00
8 PM-21 16.300,00 Partner banka 0,00 16.300,00 16.300,00
9 PM-22 17.900,00 Partner banka 3.580,00 14.320,00 17.900,00
10 PM-23 16.300,00 Partner banka 0,00 16.300,00 16.300,00
11 PM-25 16.300,00 Partner banka 0,00 16.300,00 16.300,00
12 PM-27 19.600,00 Partner banka 0,00 19.600,00 19.600,00
13 234/1 353.000,00 Partner banka 0,00 353.000,00 353.000,00
14. 234/12 45.850,00 Partner banka 0,00 45.850,00 45.850,00
15 ;L':/::Ii 40.763,62 Nema razl prava 0,00 40.763,62 40.763,62

Sveukupno 873.014,62 873.014,62

Primjena PDV-a:

Rb.1-5te 131 14 su ¢.z. za koje nije izdan gradevinski akt, ne primjenjuje se PDV-a
Rb. 8, 10, 11, 12 su parkirna mjesta koje je kupila Partner banka i izvrSen je prijenos PDV
Rb. 6, 7 19 su parkirna mjesta prodana privatnim osobama, PDV je obracunat iz utrska

Tabela 2. Popis unov¢enih nekretnina po kriteriju upisanog razlu¢nog prava

a. Nekretnine sa razlu¢nim pravom PARTNER BANKE d.d.

razluéni
nekretnina unovéeni vjerovnik PDV NETO ukupno

1 | 234/9 146.500,00 | Partner banka 0,00 | 146.500,00 | 146.500,00
2 | 234/13 4.300,00 | Partner banka 0,00 4.300,00 4.300,00
3 | 234/10 99.500,00 | Partner banka 0,00 | 99.500,00 | 99.500,00
4 |234/11 850,00 | Partner banka 0,00 850,00 850,00
5 | PM-17 36.750,00 | Partner banka 7.350,00 | 29.400,00 | 36.750,00
6 | PM-18 27.100,00 | Partner banka 5.420,00 | 21.680,00 | 27.100,00
7 | PM-21 16.300,00 | Partner banka 0,00 | 16.300,00 | 16.300,00
8 | PM-22 17.900,00 | Partner banka 3.580,00 | 14.320,00 | 17.900,00
9 | PM-23 16.300,00 | Partner banka 0,00 | 16.300,00 | 16.300,00
10 | PM-25 16.300,00 | Partner banka 0,00 | 16.300,00 | 16.300,00
11 | PM-27 19.600,00 | Partner banka 0,00 | 19.600,00 | 19.600,00
12 | 234/1 353.000,00 | Partner banka 0,00 | 353.000,00 | 353.000,00
13 | 234/12 45.850,00 | Partner banka 0,00 | 45.850,00 | 45.850,00

800.250,00 16.350,00 | 783.900,00 | 800.250,00

b. Nekretnina sa razlu¢nim pravom MILJAK GRADENJE d.o.o.

| 14 | 108/4

32.001,00 | Miljak gradenje |

0,00 | 32.001,00 | 32.001,00 |

c. Uplata po nagodbi sa Darko Zuani¢

| 15 | PM-15 Zuani¢ |

40.763,62 |

0,00 | 40.763,62 | 40.763,62 |

‘ Ukupno st. masa

873.014,62 |

| 16.350,00 | 856.664,62 | 873.014,62




Tabela 3. U¢es¢e u ukupnoj vrijednosti steCajne mase

Iznos Razluéni % ucesca u vrijednosti
unovéenja vjerovnik steCajne mase

32.001,00 | Miljak gradenje 3,67%

800.250,00 Partner banka 91,67 %

40.763,62 | \eopterecena 4,66 %

nekretnina
873.014,62 Ukupno 100,00 %

Iz tabele 1. i 2. razvidno je da je cijela imovina unovéena za 873.014,62 kn.

Iz tabele 3. vidimo da u¢esc¢e imovine na kojoj je upisano razluéno pravo Miljak Gradenje d.0.0. u
ukupnoj stecajnoj masi 3,67%, uceSée imovine na kojoj je upisano razlu¢no pravo Partner banke d.d. u
ukupnoj stecajnoj masi 91,67%, a imovine bez upisanog razlu¢nog prava 4,66%.

U tom omjeru ¢e se raspodijeliti i troskovi unovcenja.

TROSKOVI

Troskovi se dijele na izravne koji terete pojedinu nekretninu i neizravne koji su nastali radi unovéenja

cjelokupne ste¢ajne mase.

Izravni (direktni) troskovi unovcenja bi se odnosili na placeni PDV za tri nekretnine na kojim je
upisano razlu¢no pravo PARTNER BANKE d.d. Te troSkove placa vjerovnik u punom iznosu. Ostalih
izravnih troskova kao komunalne naknade, rezijskih troskova ili ¢uvanja nije bilo.

Tabela 4. Izravni troskovi, za 3 nekretnine na kojima je bilo upisano razlu¢no pravo PARTNER BANKE

Nekretnina Iznos izravnog troska

PM-17 7.350,00
PM-18 5.420,00
PM-22 3.580,00
Ukupno 16.350,00

Neizravni (indirektni) troskovi ste¢ajnog postupka nastali su radi unovéenja cjelokupna stecajne
mase i dijele se razmjerno na sve nekretnine.

Tabela 5. Neizravni troskovi unovcenja koji se dijele razmjerno,

Opis troska ukupni trosak
1 | Nagrada ste¢ajnom upravitelju (75% Separovi¢, 25% Steko) 96.579,00
2 | Materijalni trogkovi upravitelja Steke 4.100,00
3 | Trosak vodenja poslovnih knjiga (4 godine x 340,00 kn/mj) 16.000,00
4 | Trosak certifikata FINE za predaju PDV i GFI 65,00 kn/mj x 40 2.600,00
5 | TroSak procjene ra¢un Malenica Jure 9.375,00 kn 9.375,00




6 | Pristojbe FINI 19.600,00

7 | Pecat 200,00

g Zbrinjavanje dokumentacije 0,5m x 30kn/mj x 12 x 2.250.00
10god=1.200,00 kn za 10 god x 1,25% PDV ’

9 | PausSalna sudska pristojba TB 24 2.000,00

10 | Nepredvideni troSkovi 2.000,00
UKUPNO 154.704,00

UCESCE RAZLUCNIH VJEROVNIKA U PODMIRENJU TROSKOVA

Tabela 6. Razmjerno uc¢esce razluénih vjerovnika u neizravnim troskovima

Razluéni vjerovnik % ucesce u trosku
1 | Miljak gradenje 3,67 5.670,79
2 | Partner banka 91,67 141.809,63
Neopterecena
3 nekretnina PM-15 4,66 7.223,58
Ukupni trosak 100,00 154.704,00

Iz tabela 5.1 6. je da ukupni neizravni troskovi iznose 154.704,00 kn, da razluéni vjerovnici sudjeluju u
pokricu troskova postupka u slijede¢em omjeru:

1. MILJAK GRADENIJE d.0.0. sa 3,67%, Sto iznosi 5.670,79 kn.

2. PARTNER BANKA d.d. sa 91,67%, $to iznosi 141.809,63 kn.

Namirenje razlu¢nog vjerovnika MILJAK GRADENJE d.o.0.

Na cest. zem. 108/4 z.u. 17820 upisano je razlu¢no pravo vjerovnika Miljak Gradenje d.o.0. U iznosu
339.655,20 kn, a nekretnina je unov¢ena za 32.001,00 kn. Izravnih troskova koji bi teretili nekretninu
nema.

- Razmjerni troskovi unovc¢enja iznose 5.670,79 kn, $to predstavlja 3,67% od troskova unovéenja

prikazanih u tabeli 4 i 5.

Slijedom navedenog utrzak od 32.001,00 kn dobiven unovéenjem nekretnine 108/4 z.u. treba rasporediti
na slijede¢i nacin

- 5.670,79 kn uplatiti u korist ste¢ajne mase

- 26.330,21 kn pripada razlu¢nom vjerovniku Miljak gradenje d.o.o.

Namirenje razlu¢nog vjerovnika PARTNER BANKA d.d.

Na 13 nekretnina ste¢ajnog duznika upisano je razlu¢no pravo PARNER BANKE d.d. kako je prikazano
u tabeli 2a. i iste su unovcéene za 800.250,00 kn.

- Nekretnine sa razlu¢nim pravom PARTNER BANKE d.d. unov¢ene su 800.250,00 kn.
- lzravni troskovi ( placeni PDV) iznose kn 16.350,00 kn. (Tabela 4.)
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- Neizravni dio troskova unovcenja koji tereti PARTNER BANKU d.d. iznose 141.809,63 kn, sto
predstavlja 91,67% od ukupnih troskova unovéenja (Tabela 6.)

Slijedom navedenog iznos od 800.250,00 kn dobiven unovéenjem 13 nekretnina iz tabele 3.

rasporeduje se

- iznos od 158.159,63 kn ( 16.350,00 kn izravni troSkovi + 141.809,63 kn neizravni troSkovi)

uplatiti u ste¢ajnu masu radi podmirenja troskova koji terete prodane nekretnine
- ostatak od 642.090,37 kn pripada razlu¢nom vjerovniku Partner bankci d.d.

Ostali podaci o troskovima

Tabela 6. Izra¢un nagrade steCajnom upravitelju za iznos unovcenja 873.014,61 kn.

nagrada
% bruto

do | 100.000,00 100.000,00 0,1600 | 16.000,00

na razliku od 100.000,01 | do | 300.000,00 200.000,00 0,1200 | 24.000,00
na razliku od 300.000,01 | do | 500.000,00 200.000,00 0,1000 | 20.000,00
na razliku od 500.000,01 | do | 873.014,62 373.014,61 0,0800 | 29.841,17
Ukupni iznos na koji se racuna nagrada 873.014,61 bruto 89.841,17
doprinos na bruto 7,5% 6.738,09

ukupno bruto nagrada 96.579,26

Tabela 7. Pristojbe FINI

Troskovi FINE

Dopis 29.11.18., 01.03.19., 16.08.19. 11.600,00

rn 26, 01.03.-.31.03. 2.400,00

rn 80, 01.11.18.- 31.11.18. 3.100,00

rn 117, 19.08.19. - 31.08.19. 400,00

rn 166, 01.11.20. - 30.11.20. 2.100,00
UKUPNO 19.600,00
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