REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Starcevica 23

Posl. br. 6-St.92/2019-278

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Dubrovniku, po sucu tog suda Srdanu Gavrani¢u kao

ste€ajnom sucu u steCajnom postupku nad duznikom NITOR d.o.0, za trgovinu,
proizvodnju i usluge "u ste€aju", Vukasova 2, Split, MBS: 060138846, OIB:
97553872697, zastupano po ste¢ajnom upravitelju Ivanki Susi¢ iz Dubrovnika, izvan
roCiSta, dana 24, kolovoza 2021. godine

rijesio je

Iz utrS8ka ostvarenog prodajom imovine ste€ajnog duznika NITOR d.o.0, za
trgovinu, proizvodnju i usluge "u stecaju", Vukasova 2, Split, MBS:
060138846, OIB: 97553872697 i to nekretnine oznake katastarske Cestice:
kat. Cestice zem. 6417/1 Stambeno-poslovna zgrada, dvor, ukupno 2.188 m2
- 78. suvlasnicki dio: 14/7559 ETAZNO VLASNISTVO (E-78) dijela koji je
suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom parkirnog mjesta oznaenog PM.25,
ukupne povrSine 14,15 m2, na etazi podrum 1,

- 79. suvlasnicki dio: 13/7559 ETAZNO VLASNISTVO (E-79) dijela koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom parkirnog mjesta oznacenog PM.26,
ukupne povrSine 13,47 m2, na etazi podrum 1,

sve upisano u z.ul. 17694 K.O. Split.

Vrsta predmeta prodaje: skupni predmet prodaje,

identifikator nadmetanja: 31391,

identifikator predmeta prodaje: 17799,

u iznosu 326.500,00 kuna

namiruju se:

- trodkovi unovCenja predmeta razluénog prava po €l. 254. st. 3. Ste€ajnog
zakona u iznosu od 22.983,83 kuna (slovima: dvadeset-dvije-tisu¢e-devet-
stotina-osamdeset-tri-tisu¢e kuna i osamdeset-tri lipe).

Oslobada se Zeljiko Albini, Split, Sinjska 3, OIB 26256621275, plaéanja
kupovnine u iznosu od 303.516,17 kuna (slovima: tri-stotine-tri-tisuce-pet-
stotina-8esnaest kuna i sedamdeset lipa).

Nalaze se Zeljku Albini, Split, Sinjska 3, OIB 26256621275u roku od 15 dana
od dostave ovog rjeSenja uplatiti razliku do iznosa troSkova unovCenja od
783,83 kuna u korist racuna IBAN: HR1123900011300028787 Model: HR11
poziv na broj (P1) 313912, te kao podatak drugi broj (P2) odvojen crticom (-)
245453, a u polje 71A na swiftu ili u polje "Opcija troSka" u nalogu za pla¢anje
naznaci "OUR", a kao opis pla¢anja uplata troSkova za St-92/2019.

Ako ponuditelj Zeljiko Albini, Split, Sinjska 3, OIB 26256621275 ne plati u
cijelosti razliku troSkova unovéenja iz tocke lll. izreke ovog rjeSenja, sud ¢e
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rieSenjem_proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju, a iz polozene
jamcevine ¢e se namiriti troSkovi prodaje i naknaditi razlika izmedu postignute
kupovnine.

V. Po odbitku iznosa troSkova steCajnog postupka navedenog u tocki I. ovog
rieSenja iz ostvarenih sredstava namiruje se trazbina razluénog vjerovnika:
- Zeljko Albini, Split, Sinjska 3, OIB 26256621275, u iznosu od
303.516,17 kuna (slovima: tri-stotine-tri-tisuce-pet-stotina-Sesnaest kuna i
sedamdeset lipa) i to prijebojem trazbine u visini oslobodenog plaéanja
kupovnine 303.516,17 kuna (slovima: tri-stotine-tri-tisu¢e-pet-stotina-Sesnaest
kuna i sedamdeset lipa).

V. Nakon pravomocénosti ovog rieSenja isplatit ¢e se iznosi navedeni ovom
rjeSenju, tako Sto se nalaze Financijskoj agenciji nakon pravomocnosti
ovog rjeSenja bez odlaganja isplatiti iznos iz toCke I. ovog rieSenja i to:

- 22.983,83 kuna u korist raCuna NITOR d.o.0, za trgovinu, proizvodnju i
usluge "u ste€aju”, Vukasova 2, Split, MBS: 060138846, OIB: 97553872697
broj IBAN HR5024070001100098366.

VI. Nakon izvrSene uplate zaklju¢kom o predaji nekretnine odredit ¢e se upis
prava vlasniStva u zemljiSnim Kknjigama na ime kupca i brisanje svih
dosadasnjih upisa u zemljiSnim knjigama na prodanim nekretninama.

Obrazlozenje

Nakon §to imovina duznika prodana na javnoj drazbi koju je provela
Financijska agencija i kupcu koji je stavio najvidu valjanu ponudu Zeliku Albini iz
Splita, u iznosu 332.500,00 kuna dosudena imovina rjeSenjem ovog suda posl.br.
St.92/2019-267 od 24. srpnja 2021. godine koje je postalo pravomocéno, na rocistu za
diobu kupovine odrzanom 24. kolovoza 2021. godine predmet rocista je bila rasprava
o diobi kupovine u ukupnom iznosu od 332.500,00 kuna i namirenje vjerovnika Koji
imaju pravo odvojenog namirenja svoje trazbine iz nekretnine koja je bila predmet
prodaje.

Temeljem ¢l. 248. SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17, dalje u tekstu SZ)
nakon unov€enja stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo iz iznosa
ostvarenog prodajom namirit ¢e se troSkovi unovéenja iz ¢l. 254. SZ i potom trazbine
razluénih vjerovnika prema redoslijedu, a preostali iznos predati ste€ajnom
upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika. Sukladno €l. 254. SZ u vezi s pravnim
shvacanjem Odjela trgovackih i drugih sporova VTS RH od 18.03.2019. troSkovi
unovéenja predmeta razlu¢noga prava odreduju se pausalno u iznosu od 5% od
utrSka, osim ako su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi. Ako je zbog
unovCenja ste€ajna masa optereéena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pausSalu troSkova unov€enja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

U konkretnom slu€aju troSkovi unovCenja prema obracunu stecajnog
upravitelja (list spisa 4812-4813) su znatnao viSi od 5%. Izravni troSkovi koji terete
prodanu nekretninu prema obraCunu ste€ajnog upravitelja odnose se na: troSak
Financijske agencije za prodaju 700,00 kuna, troSak procjena po vjeStaku 2.625,00
kuna, troSkovi odrzavanja parkinga 5.526,00 kuna, troSkovi komunalne naknade
507,11 kuna, te troSkovi pricuve 2.787,70 kuna, dok se indirektni troSkovi razmjerno
vrijednosti unovéene imovine prema procjenjenoj vrijednosti ukupne ste€ajne mase
odnose na: knjigovodstvene usluge 611,55 kuna i bruto nagradu steCajnog
upravitelja 9.513,00 kuna uveéano za 7,5% doprinosa za zdravstveno osiguranje u
iznosu 713,47 kuna, $to sveukupno iznosi 22.983,83 kuna.



3 Posl. br. 6-St. 92/2019-278

Naime, iz dostavljenih rauna BONEO d.o.o. iz Splita broj 05-06/2021 od 28.
lipnja 2021. godine i prepiske elektronickom postom izmedu ste€ajne upraviteljice i
Stano-uprava d.o.o. (list spisa 4830-4838) proizlazi da se radi o trodku popravka
odrzavanja vrata za parkirna mjesta koja su predmet prodaje navedena u tocki I.
izreke ove odluke (PM 25 i PM 26) iz 2019. godine prema radnom nalogu broj 30/19
te o pri€uvi koja se odnosi upravo na iste nekretnine. Dakle, ne radi se o troSkovima
odrzavanja i popravka, te pricuve neke druge nekretnine koja ulazi u ste¢ajnu masu,
ve¢ upravo one koja je predmet prodaje, pa to predstavlja izravni troSak i obracunava
se u cjelokupnom iznosu. Ovaj sud prihvaca kao uobiCajeno u steajnim postupcima
da se zbog nedostataka sredstava u stecajnoj masi izvrSeni radovi i priCuve ne
pla¢aju odmah, ve¢ da se s vjerovnicima dogovara poc¢ek za placanje tih troSkova do
vremena kada pristignu nov€ana sredstva u steCajnu masu, pa za ovaj sud nije
neobi¢no Sto je racun za radove po radnom nalogu iz 2019. godine izdan 2021.
godine. Osim toga za ovaj sud je normalno i uobi¢ajeno (duzna paznja) da kupac
kada kupuje (preuzima) neku stvar pregleda stvar koju kupuje, pa je kupac (razlucni
vjerovnik), koji u konkretno sluaju stvar (garazna parkirna mjesta) nije mogao
pregledati bez prisutnosti ste€ajnog upravitelja ili po njemu ovlastene osobe, mogao i
morao uociti prije kupnje (ponude) da vrata na garaznim parkirnim mjestima nisu
popravljena ifili nisu u funkciji, te o tome bez odlaganja obavijestiti (upozoriti)
ste€ajnog upravitelja. Zbog navedenog, ovaj sud smatra da prigovor da predmetni
rac¢un BONEO d.o.o0. nije vjerodostojan nije utemeljen.

Po odbitku iznosa troSkova steCajnog postupka iz €l. 254. SZ u iznosu
22.983,83 kuna iz kupovnine ostvarene prodajom imovine na kojoj postoji razlu¢no
pravo namiruje se razluéni vierovnik Zeliko Albini d.d., u iznosu od (326.500,00-
22.983,83) 303.516,17 kuna i to prijebojem.

Prema ¢&l. 247. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, dalje u tekstu SZ)
nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u ste€ajnom postupku uz
odgovarajuéu primjenu pravila ovrdnoga postupka o ovrsi na nekretninama.
Odstupanje od pravila ovrSnog postupka, uredeno je €l. 247. st. 7. SZ koji propisuje
da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene
u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, dok ¢l. 107. st. 1. OvrSnog zakona (NN
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ) propisuje da ovrhovoditelj koji
je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duZan poloZziti kupovninu
ako ona iznosi koliko i njegova ovrsna trazbina ili manje.

Oslobodenju kupca od polaganja kupovnine. propisano je ¢l. 107. st. 5. OZ,
pa ¢e sud o oslobodenju od placanja kupovnine odluciti rieSenjem na temelju
zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe.
Drazba je zakljuGena 21. srpnja 2021. godine, a Zeljko Albini je 20. srpnja 2021.
godine podnio zahtjev da se oslobodi pla¢anja kupovnine.

Stecajni zakon daje moguc¢nost ne samo jedinom razlu¢nom vjerovniku vec i
prvom u prednosnom redu, ako ih je viSe da kupe nekretninu. To svoje pravo razlucni
vjerovnik ostvaruje izjavom da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu
s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine.

Prema stanju u zemljiSnim knjigama upisana je trazbina prvog razlu¢nog
vierovnika Zelika Albini na temelju temelju Ugovora o dugoro&noj pozajmici br.
110/2008 "U Splitu, 14. listopada 2008. godine", Aneksa ugovora o dugoro¢noj
pozajmici "U Splitu, dana 16. srpnja 2009. godine", Ugovora o ustupu trazbine
(cesija) "U Splitu, dana 15. listopada 2009. godine" i Aneksa br. 2 Ugovora o
dugoro¢noj pozajmici od 14. listopada 2008. godine "U Splitu, dana 15. lipnja 2012.
godine”, u iznosu od 25.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajuéim
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kamatama. Iz obraCuna ste€ajnog upravitelja (list spisa 4814-4815) proizlazi da
sukladno upisu u zemlji$nim knjigama trazbina razluénog vjerovnika Zeljka Albini na
dan 18, kolovoza 2021. godine iznosi 334.377,70 kuna, §to predstavlja iznos koji je
veéi od iznosa koiji je kao najvisi ponuden za kupnju predmetnih nekretnina.

U smislu ¢l. 108. OZ, nakon pravomocénosti rieSenja o dosudi nekretnine i
posto kupac polozi kupovninu, sud ¢e donijeti zaklju€ak o predaji nekretnine kupcu.

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa odlu¢eno je kao u izreci.

U Dubrovniku 24. kolovoza 2021. godine

Stecajni sudac:

Srdan Gavranic¢

Dokument je elektroni¢ki potpisan:

SRBAN GAVRANIC
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Protiv ovog rjeSenja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se izjavljuje Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana od primitka
rieSenja putem ovog suda u 3 istovjetna primjerka pozivom na gornji poslovni broj
spisa. Primitak ovog rieSenja raCuna se sukladno ¢l. 12. Ste€ajnog zakona istekom
osmog dana od dana objave na e-Oglasnoj plogi Zalba ne odgada provedbu rje$enja

@. 11. st. 4. 0Z).

DN-a (24.08.2021.):
steCajnom upravitelju,
- Zeljko Albini po punomoéniku,
- Opcinski sud u Splitu, zemljiSnoknjizni odjel,
- Porezna uprava Split,
- e-oglasna plo¢a suda,
- FINA, nakon pravomoc¢nosti s klauzulom pravomocnosti.
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