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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/11

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Vesni Funduruli¢ PeriSin,
u stecajnom postupku duznika nad Stecajnom masom iza VIEKO KOMERC, d.o.0., Zagreb,
Miramarska 13/d, OIB: 52288839052, 13. listopada 2020.,

zakljucio je

I.U stecajnom postupku prodaje se imovina stecajnog duZnika nad SteCajnom masom
iza VJEKO KOMERC, d.0.0., Zagreb, Miramarska 13/d, OIB: 52288839052 uz odgovarajucu
primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, upisana u zemljisnim knjigama
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel Zagreb, k.o. 335606, Vrapce,
zk.ul. 9405, k¢.br. 276/2, stambena zgrada br. 2 i dvoriSte, Malesnica 4, ukupne povrsine 479
m2 i to:

1. Suvlasnicki dio: 1632/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
stan S-1 - dvosobni stambeni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: soba, dnevni boravak s
kuhinjom, kupaona, balkon i spremiste s-1 u podrumu, netto korisne povrsine 50,92 m2, s
pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom P-1 na parceli povrSine 12,50 m2, u nacrtu oznaceno
plavom bojom.
2. Suvlasni¢ki dio: 1646/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
stan S-2 - dvosobni stambeni prostor u I. katu zgrade, sadrzaja: soba, dnevni boravak s
kuhinjom, kupaona, balkon i spremiste s-2 u podrumu, netto korisne povrsine 51,35 m2, s
pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom P-2 na parceli povrSine 12,50 m2, u nacrtu oznaceno
zelenom bojom.
3. Suvlasnicki dio: 1618/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

stan S-3 - dvosobni stambeni prostor u potkrovlju zgrade, sadrZaja: soba, dnevni
boravak s kuhinjom, kupaona, balkon i spremiste s-3 u podrumu, netto korisne povrsine 50,47
m2, s pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom P-3 na parceli povr§ine 12,50 m2, u nacrtu
oznaceno smedom bojom.

4. Suvlasni¢ki dio: 1734/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

stan S-4 - dvosobni stambeni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: soba, dnevni boravak s
kuhinjom, kupaona, balkon 1 spremiste s-4 u podrumu, netto korisne povrsSine 54,11 m2, s
pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom P-4 na parceli povrSine 12,50 m2, u nacrtu oznaceno
crvenom bojom.
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5. Suvlasni¢ki dio: 1684/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

stan S-5 - dvosobni stambeni prostor u I. katu zgrade, sadrzaja: soba, dnevni boravak s
kuhinjom, kupaona, balkon i spremiste s-5 u podrumu, netto korisne povrsine 52,53 m2, s
pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom P-5 na parceli povrSine 12,50 m2, u nacrtu ozna¢eno
ljubicastom bojom.

6. Suvlasni¢ki dio: 1686/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

stan S-6 - dvosobni stambeni prostor u potkrovlju zgrade, sadrzaja: soba, dnevni
boravak s kuhinjom, kupaona, balkon i spremiste s-6 u podrumu, netto korisne povrsine 52,64
m2, s pripadaju¢im parkiraliSnim mjestom P-6 na parceli povr§ine 12,50 m2, u nacrtu
oznaceno rozom bojom.

[1.Na nekretninama opisanim pod to¢kom I. upisano je razlu¢no pravo vjerovnika H-
ABDUCO d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 41,0IB: 13667298928, BMD STIL d.o.o.,
Bedenica, Bedenica 45a, OIB: 96086822394, HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., Zagreb,
Slavonska avenija 6, REPUBLIKA HRVATSKA — MINISTARSTVO FINANCUJA.

I11.Nekretnine iz to¢. 1. ovog zaklju¢ka prodavati ¢e se kao cjelina elektroni¢kom
javnom drazbom koju ¢e provesti Financijska agencija (dalje Agencija).

IV. Uvjeti prodaje:

1. utvrdena vrijednost nekretnina iznosi 1.766.000,00 kn,

2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati)

-na prvoj drazbi ispod ¥4 utvrdene vrijednosti,
-na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti,
-na tre¢oj drazbi ispod Y4 utvrdene vrijednosti,
-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn,

3. prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

5. drazbeni korak iznosi 10.000,00 kn,

6. rok ukojem je kupac duzan poloziti kupovninu — razliku izmedu jam¢evine i
postignute cijene kupac je duzan poloziti u roku od 30 dana od pravomoénosti
rjeSenja o dosudi,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio visu cijenu u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti
rjeSenja o dosudi ne poloZi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili niZu cijenu prema velicini ponudene cijene. U tom slucaju sud ¢e donijeti
posebno rjesenje o dosudi svakom sljedecem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se
nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje nekretnina. Sud ¢e u tom
rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢im dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

Upozorenje: u slucaju visSe ponuditelja (¢lanak 103. st. 6.0Z-a) jamcevina se nece
odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamcevina ¢e se vratiti ponuditeljima
koji su ponudili nizu cijenu nakon §to rjeSenje o dosudi stekne svojstvo pravomocnosti i
nakon S§to ponuditelji prema redoslijedu visine ponudene cijene polozi kupovninu.
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V.Ostali uvjeti prodaje

1 Kkupac pla¢a porez na promet nekretnina i sve pristojbe u vezi s prodajom nekretnina
u skladu s zakonom:

- ukoliko kupac bude fizicka osoba ili pravna osoba koja nije u sustavu PDV-a isti ¢e
na postignutu cijenu biti duzan platiti jo§ 3% poreza na promet nekretnina sukladno ¢1.40.
st.1. tocka j) Zakona o PDV-u te ¢l. 5., st. 1. i 2. Zakona o porezu na promet nekretnina

- ukoliko kupac bude porezni obveznik (u sustavu PDV-a), isti ¢e na postignutu cijenu
biti duzan platiti dodatnih 3% poreza na promet nekretnina prema ¢l. 40. st.1. tocka j) i ¢l. 40.,
st. 4. Zakona 0 PDV-u ili ¢e se primijeniti prijenos porezne obveze sukladno ¢l. 40. st.1. tocka
J) Zakona 0 PDV-u i ¢l. 75. st. 3. to¢ka ¢) odnosno kupac ¢e u svojim poslovnim knjigama
obracunati i obvezu za PDV i pretporez.

2. zainteresirane 0sobe mogu u vrijeme dogovoreno sa steCajnim upraviteljem
razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu nekretninu.

VI.Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Agenciji na obrascu propisanom
Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom
postupku zahtjev za prodaju nekretnine u stecajnom postupku elektronickom javnom drazbom
sa podacima sukladno ovom zakljucku.

VII.Ovaj zakljucak o prodaji objaviti ¢e se na mreznoj stranici e-Oglasna ploca ovog
suda.

Obrazlozenje

Prema odredbi ¢l. 247. st. 1. Ste¢ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17 -
dalje SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u steCajnom postupku na
prijedlog stecajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu pravila
ovrS$nog postupka o ovrsi na nekretnini.

Pravomo¢nim rjeSenjem od 26. kolovoza 2020. sud je odredio prodaju u stecajnom
postupku nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika opisanih u to€. 1. ovog zakljucka.

Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a pripisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud utvrduje
vrijednost nekretnine, na¢in prodaje i uvjete prodaje.

Na rocistu odrzanom radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina razluéni vjerovnicCi
predlozili su da se nekretnine prodaju kao cjelina sve sukladno procjeni sacinjenoj po stalnom
sudskom vjestaku za graditeljstvo i procjene nekretnina Tomislavu Radmanu, dipl.ing.grad. i
to po utvrdenoj vrijednosti od 1.766.000,00 kn budu¢i se radi o nedovrSenoj zgradi, a sa ¢ime
se suglasio steCajni upravitel;.

Slijedom navedenog, to¢. III. zaklju¢ka donesena je temeljem odredbe Cl. 247. st. 4.
SZ-aicl. 97. st. 1. do 5. Ovr$nog zakona ("Narodne novine" broj 112/12, 25/13,93/14, dalje —
0Z-a).
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Odluka iz to¢. IV. 2. zakljuc¢ka donesena je na temelju odluke ¢l. 247. st. 5.1 6. SZ-a,
odluka iz to€. IV. 3. na temelju odredbe ¢l. 247. st. 7. SZ-a, odluka iz to€. IV. 5. na temelju Cl.
20. st. 2. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom
postupku ("Narodne novine™ broj 156/14, dalje - Pravilnik), a iz to¢. IV. 7. na temelju odredbe
¢l. 98. st. 3. OZ-a.

SteCajni upravitelj je tijelo steCajnog postupka sa zadaCcom unovCavanja imovine
steCajnog duznika sukladno odredbi ¢l. 89. st. 1. to¢. 9. SZ-a, te u smislu ¢l. 2. Pravilnika
predstavlja "nadlezno tijelo” kojem Agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala pismena radi
prodaja nekretnina ste¢ajnog duznika slijedom ¢ega je odluc¢eno kao pod to¢. VI. zakljucka.

U Karlovcu 13. listopada 2020.
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