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14,09 . 2/¢
/ [/(64/
REPUBLIKA HRVATSKA MBS:070073070 '
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-16/4525-2

RJESENJE

Trgovaéki sud u VaraZdinu po vid3em sudskom savjetniku Ivana
Stardevié u registarskom predmetu upisa u sudski registar
promjene sjedista, promjene djelatnosti unutar predmeta
poslovanja, promjene &lanova drudtva, promjene <&lana uprave 3
promjene odredbi dru3tvenog ugovora po prijedlogu predlagatelja
TRI PROJEKT drudtvo s ograni&enom odgovorno3éu =za gradnju i
promet nekretnina, VaraZdin, A. Mihanovié¢a 4, 12.09.2016.

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena sjedista, promjena djelatnosti unutar predmeta
poslovanja, promjena &lanova drudtva, promjena ¢&lana uprave i
promjena odredbi drustvenog ugovora subjekta upisa upisanog

pod tvrtkom/nazivom TRI PROJEKT drustvo S ogranic¢enom
odgovorno3éu za gradnju i promet nekretnina, sa sjedistem u
KanizZa, KaniZa 41, u registarski uloZak s MBS 070073070, OIB
92531350960, prema podacima naznadenim u prilogu ovoga rjeSenja
("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra"), koji je
njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U Varazdinu, 12. rujna 2016. godine

Vidi sudski savjetnik

Ivana Stgr ié

Uputa o pravnom lijeku:

na zalbu protiv rjesSenja sudskog savjetnika (ovlaStenog
tarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbacena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka. -

D003, 2016-09-12 14:10:29 Stranica: 1 od 1
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PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rje3enje)
Pod brojem upisa 3 za tvrtku TRI PROJEKT drustvo s ogranicenom
odgovorno3éu za gradnju i promet nekretnina upisuje se:

SUBJEKT UPISA

SJEDISTE/ADRESA:
2# Varazdin (Grad VarazZdin)
A. Mihanovic¢a 4
KaniZa (Grad Ivanec)
Kaniza 41

PREDMET POSLOVANJA:

- Pripremanje i usluZivanje pica i napitaka

- Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane

- PruZanje usluga smjesStaja

- savjetovanje pravnih osoba glede strukture
kapitala, poslovne strategije i slicénih
pitanja te pruZanje usluga koje se odnose na
poslovna spajanja i stjecanje dionica i
poslovnih udjela u drugim drus$tvima

- proizvodnja energije

- prijenos, odnosno transport energije

- skladi3tenje energije

distribucija energije

- upravljanje energetskim objektima

- opskrba energijom

- trgovina energijom

organiziranje trZiSta energijom

- proizvodnja naftnih derivata

- transport nafte naftovodima

transport naftnih derivata produktovodima

- transport nafte, naftnih derivata i biogoriva
cestovnim vozilom

* - transport nafte, naftnih derivata i biogoriva

Zeljeznicom

L] - transport nafte, naftnih derivata i biogoriva
plovnim putovima

- trgovina na veliko naftnim derivatima

- trgovina na malo naftnim derivatima

skladistenje nafte i naftnih derivata

- skladistenje ukapljenog naftnog plina

- trgovina na veliko ukapljenim naftnim plinom

- trgovina na malo ukapljenim naftnim plinom

- proizvodnja elektriéne energije

- prijenos elektri&ne energije

- distribucija elektricne energije

= - .organiziranje trZisSta elektriéne energije

- opskrba elektri¢nom energijom

- trgovina elektri¢nom energijom

* ok F Ok

A% ok ok ok F A F
I I

* Ok ¥ ¥
I

* ok Ok ok
|

*

* H

o - proizvodnja toplinske energije
i - opskrba toplinskom energijom
x - istraZivanje i eksploatacija mineralnih
sirovina
* - izrada projekta gradenja rudarskih objekata i
D002, 2016-09-12 14:10:31 Stranica: 1 od 8
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070073070
Tt-16/4525-2 Datum: 12.09.2016
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesSenje)

Pod brojem upisa 3 za tvrtku TRI PROJEKT drui$tvo s ogranicenom
odgovorno3éu za gradnju i promet nekretnina upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
= - rad sa nehrdajué¢im metalima
o - procjene vrijednosti nekretnina
i = djelatnost vjeStadenja iz podruc&ja
graditeljstva

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

# Slobodan Ivekovié, OIB: 72630369724
Varazdin, Miroslava KrleZe 1/1
# - &lan drusdtva

BT

Svetislav Simié, OIB: 08757195075
Varazdin, I. MaZuranié¢a 50
# - ¢lan drustva

Darko Gecek, OIB: 82986611156

Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
- jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

vié, OIB: 72630369724
Miroslava KrleZe 1/1

B
|

zastupa drusStvo pojedinac¢no i samostalno

Darko Gelek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
- direktor
- zastupa drusStvo pojedinadno i samostalno od 05.09.2016.

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

Odlukom jedinog ¢lana drudtva 05.09.2016. izmijenjen je
1Stveni ugovor od 03.02.2011., u &lancima: 2., 4., 5., 9.
1., a radi promjene odredbi o &lanovima drudtva, predmetu
ovanja, sjediStu, zatim ulozima i poslovnim udjelima
na dru3tva, te je donesen pro&i3céeni tekst Druitvenog
oz

U VarazZdinu, 12. rujna 2016. .
Vigi ‘sudski savijetnik

Ivana Staréeyicé
Y \’//7}/}[_///

D002, 2016-09-12 14:10:31 jfranica: 8 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




7
Naruditel] : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stec¢aju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA
Predsjednik suda
Telefon: 042/214-740, 401-800

Broj: 4 Su-622/12-4

Varazdin, 3. sije¢nja 2013. g.

Na temelju ¢l. 140. Zakona o sudovima (,Narodne novine* br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09,
116/10, 27/11 i 130/11) i €L 11. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima («Narodne novine» br. 88/08,
8/09, 126/11 i 120/12), predsjednica suda donosi

RJESENJE

Darko Gecek, diplomirani inZzenjer gradevinarstva iz Ivanca, Ak. M. Maleza 18, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo

na vrijeme od ¢etiri (4) godine.

Temeljem ¢&l. 7. Pravilnika, imenovani stalni sudski vjeStak duZan je na pocetku svake
kalendarske godine za vrijeme trajanja imenovanja, predsjednici suda dostaviti dokaz o sklopljenom
obaveznom osiguranju za narednu tekué¢u godinu.

Sudska pristojba propisana odredbom ¢&l. 40. a. st. 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (,,Narodne novine* br. 125/11), u iznosu od 100,00 kn na podnijet zahtjev stalnog
sudskog vjestaka, te za izdano rjeSenje o imenovanju stalnim sudskim vjedtakom u iznosu od 200,00 kn,
temeljem odredbe ¢l. 40. a. st. 2. cit. Zakona, placena je u cijelosti.

é PREDSJFDNICA SUDA:
/ [
Snjezana Hrukek-gabijan

N
\
Dostaviti:
1. Darko Gecek, Ak. M. Maleza 18, Ivanec .
2. Ministarstvu pravosuda
3. Opéinskim sudovima 1 - 4
4. Poreznoj upravi Ivanec
5. u spis

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATS
ZUPANIJSKI SUD U VAF
URED PREDSJEDNIKA SUDA

4 Su-622/12-14

29, veljace 2016. g.

Sutkinja ovlastena za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Varazdinu
Snjezana Hrupek-Sabijan. odlucujuéi povodom zahtieva Darka Geeka. mag. ing. aedif. o
imenovanju stalnim sudskim vjestakom i za podrudje procjene nekretnina, temeljem &lanka 126.
st, 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13.. 33/15.1 82/15.) u vezi s ¢l. 12, a. Pravilnika o stalnim
sudskim viestacima (NN br. 38/14. 1 123/15.) donosi.

RJESENJE

Darko Geéek, mag. ing. aedif. iz Ivanca, Ak. M. Maleza 18, imenuje se stalnim sudskim
viestakom i za procjenu nekretnina. na vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Rjesenjem Zupanijskog suda u Varazdinu broj: 4 Su-622/12-4 od 3. sijeénja 2013.
godine, Darko Gecek, mag. ing. acdif. iz Ivanca, Ak. M. Maleza 18, imenovan je stalnim
sudskim vieStakom za podrucje graditeljstva

Dana 9. studenoga 2013. godine. imenovani stalni sudski vjestak podnio je ovome sudu
zahtjev za prodirenje djclatnosti sudskog vijestadenja i na podrucje procjene nekretnina.

Nakon $to je utvrdeno, da ispunjava uvjete iz ¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima. rijedeno je kao u izrect ovog rjesenja.

Sutkinja ovlaitena za obavijanje
poslova sudske uprave:

o = 2l

Snjezana Hrdpek-Sabijan

7 4 |

A L

Dostaviti:

1. Darko Gedcek, vanec, Ak M. Maleza 18

Y Ministarsivie pravosuda RH

Opcinskim sidovima 1 - 3

Poreznof upravi Varazdin Ispostava vanee. D. Arnolda 11
1 .\‘['.’.\

s !

[

)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

> Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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PROCJEMBENI ELABORAT
PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA U

ZAGROVICU, ZAGROVIC, KNIN

3. UvoD

Na zahtjev Narucitelja, izvrSit ¢e se procjena vrijednosti nekretnine:

- zemlji$ne Gestice k.&.br. 979/3, 979/1, k.o. Zagrovi¢ sa poslovnom gradevinom (pr$utanom) i
garazom, k.¢.br. 979/3 upisana je u zemljiSne knjige kao ,Kuéa i dvoriste”, ukupne povrSine
852,00 m?, k.&.br. 979/1 upisana je u zemljiSne knjige kao ,Vinograd®, ukupne povrsine 756,00
m?, te zemljisna Sestica k.¢.br. 979/2, k.o. Zagrovié, upisana u zemlji$ne knjige kao ,Vinograd®,
ukupne povrsine 2.600,00 m?.

Predmetna gradevina na k.&.br. 979/3, 979/1, k.o. Zagrovi¢ izgradena je kao prizemnica s

podrumom i trenutno se ne Koristi, predvidena je za proizvodnu namjenu (prSutanu); garaza je

izgradena kao prizemnica. Prema Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, gradevine tvore
jedinstvo nekretnine sa pripadaju¢im zemljistem, odnosno zemljiSte na kojoj je nacinjena gradevina
pripada njoj samoj.

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo kakav
upravno-pravni postupak.

Na$ pregled nekretnine izvrSen je 25. studenoga 2016. godine, a na temelju utvrdenih €injenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ée izradena ova procjena. S tim u svezi izvrS§en je o€evid nekretnina,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvr§enog pregleda
gradevine, izmjere nekretnine i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Poslovna gradevina je izgradena kao prizemnica, podrum + prizemlje, garaza je izgradena kao
prizemnica. Osnovna gradevina je izgradena 1965. godine, dogradena je i adaptirana 2013. godine.
Gradevina je nezavrSena te se trenutno ne koristi, predvidena je da se koristi kao poslovna proizvodna
gradevina - prSutana. Garaza je izgradena 1975.godine.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.8.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Lokacija: Predmetne nekretnine se nalaze u naselju Zagrovié, katastarska opéina Zagrovi¢,
Dio nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, a dio nekretnina se nalazi
izvan granica gradevinskog podrucja ("Sluzbeni vjesnik Sibensko - kninske Zupanije", broj
05/2003.)

Slika: Ortofoto snimak podruéja nekretnina, k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.o. Zagrovié,
(Izvor: Geoportal Drzavne geodetske urave http://geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditel] : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.8.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
5. LOKACIJA

5.1. POLOZAJ PREMA PROSTORNOM PLANU

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA KNINA

("Sluzbeni vjesnik Sibensko - kninske Zupanije", broj 05/2003.)

- dio nekretnine se nalaze unutar granica gradevinskog podrucja, dio nekretnina se nalazi izvan
granica gradevinskog podrucja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju

Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA

Zagrovié, 22300 Knin

k.8.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

19/2016

PROCJEMBENI ELABORAT

GRAD KNIN

PROSTORNI PLAN UREDENJA

GRADA KNINA

KNJIGA 3

B GRAFICKI DIO

Kartografski prikazi u mjerilu 1:5.000 (Gradevinska podruéja naselja)

OVAJ ELABORAT JE SASTAVNI DIO
ODLUKE O DONOSENJU PROSTORNOG
PLANA UREDENJA GRADA KNINA

Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije,
broj 05/2003.

Gradsko vije¢e Grada Knina

Predsjednik Gradskog vijeca:

Zeljko Zrno, prof.

URBOS doo Split

Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

Knin/Split, lipanf 2003. godine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

5.2. OPREMLJENOST ( PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)
Prometna povezanost: uz javno prometnu povrdinu, u naselju Zagrovié¢, Zagrovié, cca 8,0 km
od grada Knina

Udaljenost: 8,0 km od centra grada Vodica, 63,0 km od centra grada Sibenika,
94 km od grada Splita

Udaljenost od autoputa: 46,0 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zraCne luke Split — 84 kilometara
Parkiranje: rijeSeno na vlastitoj parceli
Komunalna infrastruktura: gradevina je priklju¢ena na instalacije:

- elektroenergetska mreza

5.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uogljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uogljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Na dijelu éestice br. 979/3, 979/1, k.0. Zagrovi¢ izgradena je poslovna gradevina, proizvodne namjene
(pr8utana) i garaza. Cestica br. 979/3 je smjestena u gradevinskom podrugju, dio k.&.br. 979/1 nalazi u
gradevinskom podrudju, a dio k.C.br. 979/1 i k.&.br. 979/2 se nalaze izvan granica gradevinskog
podrugja prema Prostornom planu uredenja grada Knina, Sluzbeni vjesnik Sibensko — kninske
Zupanije broj 05/2003. Poslovna gradevina je izgradena kao prizemnica, etaze Po + Pr, predvidena je
za proizvodnu namjenu (prSutana). Garaza je izgradena kao prizemnica, etaze Pr.

Pretpostavka ove procjene je da se ne¢e mijenjati obujam gradevina.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koriStena u ovom elaboratu je tro§kovna metoda u svezi procjene vrijednosti
poslovne gradevine i garaze, a poredbena metoda koristit ¢e se u procjeni vrijednosti zemljista.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7. PODACI O GRADEVINI

7.1. POSLOVNA GRADEVINA - STARIJI DIO GRADEN 1965.G, ADAPTIRAN 2013.G.

LOKACIJA

TIP GRABEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV

LIMARIJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA
PROZORI

ZASTITA PROZORA
VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJA PLINA
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA
VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

TEHNICKI OPIS

Zagrovié, 22300 Knin

Poslovna gradevina, proizvodna (prSutana)
Prizemlje

Izgradena 1965. godine, adaptirana 2013.godine
Djelomi€no uredena

Ozbukano, nije zavréno obradena

Viestredno kroviste

Glineni crijep

Pocin¢ana limarija

AB trakasti

Izvedena

Zidovi zidani opekom

AB konstrukcija

Izvedeni opekom i gipskartonskim plo¢ama
Ozbukani, nisu zavrSno obradeni

Ozbukani, nisu zavrSno obradeni

Betonska podloga, podovi nezavrseni

PVC

/

PVC

Nije izvedena

Izvedena sabirna jama, nezavr§ena

Izveden priklju€ak, instalacije nezavrsene

Nije izvedena

Gradevina se ne zagrijava trenutno, nedovrSena
Nije izvedena

Nije uogena

Ne

Nepoznat

Gradevina je nezavrSena i trenutno nije u funkciji.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA — STARIJI DIO GRADEN 1965.G., ADAPTIRAN
2013.G.

Prizemlja za izracun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je njezina korisna vrijednost
povrsina (KVP). Neto korisna povrSina dobije se umnoskom stvarne povrsine i pripadaju¢eg koeficijenta
prema vrsti, lokaciji i visini prostorije.

GEOMETRIJSKI PODACI
NETTO KORISNA POVRSINA

Broj kat. Cestice Vrsta gradevine Korisna povrsina [mz]
k.C.br. 979/3, 979/1, Poslovna gradevina — stari dio graden
k.0. Zagrovi¢ 1965.9., adaptiran 2013.g. 4752
KOEF. KORISNA
NETTO
5 & KORISNE VRIJEDNOST
VROTAETAZE | POTRSINA | VRIEDNOST | POVRSINA
POVRSINA (KVP) [m?]
Prizemlje 63,36 0,75 47,52
SVEUKUPNO 63,36 47,52
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7.2. POSLOVNA GRADEVINA - NOVI DIO DOGRADEN 2013. GODINE

LOKACIJA
TIP GRADEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV

LIMARIJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA

PROZORI

ZASTITA PROZORA

VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJA PLINA
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA

VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

TEHNICKI OPIS

Zagrovié, 22300 Knin

Poslovna gradevina, proizvodna (prSutana)
Podrum + Prizemlje

Dogradeno 2013. godine

Djelomiéno uredena

Ozbukano, nije zavrsno obradena

Viestredno kroviste

Pokrovni lim sa izolacijom

Pocin€ana limarija

AB trakasti

lzvedena

U podrumu zidovi zidani betonom, u prizemlju opekom
AB konstrukcija iznad podruma i dijela prizemlja
Izvedeni opekom

Ozbukani, nisu zavrSno obradeni

Ozbukani, nisu zavrSno obradeni

Betonska podloga, podovi nezavrseni

PVC

/

PVC

Nije izvedena

Izvedena sabirna jama, nezavrSena

Izveden prikljucak, instalacije nezavrSene

Nije izvedena

Gradevina se ne zagrijava trenutno, nedovrsena
Nije izvedena

Nije uoCena

Ne

Nepoznat

Gradevina je nezavrSena i trenutno nije u funkciji.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA — NOVI DIO DOGRADEN 2013. GODINE

Podruma i prizemlja za izraun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je njezina korisna
vrijednost povrSina (KVP). Neto korisna povrSina dobije se umnoSkom stvarne povrSine i pripadajuéeg
koeficijenta prema vrsti, lokaciji i visini prostorije.

GEOMETRIJSKI PODACI
NETTO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. Cestice Vrsta gradevine Korisna povrSina [m2]
k.C.br. 979/3, 979/1, Poslovna gradevina — novi dio graden
k.0. Zagrovi¢ 2013.9 151,75
KOEF. KORISNA
NETTO
5 & KORISNE VRIJEDNOST

VROTAETAZE | POTRSINA | VRIEDNOST | POVRSINA

POVRSINA (KVP) [m?]
Podrum 89,98 0,75 67,49
Prizemlje 112,34 0,75 84,26
SVEUKUPNO 202,32 151,75

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

LOKACIJA
TIP GRADEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV

LIMARIJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA

PROZORI

ZASTITA PROZORA

VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJA PLINA
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA

VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

7.3. GARAZA

TEHNICKI OPIS

Zagrovié, 22300 Knin
Garaza

Prizemlje

Izgradena 1975. godine
Djelomi¢no uredena

Nije ozbukano

AB plo¢a

Beton

Nije izvedena

AB trakasti

Nije izvedena

Zidovi zidani od blok opeke
AB konstrukcija

Nisu izvedeni

Nisu ozbukani

Nisu ozbukani

Betonska podloga, podovi nezavrseni
Nisu izvedeni

/

Metalna

Nije izvedena

Nije izvedena

Nije izvedena

Nije izvedena

Gradevina se ne zagrijava
Nije izvedena

Djelomi¢na

Ne

Nepoznat

Gradevinu je dobrom stanju, vidljiva su manja oSteéenja.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Prizemlja za izraCun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je njezina korisna vrijednost
povrsina (KVP). Neto korisna povrSina dobije se umnoskom stvarne povrsine i pripadaju¢eg koeficijenta
prema vrsti, lokaciji i visini prostorije.

GEOMETRIJSKI PODACI
NETTO KORISNA POVRSINA

Broj kat. Cestice Vrsta gradevine Korisna povrSina [m2]
k.¢.br. 979/3, 979/1
k.0. Zagrovié Garaza 13,19
KOEF. KORISNA
NETTO
5 & KORISNE VRIJEDNOST
VRSTA ETAZE PO\[’EZS]'NA VRIJEDNOST POVRSINA
POVRSINA (KVP) [m?]
Prizemlje 21,98 0,60 13,19
SVEUKUPNO 21,98 13,19
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrditi éu tako Sto ¢u na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trzidnoj vrijednosti gradevina takve vrste i namjene te temeljem poznavanja nacdina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trzi$nih prilika u prometu nekretnina na podrugju naselja Zagrovi¢,
grada Knina i Sire okolice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

Kod izraCuna vrijednosti nekretnine, uzet <¢emo u obzir vrijednost zemljista, vrijednost
normalnih troSkova i vrijednost uzgrednih troSkova. Vrijednost zemljista ispod samih gradevinskog
objekta biti ¢e izraCunata sa ostalim gradevinskim zemljiStem.

8.1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA
8.1.1. UuvOD

Zemljiste koje se procjenjuje ovim elaboratom Cine katastarske Cestice br. 979/1, 979/2, 979/3,
upisana u z.k. ulozak br. 1586, k.0. Zagrovi¢, ukupne povrsine 4.208,00 m”’.

1z prostorno-planske dokumentacije, Prostornog plana uredenja grada Knina vidljivo je da dio
predmetnih parcela sEada u gradevinsko podrucje, odnosno k.¢.br. 979/3 i dio k.¢.br. 979/1, ukupne
povrSine 1.230,00 m“, a dio predmetnih parcela se nalaze izvan granica gradevinskog podrudja,
odnosno k.&.br. 979/2 i dio k.&.br. 979/1, ukupne povrsine 2.978,00 m>.

Za procjenu gradevinskog zemljista iskoristit ¢emo cijene iz baze podataka E-nekretnine. Kod
proracuna sa poredbenom metodom koristit ée se 3 odabrane cijene.

Ovdje takoder moramo biti i svjesni pojma — gradevinska parcela, prema Zakonu o gradnji
(NN153/13), jer nije svaka parcela u gradevinskoj zoni i gradevinska parcela. Naime, sam oblik
parcele moze odredivati stil i na€in gradnje na istoj ili se uop¢e ne moze graditi (npr. blizina izgradenih
susjednih gradevina, itd.). Takoder se ne moZe graditi ako je parcela izmedu regulacijskog pravca i
gradevinske linije, ako nema pristup do prometnice. Takve parcele, mogu biti zanimljive jedino
vlasnicima okolnih gradevinskih parcela iz razloga poveéanja izgradenosti, rieSavanja parkiranja, izrade
zelenih povrSina. Naravno, da takove parcele imaju i smanjenu vrijednost prema parcelama koje
ispunjavaju sve potrebne zahtjeve.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
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Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
ODABRANE TRANSAKCIJE
. Datum . Povrsina . Jedini¢na
k.C. br. k.o. kupoprodaje Cijena [kn] [m?] Namjena cijena [kn/m?]
3967/4 Kggjse"o 10.06.2016. | 45.182,20 | 2.859,00 | poljoprivredna 15,80
1638 Kggjse"o 26.11.2014. | 46.000,82 | 4.291,00 | poljoprivredna 10,72
5163/2 Kg'onljseko 01.07.2014. | 14.000,00 | 1.500,00 | poljoprivredna 9,33
8.1.3. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova +av
Datum kupoprodaje cijena cijena -[O/]g
[kn/m?] kupopr. sada k [kn/m?] 0
10.06.2016. 15,80 80,20 80,20 1,0000000 15,80 32,96
26.11.2014. 10,72 80,50 80,20 0,9962733 10,68 -10,14
01.07.2014. 9,33 81,60 80,20 0,9828431 9,17 -22,82
Prosje¢na 11,89
vrijednost:
lablica J3: HedonlstiEki indeks cljana nekretnina

Godina Tromje- Bazni indeksi, 2010. = 100 Godignje stope promjens Stope promjens u odnosu
sadjE na prethodno tromjesedje

60,4 E8,0 38,0 =20 =15 AT e — —

2000,
z001. 1,5 85,5 a8 138 a7 312 - — —
s00e. 84,3 7.8 56,2 58 az 127 - — —
200, 7.0 0.8 SE0 a2 22 05 . — —
200, 745 78,0 £4.3 112 102 148 . — —
2005, a8 855 750 112 a7 187 - — —
2004, 075 101,7 853 17 18a 137 - — —
2007, 1082 1127 201 12,0 10,8 183 _ — -
2008, 1130 157 1083 15 28 6.2 - — —
2008, 1088 1095 1069 a8 53 15 - — -
2010, 100.0 100,0 1000 81 a5 &4 - — -
2011, 08,3 848 245 a7 51 05 - —
202, o7 a7 ara 1.0 22 B - —
201, 81,2 825 784 -165 128 -188 - —
2014, 78,3 80,1 774 23 28 08 - —
2014, 1tr. 7.4 P 802 a7 ap ~132 Y 21 _133
i 7.8 783 748 28 28 24 0.8 a3 80
e 81,6 ans 845 28 a3 8.1 48 11 13,1
atr 80,5 705 a8 12 a0 a6 -1a a8 23
2018. i T TEs g3 725 12 . a7 27 22 -123

1 B2 781 a0 24 45 24 0.0 78

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.1.4. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

POLJOPRIVREDNO Predmetna
ZEMLJISTE nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
poljoprivredni dio k.¢.
OSNOVNI ULAZNI PODACI br. 979/1, k.€.br.979/2
k.o. Zagrovié
Povrsina [m?] 2.978,00 2.859,00 4.291,00 1.500,00
Cijena [kn/m?] 15,80 10,68 9,17
EKONOMSKI ASPEKTI
" . ponuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 15,80 10,68 917
[kn/m?]
Prllag_odba od_nosa po_nudel 0.90 0.90 0,90
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponuzdbena cijena 14,22 9,61 8.25
[kn/m?]
Datum ponude 2016 2016 2014 2014
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 0,95 0,95
Prilagodena ponuzdbena cijena 14,22 9.13 784
[kn/m?]
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knjlz.[] 0 knjlz.? 0 knsz o
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 14.22 913 7.84
[kn/m?]
Potraznja u odnosu na lokaciju Zagrovié Vrpolje Kninsko Polje Kninsko Polje
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 14.22 913 7.84
[kn/m?]
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 14.22 913 7.84
[kn/m?]
Pristup na javnu prometnu nema izravni pristup izravni pristup nema izravni nema izravni
povrsinu (0,90-1,10) na ulicu na gradsku ulicu | pristup na ulicu pristup na ulicu
Prilagodba 0,90 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 12.80 913 7.84
[kn/m?]
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] 0,40 0,40 0,40 0,40
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 12.80 913 7.84
[kn/m?]
Namjena sukladno vazeéoj
prostorno-planskoj poljoprivredna poljoprivredna poljoprivredna poljoprivredna
dokumentaciji

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin .
Gradevina: POSLOVNA GRABDEVINA (PRSUTANA), GARAZA |

19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 12.80 9.13 7.84
[kn/m?]
Mikrolokacija (0,90-1,10) unutar naselja unutar naselja unutar naselja unutar naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 12.80 913 7.84
[kn/m?]
Buka (0,50-2,00) uobic¢ajena uobicajena uobicajena uobicajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 12.80 913 7.84
[kn/m?]

Opremljenost komunalnom

nekompletno

nekompletno

nekompletno

nekompletno

; i ; . opremljena opremljena opremljena
infrastrukturom (0,90-1,10) opremljena lokacija lokacija lokacija lokacija
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prllagodena[li)rc])/r::f]lbena cljena 12,80 9,13 7,84
Gospodarska moguénost lioorivred lioorivred loprivred lioorivred
koristenja poljoprivredna poljoprivredna poljoprivredna poljoprivredna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prllagodena[lfrc])/r:r:izc]ibena cijena 12.80 913 7.84
Ogranicenja/obveze/postojanje nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prllagodena[lfr?/r:rl:z?bena cijena 12.80 913 7.84

Konfiguracija terena, nagib

terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 12,80 9.13 784
[kn/m?]
Zagadenje okolisa (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 12,80 9.13 784
[kn/m?]
Uskladena vrijednost [kn/m?] 9,92 12,80 9,13 7,84
UKUPNA VRIJEDNOST 2 2 -
ZEMLJISTA 9,92 kn/m? x 2.978,00 m* = 29.541,76 kn
Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog 19,00% 14,50% 14,50%
izjednacenja (manje od 40%): u redu u redu u redu

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

Jediniéna cijena zemljiSta koje se nalazi izvan gradevinskog podru¢ja na promatranoj
lokaciji, iznosi 29.500,00 kn.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18
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Naruditel] : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stec¢aju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin .
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovic, 22300 Knin .
k.€.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovi¢
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
ODABRANE TRANSAKCIJE
K.E. br Ko Datum Cijena Povrsina Namiena Jedini¢na
T o kupoprodaje [kn] [m?] J cijena [kn/m?]
834 Knin 01.09.2016. 27.298,39 601,00 mjesovita 45,42
819/1 Knin 07.12.2012. 35.000,00 592,00 mjeSovita 59,12
4246 Kg'onljseko 01.10.2012. | 18.000,00 | 260,00 mjesovita 69,23
8.1.6. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova S
Datum kupoprodaje cijena cijena = o 9
[kn/m?] kupopr. sada k [kn/m?] (%]
01.09.2016. 45,42 80,20 80,20 1,0000000 45,42 -9,89
07.12.2012. 59,12 97,30 80,20 0,8242549 48,73 -3,32
01.10.2012. 69,23 97,30 80,20 0,8242549 57,06 13,21
Prosjecna 50,41
vrijednost:
Tablica J3: HedonlstiEki Indeks cljana nekretnina

Godina Tromje-
sefje

Bazni indeksi, 2010 = 100 Godignje stope promjens Stope promjens U odnosu
na prethodno tromjesedje

60,4 68,0 a0 =20 =15 =47 - — —

2000,
2001. 61,5 65,5 48,9 18 =37 31,2 - — =
2002, 64,9 &7.9 56,2 5.8 a7 27 - — =
2003, 7.0 70,8 56,0 32 42 =05 — — =
2004, 745 78,0 43 112 102 148 = — =
2005, 820 B5.5 TE0 112 a7 16,7 — — =
200, ars 10,7 852 17.7 188 a7 — — =
2007. 1082 1127 84,1 12,0 10,8 163 — — -
2008, 1130 1157 106,3 is 2B 62 — — —
2004, 1088 1095 1069 -38 =53 15 — — —
2no 100.0 100,00 100.0 =21 4.6 =G4 = — =
2011 95,3 84,9 885 =37 =51 0.5 — —
2z 97,0 ara 1.0 22 =-1.8 — —
23, 1.2 825 TEA =185 -14,8 =189 — —
2014, ™3 80,1 TTA 23 2.8 -08 — — -
204, 1.t 774 B2 802 =47 -4,0 =132 =28 21 -13.2
24 T7a ma 748 -2.8 2.8 24 0,8 23 B0
3t E1E 80,2 845 2E =03 a1 4.8 1.1 13,1
4.1r. BO& s H2E 12 i1} 18 =13 =08 23
2015 1. 78,3 B3 725 12 0.1 4.7 =27 22 =123
2.4 B2 T8 a0 24 45 24 .0 79

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
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Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

Zagrovi¢, 22300 Knin 5
k.C.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovi¢

Narucitelj :

Gradevina : v
ZEMLJISTA

Broj 19/2016

procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |

8.1.7. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

dokumentaciji

Predmana Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
dio k.€.br. 979/1,
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C. br. 979/3
k.o. Zagrovi¢
Povrsina [m?] 1.230,00 601,00 592,00 260,00
Cijena [kn/m?] 45,42 48,73 57,06
EKONOMSKI ASPEKTI
- . ponuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 45,42 48,73 57,06
Prllagpdba od_n_osa pqnudel 1,00 0.90 0,90
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 45,42 43,86 51,35
Datum ponude 2016 2016 2012 2012
Prilagodba prema trziSnim 1,00 0,90 0,90
uvjetima
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 45,42 39,47 46,22
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno viasni&tvo L LGS TS
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 45,42 39,47 46,22
Potraznja u odnosu na lokaciju Zagrovié Knin Kninsko Polje Kninsko Polje
Prilagodba 0,90 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 40,88 39,47 46,22
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 40,88 39,47 46,22
Pristup na javnu prometnu izravni pristup na izravni pristup izravni pristup nema lzravni
< . . X pristup na
povrsinu (0,90-1,10) gradsku ulicu na gradsku ulicu | na gradsku ulicu "
gradsku ulicu
Prilagodba 1,00 1,00 1,10
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 40,88 39,47 50,84
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] 0 U U 0%
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 40,88 39,47 50,84
Namjena sukladno vazecoj
prostorno-planskoj mjesovita mjesovita mjesSovita mjeSovita

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.8.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
9 [IE)n/ ] ) 40,88 39,47 50,84

Mikrolokacija (0,90-1,10)

unutar naselja

unutar naselja

unutar naselja

unutar naselja

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pnlagodena[li)r?/rrl#gbena cijena 40,88 39,47 50,84
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobicajena uobiCajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prllagodena[lfrc])/rrlrzjzclibena cijena 40,88 30,47 50,84
Opremljenost komunalnom komoletno opremliena gopewﬁqlle.g::; gogﬂle.;':]% nekompletno
infrastrukturom (0,90-1,10) P P ! P If P 1€ opremljena
lokacija lokacija
Prilagodba 1,00 1,00 1,10
Prllagodena[lfr?/rr;L]ch]ibena cijena 40,88 30,47 55,92
Gospodarska moguénost mjeSovita, pretezno mjesoylta, mjesoylta, mjesoylta,
koristenja S b pretezno pretezno pretezno
stambena stambena stambena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prllagodena[l?rc])/r#:zc]ibena cijena 40,88 30,47 55,92
Ograni¢enja/obveze/postojanje nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pnlagodena[lfr?/r:#gbena cijena 40,88 39,47 55.92

Konfiguracija terena, nagib
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 40,88 39,47 55,92

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 40,88 39,47 55,92
Uskladena vrijednost [kn/m?] 45,42 40,88 39,47 55,92
UKUPNA VRIJEDNOST 2 2
ZEMLJISTA 45,42 kn/m? x 1.230,00 m? = 55.866,60 kn
Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeticka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog 10,00% 19,00% 1,99%
izjednacenja (manje od 40%): u redu u redu u redu

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

Jediniéna cijena zemljiSta koje se nalazi unutar gradevinskog podruéja na promatranoj

lokaciji, iznosi 55.900,00 kn.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.8.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
Vrsta zemljista | Ukupna povrsina [m?] Cijena [kn/m?] | Ukupno kuna
Negradevinsko 2.978,00 9,92 kn 29.541,76 kn
Gradevinsko 1.230,00 45,42 kn 55.866,60 kn
Ukupno 4.208,00 85.408,36 kn

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisuCice.

Vrijednost gradevinske i negradevinskih parcela, u k.o. Zagrovié, na promatranoj lokaciji,
iznosi 85.400,00 kn.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




33

Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.2. VRIJEDNOST NORMALNIH TROSKOVA

8.2.1. VRIJEDNOST POSLOVNE ZGRADE (PRSUTANA) — STARI DIO GRADEN 1965. GODINE,
ADAPTIRAN 2013.GODINE:

PODATAK O ETALONSKOJ VRIJEDNOSTI gradenja dana je u Narodnim novinama 100/2012, od
29.08.2012., u visini 6.000,00 kn , a kojom je obuhvaceno:

A. cijena gradenja etalonske gradevine

- konstrukcija objekta s pokrovom, €eli€na konstrukcija

- beton, armirani beton, zidovi blok opeka s betonskim serklazima,

- stropovi puna plo€a ili polumontazna konstrukcija, stubidte armirani beton

- kroviste Celi¢no, pokrov lim

- pregrade

- opeka debljine 7-12 cm

- fasada

- toplinska ( okipor 5 cm i kamena vuna 5 cm ili toplinska zbuka 6 cm ) i zavrsni sloj

- plasti¢ne Zbuke

- vrata - izradena od drvenog sandwicha oblozenog hrastovim furnirom, krilo i dovratnici
lakirani

- prozori - smrekovo drvo | klase, izo staklo ( 5/12/5 ) lieni lakom ili bojom. Zastita od PVC
roleta

- limarija - pocin€ana

- zidna obloga - Zbuka i keramika

- tv u ukv instalacije, zvono,portafon i telefonska instalacija

- gromobranska instalacija spojena sa zastithim uzemljenjem

- zastita od visokog napona sistemom nulovanja

- instalacija grijanja - razvod od crnih cijevi, aluminijski radijatori,kotao na plin

B. svi troSkovi u svezi gradnje
- geodetski elaborat
- projektiranje
- gradevinska dozvola
- geomehanicka ispitivanja
- nadzor
- osiguranje gradilista

Vrijednost etalonske cijene gradenja sadrzi sve troSkove u vezi s izgradnjom (projektiranje,
gradenje, nadzor i dr.) ukljucivo vodni doprinos i porez na dodanu vrijednost, izuzev troSkova koji se
odnose na zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE

% UCESCA % %
GRUPA VRSTA RADOVA oD UCESCA | IZVEDENO UCESCA

UKUPNOG GRUPE % IZVEDENO

ZEMLJANI RADOVI Predradnje 0,29 100,00 0,29

Iskopi 3,64 100,00 3,64

Nasipavanje, razastiranje podloge 0,50 100,00 0,50

Transporti 2,51 100,00 2,51

ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 6,94

KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 100,00 1,85

OBJEKTA A.B. radovi 10,05 100,00 10,05

Montazne konstrukcije | elementi 0,54 75,00 0,41

Armiracki radovi 8,01 75,00 6,01

Zidarski radovi 17,50 75,00 13,13

Tesarski radovi i skela 9,31 75,00 6,98

Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 75,00 0,42

KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47,82 38,84

ZATVARANJE Izolaterski radovi 1,64 50,00 0,82

OBJEKTA Krovopokrivacki radovi 1,45 75,00 1,09

Limarski radovi 0,85 75,00 0,64

Stolarski radovi 8,44 75,00 6,33

Bravarski radovi 2,92 75,00 2,19

Staklarski radovi 0,34 75,00 0,26

Podne obloge 2,97 50,00 1,49

Fasaderski radovi 7,15 75,00 5,36

ZATVARANJE UKUPNO: 25,76 18,17

ZAVRSNI RADOVI Keramicarski radovi 0,99 50,00 0,50

Podovi 1,97 50,00 0,99

Soboslikarski i licilacki radovi 1,85 75,00 1,39

Oblaganja (drvo, kamen i ploce) 0,29 75,00 0,22

ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 3,09

ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 75,00 1,78

INSTALACIJE Razvodni uredaji 0,82 50,00 0,41

Rasvjetna tijela 0,52 50,00 0,26

Instalacija slabe struje 0,49 75,00 0,37

ELEKTROINSTALACIJE UKUPNO: 4,20 2,82

INSTALACIJA VODE Instalacija hladne vode 0,86 50,00 0,43
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju

Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.8.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
| KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 50,00 0,25
Instalacija kanalizacije 1,37 75,00 1,03
Sanitarni uredaji 1,64 50,00 0,82
ProtupoZarna zastita 0,14 75,00 0,11
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 2,63
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 0,00 0,00
INSTALACIJE Oprema i uredaji cen. grijanja 1,13 0,00 0,00
Oprema klime 0,34 0,00 0,00
Instalacija klime i ventilacije 0,23 0,00 0,00
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 0,00
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 72,48

VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE (PRSUTANE) — STARI DIO GRADEN 1965. GODINE,
ADAPTIRAN 2013.GODINE:

POCETNA CIJENA:

72,48 % x 6.000,00 =4.348,80 kn

ODABIR KLASIFIKACIJE

A 1
B 2
C 1
ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 2

Izgradnja gradevine je zapoCeta 1965. godine, adaptirana je 2013. godine, pa ¢emo
referentnu godinu dobiti iz aritmeticke sredine spomenutih godina.

Izra¢un referentne starosti gradevine:
(1965 + 2013) / 2 =1989. godina

starost gradevine G 27

odrzivi vijek koristenja OVK 80

faktor koristenja Fk 2

relativha starost (G/OVK) 33,75 %
OOVK = 75% x OVK 60,00

zamjenska starost (OVK-OOVK) 20,00

linearni otpis = 20,00/80 25,00 %

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE — STARI DIO GRADEN 1965.GODINE,
ADAPTIRAN 2013. GODINE:

Sv =Pnx Kp x UVn x Jc =47,52 x 1,00 x 0,62 x 4.348,80 = 128.126,09 kn
gdje je:

Pn — povrSina neto korisne povrsine (m2)

Kp — koeficijent za prilagodbu tro§kovne vrijednosti

UVn — umanjenje vrijednosti za nekretninu (%)

Jc — jediniéna cijena gradenja (kn/m?)

Vrijednost stambene gradevine iznosi 128.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisuice i deset tisucice.

VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE (PRSUTANE) — NOVI DIO GRADEN 2013. GODINE:

POCETNA CIJENA:

72,48 % x 6.000,00 =4.348,80 kn
ODABIR KLASIFIKACIJE

A 1

B 2

C 1
ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 2
starost gradevine G 3
odrzivi vijek koristenja OVK 80
faktor koristenja Fk 2
relativna starost (G/OVK) 3,75%
OOVK = 77% x OVK 61,60
zamjenska starost (OVK-OOVK) 18,40
linearni otpis = 4,00/80 23,00 %

SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE — NOVI DIO GRADEN 2013:
Sv =Pn x Kp x UVn x Jc = 151,74 x 1,00 x 0,77 x 4.348,80 = 508.112,92 kn
gdje je:

Pn — povrina neto korisne povrsine (m?)

Kp — koeficijent za prilagodbu trodkovne vrijednosti
UVn — umanjenje vrijednosti za nekretninu (%)

Jc — jediniéna cijena gradenja (kn/m?)

Vrijednost poslovne gradevine iznosi 508.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisuice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju

Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

UKUPNA SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNE GRADEVINE (PRSUTANE):

Sv = Sy (stario dio) + Sv (novi dio) = 508.000,00 + 128.000,00 = 636.000,00 kn
Vrijednost poslovne gradevine (prSutane) iznosi 636.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni se koriste procjenitelju poznati trzini pokazatelji, koji su se posljednjih godina dogodili
na podrucju Grada Knina i Sire okolice gdje se u biti i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu stambenih i poslovnih gradevina i gradevinskog zemljiSta na
drugim lokacijama, koristec¢i ope poznate pokazatelje trziSta Grada Knina i Sire okolice i dugogodisnje
iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine,
odredujem koeficijent prilagodbe troSkovne metode trzistu u iznosu:

Tf=1,00
Sp = Svx Tf =636.000,00 x 1,00 = 636.000,00 kn
Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,

tisucice i deset tisucice.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom oCevida utvrdeno je da na gradevini nema nastalih nedostataka i Steta ni mehanickih
oStecenja pa se vrijednost ne¢e umanijivati.

Sp =Sv x Tf =636.000,00 x 1,00 = 636.000,00 kn

Sadasnja vrijednost poslovne gradevine (prSutane) iznosi 636.000,00 kn.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Narucitelj nam nije dostavio podatke o legalnosti gradevine, stoga pretpostavljamo da je gradevina
legalna, te se vrijednost gradevine se ne¢e umanjivati.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.2.2. VRIJEDNOST GARAZE

PODATAK O ETALONSKOJ VRIJEDNOSTI gradenja dana je u Narodnim novinama 100/2012, od
29.08.2012., u visini 6.000,00 kn , a kojom je obuhvaceno:

A. cijena gradenja etalonske gradevine

- konstrukcija objekta s pokrovom, eli€na konstrukcija

- beton, armirani beton, zidovi blok opeka s betonskim serklazima,

- stropovi puna plo€a ili polumontazna konstrukcija, stubiSte armirani beton

- kroviste Celi¢no, pokrov lim

- pregrade

- opeka debljine 7-12 cm

- fasada

- toplinska ( okipor 5 cm i kamena vuna 5 cm ili toplinska zbuka 6 cm ) i zavrsni sloj

- plasti¢ne Zbuke

- vrata - izradena od drvenog sandwicha oblozenog hrastovim furnirom, krilo i dovratnici
lakirani

- prozori - smrekovo drvo | klase, izo staklo ( 5/12/5 ) lieni lakom ili bojom. Zastita od PVC
roleta

- limarija - pocin€ana

- zidna obloga - Zbuka i keramika

- tvu ukv instalacije, zvono,portafon i telefonska instalacija

- gromobranska instalacija spojena sa zastitnim uzemljenjem

- za$tita od visokog napona sistemom nulovanja

- instalacija grijanja - razvod od crnih cijevi, aluminijski radijatori,kotao na plin

B. svi troSkovi u svezi gradnje
- geodetski elaborat
- projektiranje
- gradevinska dozvola
- geomehanicka ispitivanja
- nadzor
- osiguranje gradilista

Vrijednost etalonske cijene gradenja sadrzi sve troSkove u vezi s izgradnjom (projektiranje,
gradenje, nadzor i dr.) ukljuivo vodni doprinos i porez na dodanu vrijednost, izuzev trodkova koji se
odnose na zemljiste, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin

Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié

Broj 19/2016

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE

%UCESCA | % %
GRUPA VRSTA RADOVA oD UCESCA | IZVEDENO | UCESCA

UKUPNOG | GRUPE % IZVEDENO

ZEMLJANI Predradnje 0,29 75,00 0,22

RADOVI Iskopi 3,64 75,00 2,73
Nasipavanje, razastiranje

podloge 0,50 75,00 0,38

Transporti 2,51 75,00 1,88

ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 5,21

KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 50,00 0,93

OBJEKTA A.B. radovi 10,05 50,00 5,03

Montazne konstrukcije | elementi 0,54 50,00 0,27

Armiracki radovi 8,01 50,00 4,01

Zidarski radovi 17,50 50,00 8,75

Tesarski radovi i skela 9,31 25,00 2,33

Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 0,00 0,00

KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47,82 21,30

ZATVARANJE Izolaterski radovi 1,64 0,00 0,00

OBJEKTA Krovopokrivacki radovi 1,45 0,00 0,00

Limarski radovi 0,85 25,00 0,21

Stolarski radovi 8,44 0,00 0,00

Bravarski radovi 2,92 50,00 1,46

Staklarski radovi 0,34 0,00 0,00

Podne obloge 2,97 50,00 1,49

Fasaderski radovi 7,15 0,00 0,00

ZATVARANJE UKUPNO: 25,76 3,16

ZAVRENI RADOVI Keramicarski radovi 0,99 0,00 0,00

Podovi 1,97 50,00 0,99

Soboslikarski i li¢ilacki radovi 1,85 0,00 0,00

Oblaganja (drvo, kamen i ploce) 0,29 25,00 0,07

ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 1,06

ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 0,00 0,00

INSTALACIJE Razvodni uredaji 0,82 0,00 0,00

Rasvjetna tijela 0,52 0,00 0,00

Instalacija slabe struje 0,49 0,00 0,00
ELEKTROINSTALACIJE

UKUPNO: 4,20 0,00

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin .
Gradevina: POSLOVNA GRABDEVINA (PRSUTANA), GARAZA |

ZEMLJISTA

Zagrovié, 22300 Knin

k.6.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovi¢

Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
INSTALACIJA -
VODE | Instalacija hladne vode 0,86 0,00 0,00
KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 0,00 0,00
Instalacija kanalizacije 1,37 0,00 0,00
Sanitarni uredaji 1,64 0,00 0,00
Protupozarna zastita 0,14 50,00 0,07
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 0,07
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 0,00 0,00
INSTALACIJE Oprema i uredaji cen. grijanja 1,13 0,00 0,00
Oprema klime 0,34 0,00 0,00
Instalacija klime i ventilacije 0,23 0,00 0,00
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 0,00
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 30,79
POCETNA CIJENA:
30,79 % x 6.000,00 =1.847,40 kn
ODABIR KLASIFIKACIJE
A 1
B 2
C 1
ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 2
Gradevina je gradena 1975. godine.
starost gradevine G 41
odrzivi vijek koristenja OVK 80
faktor koristenja Fk 2
relativha starost (G/OVK) 51,25 %
OOVK =57% x OVK 45,60
zamjenska starost (OVK-OOVK) 34,40
linearni otpis = 34,40/80 43,00 %

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stecaju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.&.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

SADASNJA VRIJEDNOST GARAZE:
Sv=Pnx Kp x UVn x Jc = 13,19 x 1,00 x 0,57 x 1.847,40 = 13.889,31 kn
gdje je:

Pn — povrSina neto korisne povrsine (m2)

Kp — koeficijent za prilagodbu troSkovne vrijednosti
UVn — umanjenje vrijednosti za nekretninu (%)

Jc — jediniéna cijena gradenja (kn/m?)

Vrijednost garaze iznosi 13.900,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisuCice i deset tisuéice.

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni se koriste procjenitelju poznati trzini pokazatelji, koji su se posljednjih godina dogodili
na podrucju Grada Knina i Sire okolice gdje se u biti i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trziStu stambenih i poslovnih gradevina i gradevinskog zemljista na
drugim lokacijama, koristec¢i ope poznate pokazatelje trziSta Grada Knina i Sire okolice i dugogodisnje
iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine,
odredujem koeficijent prilagodbe troSkovne metode trZistu u iznosu:

Tf=1,00
Sp =Svx Tf =13.900,00 x 1,00 =13.900,00 kn
Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,

tisucice i deset tisucice.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom oCevida utvrdeno je da na gradevini ima manijih nastalih nedostataka i Steta te mehanickih
oStecenja pa ¢e se vrijednost umanjivati s koeficijentom 0,90:

Sp=SvxTf =13.900 x 0,90 =12.510,00 kn

Sadasnja vrijednost garaze iznosi 12.500,00 kn.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Narucitelj nam nije dostavio podatke o legalnosti gradevine, stoga pretpostavijamo da je gradevina
legalna, te se vrijednost gradevine se ne¢e umanjivati.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.2.3. VRIJEDNOST SABIRNE JAME
Uz poslovni objekt proizvodne namjene (prSutanu), izgradena je nedovrSena sabirna jama s dvije
komore, max. dimenzija (4,90 x 3,50) m + (2,95 x 3,50) m, ukupne zapremnine od 86,00 m?°.

Ukupna vrijednost sabirne jame dobit éemo iz vrijednosti pojedinih radova koji su izvedeni kod izgradnje
sabirne jame:

1. Vrijednost zemljanih radova: 4.656,00 kn
2. Vrijednost betonskih i armiranobetonskih radova: 13.214,00 kn
3. Vrijednost tesarskih radova: 11.353,00 kn
4. Vrijednost armirackih radova: 9.961,00 kn

UKUPNO: 39.184,00 kn

Vrijednost sabirne jame iznosi 39.200,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Rekapitulacija vrijednosti normalnih troSkova prikazana je sljedecoj tabeli:

TABELARNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA

R.b. Normalni troskovi: Cijena (kn)

1. Poslovna gradevina (prSutana) — stari dio 128.000,00

2. Poslovna gradevina (prSutana) — novi dio 508.000,00

3. Garaza 12.500,00

4. Sabirna jama 39.200,00
UKUPNO : 687.700,00

Ukupna vrijednost normalnih tro§kova iznosi 688.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisuCice i deset tisuéice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.3. VRIJEDNOST UZGREDNIH TROSKOVA

Poslovna gradevina proizvodne namjene (prSutana) ima izveden prikljuéak na elektroenergetsku
mrezu. Garaza nije priklju¢ena na instalacije.

8.3.1. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Prikljucni elektroenergetski vod s razvodnim
ormarom 8.000,00 kn

UKUPNO: 8.000,00 kn

Vrijednost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu iznosi 8.000,00 kn.

8.3.2. KOMUNALNI DOPRINOS

Ukupni volumen gradevine iznosi 1.786,63 m?, a razlika volumena prilkom rekonstrukcije
objekta iznosi 1.374,16 rps, prema Idejnom projektu oznake 19264-13, izradenom od strane
tvrtke Projekting d.o.o., CikoSeva 2/VII, 10 000 Zagreb.

Prema RjeSenju izdanom od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalne,
imovinskopravne poslove i zastitu okoliSa Grada Knina, Rje$enje KLASA: UP/I-363-05/13-
01/29, URBROJ: 2182/10-05-14-6, investitor se oslobada pla¢anja komunalnog doprinosa, te
¢e utvrdeni iznos komunalnog doprinosa podmiriti Grad Knin iz proracunskih prihoda prema
godiSnjem proradunu.

TABELARNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI UZGREDNIH TROSKOVA

R.b. Uzgredni troskovi: Cijena (kn)
1. Priklju€ak na elektroenergetsku mrezu 8.000,00
UKUPNO : 8.000,00

Ukupna vrijednost uzgrednih troskova iznosi 8.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisuCice i deset tisuéice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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9. REKAPITULACIJA

r.b. VRSTA VRIJEDNOST
PROSTORA kn
1. | Zemljiste 85.400,00
2. | Normalni troSkovi 688.000,00
3. | Uzgredni trodkovi 8.000,00
UKUPNO: 781.400,00

Sadasnja trziSna vrijednost nekretnine iznosi 781.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele stotice,
tisu€ice i deset tisucice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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10. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog moje stru¢no misljenje je da sada$nja trziSna vrijednost predmetne

nekretnine iznosi :

781.000,00 kn
Slovima: sedamstoosamdesetjednatisu¢a kuna i 00/100
ili
103.689,07 eura

Slovima: stotritisu¢eSestoosamdesetdevet eura i 07/100

srednji te¢aj HNB na dan 02.12.2016. 1 euro = 7,532134 kn

Napomena: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti nekretnine.

Poslije osiguranja dokaza , navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem

struénom znanju i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1.

N

CONOORANW

Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim

Podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostaviljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
. Procjena je nacCinjena u skladu sa kodeksom etike i vazecim standardima.

. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene.

. Nitko mi nije pruZao struénu pomoc pri izradi ove procjene.

U Ivancu, prosinac 2016. Stalni sudski vjeStak

graditeljske struke
Darko Gecek , mag.ing.aedif.

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA
U VARAZDINU BR:

4 Su-622/12-4

03.sije¢nja 2013.

Imenovan za stalnog sudskog vjestaka
graditeljske struke

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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11. PRILOZI
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




48
Naruditel] : POTKONUJE j.d.0.0. za proizvodnju i usluge u stec¢aju
Ulica svetog Ante 34, 22300 Knin
Gradevina: POSLOVNA GRADEVINA (PRSUTANA), GARAZA |
ZEMLJISTA
Zagrovié, 22300 Knin
k.8.br. 979/1, 979/2, 979/3, k.0. Zagrovié
Broj 19/2016
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11.1. FOTO PRILOZI

11.1.1. FOTO POGLED NA VANJSKO UREDENJE
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11.1.2. FOTO POGLED NA UNUTRASNJOST
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11.2. 1ZVADAK IZ ZEMLJISNIH KNJIGA | POSJEDOVNI LIST
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W
m_-. S NESLUZBENA KOPIJA
:.I.I
uo
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KNIN
Stanje na dan: 28.11.2016. 23:32 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 314137, ZAGROVIC Broj ZK uloika: 1586
Broj zadnjeg dnevnika: Z-9291/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bl's}.ju Povrsina
Rbr. Zﬂihlsm Oznaka zemljista Primjedba
_(kat. jutro | ¢hv m?2
cestice)
1. 979/1 VINOGRAD 756 |Pripis iz uloika
1240
2. 979/2 VINOGRAD 2600 {;:POB iz uloska
3. 979/3 KUCA IDVORISTE 852 i’;ipois iz ulodka
UKUPNO: 4208
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
POTKONJE J.D.0.0. ZA PROIZVODNJU I USLUGE, OIB: 14028668713, KNIN, SV. ANTE 34
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 26.09.2016.g. pod brojem Z-9291/2016
na 2 (1.1)
ZABILJEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU
POSL. BROJ:2 ST-354/16-21. 22.09.2016
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
Zemljisnoknjizm 1zvadak (datum 1 vijeme izrade) 20.11.2016. 13:18:16 Stranica: 1
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 314137, ZAGROVIC Broj ZK uloika: 1586

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 24.07.2013. broj Z-615/13 700.000,00 KN

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane trazbine zakljuéenog u Zagrebu dana 23. srpnja 2013, godine, potvrdena od
strane javnog biljeznika Gordana Pli¢ani¢ iz Hrv. Kostajnice pod OV-2842/2013,
uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu
broj ZP-D-158/13 od 9. srpnja 2013. godine u iznosu od KN 700.000.00 (slovima;
sedamstotisuéa kuna), kamatna stopa od 2% godisnje, koja je promjenjiva temeljem
Odluke Uprave zaloznog vjerovnika. interkalarnu kamatu u visini redovne kamate.
zateznu kamatu 12% godisnje. promyjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama
zaloznog vjerovnika, naknade, troskove i ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj ZP-
D-158/13 u korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

2.1 Zaprimljeno 20.08.2013. broj Z-656/13. 560.000,00 KN

Na temelju Ugovora o jamstvu na prvi poziv 1 Sporazuma o osiguranju trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama Br.26/6045., sklopljenog dana 12 kolovoza
2013.god. potvrdenog po javnom biljezniku Gordani Plic¢anié¢ iz Hrvatske Kostajnice.
dana 19.kolovoza 2013.god. pod posl.brojem: OV-3107/2013., uknjizuje se zalozno pravo
u redu prvenstva odmah iza upisanog zaloZnog prava u korist Hrvatske banke za obnovu i
razvitak, Zagreb. za osiguranje kredita opisanog u €l.1 potvrdenog Ugovora o jamstvu na
prvi poziv 1 Sporazuma o osiguranju trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama br.26/6045 sklopljenog izmedu predlagatelja i protivnika predlagatelja dana
12 kolovoza 2013.god.. (dalje: potvrden: Ugover i Sporazum). na iznos od 560.000.00 kn
(slovima:petstosezdesettisuéakuna), uveéano za zakonske zatezne kamate, troskove
osiguranja i sve ostale eventualne troskove koji mogu nastati za predlagatelja po naplati
potrazivanja iz potvrdenog Ugovora 1 Sporazuma. u korist:

HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO I INVESTICIJE , OIB:
25609559342, ZAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA 7

3.1 Zaprimljeno 07.10.2015. broj Z-877/15 13.421.84 KN

Na temelju rjesenja ovog suda od dana 05. listopada 2015. godine, posl. broj:Ovi-
1643/15, uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 13.421.84 kn (glavnica 12.448.12kn i
kamata 973,72 kn) sa zakonskim zateznim kamatama koje na iznos glavnice teku od 12.
svibnja 2015. godine do isplate 1 trodkova postupka u iznosu od 1.000.00 kn sa zakonskim
zateznim kamatama koje na navedeni iznos teku od donodenja ovog rjefenja do isplate, u
korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA

3.2 - uz zabiljezbu oviSivosti trazbine gore osiguranom hipotekom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 28.11.2016.

ZemljisnoknjiZzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.11.2016. 13:18:16 Stranica: 2

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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ﬁf NESLUZBENA KOPIJA
||
Lo
} REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KNIN

Stanje na dan: 01.12.2016. 23:28

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: ZAGROVIC (Mbr. 314137)
Posjedovni list: 1020

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 POTKONIJE 1.D.0.0O. ZA PROIZVODNIU I USLUGE KNIN. SVETOG ANTE 34, 14028668713
POTKONIJE. HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim cesticama

= Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske - . Posebni
2 2|k ba | Zacgs o xs . § Rl oo . |Povrsina/ Broj S P
NERS atastarske |éestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
cestice zgrade o rezimi
979/1 VISE KUCE 756
PASNTAK 756
979/2 VINOGRADINA 2600
PASNIJAK 2600
979/3 OGRADETINA 852
KUCA IDVORISTE 852
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 4208

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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11.3. RJESENJE O KOMUNALNOM DOPRINOSU
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GRAID KNIN

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNE, IMOVINSKOPRAVNE POSLOVE
FZASTITU OKOLISA

KELASA: UP/I-363-05/13-01/29

URBROJ: 2182/10-05-14-6

Knin, 24, sijeénja 2014,

Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalne. imovinsko pravne postove i zadtitu
iSa, na temeljn ¢lanka 96. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine™ broj
2). natemelju Slanka 320 a u svezi s clankom 1. stavkom 8. Zakona o komunalnom
stvu (WNarodne novine™ broj 36/93. 70/97, 128/99, S'/’f'()() 129700, 39/01. 26/03-
Sceni tekst. 82704, 178704, 38/09. 79:09. 153709, 49711, 84411, 90711, 144412, 94/13 i
IM 13), Clanka 11, Odluke o ustrojstvu upravnih tijela ()mdu l\mna (,.Sluzbeni vjesnik
Sibensko kninske zupanije”™ broj 11713). Odluke o komunalnom doprinosu Grada Knina
(..Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske zupanije” broj 3/11) i Zakljucka Gradonaéelnice Grada
Knina. Klasa:UiP/1-363-05/13-01/29, U rbroj: 2182/10-02-14-5 od dana 24. sijecnja 2014,
godine. u postupku utvrdivanja visine komunalnog doprinosa za investitora-POTKONJE
Judio.o. iz Knina, pokrenutom po sluzbenoj duznosti. dono s i

RIESENJE

I, Investitor, POTKONILE j.d.o.0., Svet Ante br. 34, 22 300 Knin, OIB 14028668713,
potpuno se oslobada obverze pladanja komunalnog doprinosa Gradu Kninu za
izgradnju  objekta za proizvodnju  trajnih subomesnatih  proizvoda (priutana). na
podrucju Grada Knina- Zagrovi¢. na dijelu kat. ¢est. zem. 979/1, 979/2 i 979/3 K.O.
Zagrovic, u 1. zoni obracuna l\o nunalnog doprinosa sa cijenom od 20 kn/m?, a za
razlikue u obujmu od 1374,13 m” za koju komunalni doprinos ukupno iznosi 27.483,00
kuna(stovimadvadesetsedamtisudadetivistotincosamdesettrikune). a sukladno
Ideinom projekiu oznake 19264-13. izradenom od strane tvrike Projekting d.o.o..
Cikoseva 2/VI1. 10 000 Zagreb.

2. lzratun komunalnog doprinosa: 20 kn/m’x 1374.15 m‘;=27.483,()0 kn

5. Utvrdeni iznos komunalnog doprinosa iz tocke 1. odnosno tocke 2. ovog Rjesenja
podmirit ¢e Grad Knin iz proratunskih prihoda prema godidnjem proradunu. te ¢ ih
utroditi namjenski - sukladno  Programu  gradnje  objekata i uredaja komunalne
infrastrukiure u gradu Kpinu za 2014, godinu (.Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske
zupanije™ broj 13/13). u daljnjem tekstu Program, te njegovim eventualnim i izmjenama:

Program:
Javne povrsine:
- Izmjene i dopune generalnog urbanistitkog plana grada  Knina.
projektna dokumentacija;
- lzmjenc i dopune prostornog  plana  grada  Knina, projekina
dokumentacija:
Nerazvrstane ceste:
- Tomislavova ulica (nogostup i oborinska odvodnja). rekonstrukeija:
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- delenina ulica (nogostup i oborinska odvadijay izvedba

Kovaciceva ulica (c.».lu.{ml\ ). izvedba:
- Ulica Ante Anica (odvojak). izvedba:

Groblje:

- Prosn

je groblja. projcktna dokumentacija;

- Izgradnja kapelice s mrivacnicom, projekina dokumentacijo:
Javina rasvjela:
ada. izvedba:

Modernizacija javne rasvjete na podrucju

4. Ukoliko se prenamjeni prostor iz Slanka 1. ovog Rjetenja u roku od 3 godina u neki
wi. investitor je duzim je platit cjelokupni iznos kemunalnog doprinosa u iznosu od
27 483

A8R.00 Kuna

ObrazloZenje

Qvo upravno tijelo je utvrdilo da joe POTKONIE j.d.o.0. Svetog Ante br. 34
Knin, kao investitor pristupio dogradnji - rekonstukeiji postojeceg stambenoyg objekta (e
prenamijeni istoga u gospodarski 1. u proizvodni. 'u Zagrovic¢u na dijclovima 97971, 979/2 i
979:3 K.O. Zagrovid. te je pokrenulo pred nadleznim upravnim tijelom puxmp(xl\ za jzdavanje
Rjcenja o uvjctima gradenja sukladno ldejinog projektu oznake 19264-13. izradenom od
sirane tvrtke Projekting d.o.o.. Cikoseva 2/VIL 10 000 Zagreb. a dostavljenim uz dopis
Sibensko-Kninske zupanije. Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju. Ispostava Knin.
Klasa: UP/-361-06/13-01/431, Urbroj: 2182/1-16/1-13-12 od 9. prosinca 2013

Obveza placanja komunulnog doprinosa zu dogradnju-rckonstrukeiju predmetne
gradevine, utvrdena je Clankom 31, stavkom 3. Zakona o komunalnom podarstvu
Narodne novine™ broj 36/93, 70/97. 128/99. 57/00, 129/00, 39/01. 26/03-prociséeni tckst.
82/04, 178:04. 38/09. 79/09. 153/09, 49711, 84711, 90/11, 144212, 947131 153/13).

Kako je ¢lankom 31, stavkom 8. navedenog /(M()II(I odredeno da se kod gradevina
koje se uklanjaju zbog gradenja nove gradevine, ili kada se postojeca gradevina dograduje ili
nadograduje. komunalni doprinos obradunava za razliku u obujmuo u odnosu na prethodnu
adevinu, visina komunainog doprinosa utvrdena je za razliku v obujmu izmedu gradevine
47 M’ na

godine.

prije i rmkon rehonstrukeije, tj. obzirom da se isti povedava sa poxlunuh 417
1786,63 m”, komunalni doprinos se obracunava za razliku od 137415 m”

Za izgradnju sada postajeée stambene gradevine obujma od <12 l7 m*. investitor ima
riesenje Opéine Knin, Komiteta za komunalne poslove, Broj:  UP/1-02-626/1984, od
20.08.1984. godinc.

Visina komunalnog doprinosa utvrdena je ¢lankom 5. stavkom 1. to¢kom 3. i Clankom
7. stavkom 1. to¢kom. 3. Odluke o komunalnom doprinosu Grada Knina (.Sluzbeni viesnik
Sibensko-kninske Zupanije” braj 5711). stoga je obzirom da se radi o Il zoni obracuna
komunalnog doprinosa na podrudju Grada Knina. isti utvrden u iznosu od 20 kn/m’. $io
ukupno iznosi 3.00 kn za 1374.15 m’ objekta namjene poblize objadnjenje u wdei 1.
izreke ovog Rjesenja.

Kako je investitor dana 19, prosinca 2013. godine podnio zahtjev za oslobadanje od
obvese pi ja komunalnog doprinosa za izgradnju predmene gradevine. obzirom da
udovoljava uvjetima iz ¢lanka 14, Odluke o komunalnom doprinosu Grada Knina. isu je
proslijeden nadicznom Upravnom odjelu za financije. gospodarstvo i 1L fondove Grada
Knina na donosenje mi ja o opravdanosti zahieva. le je temeljem tog Gradonacelnica
Grada Knina dana 2 ja 2014, godine donijela Zakljucak o potpunom oslobadanju od
obveze pladanja km\‘u.mh og doprinosa tvrtke POTKONIE j.d.o.0. za gradnju objekta za
proizvodnju trajnih suhomesnatih proizvoda. Klasa: UP/1-363-05/13-01/29. Urbroj: 2182710~
02-14-5.

Shijedom sve

a navedenog rijeseno je kao u izreci ovog Rjcsenja:
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Iba Uipravnom ¢

L& PUiI ovog ! P

ict il putem poste preporuceno. a moze s izjaviti i

YNo
Lz zalbu je potrebno priloziti 30.00 kn apravne pristojbe. u skladu Thr 3 Zakona o
upravanim pristojbama (.Narodne Novine™ broj 8796, 77:96.95/97.131/97. 68/98. 66/99. 30/00.
FEO/00, 163/03. 1704, 110404, 141704, 15005, 129/06. 117/07. 25708, 60/08. 20/10. 69:10.

126511, 112412, 19413 1 80/13)

PRIVREMENA PROCELNICA
Josipadieontic
DOSTAVITL: g B
4 POTK

2 Ante br. 34, 22 300 Knin
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