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10000 Zagreb, Jaruéica 9/1 OIB: 43088865001 |

Ste€ajni upravitelj: Martin Lukin, Zagreb, Gracanska cesta 145 F.
tel: 4646-113,Fax: 4646-114, 098/1841-745, e-mail: odvjetnik.martin.lukin@zg.t-com.hr

U Zagrebu, 26.studeni 2018.g

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU L
Na broj: St —5993 /2016 — 1L
Stecajni sudac: gosp.Nikola Ribari¢

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

o provedenom vjeStadenju trziSne vrijednosti nekretnina i prijedlogu za prodaju sukladno
¢l. 247 Stecajnog zakona

Ovim izvijeS¢em steCajni upravitelj izvjesCuje ste¢ajnog suca da je po ovlastenom sudskom

vjestaku gradevinske struke Mladen Ozi¢ procjenjena trzisna vrijednost nekretnina koja je

vlasniStvu ste€ajnog duznika V.M. NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju, koja ujedno predstavljaju

Jedinu imovinu ste¢ajnog duznika i to upisanu u zemlji$nim knjigama:

- Zk.ul.br. 3484 k.o. Jakovlje, k¢.br. 2904, 2906, 2908/1, 2908/2, 2908/3, 2909/2, 2911, 2912/1,
2912/2,2913/2 , 2915, 2916.,- zk.ul.br. 628 k.o. Jakovlje, ké&.br. 2909/1, - zk.ul.br. 2587 k.o.

Jakovlje ké.br. 2914, - zk.ul.br. 1652 k.o. Jakovlje, ké.br. 2905.

Istovremeno uz ovo izvjeS¢e ste€ajni upravitelj prilaze Procjembeni elaborat-procijene trZisne
vrijednosti od 12.11.2018.g izraden od strane sudskog vjestaka Mladen Ozi¢ iz koje proizlazi da
je trzidna vrijednost svih predmetnih nekretnina (upisanih u zk.ul.br. 3484 k.o. Jakovlje, ké.br.
2904, 2906, 2908/1, 2908/2, 2908/3, 2909/2, 2911, 2912/1, 2912/2, 2913/2 , 2915, 2916.,
zk.ul.br. 628 k.o. Jakovlje, k¢.br. 2909/1, zk.ul br. 2587 k.o. Jakovije,ké.br. 2914, i zk.ul br. 1652
k.o. Jakovlje, k¢.br. 2905.) na dan 12.01.2018.g iznosi 673.941,86 kn.

Istovremeno, obzirom da na predmetnoj nekretnini postoji razluéno pravo (u korist Republike
Hrvatske i Opcine Jakovlje ) ste¢ajni upravitelj sukladno odredbi ¢l. 247 Steéajnog zakona
predlaze:

- da se predmetne nekretnine prodaju u stefajnom postupku, te da naslovljeni sud
istovremeno sukladno odredbama 247 st. 2 i 3 Stecajnog zakona donese rjeSenje o prodaji
predmetnih nekretnina, kao i da zaklju¢kom o prodaji utvrdi vrijednost nekretnine, na¢inu
prodaje i uvjeta prodaje.

Steajni upravitelj ovim izvjeS¢em ukazuje da ste¢ajni duznik nema nikakvih novéanih sredstava
na ra¢unu odnosno nema nov¢anih sredstava za placanje predujma za pokrice troskova prodaje
elektroni¢ckom javnom drazbom kod Financijske agencije, te ¢e se predmetna sredstva prikupiti
unovéenjem predmetne nekretnine.

S postovanjem.
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a zemljista VM Nekretnine u stecaju d.0.0.

Opéenito o predmetu
Procjena vrijednosti nekretnine

Misljenje-trzisna vrijednost

Ostali prilozi
'_ \ZETAK:
~ 1.Svrha izrade elaborata: Utvrdivanje trzisne vrijednosti
2 Datum izrade elaborata: 12.11.2018.
3 Datum vrednovanja i kakvoce: 12.11.2018.
4 Nekretnina. Vise zemljista
5 Zemljisne knjige: 2 k.ul.br. 3484, 628, 2587, 1652 k.0.Jakovlje
6.Trziéna vrijednost: 90.827,74 Eur

673.941,86 kn

7.Trzisnu vrijednost predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena

na datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakgciji koja se
realizira po trzisSnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka
strana bila dobro obavijestena o svim relevantnim &injenicama te postupila razborito i
bez prisile.

8 Elaborat procjene, raden je u skladu s Zakonom 0 procjenu vrijednosti nekretnina
(N.N.78/15), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.105/15), i
medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS- European Valuation ili sl.)

9.Procijenitel]: Miaden OZ&, di

 pzradio:Mladen OFi¢, dipl.ing.arh

Stalni sudski viestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina,, Vinogradska 6a, Zagreb




zemljista

ClJA:

nost procijenjenih zemljista:

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

B akitbr. k.0. Eh m2 kn
 Z.k.ul.br.3484
2904 Jakovlje 437,00 1.572,00 19.727,09
2906 lakovlje 1.623,00 5.837,00 76.433,48
2508/1 Jakovlje 566,00 2.036,00 24 438 98
2908/2 Jakovlje 369,00 1.327,00 15.928,55
2908/3 Jakovlje 44,00 158,00 2.241,37
2909/2 Jakovlje 787,00 2.831,00 37.070,96
2911 Jakovlje 1.239,00 4.456,00 58.349,77
2912/1 Jakovlje 3.427,00 12.326,00 154 679,48
2912/2 Jakovlje 196,00 705,00 10.001,04
2913/1 Jakovlje 2.156,00 7.754,00 101.535,92
2913/2 Jakovlje 210,00 755,00 10.298,40
2915 Jakovlje 481,00 1.730,00 21.709,84
2916 Jakovlje 482,00 1.734,00 21.760,04
Z.k.ul.br.628
2509/1 Jakovlje 608,00 2.187,00 28.638,00
Z.k.ul.br.2587
2914 Jakovlje 960,00 3.453,00 41.447 B4
Z.k.ul.br.1652
2905 Jakovlje 1.055,00 3.794,00 49.681,11
Ukupno : 52.655,00 673.941,86

Qii¢, dipl.ing.arh
dski vjeStak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh.

Stalni sudski vjestak za arhitektoro-g
e

i procjene nekretnina O _ . o




ETU

INE u steéaju d.o.o0., izraduje se:

CJEMBENI ELABORAT

it nekretnina i to:

VM Nekretnine u steaju d.o.o.

.br. k.o. chv m2
.ul.br.3484
2504 Jakovlje 437,00 1,572,000
2906 lakovlje 1.623,00 5.837,00
2908/1 Jakovlje 566,00 2.036,00
2908/2 Jakovlje 369,00 1.327,00
2908/3 Jakovlje 44,00 158,00
2509/2 Jakovlje 787,00 2.831,00
2911 Jakovlje 1.239,00 4.456,00
2912/1 Jakovlje 3.427,00 12.326,00
2912/2 Jakovlje 196,00 705,00
2913/1 Jakovlje 2.156,00 7.754,00
2913/2 Jakovlje 210,00 755,00
2915 Jakovlje 481,00 1.730,00
2916 Jakovlje 482,00 1.734,00
Z.k.ulbr.628
2909/1 Jakovlje 608,00 2.187,00
Z.k.ul.br.2587
2914 Jakovlje 960,00 3.453,00
Z.k.ul.br.1652
2905 Jakovlje 1.055,00 3.794,00
Ukupna povrsina: 52.655,00

ENITO O PREDMETU

, radi se o vise neizgradenih zemljista u blizini ceste Zagreb-Krapina, u opéini Jakovlje.
 Se nalazi u blizini podrugja predvidenog za industrijsku i komercijalnu namjenu ali

a Prostornom planu uredenja opcine Jakovlje u potpunosti u zoni oznake |. tj. Osobito
predjel-prirodni krajobraz doline rijeke Krapine.

ovog Nalaza nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije ili viasnistva predmetne
ine kao ni analiza eventualnih tereta po bilo kojoj osnovi.

lzradio:Mladen Ofi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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VM Nekretnine u ste¢aju d.o.o.

je srednji te¢aj HNB na dan izrade nalaza.

U podatke s javnih servisa, katastar, z k., ortofotkarte, urbanizam i sl.
ili neuskladenost ne odgovara.

line, polozaja te stanja dostupnih podataka vezano za trziste nekretnina,
a metoda procjene.

Bdeno, podaci o vrijednostima zemljista, iskazuju se prema podacima
Stupnim podacima s trzista nekretnina.

povezane s trziSnom vrijedno$éu predmetne nekretnine niti je posebno
S naruciteliem procjene.

ovinsko-pravna provjera dokumentacije ili viasnigtva predmetne
ualnih tereta po bilo kojoj osnovi.
Je danu kakvoce.

RELEVANTNIH ZA UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
)nom uredenju i gradniji (razne N.N. )

ju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13)
vrijednosti nekretnina (N.N.78/1 5)

todama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.105/15)

onskoj vrijednosti gradenja (razne N.N.)

:--,-I':: normama( razne N.N. )

dardne kalkulacije radova u visokogradniji, IGH

Jlasnici grada, razni brojevi

0g zavoda za statistiku

odrzavanje stambenih zgrada i stanova (Sl.glasnik , razni)

) Prostornom planu

0 donosenju GUP-a

0 visini vodnog doprinosa (razne N.N.)

)Viasnistvu i drugim stvarnim pravima

0 zemljiSnim knjigama

Ena literatura i pozitivni propisi, po potrebi

dipl.ing.arh
2a arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb




na zemljista VM Nekretnine u ste¢aju d.o.o.

A TRZISNIH VRIJEDNOSTI

?k.o.JaI(ovlje

INa U z.k.ul.br. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 1572 m2, kao

'PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

Skica katastra

0zic, dipl.ing.arh
stak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6z, Zagreb



cjena zemljista

TRZISNE VRIJEDNOSTI

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

1 Se usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
se vrijednost povrsine koja ulazi u cestu.

Usporedne nekretnine

za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 1327
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 13,17
Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
Meduvremensko izjedna&avanije
Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanija preracunavanja cijena kn/m2
100,52 99,67 0,9905 11,16
108,89 99,67 0,9061 11,93
100,5 99,57 0,9907 9,64
Interkvalitativno izjednacavanje
' itativni elementi Usporedna zemlji$ta
1 2 3
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
ICE 0,75-1,50 0,95 0,95 0,95
ja terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
isl) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ovrSina 0,5-2,00 1,00 1,00 1,00
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
je 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
i koeficijent 115 1,15 1,15
kn/m2 12,84 13,72 11,08
Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
Mijera grad.koristenja Mjera grad.koriStenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preraunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 12,84
1 1 1,00 13,72
. 1 1 1,00 11,09
_Utvrdeni prosjek Eur/m2: 12,55
' Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
1572 12,55 2.658,64 19.727,09
 dipling.arh
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VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

je

Lulbr. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 5.837 m2, kao

Skica katastra

dipling.arh
£a arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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a zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

A TRZISNE VRIJEDNOSTI

 Usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
vrijednost povrsine koja ulazi u cestu.

Jsporedne nekretnine
' k.o. k.€.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 11,27
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 1507
Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
eduvremensko izjednacavanje
Zni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja prera¢unavanja cijena kn/m2
| 100,52 99,57 0,9905 11,16
1 109,89 99,57 0.9061 11,93
il 100,5 99,57 0,9907 9,64
_Interkvalitativno izjednacavanije
terkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
a terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
iSte i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
eti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
a infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ina 0,5-2,00 1,00 1,00 1,00
8 0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
gadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ivni koeficijent 1,20 1,20 1,20
jeno: kn/m2 13,40 14,32 11.5¢
Interkvalitativno izjednagavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
Mjera grad.koristenja Mjera grad.koriStenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preratunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 13,40
1 1 1,00 14,32
1 1 1,00 11,50
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 13,09
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
5837 13,09 10.301,01 76.433,48

dio:Mladen Oiic, dipLing.arh

fi sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb




mijista

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

k.0.Jakovlje

U zk.ulbr. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 2.036,00 m2, kao

-._'3_'0 Jakovlje, nalazi se u zonj |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

SI.3 Skica katastra

0:Mladen Ozic, dipl, ing.arh

sudski vjestak 23 arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb




mljista

poredne nekretnine koje po svojim katakteristikama

A
/
J

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

SNE VRIJEDNOSTI

iVnjeanost povrsine koja ulazi u cestu.

priblizno odgovaraiju.

Sporedne nekretnine

k.o. k:é.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 11,27
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 1317
Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
leduvremensko iziednacavanje
zni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preraCunavanja cijena kn/m2
100,52 99,57 0,9905 11,16
109,89 99,57 0,9061 11,93
il 100,5 99,57 0,9907 9,64
_Interkvalitativno izjednacavanije
alitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,50 0,90 0,90 0,90
uracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
p_ 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
iziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
uvjeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
a infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,5-2,00 1,00 1,00 1,00
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
tivni koeficijent 1,10 1,10 1,10
3 kn/m2 12,28 13,13 10,60
Interkvalitativno izjednaCavanje-mjera gradevinskog koristenja
; Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
Rbr. | Mjera grad.koristenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preraCunavanija cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 12,28
1 1 1,00 13,13
1 1 1,00 10,60
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 12,00
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
2036 12,00 3.293,66 24.438,98

adio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh

alni sudski viestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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‘ocjena zemljista VM Nekretnine u steéaju d.o.o.

2908/2 k.0.Jakovlje

Niga
Jiod

a U z.k.ulbr. 3484 k.o.Jakovije, ukupne povrsine 1.327,00 m2, kao

ma PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni I. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

Skica katastra

dipling.arh
K 73 arhitektury, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Vinogradska 6a, Zagreb
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VRIJEDNOSTI

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

retnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
Sine koja ulazi u cestu.

tnine

k.¢.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
2925/1 5.323,00 24.05.2016. 1927
3528/4 2.278,00 17.02.2012. 13,17
z 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73 _
D izjednadavanije
a dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
vrednovanja preracunavanja cijena kn/m2
99,57 0,9905 11,16
99,57 0,9061 11,93
99,67 0,9907 9,64
izjednacavanije
enti Usporedna zemljista
1 = 3
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,50 0,80 0,90 0,80
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00 -
jena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,5-2,00 1,00 1,00 1,00
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00 i
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
1,10 1,10 1,10
. kn/m2 12,28 13,13 10,60
ativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
d.koristenja Mjera grad.koriStenja Koeficijent Kupoprodajna
lbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
E 1 1,00 12,28
p 1 1,00 13,13
1 1,00 10,60
rosjek Eur/m2: 12,00
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
- 1327 12,00 2.146,71 15.928,55

fu, graditeljstvo | procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

12



VM Nekretnine u stefaju d.o.o.

r.2908/3 k.o.Jakovlje

3 Upisana u z.k.ul.br. 3484 k.0.Jakovlje, ukupne povrsine 158,00 m2. kao

ama PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

SI.5. Skica katastra

iden OZi¢, dipl.ing.arh
ivjestak za arh itekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

13



ia zemljista

A TRZISNE VRIJEDNOSTI

VM Nekretnine u

fil

ste€aju d.o.o.

 usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
vrijednost povrsine koja ulazi u cestu.

. vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

dne nekretnine
k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 11,27
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 1317
Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
uvremensko izjednacavanje
Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
ransakcije vrednovanja preracunavanja cijena kn/m2
[ 100,52 99,57 0,9905 11,16
109,89 99,57 0,9061 11,93
100,5 99,57 0,9907 9,64
Interkvalitativno izjednacavanje
itativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
iCija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
j 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,50 0,90 0,90 0,90
sija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
liziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
{ i-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ina 0,5-2,00 1,20 1,20 1,20
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
nje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
i koeficijent 1,30 1,30 1,30
kn/m2 14,51 15,51 12,53
Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preratunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTKki)+(0,2xki)+0,2
Mjera grad.koriStenja Mijera grad.koriStenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 14,51
1 1 1,00 15,51
7 9 1,00 1253
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 14,19
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
158 14,19 302,07 2.241,37
0ii¢, dipl.ing.arh

14



et: Procjena zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

.br.2909/2 k.o.Jakovlje

)2 upisana u z.k.ul.br. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrSine 2.831,00 m2, kao
iakovica u gor.lugu.

ama PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline
ne.

Sl.6 Skica katastra

0zi¢, dipl.ing.arh
wiestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

15



144

zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

TRZISNE VRIJEDNOSTI

usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
irijednost povrsine koja ulazi u cestu.

edne nekretnine

vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

k.o. k.¢.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 1127
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 13,17
Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 873
eduvremensko izjednacavanije
i index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
kcije vrednovanija prerac¢unavanja cijena kn/m2
100,52 99,57 0,9905 11,16
109,89 99,57 0,9061 11,93
100,5 99,57 0,9907 9,64
nterkvalitativno iziednacavanje
kvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
| 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
ija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
isl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
jeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
na infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ina 0,5-2,00 1,00 1,00 1,00
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
jadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
i koeficijent 1,20 1,20 1,20
kn/m2 13,40 14,32 11,57
Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koriStenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
: Mjera grad.koristenja Mjera grad.koriStenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 13,40
1 1 1,00 14,32
1 1 1,00 11,57
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 13,09
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
2831 13,09 4.996,09 37.070,96
den DZi¢, dipl.ing.arh

16




10

zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

.0.Jakovlje

z.k.ul.br. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrSine 4.456,00 m2, kao
gor.lugu.

PUOG Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

Skica katastra

en Ozic, dipl.ing.arh
‘_- il vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 17




/96

1a zemljista VM Nekretnine u ste¢aju d.o.o.

A TRZISNE VRIJEDNOSTI

: usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
yrijednost povrsine koja ulazi u cestu.

redne nekretnine

k 2a arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Vinogradska 6a, Zagreb

k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
Jakovlje 29251 5.323,00 24.05.2016. 11,27
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 1317
- Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
eduvremensko izjednacavanje
I index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
sakcije vrednovanija preracunavanja cijena kn/m2
100,52 99,57 0,9905 11,16
109,89 99,57 0,9061 11,93
100,5 99,567 0,9907 9,64
erkvalitativno izjednacavanije
litativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
( 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
ja terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
isl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
3 infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ovrSina 0,5-2,00 1,00 1,00 1,00
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
enje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
i koeficijent 1,20 1,20 1,20
{ kn/m2 13,40 14,32 11.57
Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
Mjera grad.koritenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preralunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 13,40
1 1 1,00 14,32
1 1 1,00 11,57
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 13,09
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
4456 13,09 7.863,85 58.349,77
N OZic, dipl.ing.arh

18




jena zemljista VM Nekretnine u steéaju d.o.o.

912/1 k.o.Jakovlje

ana u z.k.ul.br. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 12.326,00 m2, kao

18 PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

S1.8 Skica katastra

den Ofic, dipl.ing.arh
il vieStak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

19



zemljista

TRZISNE VRIJEDNOSTI

Iu§

VM Nekretnine u ste€aju d.o.o.

e usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
vrijednost povrsine koja ulazi u cestu.

Jsporedne nekretnine

k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
Jakovlje 29251 5.323,00 24.05.2016. 11527
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 13,17
Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
‘Meduvremensko izjednacavanije
Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja ciiena kn'm2
100,52 99,57 0,9905 11,16
109,89 99,57 0,9061 11,93
100,5 99,57 0,9907 9,64
Interkvalitativno izjednacavanje
terkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
acija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
sti 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
ija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00 o
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
 uvjeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
Ina infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00 i
Sina 0,5-2,00 0,95 0,95 0,85
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
denje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
i koeficijent 1,15 135 11D ]
kn/m2 12,84 1372 11,09
Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preratunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
r. | Mjera grad.koriStenja Mjera grad.koridtenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 12,84
1 1 1,00 13,72
1 1 1,00 11,09
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 12,55
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
12326 12,55 20.846,29 154.679,48

0ii¢, dipl.ing.arh

wjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

20



(47

remljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

k.o.Jakovlje

8 U zk.ul.br. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 705,00 m2, kao

PUOG Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

Skica katastra

iden OZic, dipl.ing.arh
ki viestak za arhitekturu, graditeljstvo | procjenu nekretnina , Vinogradska 5a, Zagreb

21



mijista

ZISNE VRIJEDNOSTI

ne nekretnine koje po svojim kat

Bdnost povrsine koja ulazi u cestu.

R,

{

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

akteristikama priblizno odgovaraju.

ne nekretnine

k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodaj
transakcije cijlena kn/m
Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 11,2
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 13,1
Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 97
ensko izjednaéavanje
ni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodaijr
sakcije vrednovanja preracunavanja cijena kn/m
100,52 99,57 0,9905 11,1¢
109,89 99,57 0,9061 11,9:
100,5 99,57 0.9907 9,64
alitativno izjednaCavanije a
litativni elementi Usporedna zemijista 3
1 2 3
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00__
0,75-1,50 1,00 1,00 1,00 i
a 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00 e
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
e isl) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
Struktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
a 0,5-2,00 1,10 1,10 1,10
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
denje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00 e
vni koeficijent 1,30 1,30 1,30
kn/m2 14,51 15,51 12,53
Interkvalitativno izjednac‘:avanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preraCunavanje -Prilog 11, Kp=(O,GxSQRTkI)+(O,2xki]+0,2 =
Mijera grad.koristenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 km2
1 1 1,00 14,51
1 1 1,00 15,51
1 1 1,00 12,53
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 14,19
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
705 14,19 1.347,85 10.001,04_

103i¢, dipl.ing.arh

5tak 22 arhitektury, graditeljstvo i procjenu r

skretnina , Vinogradska &a, Zagreb

22



a zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.0.

/1 k.0.Jakovl je

Na u z.k.ul.br. 3484 k.0.Jakovlje, ukupne povrsine 7.754,00 m2, kao

PUOG Jakovije, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

Skica katastra

__ dipling.arh

ak 22 arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

23



zemljista

TRZISNE VRIJEDNOSTI

2

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
ijednost povrsine koja ulazi u cestu.

Sporedne nekretnine

k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 127
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 13,17
Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
leduvremensko izjednagavanje J
Zni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanija preracunavanja cijena kn/m2
100,52 99,57 0,9905 11,16
] 109,89 99,57 0,9061 11,93
100,5 99,57 0,9807 9,64
_Interkvalitativno izjednacavanje
terkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
racija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
(kliziste i sI.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Nl uvjeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
a infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ovrSina 0,5-2,00 1,00 1,00 1,00
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
tativni koeficijent 1,20 1,20 1,20
kn/m2 13,40 14,32 1157 _
Interkvalitativno izjednaéavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preratunavanije -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2 .
Mijera grad.koristenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 13,40
1 1 1,00 14,32
1 1 1,00 1157
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 13,09
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn |
7754 13,09 13.684,09 101.535,92

dio:Mladen 03i, dipl.ing.arh

Ini sudski viestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina . Vinogradska 6z, Zagreb

24



VM Nekretnine u ste¢aju d.o.o.

Jakovlje

Z.k.ul.br. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 755,00 m2, kao

G Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

Skica katastra

aden OZi¢, dipl.ing.arh
i vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

25



74

Predmet: Procjena zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.0.

. PROCIJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Prikazuju se usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
Iskazuje se vrijednost povrine koja ulazi u cestu.

1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.G.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
i1, Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 11,27
: Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 13,17
3. : Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
Meduvremensko izjednacavanije
R.br. |Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanija preracunavanja cijena kn/m2
8. 100,52 99,57 0,9905 11,16
: 109,89 99,57 0,9061 11,93
3. 100,5 99,57 0,9907 9,64
Interkvalitativno izjednagavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
lokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
kacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Cestice 0,75-1,50 0,95 0,95 0,95
figuracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
! 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
(kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
| uvjeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
Ina infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
ina-povrsina 0,5-2,00 1,10 1,10 1,10
jorija 0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
| zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
valitativni koeficijent 1,25 1.25 1,25
: kn/im2 13,95 14,92 12,05

Interkvalitativno izjednagavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preratunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2

. | Mijera grad.koristenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preradunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 13,95
1 1 1,00 14,92
1 1 1,00 12,05
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 13,64
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
755 13,64 1.387,92 10.298,40
dipling.arh

arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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1T

Predmet: Procjena zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

K.€.br.2915 k.o.Jakovlje

6. br. 2915 upisana u z.k.ul.br. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 1.730,00 m2, kao
da ez desno.

ma odredbama PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline
ke Krapine.

Sl.12 Skica katastra

den Oi¢, dipl.ing.arh
livjestak za arhitekturu, graditeljstvo | procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

27



Predmet: Procjena zemljista

121. PROCIJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

7&”6

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

Prikazuju se usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
Iskazuje se vrijednost povrsine koja ulazi u cestu.

g

Usporedne nekretnine

38ki vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
i Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 1127
2 Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. (R
3. Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
2. Meduvremensko izjednaéavanje
R.br. |Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanija preracunavanja cijena kn/m2
1. 100,52 99,57 0,9905 11,16
2. 109,89 99,57 0,9061 11,93
3. 100,5 99,57 0,9907 9,64
S, Interkvalitativno izjednagavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Cestice 0,75-1,50 0,90 0,90 0,90
|Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
|Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
?!' osebni uvjeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
|Komunaina infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
\Veli€ina-povrsina 0,5-2,00 1,05 1,05 1,05
Kategorija 0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,15 1,15 1,15
Utvrdeno: kn/m2 12,84 13,72 11,09
' Interkvalitativno izjedna¢avanje-mjera gradevinskog koristenja
| Koeficijent za prera¢unavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. Mijera grad.koristenja Mijera grad.koriStenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 12,84
1 1 1,00 13,72
1 1 1,00 11,09
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 12,55
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
1730 12,55 2.925,85 21.709,84
@den Ozi¢, dipl.ing.arh
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et: Procjena zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

K.¢.br.2916 k.o.Jakovlje

2916 upisana u z.k.ul.br. 3484 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 1.734,00 m2, kao
%6z desno.

pdredbama PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline
rapine.

S113 Skica katastra

lzradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjetak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 63, Zagreb

((r
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Predmet: Procjena zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

2.13.1. PROCIJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Prikazuju se usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
Iskazuje se vrijednost povrSine koja ulazi u cestu.

ik Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.¢.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1. Jakovlje 29251 5.323,00 24.05.2016. 11,27
2. Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 1347
3. ' Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
2. Meduvremensko izjednaCavanje
R.br. |Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja cijena kn/m2
1. 100,52 99,57 0,9905 11,16
; 109,89 99,57 0,9061 11,93
3. 100,5 99,57 0,9907 9,64
24 Interkvalitativno izjednagavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljiSta
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Eestice 0,75-1,50 0,90 0,90 0,90
Konfiguracija terena 0.75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
|Stanje (kliziSte i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
|Posebni uvjeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
|Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
eliCina-povrina 0,5-2,00 1,05 1,05 1,05
Kategorija 0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,15 1,15 1,15
Jtvrdeno: kn/m2 12,84 13,72 11,09
Interkvalitativno izjedna¢avanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preratunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. Mjera grad.koristenja Mjera grad.koriStenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preraunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 12,84
1 1 1,00 13,72
1 1 1,00 11,09
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 12,55
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
1734 1255 2.932,62 21.760,04
jié, dipl.ing.arh

k 22 arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 63, Zagreb
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Predmet: Procjena zemljista VM Nekretnine u ste¢aju d.o.o.

K.€.br.2909/1 k.o.Jakovlje

br. 2909/1 upisana u z.k.ul.br. 628 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 2.187,00 m2, kao
Srbakovina u gor.lugu.

odredbama PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni I. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline
e Krapine.

Sl.14 Skica katastra

Qiic, dipling.arh
Wjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Ik 23 arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

32

1.0,
: Procjena zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.
IJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
ju se usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
je se vrijednost povrsine koja ulazi u cestu.
Usporedne nekretnine
k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 1127
Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 1317
Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
Meduvremensko izjednaCavanje -
Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
fransakcije vrednovanja preradunavanja cijena kn/m2
100,52 99,57 0,9905 11,16
109,89 99,57 0,9061 11,93
100,5 99,57 0,9907 9,64
Interkvalitativno izjednacavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljiSta
1 2 3
okacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
kacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
i 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
cija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
: 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
(kliziste i sI.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
uvjeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
a infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Sina 0,5-2,00 1,00 1,00 1,00
0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
denje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
tivni koeficijent 1,20 1,20 1,20
kn/m2 13,40 14,32 11.57
Interkvalitativno izjedna¢avanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
Mijera grad.koriStenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preraCunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1,00 13,40
1 1 1,00 14,32
1 1 1,00 11,57
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 13,09
Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
2187 13,09 3.859,57 28.638,00
dipl.ing.arh



———
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Predmet: Procjena zemljiita VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

K.¢.br.2914 k.o.Jakovlje

. 2914 upisana u z.k.ul.br. 2587 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 3.453,00 m2, kao
ja &ez desno.

1a odredbama PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni |. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline
8 Krapine.

SI.15 Skica katastra

¢, dipl.ing.arh
arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska &a, Zagreb
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Predmet: Procjena zemljista

215.1. PROCIJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

fol

VM Nekretnine u ste¢aju d.o.o.

Prikazuju se usporedne nekretnine koje po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.
Iskazuje se vrijednost povrsine koja ulazi u cestu.

e Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1 Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 11,27
2 Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012. 13,17
3. Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015. 9,73
2. Meduvremensko izjednacavanje
R.br. [Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanija preratunavanja cijena kn/m2
1. 100,52 99,57 0,9905 11,16
2. 109,89 99,57 0,9061 11,93
3. 100,5 99,57 0,9907 9,64
3. Interkvalitativno izjednagavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Cestice 0,75-1,50 0,90 0,90 0,90
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Posebni uvjeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 1,00 1,00 1,00
Kategorija 0,25-4,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,10 1,10 1,10
Utvrdeno: kn/m2 12,28 13,13 10,60
4. Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. Mijera grad.koristenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preratunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
. 1 1 1,00 12,28
2. 1 1 1,00 13,13
3. 1 1 1,00 10,60
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 12,00
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
3453 12,00 5.585,96 41.447,84

Qii¢, dipl.ing.arh
Bski vjeStak za arhitekturu, graditeljstvo | procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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b

VM Nekretnine u steéaju d.o.o.

Predmet: Procjena zemljista

216. K.&.br.2905 k.o.Jakovlje

{.€. br. 2905 upisana u z.k.ul.br. 1652 k.o.Jakovlje, ukupne povrsine 3.794,00 m2, kao
dvada pri Krapini.

frema odredbama PPUOG Jakovlje, nalazi se u zoni I. - osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz doline

S1.16 Skica katastra

iMladen O7i¢, dipl.ing.arh
idski viestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Procjena zemljista

Prikazuju se usporedne nekretnine ko
Iskazuje se vrijednost povrine koja ulazi u cestu.

2.16.1. PROCIJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

A

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

je po svojim katakteristikama priblizno odgovaraju.

il Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1. Jakovlje 2925/1 5.323,00 24.05.2016. 1127
2 Jakovlje 3528/4 2.278,00 17.02.2012, 1317
3 Jakovlje 3580 2.356,00 31.03.2015, 9,73
2. Meduvremensko izjednagavanje
R.br. [Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja prera¢unavanija cijena kn/m2
1. 100,52 89,57 0,9905 11,16
2 109,89 99,57 0,9061 11,93
3% 100,5 99,57 0,9907 9,64
3. Interkvalitativno izjednagavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista =
1 2 3 )
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik ¢estice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00 s
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Posebni uvjeti-porast cijena nekret. 0,75-1,00 1,20 1,20 1,20
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00 —
Veli€ina-povrsina 0,5-2,00 1,00 1,00 1,00 :
Kategorija 0,25-4,00 1,00 1,00 1,00 .
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,20 1,20 1,20 F
Utvrdeno: kn/m2 13,40 14,32 11,67
4. Interkvalitativno izjednaéavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preratunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. Mjera grad koristenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preradunavanja cijena =
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/im2
1. 1 1 1,00 1340
2. 1 1 1,00 14,32
3. 1 1 1,00 11,57
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 13,09 =
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno Ukupno
m2 Eur kn
1. 3794 13,09 6.695,57 49.681,11

io:Mladen Oiic, dipl.ing.arh
sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Procjena zemljista

iSljenje-trziSna vrijednost

REKAPITULACIJA:

TrZiSna vrijednost procijenjenih zemljista:

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

R.br. z.k.E.br. k.o. Ehv m2 kn
Z.k.ul.br.3484 e
: b 2904 Jakovlje 437,00 1.572,00 19.727,09
2. 2906 Jakovlje 1.623,00 5.837,00 76.433,48
3. 2908/1 Jakovlje 566,00 2.036,00 24.438,98 -
4. 2908/2 Jakovlje 369,00 1.327,00 15.928,55
5. 2908/3 Jakovlje 44,00 158,00 2.241,37
6. 2908/2 Jakovlje 787,00 2.831,00 37.070,96
7 2911 Jakovlje 1.239,00 4.456,00 58.349,77
8. 2912/1 Jakovlje 3.427,00 12.326,00 154.679,48
9. 2912/2 Jakovlje 196,00 705,00 10.001,04 ]
10. 2913/1 Jakovlje 2.156,00 7.754,00 101.535,92
11, 2913/2 Jakovlje 210,00 755,00 10.298,40
12. 2915 Jakovlje 481,00 1.730,00 21.709,84
13. 2916 Jakovlje 482,00 1.734,00 21.760,04
Z.k.ul.br.628 =
14. 2909/1 Jakovlje 608,00 2.187,00 28.638,00 _
Z.k.ul.br.2587
15. 2914 Jakovlje 960,00 3.453,00 41.447 84
L Z.k.ul.br.1652
16. 2905 Jakovlje 1.055,00 3.754,00 49.681,11 -
E Ukupno : 52.655,00 673.941,86

U Zagrebu, 12.11.2018.

0ii¢, dipl.ing.arh
vjeitak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina ,

Miaden Ozi¢, dipl.ing.arh.

Stalni sudski viestak za arhitekturu, graditeljstvo

i procjene nekretnina

Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Procjena zemljista VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

4. Prilozi

41. Fotografije

4.2 Urbanizam

43. Polozaj

4.4, lzvadci iz z.k.

4.5. RjeSenje vjestaka

N 0ii¢, dipl.ing.arh
gitak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 38




Predmet: Procjena zemljista

SIL.17

SI1.18

. dipling.arh
23 arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

39
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VM Nekretnine u stecaju d.o.o.

dmet: Procjena zemljista

PPGUO Jakovlje

S1L.19

PPGUO Jakovije

S1.20

lzradio:Mladen OiZic, dipl.ing.arh

Stalni sudski vjeStak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb



Predmet: Procjena zemljista VM Nekretnine u ste€aju d.o.o.

SI.21 Zracni snimak
Vadina = Stubicka :
_Siatina Toplice.
Pluska S > 2
ejinci T R AL Strmec
lgridée . Stubicki
Luka Serors,
Merenje -
. Pila
Kraljev Vrh
Jakovije
Kupljenovo
Gornja Bistra
nja Puséa Oborovo Park prir:
Bistransko Medvear
Pojatno Donja Bistra i
Bliznec - Sumarev Grol
=
Movaki
o Bistranski
Jablanovec
@ westgate Shopping City
Luiznice
S1.22 Polozaj

io:Mladen Ozic, dipl.ing.arh
sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 63, Zagreb
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ILIKA HRVATSKA
i sud u Novom Zagrebu

JISNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC
1a dan: 04.11.2018. 22:49 Verificirani ZK ulozak

NESLUZBENA KOPI,}%

arska opéina: 304808, JAKOVLJE Broj ZK ulodka: 628

njeg dnevnika: Z-24910/2016
iplombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
eljisea Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
Cestice)
2909/1 LIVADA SRBAKOVINA U GOR. LUGU 608
UKUPNO: 608
B
Vlastovnica
SadriZaj upisa Primjedba

icki dio: 1/1
(EKRETNINE" D.0.0., ZAGREB, L. B. MAZURANIC 48

Zaprimljeno 15.11.2016.g. pod brojem Z-24910/2016

BILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BROJ: ST-5993/16 OD 10.11.2016., nad duznikom V.M. NEKRETNINE d.o.0., OIB:
43088865001, Zagreb, Jaruicica 9/1

C

Teretovnica

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

fimljeno 09.10.2008. broj Z-4315/08 9.900.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

gliem Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj: SKGP-1V-65/2008 od 26. rujna 2008.
ziranom po Javnom biljezniku Kai¢ Zeljku pod Posl. broj: OV-16527/2008 dana
ada 2008., uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u Al (jedan), a kao

e za trazbinu prema PZ PETROVA GORA, Gvozd, Kriznog puta 6, u iznosu od
0,00 kuna, s kamatom po stopi od 2% godi3nje temeljem Kriterija za financiranje
programa Glava IlI1, to¢ka 3. Kreditni uvjeti za pojedina¢ne programe, st. 4.
00/02 i NN 113/03, NN 09/04) na iznos kredita, te RjeSenju Agencije za trzisno
anje Klasa: UP/I 430-02/2008-65/08. Ur.broj: 580-03-08-43-4 od 1. srpnja 2008, a
a se i naplacuje tromjesecno, sa zateznom kamatom i naknadama sukladno
anke, te ostalim troskovima i otplatom u 28 jednakih uzastopnih tromjese¢nih

je utvrduje Karlovacka banka d.d. Karlovac. od kojih prva dospijeva nakon 3
‘poceka tj. 31.08.2012., odnosno s rokom vazenja utvrdenim eventualnim

ma Ugovoru, kao SPOREDNI ULOZAK, a kao nositelj tog prava upisuje se:

BLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

(datum i vrileme izrade) 06.11.2018, 17:16:58 Stranica: 1



I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
rska opéina: 304808, JAKOVLJE

C
Teretovnica

Verificirani ZKle;

Broj ZK ulo3ka: 62

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

faprimljeno 09.10.2008. broj Z-4315/08

gabiliezuje se da je "GLAVNI ULOZAK", upisan u zk.ul.3484 k.o. Jakovlje, te da su
stali "SPOREDNI ULOSCI", upisani u zk.ul. 1652, 2587 k.o. Jakovlje.

ZABILJEZBA

7z primljeno 04.01.2012. broj Z-46/12, Z-1/14

femeljem pravomocénog RjeSenja Opéinskog suda u Zapresicu br. Ovr-18/12-44 od 04.
fudenog 2013. uknleUJe se pravo zaloga na nekretnine u Al(jedan), temeljem
favomocnog i izvrinog rjedenja o ovrsi Opéine Jakovlje od 22. srpnja 2011. Klasa: UP/I-
15-07/11-05, Ur. broj: 238/11-05-11-1, radi osiguranja novéane trazbine ovrhovoditelja
[iznosu od =55.911,35 kn, sa zateznim kamatama koje na navedeni iznos teku od 01.

onja 2011.g. po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uveéanjem eskontne stope
frvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
gkucem polugodistu za 8% pa do dana placanja, trodkova upravnog ovrinog postupka u
nosu od =400,00 kn sa zateznom kamatom tekucom od 22. srpnja 2011.g. po stopi koja
2 odreduje za svako polugodiste uve¢anjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 8% pa do
ana isplate, te troskova ovog ovrinog postupka u iznosu od =2.447,50 kn sa zateznim
amatama tekucim od 17. sijeénja 2012.g. do isplate, po stopi koja se odreduje za svako
plugodiste uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodiitu za 8%, a kao nositelj tog prava
pisuje se:

PCINA JAKOVLJE, OIB: 20054872799, JAKOVLJE, A. SIXTA 2

ibiljeZuje se da je "glavna hipoteka" upisana u zk.ul. 1652 ove k.o.

biljezuje se da uknjiZeno pravo zaloga pod br. Z-46/12, Z-1/14 ima prvenstveni red
Sane zabiljeZbe ovrhe pod br. Z-46/12.

SPOREDNA
HIPOTEKA

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

g se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 04.11.2018.

izvadak (datum | vrileme izrade) 06.11.2018. 17:16:58
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NESLUZBENA KOP{?}
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SNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC
ja dan: 04.11.2018. 22:49

iska opéina: 304808, JAKOVLJE

bjeg dnevnika: Z-24910/2016
plombe:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloz

Broj ZK ulo3ka: 16

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Broj Povriina
peljisia Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
_Cestice)
905 LIVADA PRI KRAPINI 1055
UKUPNO: 1055
B
Vlastovnica
SadrZaj upisa Primjedba
nicki dio: 1/1 ”
LNEKRETNINE" D.0.0., ZAGREB, 1. B. MAZURANIC 48
Zaprimljeno 15.11.2016.g. pod brojem Z-24910/2016
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BROIJ: ST-5993/16 OD 10.11.2016.. nad duznikom V.M. NEKRETNINE d.o.0.. OIB:
43088865001, Zagreb, Jaruicica 9/1
C
Teretovnica
Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

‘Zaprimljeno 09.10.2008. broj Z-4315/08

07. listopada 2008., uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u Al (jedan), a kao

rata, koje utvrduje Karlovac¢ka banka d.d. Karlovac, od kojih prva dospijeva nakon 3
godine poceka tj. 31.08.2012., odnosno s rokom vaZenja utvrdenim eventualnim
dodacima Ugovoru, kao SPOREDNI ULOZAK. a kao nositelj tog prava upisuje se:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

9.900.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

| Temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu broj: SKGP-IV-65/2008 od 26. rujna 2008.
solemniziranom po Javnom biljezniku Kai¢ Zeljku pod Posl. broj: OV-16527/2008 dana

‘osiguranje za trazbinu prema PZ PETROVA GORA, Gvozd, Kriznog puta 6, u iznosu od
9.900.000,00 kuna, s kamatom po stopi od 2% godinje temeljem Kriterija za financiranje
razvojnih programa Glava II1, tocka 3. Kreditni uvjeti za pojedinacne programe, st. 4.
(NN 100/02 i NN 113/03, NN 09/04) na iznos kredita, te RjeSenju Agencije za trzisno
‘natjecanje Klasa: UP/I 430-02/2008-65/08. Ur.broj: 580-03-08-43-4 od 1. srpnja 2008., a
‘obratunava se i naplacuje tromjesecno, sa zateznom kamatom i naknadama sukladno
Odluci Banke, te ostalim tro§kovima i otplatom u 28 jednakih uzastopnih tromjese&nih

inokniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 06.11.2018. 17:18:10

Stranicd |



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
larska op¢ina: 304808, JAKOVLJE

&
Teretovnica

Verificirani ZKZI
Broj ZK ulo3ka: 1652

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

Zaprimljeno 09.10.2008. broj Z-4315/08

Zabiljezuje se da je "GLAVNI ULOZAK", upisan u zk.ul.3484 k.o. Jakovlje, te da su
ostali "SPOREDNI ULOSCI", upisani u zk.ul. 2587, 628 k.o. Jakovlje.

ZABILJEZBA

Zaprimljeno 04.01.2012. broj Z-46/12 ozn. Z-1/14

Temeljem pravomocénog Rjesenja Op¢inskog suda u Zapredicu br. Ovr-18/12-44 od 04.
studenog 2013., uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u Al(jedan), temeljem
pravomocnog i izvrinog rjedenja o ovrsi Op¢ine Jakovlje od 22. srpnja 2011. Klasa: UP/I-
415-07/11-05, Ur. broj: 238/11-05-11-1, radi osiguranja nov¢ane trazbine ovrhovoditelja
u iznosu od =55.911,35 kn, sa zateznim kamatama koje na navedeni iznos teku od 01.
lipnja 2011.g. po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvec¢anjem eskontne stope
Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekucem polugodistu za 8% pa do dana placanja, trodkova upravnog ovrinog postupka u
iznosu od =400,00 kn sa zateznom kamatom tekucom od 22. srpnja 2011.g. po stopi koja
se odreduje za svako polugodiste uvec¢anjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja
Je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuc¢em polugodistu za 8% pa do
dana isplate, te troSkova ovog ovrSnog postupka u iznosu od =2.447,50 kn sa zateznim
amatama tekuc¢im od 17. sije¢nja 2012.g. do isplate, po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
fana polugodista koje je prethodilo tekucem polugodiitu za 8%, a kao nositelj tog prava
Upisuje se:

DPCINA JAKOVLJE, OIB: 20054872799, JAKOVLIJE, A. SIXTA 2

fabiliezuje se da su "sporedne hipoteke" upisane u zk.ul. 2587, 628, 3484 ove k.o.

abiliezuje se da uknjizeno pravo zaloga pod br. Z-46/12, Z-1/14 ima prvenstveni red
risane zabiljeZbe ovrhe pod br. Z-46/12.

GLAVNA HIPOTEKA

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

je se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 04.11.2018.

fvadak (datum i vrileme izrade) 06.11.2018. 17:18:10
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'_ ki sud u Novom Zagrebu
SNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC

€na dan: 04.11.2018. 22:49 Verificirani ZK ulozak

starska opéina: 304808, JAKOVLJE Broj ZK ulo§ka: 2587
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ie plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Braj Povriina
zem’lj|§ta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | thv m2
festice)
2914 'LIVADA CEZ DESNO 960
| 'UKUPNO: 960
B
Vlastovnica
Sadrzaj upisa Primjedba

icki dio: 1/1
NEKRETNINE" D.O.O. , ZAGRREB, L. B. MAZURANIC 48

Zaprimljeno 15.11.2016.g. pod brojem Z-24910/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BROJ: ST-5993/16 OD 10.11.2016.. nad duznikom V.M. NEKRETNINE d.0.0., OIB:
. 43088865001, Zagreb, Jarustica 9/1

C
Teretovnica

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

aprimljeno 09.10.2008. broj Z-4315/08 9.900.000,00 KN  SPOREDNI ULOZAK

eljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj: SKGP-1V-65/2008 od 26. rujna 2008.
Emniziranom po Javnom biljezniku Kai¢ Zeljku pod Posl. broj: OV-16527/2008 dana
lmopada 2008., uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u Al (jedan), a kao
guranje za trazbinu prema PZ PETROVA GORA, Gvozd, Kriznog puta 6, u iznosu od
100.000.00 kuna, s kamatom po stopi od 2% godisnje temeljem Kriterija za financiranje
jmh programa Glava III, to¢ka 3. Kreditni uvjeti za pojedinacne programe, st. 4.
N 100/02 i NN 113/03, NN 09/04) na iznos kredita, te Rjedenju Agencije za trzisno
fcanje Klasa: UP/1 430-02/2008-65/08. Ur.broj: 580-03-08-43-4 od 1. srpnja 2008., a
atunava se i naplacuje tromjese¢no, sa zateznom kamatom i naknadama sukladno
ici Banke, te ostalim troskovima i otplatom u 28 jednakih uzastopnih tromjese¢nih
. Koje utvrduje Karlovacka banka d.d. Karlovac, od kojih prva dospijeva nakon 3

e poceka tj. 31.08.2012., odnosno s rokom vaZenja utvrdenim eventualnim
tima Ugovoru, kao SPOREDNI ULOZAK, a kao nositel] tog prava upisuje se:

UBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

dak (datum 1 vriieme izrade) 06.11.2018. 17:17:43 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
opéina: 304808, JAKOVLJE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo¥ka: 2587

I

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

imljeno 09.10.2008. broj Z-4315/08

biljezuje se da je "GLAVNI ULOZAK", upisan u zk.ul.3484 k.o. Jakovlje, te da su
li "SPOREDNI ULOSCI", upisani u zk.ul. 1652, 628 k.o. Jakovlje.

ZABILIEZBA

primljeno 04.01.2012. broj Z-46/12, Z-1/14

emeljem pravomoénog Rjedenja Opéinskog suda u Zapresicu br. Ovr-18/12-44 od 04.
studenog 2013., uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u Al(jedan), temeljem
pravomocnog i izvrinog rjesenja o ovrsi Opéine Jakovlje od 22. srpnja 2011. Klasa: UP/I-
415-07/11-05, Ur. broj: 238/11-05-11-1, radi osiguranja nov¢ane trazbine ovrhovoditelja
u iznosu od =55.911,35 kn, sa zateznim kamatama koje na navedeni iznos teku od 01.
lipnja 2011.g. po stopi koja se odreduje za svako polugodidte uvecanjem eskontne stope
Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekuéem polugodistu za 8% pa do dana placanja, tro3kova upravnog ovrinog postupka u
iznosu od =400,00 kn sa zateznom kamatom teku¢om od 22. srpnja 2011.g. po stopi koja
se odreduje za svako polugodiite uve¢anjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja
je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 8% pa do
dana isplate, te tro3kova ovog ovrinog postupka u iznosu od =2.447,50 kn sa zateznim
kamatama tekuéim od 17. sijeénja 2012.g. do isplate, po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste uveéanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodidta koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 8%, a kao nositelj tog prava
upisuje se:

OPCINA JAKOVLJE, OIB: 20054872799, JAKOVLJE, A. SIXTA 2

Zabiljezuje se da je "glavna hipoteka" upisana u zk.ul. 1632 ove k.o.

Zabiljezuje se da uknjiZzeno pravo zaloga pod br. Z-46/12, Z-1/14 ima prvenstveni red
brisane zabiljezbe ovrhe pod br. Z-46/12.

SPOREDNA
HIPOTEKA

ZABILJEZBA

ZABILIEZBA

uje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 04.11.2018.




- NESLUZBENA KOPIJA
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qr
KA HRVATSKA

sud u Novom Zagrebu
OKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC

jdan: 04.11.2018. 22:49 Verificirani ZK ulozak
ka opéina: 304808, JAKOVLJE Broj ZK uloika: 3484
jeg dnevnika: Z-24910/2016
mbe: )
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
m'ljiita Oznaka zemljista Primjedba
é::::e} jutro | ¢hy m2
1904 LIVADA KUT 437
906 LIVADA KUTI 1 23
908/1 LIVADA CVEKOV KUT 566
908/2 LIVADA CVEKOV KUT 369
908/3 LIVADA CVEKOV KUT 44
909/2 ORANICA SRBAKOVICA U GOR. LUGU 787
911 LIVADA SRBAKOVICA U GOR. LUGU 1239
2912/1 LIVADA SRBAKOVICA 2| 227
2912/2 LIVADA SRBAKOVICA 196
2913/1 LIVADA CEZ DESNO 1| 556
9132  |LIVADA CEZ DESNO 210
2915 LIVADA CEZ DESNO 481
2916 LIVADA CEZ DESNO 482
UKUPNO: 4| 5617
B
Vlastovnica
SadrZaj upisa Primjedba

i¢ki dio: 1/1
NEKRETNINE" D.0.0. ZAGREB, I. B. MAZURANIC 48

Zaprimljeno 15.11.2016.g. pod brojem Z-24910/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BROJ: ST-5993/16 OD 10.11.2016., nad duznikom V.M. NEKRETNINE d.o.o0., OIB:
43088865001, Zagreb, Jaruscica 9/1

11zni 1zvadak (datum i vrileme izrade) 06.11.2018. 17:18:51 Stranica: 1 -



Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloika: 3484

[V

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
: 304808, JAKOVLJE

C

Teretovnica
SadrZaj upisa Iznos Primjedba

0 09.10.2008. broj Z-4315/08 9.900.000,00 KN  GLAVNI ULOZAK

govora o dugoro¢nom kreditu broj: SKGP-IV-65/2008 od 26. rujna 2008.
jnom po Javnom biljeZniku Kai¢ Zeljku pod Posl. broj: OV-16527/2008 dana
a 2008., uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u Al (jedan), kao

2a trazbinu prema PZ PETROVA GORA, Gvozd, Kriznog puta 6, u iznosu od
0 kuna, s kamatom po stopi od 2% godisnje temeljem Kriterija za financiranje
rograma Glava I11, tocka 3. Kreditni uvjeti za pojedina¢ne programe, st. 4.

Di NN 113/03, NN 09/04) na iznos kredita, te Rje3enju Agencije za trzisno
Klasa: UP/I 430-02/2008-65/08. Ur.broj: 580-03-08-43-4 od 1. srpnja 2008., a
i se i naplacuje tromjesedno, sa zateznom kamatom i naknadama sukladno

ke, te ostalim troskovima i otplatom u 28 jednakih uzastopnih tromjesecnih
duje Karlovacka banka d.d. Karlovac, od kojih prva dospijeva nakon 3
eka tj. 31.08.2012., odnosno s rokom vaZenja utvrdenim eventualnim
Ugovoru. kao GLAVNI ULOZAK, a kao nositelj tog prava upisuje se:

KA HRVATSKA, OIB: 52634238587

0 09.10.2008. broj Z-4315/08 ZABILJEZBA

se da su "SPOREDNI ULOSCI", upisani u zk.ul. 1652, 2587, 628 k.o.

0 04.01.2012. broj Z-46/12, Z-1/14 SPOREDNA
HIPOTEKA

bravomocnog Rjesenja Opéinskog suda u Zapresicu br. Ovr-18/ 12-44 od 04.
013., uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u Al(jedan), temeljem
og i izvrinog rieSenja o ovrsi Opéine Jakovlje od 22. srpnja 2011. Klasa: UP/I-
205, Ur. broj: 238/11-05-11-1, radi osiguranja novéane trazbine ovrhovoditelja
d=55.911.35 kn, sa zateznim kamatama koje na navedeni iznos teku od 01.
. po stopi koja se odreduje za svako polugodiite uve¢anjem eskontne stope
arodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
plugodistu za 8% pa do dana placanja, troSkova upravnog ovrinog postupka u
=400,00 kn sa zateznom kamatom teku¢om od 22. srpnja 2011.g. po stopi koja
e za svako polugodiste uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja
4 zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem polugodiitu za 8% pa do
e, te trotkova ovog ovrinog postupka u iznosu od =2.447,50 kn sa zateznim
tekuéim od 17. sije¢nja 2012.g. do isplate, po stopi koja se odreduje za svako
uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
odista koje je prethodilo teku¢em polugodistu za 8%, a kao nositelj tog prava

OVLJE, OIB: 20054872799, JAKOVLJE, A. SIXTA 2

e se da je "glavna hipoteka" upisana u zk.ul. 1652 ove k.o. ZABILJEZBA

g se da uknjiZeno pravo zaloga pod br. Z-46/12, Z-1/14 ima prvenstveni red ZABILJEZBA

biliezbe ovrhe pod br. Z-46/12.

no 02.03.2016.g. pod brojem Z-5069/2016 113.038,16 KN

A, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U NOVOM

U BR. 13 OVR-69/16-2 OD DANA 23. VELJACE 2016.G. , a radi osiguranja
azbine predlagatelja osiguranja Republike Hrvatske — Ministarstvo financija

ipo Op¢inskom drzavnom odvjetnistvu u Novom Zagrebu, OIB:52634238587 u
113.038,16 kuna (glavnica 53.999.54 i kamata 59.038,62 kn) odreduje se
juknjizbom zaloimog prava u korist predlagatelja osiguranja na nekretninama
josiguranja, a kao nositelj tog prava upisuje se:

IKA HRVATSKA- MINISTARSTVO FINANCLJA, OIB: 52634238587

jak (datum i vriieme izrade) 06.11.2018. 17:18:51 Stranica: 2




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
304808, JAKOVLJE Broj ZK ulo$ka: 3.?

c
Teretovnica

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
0 02.03.2016.g. pod brojem Z-5069/2016

A, OVRSIVOST TRAZBINE, radi osiguranja kojega je uknjizba odredena.

j izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 04.11.2018.

iSnokniizni izvadak (datum 1 vriieme izrade) 06.11.2018. 17:18:51 Stranica 3 *



HRVATSKA
ISUD U ZAGREBU
fole Subica Zrinskog 5
EONIK SUDA

eljace 2017.
RIESENIJE

Bjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu. odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Mladena
femelju Clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13,

l15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.
iS5 123/16).

Irljesio i

lladen Ozi¢, dipling.arh. iz Zagreba, Sirolina 5. ponovno se imenuje stalnim
vjestakom  za  ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO | PROCJENU
NINA na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje

Mladen OZi¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje

stalnim sudskim vjestakom
ekturu. graditeljstvo i procjenu nekretnina.

kojem zahtjevu je prilozio dokumente
fine 1. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon 3to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeseno je kao
1.
PREDSJEDNIK SUDA

Ivan Turudi¢, univ.spec.crim.

w

bme obavijest:
Mladen Ozi¢

iMinistarstvo pravosuda
U spis




