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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruseva 2/I1

52. P-382/17
U IME REPUBLI KE HRVATSKE
PRESUDA

Trgovatki sud u Zagrebu, po sucu toga suda Ljiljani Tomi¢, u pravnoj stvari tuZitelja
bauMax Zagreb d.o.0. u stetaju, Zagreb, Skorpikova 11, OIB: 09126225915, kojeg zastupa
ste€ajni upravitelj Ante Jukié, zastupan od odvjetnicima iz OD Matijevi¢, JakirCevi¢ i Malko¢
j.t.d. iz Zagreba, Radnicka cesta 47, protiv tuzenika KOSTKO d.o.0., Zagreb, Banjav€i¢eva 5,
OIB: 67367164777, kojeg zastupa punomoénik Boris Vingié, odvjetnik iz Zagreba, Kaci¢eva
22, radi stjecanja bez osnove, nakon odrZane javne glavne rasprave zakljuene 8. studenog
2017. u prisutnosti punomo¢nika tuZitelja i punomoénika tuZenika, objavljene dana 14.
prosinca 2017.

presudio je

L NalaZe se tuZeniku da isplati tuZitelju iznos od 268.408,32 kn sa zakonskom zateznom

kamatom koja te¢e na iznos od:

-46.954,61 kn od 1. rujna 2016.

-46.954,61 kn od 1. listopada 2016.

-46.954,61 kn od 1. studenog 2016.

-46.954,61 kn od 1. prosinca 2016.

-46.954,61 kn od 1. sijenja 2017.

-33.635,27 kn od 1. veljace 2017.
do isplate, po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgova¢kim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekuéem polugodi$tu za pet postotnih poena, u roku od 8 dana.

II. Odbija se tuzitelj sa tuzbenim zahtjevom u iznosu od 60.273,95 kn kao neosnovan.

IMI. NalaZe se tuZeniku platiti tuZitelju parni¢ni troSak u iznosu od 16.147,83 kn sa
zakonskom zateznom kamatom tekucom od dana donoSenja presude 14. prosinca
2017. godine do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem
prosje&ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim druStvima izraunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekuc¢em polugodistu za tri postotna poena, u roku od 8 dana.

IV.  NalaZe se tuZitelju platiti tuZeniku parni¢ni troSak u iznosu od 2.959,21 kn, u roku od 8
dana.
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propala. Navodi da je 15. rujna 2016. tuZitelj oduzeo posjed tuZeniku posredstvom zaStitarske
agencije "Klemm sigurnost" i onemoguéio zaposlenicima rad i tuZeniku poslovanje, sve do
rjeSenja Opéinskog suda u Zadru broj Ovr-1747/16 od 6. listopada 2016. radi osiguranja
nenovéane trazbine ovdje tuZenika prema tuZitelju i to prava na neposredan posjed poslovnog
prostora kojim je odredena privremena mjera, te je temeljem iste tuZitelj predao ovdje
tuZeniku oduzeti mu posjed 7. listopada 2016. godine. Dana 23. veljace 2017. tuZenik izlazi iz
predmetnog prostora i predaje tuZitelju poslovni prostor uz saCinjenje primopredajnog
zapisnika sastavljenog po javnom biljeZniku Emilu Brkiéu.

TuZenik prigovara visini iznosa zakupa, smatra da tuZitelj nema pravo potraZivati
zakupnine od tuZenika za razdoblje u kojem tuZenik nije bio u poslovnom prostoru krivnjom
tuZitelja 1 to:

- urazdoblju od 15. rujna 2016. do 7. listopada 2016., te za razdoblje nakon predaje

poslovnog prostora tuZitelju od 23. veljate 2017. pa na dalje.

Nadalje, obrazlaZe da iznos zakupnine za rujan 2016. iznosi 21.912,15 kn, a ne
46.954,61 kn kako je tuZitelj nazna&io u tuZbi, jer je u rujnu 2016. tuZenik bio u posjedu
poslovnog prostora 14 dana.

Takoder iznos zakupnine za listopad 2016. iznosi 39.128,75 kn, a ne 46.954,61 kn
kako je tuZitelj naznadio u tuzbi jer je u listopadu 2016. tuZenik bio u posjedu poslovnog
prostora 25 dana.

Iznos zakupnine za veljadu 2017. iznosi 34.433,30 kn, a ne 46.954,61 kn kako je to
tuZitelj naveo u tuzbi jer je u velja&i 2017. tuZenik bio u posjedu poslovnog prostora 22 dana
te ga je predao tuZitelju 23. veljate 2017. godine.

Stoga tuzenik &ini neposrednim iznos zakupnina za period od 1. rujna do 14. rujna
2016. te od 7. listopada 2016. do 22. veljate 2017. u nominalnom iznosu bududi je iste bio
spreman platiti te je rezervirao sredstva u financijskom poslovanju svog trgovatkog drustva,
slijedom &ega osporava ostatak glavnice i u cijelosti sporedna potraZivanja na koja tuZitelj
nema pravo buduéi ga je tuzenik pozvao da mu izda raune za zakupnine temeljem kojih bi
izvrSio uplatu, a radi se o trgovalkim drustvima koja jedino putem rauna mogu vriiti
placanja.

Na rodistu dana 8. studenog 2017. punomocénik tuZitelja je ostao kod tuzbe i tuZbenog
zahtjeva u cijelosti te naveo da smatra odgovor na tuzbu priznanjem tuZbenog zahtjeva, da je
irelevantan prigovor tuZenika u odnosu na umanjenje mjese¢nih zakupnina obzirom na broj
dana u mjesecu, da je tuZitelj ishodio iseljenje i predaju u posjed predmetnog prostora, da su
neosnovani navodi tuZenika vezani za nemoguénost pladanja zakupnine za period od 1.
kolovoza 2016. do 28. veljaée 2017. jer je Ugovor trajao do 31. srpnja 2016., a tuZenik je
nastavio koristiti prostor, pa tuZitelj nakon 1. kolovoza 2016. nije bio u obvezi izdavati bilo
kakve radune buduéi je ugovorni odnos prestao. Punomoénik tuZenika je ostao kod odgovora
na tuzbu i dalje navodeci kako smatra da tuZbu treba odbaciti kao preuranjenu jer tuZitelj nije
nikada ispostavio ralune, te predlaZe sasluSanje svjedoka, djelatnika tuZenika na okolnost
oduzimanja posjeda kao i saslu$anje zz tuZenika na istu okolnost.

Prijedlog za saslu$anjem svjedoka sud je odbio kao nesvrshishodnim obzirom da spisu
prileZi rjeSenje o privremenoj mjeri kao i presuda za iseljenje i predaje u posjed, a kojima su
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poslovnog prostora ugovoren na period od $est mjeseci, da zakup efektivno polinje te€e od
dana primopredaje Predmeta zakupa i traje do 31. srpnja 2016. (¢l. 2.); da je datum
primopredaje zakupa 1. veljade 2016. godine (&l. 3.); da je zakupnik duZan zakupodavcu
platiti zakupninu za poslovni prostor u iznosu od 5.000,00 eura za jedan mjesec plativo prema
srednjem te¢aju HNB na dan izdavanja ratuna uvecano za PDV, kao i stvame reZijske
tro8kove za koje ée zakupodavac ispostaviti zakupniku rafun za svaki mjesec (€. 4.).

Izvrien je uvid u tuZiteljev dopis tuZeniku od 18. srpnja 2016. godine kojim tuZitelj
podsjeéa tuZenika da Ugovor istie dana 31. srpnja 2016. godine, te da je tuZenik u obvezi
platiti zakupninu i ostale troskove za predmetni prostor, a koje obveze nisu podmirene za
mjesec svibanj, lipanj i srpanj 2016. godine. Ujedno obavjestava tuZenika kako sklapanje
novog Ugovora o zakupu poslovnog prostora nije mogué zbog stetajnih razloga i neurednosti
podmirivanja obveza od strane tuZenika, te se konafno tuZenik poziva da do dana 15.
kolovoza 2016. isprazni predmetni prostor i pripremi isti za primopredaju.

TuZeniku nije sporan dio iznosa zakupnina za period od 1. rujna do 14. rujna 2016.
godine niti za period od 7. listopada 2016. do 22. veljate 2017. jer je za ista i rezervirao
sredstva, ali osporava ostatak glavnog potraZivanja te sporedna potraZivanja tvrdeci da mu
tuZitelj nije za navedena razdoblja dostavio radune. TuZeniku je sporno placanje za razdoblje
od 15. rujna 2016. do 7. listopada 2016. kada je temeljem privremene mjere Op¢inskog suda u
Zadru izaSao iz prostora, kao i za period nakon konalne predaje poslovnog prostora tuZitelju
od 23. veljage 2017. godine o &emu je satinjen Primopredajni zapisnik.

Sud je izvrio uvid u predmetni Zapisnik o svjedodenju <injenice izvrSene
primopredaje bauMax — prodajni centar u Zadru kojeg je sastavio i ovjerio javni biljeZnik
Emil Brki¢, (list 40-42 spisa), te navedena ¢injenica nije spora.

Obzirom da je ¢&l. 2. Ugovora o zakupu ugovoreno trajanje zakupnog odnosa u periodu
od 6 mijeseci, te je izrijekom naveden da zakup prestaje 31. srpnja 2016., zakupni odnos
izmedu tuZenika i tuZitelja je nedvojbeno prestao dana 31. srpnja 2016.

Cl. 7. Ugovora utvrdeno je da je po prestanku Ugovora o zakupu zakupnik duZan
predati predmet zakupa u posjed zakupodavca, neotecen, izuzev oStecenja koje proizlaze iz
istroSenosti stvari nastale njihovim redovitim koristenjem. Isto je odredeno i temeljem &l. 20.
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora kojim je propisano da nakon prestanka
zakupa zakupnik je poslovni prostor duZan predati zakupodavcu u stanju u kojem ga je
primio, ako nije drugadije ugovoreno ili propisano.

No medutim, unatoé prestanku Ugovora o zakupu tuZenik je protivno predmetnim
ugovornim ali i zakonskim odredbama, i dalje nastavio koristiti zakupljeni prostor nakon
isteka Ugovora dana 31. srpnja 2016. bez ikakve valjane pravne osnove. Cinjenica je da je
tuZitelj tuZenika dana 18. srpnja 2016. pozivom na plaéanje dospjelih obveza i primopredaje
posjeda, upozorio na okolnost da Ugovor o zakupu istjee 31. srpnja 2016., te ga dodatno
upoznao sa &injenicom da je nemoguée sklapanje novog ugovora o zakupu, nije utjecala na
tuZenika koji je unato& pozivu i upozorenju odbio tuZitelju predati posjed prostora mimim
putem, &ime je svjesno kr§io osnovna nacela obveznog prava.

Nesporno je, da je i tuZenik svjestan duZnosti placanja zakupnina za neovlasteno
koristenje poslovnog prostora nakon prestanka ugovornog odnosa $to proizlazi iz navoda
tuZenika u podnesku od 16. oZujka 2017., da &ini nespornim iznos zakupnine za period od 1.
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donosenja prvostupanjske presude po vaZeéoj kamatnoj stopi. TuZitelju je priznat parni¢ni
trosak:

- sastav tuzbe od 17. veljade 2017. u iznosu od 5.000,00 kn

- pristup na rotiste 8. studenog 2017. u iznosu od 5.000,00 kn

- PDV na gore navedeno u iznosu od 2.500,00 kn

- pristojba na tuzbu u iznosu od 3.637,00 kn

- pristojba na presudu u iznosu od 3.637,00 kn

$to ukupno iznosi 19.774,00 kn.

Tuzitelju nije priznat trodak pristupa na objavu presude u iznosu od 625,00 kn
(ukljuéen PDV) obzirom da prema misljenju suda isti troSak nije bio potreban sukladno ¢l
155. ZPP-a jer su se stekli uvjeti za isticanje presude na e-oglasnu plocu.

Kako je tuZitelj uspio u ovom postupku u omjeru od 81,66% od priznatog iznosa
parni¢nog troska 19.774,00 kn, dosudeno mu je 16.147,83 kn sa zakonskom zateznom
kamatom tekuéom od dana donoSenja presude 14. prosinca 2017. godine do isplate po stopi
koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim druStvima izralunate
za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiStu za tri postotna poena, slijedom
Cega je rijeSeno kao u to&ki III. izreke presude.

TuZenik je u ovom postupku uspio u omjeru od 18,34%, priznat mu je parni¢ni troSak
za:

- sastav odgovora na tuZzbu u iznosu od 5.000,00 kn

- pristup na roiste 8. studenog 2017. u iznosu od 5.000,00 kn

- PDV na gore navedeno u iznosu od 2.500,00 kn

- troSak pristojbe odgovora na tuzbu u iznosu od 3.637,00 kn

dakle ukupno 16.137,00 kn.

Prema omjeru uspjeha od 18,34% tuZeniku je dosuden parni¢ni trodak u iznosu od
2.959,21 kn slijedom &ega je rijeSeno kao u to¢ki IV. izreke presude.

Sudac:
Ljiljana Tomi¢, v.r.
Jil
i’ )
\ A 2
0, s
2, AT
s Lo ‘M

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ove presﬁae ToZé se podnijeti Zalba u roku od 8
dana ralunajuéi od primitka pisanog otpravka, na Visoki trgovacki sud RH u Zagrebu, a
putem ovog suda. Zalba se podnosi u 3 primjerka.

Za to¢nost otprayvka:
MajaMalec.
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Datum obracuna: 15.01.2020.

Kalkulator zateznih kamata | Kalkulatori.hr

Page 1 of 2

Br. Stavka / Opis Datum 1znos Dugpo kamati  Ukupni dug
1. GLAVNICA 01.09.2016. 46.954,61 0,00 46.954,61
Perlod obracuna Osnovu:a Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dugkumulativno
02 09.201 6R 31.12. 20?6 46. 954 61 71 21 9,88% N 1.533,77077 V 1.533,770 V 48.48;31
) 0131%01 7;773'636 201 7—46 954,61 '7771781 7 V 9;68% N 72.253,52 3.787,62 V 50.74;,23
//// 01~ 07261 7- 3“1<‘;Z 201 7 . 7476 954:;17 184 9,41% V 72.227,;77” 6.014;99 V 52 969 60
- 0_1“;6618 ;(;(‘)76 2018 46 954, 617 718] 7 9,0;% ) é 116, 55 8.131 ‘54 7 55. 086 15
- 01 07_-;018 — 15 01 2020 46 954 61 -564 — | 8,é2_% - 6 398, 84 _ ;4 530 38 . 61 484,99
2. GLAVNICA 01.10.2016 46.954,61 0,00 46.954,61
Period obrai:'una Osnowca Br.dana K. stopa Kta razdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno
; 02. 107201 6 - 31 12 201 6~ 46. 954 61 91 7 S, 88% 1.153,44 V 1.153,44 ‘ 48.108;05
| 01.01.2017 - 30.06.2017 46.954,61 71 81 9,68% 7 2.253,92 7 3.407,3? - 50.36%,98
o 01 072017 - 31.1i2017 746.954,6717 184 9,41% 2227,37 ’ 5.7634,7; a 52.5895,35
a 01.01.2018 - 30 06 2018 46.954,61” 181 - 9,09% V 2.116,55 | f.751,28 | 54.705,8§
B 01.07'E‘178 -15.01.2020 4;6.954,61 564 8,8>29; 7(75.398‘,8/4 | | 7174.71 50,13; 61 .104,7;1
3. GLAVNICA 01.11.2016. 46.954,61 0,00 46.954,61
Perlod obracuna Osnowca Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
: 02 11 2016 31. 1272016 46 954,61 60 9,88% 760,51 V 760,51 ' 47.715,12
01 01 2017 30. 06_2017 46.954,61 181 9,68% | 2.253,92 N 3.014;;13 - _-;;969,04
01 .07.2017-31.12. 2017 46.954,61> 184 9,417% 2 227 37 V 5.241,8;777”7 7 52196:42 |
/ 01 01720:Ié 730 06.2018 467.954;17 1;31 7 9,09% 2 116 55 7.358,35 54.312,§é
o 01.07_.5071:8- 15.01v.2020 746.9754,6; 7 75:&64 o 8,82%7 6.398,84 N 13.757,20 7670.711,8714
4. GLAVNICA 01.12.2016. 46.954,61 0,00 46.954,61
Period obracuna Osnovica Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dug kumulativno
02. 12.2‘0“1‘é 31 ;2 72701 6 46.954,61 30 ’ 9,88"/:; 380,26 380,26 . V 47.334,89
7*6717 01 2017 30 66 2017 46 954,61 o 17871” 9,68% 2.253,92 2.634,18 49,588,79
01 07 201 7 31 12 201 7 46.954,61 184 9,41% 2.227,37 4.861,55 51.816,16
o ;01 01 201 8 30.06.2018 46.§54,61 181 9,09% 2.116,55 6.978,10 53.932,71
o EJ‘I .07.2018 - 15.01.2020 46?954,61 564 8,82% 6.398,84 13.376,94 60.331,55
—0101 .201“7-- 30.06.2017 46:554,61 181 9,68% 2.253,92 15.630,87 62.585,48
5. GLAVNICA 01.01.2017. 46.954,61 0,00 46.954,61
Period obracuna Osnovica Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno
”'02 01 20;73:0 06. 261 7 46 554 61 . 186 N 9,68% 2.221 A7 27.241 A7 49.196,08
01. 07 201 7 31 17272(;1 7 46 954 61 7 184; 9,41% ' 2.227,37 4.468,84 51 423,45
http://kalkulatori.hr/kalkulator-zateznih-kamata 12.2.2020.
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Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati  Ukupni dug
01.01.2018 - 30.06.2018 46.954,61 181 9,09% 2.116,55 6 585 39 53.540,00
01 .O7.20{8—t ; 5.01 .2626 R 46.954,6i N 56;4 8,82% ) 6.398,84 12.984,23 599£8,84
6. GLAVNICA 01.02.2017. 33.635,27 0,00 33.635,27
Period obracuna Osnovica Br.dana K. stopa Kta razdoblja Kta kumulatlvno Dug kumulativno
6;()5501; ‘;366 20}7;**3?: 635, 27W—~ 149 - ;,68% 1.329,12 1 329 12 - 349_6;,,39
5;67;61 7- 3‘1"1H2‘-201 7 ;3 é35 27 7 —1‘847 - 779 41% 77 77177.5795,55 N 2.52@,67 » 36.559;‘.54 7
Ai(; ﬁ071 .2018 - 30 06 2018 33 635,27 181 9,09% 1.516,16 - 4.440, 82 38.076,09
ﬂ 01 07 2018 15 01 2020 33 635,27 7 564 8,82% 9 024 54 | N 42.659,81

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (6)

Trosak ovrhe (0)

Kamate

Uplate (0)

Ukupnl dug na dan 15 01 2020

Kalkulatori.hr © 2020. Sva prava pridrZana.

http://kalkulatori.hr/kalkulator-zateznih-kamata

4.583,72

268. 408 32 HRK

0,00 HRK
80.077,35 HRK
0, 00 HRK

348 485, 67 HRK

12.2.2020.
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Datum obracuna: 15.01.2020.

Br. Stavka/ Opis Datum Iznos Dugpo kamati  Ukupni dug
1. GLAVNICA 14.12.2017. 16.147,83 0,00 16.147,83
Period obracuna Osnovica Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativno Dugkumulativno
TS:1£201; -/311227017 16..1;17,83 17 9,4177% - 70,77 B 770,77” i 1621 8,60”
7010?2015 -36:06.2;18 ” 16.i;17,83 7181 7 9,09% - 727,é9 798,66 7 771 67.'946,4;
 01072018-15.012020 1614783 64 8829 220058 299924 1914707

Rekapitulacija obracuna

Glavnica (1) 16.147,83 HRK
froéak ovrhe (0) o 000 HRK
Kemate 2.999,24 HRK
‘lerIatier(ioiw - " - 7 i - 7 0,06 HﬁK
7J|;up7ni dLg nadan1 5;01 2020 - » o ‘1 9.147,07 HRK

Kalkulatori.hr © 2020. Sva prava pridrZana.

http://kalkulatori.hr/kalkulator-zateznih-kamata 12.2.2020.



