ODVJETNIK
Porde Perkovicé
Zagrebacka 16, Rijeka
Mob: 099/3138981
E-mail: odvj.perkovic@gmail.com

TRGOVACKI SUD U ZAGREB

Tuzitelj: PRIGORAC-GRADENJE d.o.o. u stecaju
Sesvete, Jelkovecka 4
OIB: 53456405017
zastupa po stecajnoj upraviteljici Lovorki Juranovié
ova zastupana po Pordi Perkovicu, odvjetniku u Rijeci

TuzZenik: NOTITIA d.o.o.
Osijek, Ivana Gundulic¢a 36B
OIB: 89014380019

vV.p.s. 2.056.000,50 kn
TUZBA

I. Za postupanje u ovom predmetu TuzZzitelj Jje opunomoc¢io ©DPordu
Perkovi¢a odvjetnika u Rijeci, te se moli naslovni sud da sva
budu¢a pismena i pozive dostavlja izravno opunomoc¢eniku.

IT. Nad tuziteljem je dana 17. prosinca 2021. otvoren stecajni
postupka rjedenjem Trgovalkog suda u Zagrebu posl.br. St-3396/21
te je za stecajnu upraviteljicu imenovana Lovorka Juranovic.

Prije otvaranja stecajnog postupka nad tuzZziteljem se provodio
predstecajni postupak pred naslovnim sudom broj St-1146/2021 koji
postupak Jje obustavljen 21. rujna 2021. uz istodobni nastavak
postupka kao da Jje podnesen prijedlog za otvaranje stecajnog
postupka.

Stecajni upravitelj je predlozio pobijanje pravne radnje stecajnog
duznika - sklapanja Sporazuma o osiguranju novcCane traZbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 25. veljace 2021.
godine s NOTITIA d.o.o.

Stec¢ajni sud Jje rjeSenjem St-3396/21 od dana 25. travnja 2022.
odobrio stecajnom upravitelju pobijanje pravne radnje vijerovnika
sukladno odredi ¢lanak 212. st. 1. SteCajnog zakona.



Slijedom navedenog tuZitelj unutar roka iz ¢lanka 212. st. 2. 1 uz
odobrenje iz st. 4. citiranog ¢lanka podnosi naslovnom sudu tuzbu
radi pobijanja pravne radnje stecajnog duZnika.

Dokazi: - RjeSenje o otvaranju steCajno postupka
- RjeSenje o odobrenje za pokretanje parnice

ITI. Tuzitelj 1 tuZenik su dana 25. wveljace 2021. g. sklopili
Sporazum o osiguranju novcane trazbine =zasnivanjem zaloZnog prava
na nekretnini koji sporazum Jje ovjeren po Jjavnom biljeZniku
Veliboru Panjkovi¢u 1z Rijeke, Ante Starcevic¢a 4, pod brojem
ovjere 0OV-4008/2021 od 25. wveljace 2021. godine i1  javnom
biljeZniku Ignac Vuger, Sesvete, Karlovacka c.2 pod brojem ovjere
ov-2117/21.

Predmetnim sporazumom tuzitelj dopusSta tuZeniku upis zaloZnog
prava, a radi osiguranja trazZbine u visini 2.056.000,50 kn uvecano
za zakonske =zatezne kamate, naknade 1 trosak, na nekretninama u
vlasnisStvu tuzitelja koje u zemljisnim knjigama Opc¢inskog suda u
Sesvetama, ZemljisnoknjizZni odjel Sesvete nose sljedec¢e oznake,
k.¢.br. 3478/1, u naravi dvije =zgrade 1i dvoriSte, povrSine 594
&hv, upisana u zk.ul. 2683, k.o. SaSinovec, etaZno vlasnistvo:

- 1. Suvlasnid&ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), povezano s
vlasniStvom posebnog dijela - skladisSta gradevnog materijala u
etaZzi prizemlja, povrSine 310,47 m2 - PRIGORAC-GRADPENJE D.0.0. U
STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 2. Suvlasnid&ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) povezano s
vlasnisStvom posebnog dijela - dvije kancelarije, ateliera,
hodnika, garderobe, sanitarnog c¢vora, tuda, spremisSta, te balkona
u etazi trec¢eg kata, povrsine 180,50 m2 - PRIGORAC-GRADPENJE D.O0.O.
U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 3. Suvlasnid&ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) povezano s

vlasnistvom posebnog dijela - 3Sest kancelarija sa 3est sanitarnih
¢vorova sa tusem, hodnika, spremiSta i dva balkona u etazi drugog
kata, povrSine 163,95 m2 - PRIGORAC-GRAPENJE D.0.0. U STECAJU,

OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 4. Suvlasnidki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) povezano s
vlasnistvom posebnog dijela - osam kancelarija, dva sanitarna
¢vora 1 hodnika u etazi prvog kata, povrSine 175,15 m2 - PRIGORAC-
GRAPENJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4,
10360 SESVETE

- 5. Suvlasnid&ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) povezano s

vlasnistvom posebnog dijela - dvije trgovine, sanitarni <&vor,
garderoba, spremiste 1 natkriveni trijem u etazi ©prizemlja,
povr3ine 166,69 m2 - PRIGORAC-GRADENJE D.0.0. U STECAJU, OIB:

53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE



Navedeno zalozZno pravo Je upisano kao teret na predmetnim
nekretninama pod brojem 2-2649/2021 - UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO,
SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA
NA NEKRETNINAMA 25.02.2021, radi osiguranja novcCane trazbine u
iznosu od kn =2.056.000,50 uvec¢ano =za sve ugovorene kamate i
troskove te prema uvjetima iz Sporazuma, za korist: NOTITIA
D.0.0., OIB: 89014380019, IVANA GUNDULICA 36B, 31000 OSIJEK

Dokaz: - Sporazum o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem
zalozZnog prava na nekretnini

- ZemljidnoknjiZni izvadak za predmetne nekretnine

IV. Sporazum opisan pod tockom III. ove tuZbe sklopljen je 30 dana

(odnosno 36 dana ovisno o tumacdenju suda) prije podnoSenija
prijedloga za pokretanje predstecajnog postupka St-1146/21 od 31.
ozujka 2021. godine, a koji predstecajni postupak Jje potom

obustavljen te nastavljan kao stec¢ajni postupka pod brojem St-
3396/21.

Slijedom navedenog poduzeta pravna radnja Je pobojna sukladno
¢lanku 198. 1 199. Stecajnog zakona posto ista predstavlja radnju
poduzetu u posljednja tri mjeseca prije podnodenja prijedloga za
otvaranje stedajnog postupka kojom se jednom stecdajnom vjerovniku
daje ili omogucava osiguranje na nac¢in i u vrijeme u skladu sa
sadrZajem njegova prava (kongruentno namirenje), ali je u vrijeme
kad je poduzeta duZnik bio nesposoban za plac¢anje a vjerovnik je u
to vrijeme znao za tu nesposobnost.

Navedena pravna radnje Je poduzeta unutar roku koji propisuje
¢lanak 208. st. 3. SZ-a u kojem Jje odredeno da ako Je prije
otvaranja stecajnoga postupka ve¢ voden predsteajni postupak,
rokovi za pobijanje propisanim ¢lancima 199. do 207. SZ-a se
rac¢unaju od pocetka dana u mjesecu koji brojem odgovara danu kada
je podnesen prijedlog za otvaranje predstedajnoga postupka.

Uvazavaju¢i da sud nije vezan pravnim shvacanjem tuzitelja isti
isti¢e da wukoliko predmetne radnja nije pobojna po citiranom
¢lanku ista je pobojna po c¢lancima 200., 201. i 202. Stecajnog
zakona.

Pritom valja napomenuti da tuZenik svoju trazZbinu, na temelju koje
je zatrazio uknjizbu =zaloznog prava, nije prijavio u sklopu
stecajnog postupka ve¢ Jje iskljuc¢io stec¢ajnoj upraviteljici
dostavio obavijest o postojanju razluc¢nog prava na nekretnini.

Znanje druge strane - dru$Stva NOTITIA d.o.o. =za prijetecu
nesposobnost =za plac¢anje duznika te namjeru da radnjom oSteti
vjerovnike temelji se na odredbi ¢l. 199 st. 4 te ¢l. 201 i 202 u
svezi ¢1l. 207 st. 2 to¢. 2 i 3 SZ-a, obzirom da je izmedu duznika
Prigorac-gradenje d.o.o kao narucitelja wusluge i NOTITIA d.o.o.
kao pruzatelja usluge dana 01. svibnja 2020. godine sklopljen
ugovor o pruzanju savijetodavnih usluga u razdoblju od 01.05.2020.
godine do 01.08.2021. godine



Clankom 2. to&ka 4. predmetnog ugovora posebno istaknuta je obveza
savjetnika (ovdje tuZenik):

“Sudjelovanja u postupku predstecajne nagodbe drusStva 1i/ili
povezanog drustva. Izrada cjelokupne dokumentacije potrebne za
postupak a osobito planova 1 nacrta financijskog 1 operativnog
restrukturiranja drusStva. Sudjelovanje u pregovarackim postupcima
te na rocdisStima za utvrdenje trazbina 1 rocdisStima za glasovanje.
Koordinacija s povjerenikom 1 vijeéem. Izrada te radnje potrebne
za sklapanje sporazuma na Trgovackom sudu..”.

Iz navedenog je Jjasno da je vel¢ u trenutku sklapanja Ugovora o
pruzanju savjetodavnih usluga pruzZatelj usluga - savjetnik (ovdje
tuzenik) Dbio svjestan prijeteée nesposobnosti za plac¢anje na
strani tuZitelja, njegovih obveza prema vjerovnicima i sl., a osim
toga, ¢lan nadzornog odbora duZnika jedno Jje vrijeme, iako prije
poduzimanja pravne radnje bila Anamaria Segota, sestra osnivada i
zakonske zastupnice druStva NOTITIA d.o.o. Tamare Segota te
Patrika Segote, koji je upravljao ZG Holdingom PodruZnicom Gradska
Groblja, koja Jje bila wvisegodisnji poslovni partner stecajnog
duznika 1 u svezi kojih odnosa je u tijeku istraga pred USKOK-om.

Daljnji dokaz da Je tuZenik Dbio wupoznat sa prezaduZenosti
tuzitelja 1 nemogucé¢nosti plac¢anje Jje d<¢injenica da Jje tuZenik sa
tuziteljem sklopio Ugovor o zajmu 27. kolovoza 2020.g. kojim
ugovorom se PRIGORAC-GRADPENJE d.o.o. obvezao izvrSiti povrat zajma
u iznosu od 448.880,34 kn u roku od 60 dana, odnosno najkasnije do
27. listopada 2020.

Medutim PRIGORAC-GRADPENJE d.o.o nije izvrsio povrat zajma u
navedenom roku, a 3to proizlazi iz Sporazuma o osiguranju kojim se
osigurava povrat cjelokupnog iznosa glavnice u visini od
448.880,34 kn uvecano za kamate, pa Jje tuZenik uz primjenu paZnje
dobrog gospodarstvenika morao znati, kada mu zajam nije vracen u
ugovorenom roku, da Jje tuzitel] prezaduzen i da Jje kod istog
nastupila nemoguénost urednog podmirenja svojih dugova.

Takoder tuzitelj skrecé¢e pazZnju suda na c¢injenicu da su tuzitelj i
tuzenik sporazumom utanacili da ¢e tuZitelj tuzZzeniku za period od
sklapanja Ugovora o zajmu do 31. prosinca 2021. g dugovati
zakonske zatezne kamate.

Iz navedenog proizlazi da Jje odredba c¢lanka 2. Sporazuma fiktivne
naravi, da se istom uople ne produljuje rok za vracdanje Jjer =za
cijeli navedeni period tuzitelj duguje tuZeniku zakonsku zateznu
kamatu.

U konac¢nici postavlja se pitanje zasto je tuzZenik trazio da se
njegova trazbina osigura zalozZnim pravom 4 mjeseca nakon dospijeca
zajma ako ne upravo =zato 3to tuzitelj nije bio u moguénosti
izvrsiti povrat pozajmljenog.



U odnosu na nesposobnost za placanje tuzitelja ista Jje lako
dokaziva uvidom u ocevidnik neizvrsSenih osnova za plac¢anje FINA-e
iz kojeg ocCevidnika je vidljivo da je tuzitelj na dan 09. wveljace
2021. godine, znaci neposredno prije sklapanija predmetnog
Sporazuma o osiguranju imao evidentiranu blokadu u sljedec¢im
iznosima:

- 380.287,45 kn Zaduznica OV-7212/20 AD ASTRA KONZALTING d.o.o.
- 508.938,36 kn ZaduZnica OV-7213/20 AD ASTRA KONZALTING d.o.o.
- 508.938,36 kn ZaduzZnica OV-7216/20 AD ASTRA KONZALTING d.o.o.
- 508.938,36 kn Zaduznica OV-6327/20 AD ASTRA KONZALTING d.o.o.
- 508.938,36 kn ZaduZnica OV-6328/20 AD ASTRA KONZALTING d.o.o.
- 508.938,36 kn ZaduzZnica OV-7215/20 AD ASTRA KONZALTING d.o.o.
- 508.938,36 kn Zaduznica OV-7214/20 AD ASTRA KONZALTING d.o.o.
- 1.012.876,71 kn Zaduznica OV-4730/20 AD ASTRA KONZALTING d.o.o.

; znacCi ukupna blokada/prisilna naplata racduna tuZitelja je na dan
9. wveljace 2021. iznosila 4.446.794,32 kn, a protekom vremena je
blokada racuna nastavila rasti tako da je u konac¢nici na dan 30.
ozujka 2021. iznosila 5.702.449,39 kn.

Dokazi: - Po potrebi saslusSanje z.z. tuZenika
- Po potrebi saslu$Sanje Zdravka Starcevica
- Uvid u ocCevidnik FINA-e o stanju blokade
- Uvid u Ugovor o savjetodavnim uslugama 1 poslovnoj
suradnji od 01. svibnja 2020
- Uvid u Ugovor o zajmu od 27. kolovoza 2020.

- Uvid u stecajni spis St-3396/21 TSZG

- Uvid u obavijest o razludnom pravu

- Uvid u rje3enje o obustavi predstecajnog postupka
- Uvid u obavijest FINA-e o stanju blokade tuzitelija

V. Slijedom svega navedenog, predlaze se naslovnom sudu nakon
provedenog postupka da donese sljedecu:

PRESUDU

I. Utvrduje se da je bez utjecaja prema stecajnoj masi stecajnog
duznika PRIGORAC-GRAPENJE d.o.o. u stecaju Sporazum o osSiguranju
novcéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini Kkoji
sporazum je ovjeren po javnom biljezniku Veliboru Panjkovicu iz
Rijeke, Ante Starcevica 4, pod brojem ovjere 0OV-4008/2021 od 25.
veljace 2021. godine 1 javnom biljeZniku Ignac Vuger, Sesvete,
Karlovacka c.2 pod brojem ovjere OV-2117/21

II. Utvrduje se da je bez utjecaja prema steajnoj masi stecajnog
duznika PRIGORAC-GRAPENJE d.o.o. u stecdaju zalozZno pravo uknjizZeno
na nekretnini k.C.br. 3478/1, u naravi dvije zgrade 1 dvoriSte,
povr3ine 594 &hv, upisana u zk.ul. 2683, k.o. Sasdinovec pod brojem
upisa Z-2649/2021 zaprimljeno dana 01. oZujka 2021.

III. NalaZe se brisanje zaloZnog prava osnovanog u korist NOTITIA
d.o.o. a koje pravo je uknjiZeno na nekretnini k.C.br. 3478/1, u



naravi dvije zgrade i dvoriste, povrSine 594 c¢hv, upisana u zk.ul.
2683, k.o. Sasinovec pod brojem upisa Z-2649/2021 zaprimljeno dana
0lI. ozujka 2021 i to na etaznom vlasnisStvu:

- Suvlasni&ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), povezano s
vlasnistvom posebnog dijela - skladista gradevnog materijala u
etazi prizemlja, povrsSine 310,47 mZ2 - PRIGORAC-GRAPENJE D.0O.0. U
STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 2. Suvlasnic&ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) povezano s
vliasnistvom posebnog dijela - dvije kancelarije, ateliera,
hodnika, garderobe, sanitarnog c¢vora, tusa, spremisSta, te balkona
u etazi treceg kata, povrsSine 180,50 m2 - PRIGORAC-GRAPENJE D.0O.O.
U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 3. Suvlasnic¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) povezano s

vliasnistvom posebnog dijela - Sest kancelarija sa Sest sanitarnih
¢vorova sa tusem, hodnika, spremisSta i dva balkona u etazi drugog
kata, povrSine 163,95 m2 - PRIGORAC-GRAPENJE D.0.0. U STECAJU,

OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 4. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) povezano s
vliasnistvom posebnog dijela - osam kancelarija, dva sanitarna
¢cvora 1 hodnika u etazi prvog kata, povrsine 175,15 mZ2 - PRIGORAC-
GRAPENJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4,
10360 SESVETE

- 5. Suvlasnic¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) povezano s

vliasnistvom posebnog dijela - dvije trgovine, sanitarni d¢vor,
garderoba, spremiste 1 natkriveni trijem u etazZzi prizemlja,
povrsine 166,69 m2 - PRIGORAC-GRAPENJE D.0.0. U STECAJU, OIB:

53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

IV. Nalaze se tuZeniku naknaditi tuzZitelju parnicne troskove u
roku od 15 dana, pod prijetnjom ovrhe.

VI. UzevS8i u obzir da se predmetne nekretnine na kojima je upisano
zaloZno pravo unovcéuju u sklopu stecajnog postupka St-3396/21
koji se provodi pred naslovnim sudom, te da ova tuzba ne odgada
prodaju nekretnine, predlaze se naslovnom sudu, ukoliko u tijeku
ovog parnicénog postupka dode do unovcienja predmetnih nekretnina i
brisanja =zaloZnog prava sukladno odredbama Stec¢ajnog =zakona 1
Ovr3nog =zakona, te ukoliko sud smatra da prednji tuZbeni zahtjev
nije opravdana da se usvoji sljedec¢i eventualni tuZbeni zahtjev te
da sud donese:

PRESUDU

I. Utvrduje se da je bez utjecaja prema stecajnoj masi stedajnog
duznika PRIGORAC-GRAPENJE d.o.o. u stecaju Sporazum o osiguranju
novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini koji
sporazum je ovjeren po javnom biljezniku Veliboru Panjkovicu iz
Rijeke, Ante Starcevicéa 4, pod brojem ovjere 0V-4008/2021 od 25.



veljace 2021. godine 1 javnom biljezZniku Ignac Vuger, Sesvete,
Karlovacka c.2 pod brojem ovjere 0OV-2117/21

II. Ovlascéuje se tuzZitelj PRIGORAC-GRAPENJE d.o.o. u stecaju
zadrzZati 1iznos Kkupoprodajne cijene, ostvaren prodajom zaloZene
nekretnine k.C.br. 3478/1, u naravi dvije zgrade 1 dvoriSte,
povrsine 594 ¢&hv, upisana u zk.ul. 2683, k.o. SasSinovec, etaZno
vliasnisStvo:

- Suvlasnic¢ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), povezano s
vliasnistvom posebnog dijela - skladiSta gradevnog materijala u
etazi prizemlja, povrsSine 310,47 mZ2 - PRIGORAC-GRADPENJE D.0O.0. U
STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 2. Suvlasnic¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) povezano s
vlasnisStvom posebnog dijela - dvije kancelarije, ateliera,
hodnika, garderobe, sanitarnog c¢vora, tusSa, spremiSta, te balkona
u etazi treceg kata, povrsine 180,50 m2 - PRIGORAC-GRAPENJE D.0O.O.
U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 3. Suvlasni&ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) povezano s

vliasnistvom posebnog dijela - Sest kancelarija sa Sest sanitarnih
¢vorova sa tusem, hodnika, spremiSta 1 dva balkona u etazZi drugog
kata, povrsine 163,95 mZ2 - PRIGORAC-GRAPENJE D.0.0. U STEéAJU,

OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

- 4. Suvlasnic¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) povezano s
vliasnisStvom posebnog dijela - osam kancelarija, dva sanitarna
¢vora 1 hodnika u etazZi prvog kata, povrSine 175,15 mZ2 - PRIGORAC-
GRADPENJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4,
10360 SESVETE

- 5. Suvlasni&ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) povezano s

vlasniStvom posebnog dijela - dvije trgovine, sanitarni dJdvor,
garderoba, spremisSte 1 natkriveni trijem u etaZi prizemlija,
povrsine 166,69 m2 - PRIGORAC-GRAPENJE D.0O.0O. U STEéAJU, OIB:

53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360 SESVETE

III. Nalaze se tuZeniku naknaditi tuZitelju parnicne troskove u
roku od 15 dana, pod prijetnjom ovrhe.

U Rijeci, 17. lipnja 2022. Tuzitelj, p.p.

'DO rde Digitalno potpisao:

Dorde Perkovi¢
7 Datum: 2022.06.17

Perkovic 152047 +0200

Tuziteld potrazuije troSak:

— sudske pristojbe ... it i e e e 2.500,00 kn
— sastav tuzZbe ... ... e e e e e 20.560,00 kn
— PDV 208 . it it e e e e e e e e e e e et e e 5.140,00 kn
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