STECAINI UPRAVITEL
TOMISLAV COGA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
J.F. Kennedyja 11
ZAGREB

POSLOVNI BROJ: St-888/2017
DUZNIK: GRAMDIN d.o.o0. u stecaju, Zagreb, Omiska 20, OIB 74796994154

PREDMET: Detaljno izvjeS¢e o nastalim i nepodmirenim stvarnim troskovima stecajnog
postupka dopunjeno sa dospjelim stvarnim troskovima koji izravno terete prodane
nekretnine, te izvjesce o predvidivim troSkovima stecajnog postupka za narednih 6 mjeseci

Sukladno zakljucku Trgovackog suda u Zagrebu od 31.07.2025. dostavljam sudu detaljno
izvjesce o nastalim i nepodmirenim stvarnim troSkovima stecajnog postupka, te izvjesée o
predvidivim troskovima stecajnog postupka za narednih 6 mjeseci.

Ovo je izvjeSée dopunjujeno sa dospjelim stvarnim troSkovima koji izravno terete prodane
nekretnine, sve prema obavijestima pruzatelja usluga (HEP ELEKTRA d.o.0., GSKG d.o.0.,
GRAD ZAGREB, ZAGREBACKI HOLDING d.0.0.) i o¢evidniku Financijske agencije.

Prema pravnom shvacanju prihvaéenom na sjednici sudaca i sudskih savjetnika svih sudskih
odjela Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske, broj Su-55/08, od 19. lipnja 2008.,
proizlazi da su razlucni vjerovnici duzni participirati u troSkovima stecajnog postupka, a
troskovi unovcenija stvari su, osim troskova koji su u vezi s prodajom (troskovi prodaje kao
npr. procjena nekretnine, oglas o prodaiji), i svi drugi trosSkovi koji izravno terete prodanu
stvar (izravni troskovi). Troskovi koji nisu u izravnoj vezi s unovéenjem stvari na kojima
postoji razluéno pravo, ali su kao op¢i troskovi nastali radi cjelokupne stecajne mase,
namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno (razmjerni troskovi) vrijednosti
stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu stecajnu masu i namiruju se u
okviru troskova unovcenja stvari.



uvoD

U stecajnom postupku St-888/2017 zavrSeno je unovcenje stecajne mase, a koje unovcenje
je provedeno u dva ovrsna postupka (Ovr-166/2022 i Ovr-243/2022, oba kod Trgovackog suda
u Zagrebu), primjenom pravila o unovéenju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo u
ste¢ajnom postupku.

U ovrsnom postupku Ovr-166/2022 unovcene su sljedede nekretnine stecajnog duznika:

- Stan oznake B4 na adresi Vinogradi odvojak 22

- Spremiste B4 na adresi Vinogradi odvojak 22

za ukupan iznos od 176.631,95 Eur.

U ovrsnom postupku Ovr-243/2022 unovcene su sljedeée nekretnine stecajnog duznika:
- Garaza oznake 2 na adresi TeSkovec 6

- Dvosobni stan oznake S3 i parkiralisno mjesto na adresi TeSkovec 6

- Garaza oznake 2 na adresi TeSkovec 8

- Dvoriste povrsine 9 m2

za ukupan iznos od 129.870,00 Eur.

Ukupan iznos unovcenja svih nekretnina stecajnog duznika iznosi 306.501,95 Eur, tako da
razmjer troskova koji se namiruju iz cijene postignute prodajom duznikovih nekretnina tereti:
- 0vr-166/2022 sa 57,63 %
- 0vr-243/2022 sa 42,37 %.

DETALJAN POPIS NASTALIH, A NEPODMIRENIH STVARNIH TROSKOVA STECAINOG
POSTUPKA

Prema odredbi ¢l.254.st.3. Stecajnog zakona (NN 71/15 do 27/24, dalje: SZ), troskovi
unovcenja predmeta razlu¢noga prava odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrska. Ako
su stvarno nastali troSkovi unovéenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

1. DOSPJELI STVARNI TROSKOVI KOJI IZRAVNO TERETE PRODANE NEKRETNINE

U ovrsnom postupku Ovr-166/2022 unovéene su nekretnine stecajnog duznika na adresi
Vinogradi odvojak 22. Dospjeli stvarni troSkovi koji izravno terete prodane nekretnine su:

- Trosak elektriéne energije temeljem rjesenja Ovrv-3631/19, ukupno 436,95 Eur,

- Trosak elektriéne energije temeljem rjesenja Ovrv-3800/20, ukupno 406,75 Eur,

- Trosak elektriéne energije temeljem rjesenja Ovrv-803/21, ukupno 302,18 Eur,

- Trosak elektriéne energije temeljem rjesenja Ovrv-2066/20, ukupno 376,72 Eur,

- Trosak elektriéne energije temeljem rjesenja Ovrv-11326/19, ukupno 505,36 Eur,

- Trosak elektriéne energije temeljem rjesenja Ovrv-4800/22, ukupno 716,84 Eur,

- Trosak elektriéne energije temeljem rjesenja Ovrv-121510/22, ukupno 339,05 Eur,

- Trosak elektriéne energije temeljem rjesenja Ovrv-80541/22, ukupno 350,15 Eur,

- Trosak elektriéne energije temeljem rjesenja Ovrv-23937/23, ukupno 165,94 Eur,

- Komunalni doprinos temeljem rjesenja UP/I-363-02/24-009/160, ukupno 1.196,21 Eur.
Ukupni stvarni troskovi koji izravno terete nekretnine prodane u Ovr-166/2022 iznose
4.796,15 Eur.



U ovrsnom postupku Ovr-243/2022 unovcene su nekretnine steajnog duznika na adresi
Teskovec 6 i 8. Dospjeli stvarni troskovi koji izravno terete prodane nekretnine su:

- Pri¢uva za garazu temeljem rjeSenja Ovrv-46947/19, ukupno 146,23 Eur,

- Vodna naknada, garaza, temeljem rjeSenja UP/I-363-03/2021-13/00221, ukupno 88,75 Eur,
- Vodna naknada, garazZa, temeljem rjesenja UP/I-363-03/2023-13/00760, ukupno 79,59 Eur,
- Komunalna naknada, garaza, temeljem rjeSenja UP/I1-363-03/2023-11/03736, uk. 76,22 Eur,
- Pri¢uva za garaZzu temeljem rjesenja Ovrv-76277/22, ukupno 181,10 Eur,

- Pri¢uva za garazu temeljem rjeSenja Ovrv-11757/2025, ukupno 135,97 Eur.

Ukupni stvarni troskovi koji izravno terete nekretnine prodane u Ovr-243/2022 iznose
561,63 Eur.

2. DOSPJELI STVARNI TROSKOVI KOJI RAZMJERNO TERETE PRODANE NEKRETNINE

1. Trosak knjigovodstva
Prema ponudi od 30.03.2018., a koju ponudu je stecajni upravitelj prihvatio, mjese¢na
cijena knjigovodstvenih usluga iznosi 66,36 Eur (tada 500,00 kn) + PDV.
Zarazdoblje od otvaranja stecaja (od 01.04.2018.) do 31.07.2025. ukupan broj mjeseci
je 88, tako da je troSak knjigovodstva 5.839,68 Eur + PDV, a $to ukupno iznosi 7.299,60
Eur.

2. TroSak nagrade stecajnom upravitelju
Ukupan iznos za koji su unovcene nekretnine ste¢ajnog duznika je 306.501,95 Eur, ili
2.309.338,94 kn (obracunato po fiksnom tecaju konverzije 1 Eur = 7,53450 Kn).
Nagrada je obracunata u kn, sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obracunai
pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/15), a na temelju ¢l.94.st.2. SZ.
Obracunati iznos nagrade od 191.653,73 Kn treba se uvedati za 7,5 % doprinosa za
HZzZzO.
Ukupan iznos nagrade je 191.653,73 Kn + 7,5 % = 206.027,76 kn ili 27.344,58 Eur.

Nastali, a nepodmireni stvarni troskovi koji razmjerno terete prodane nekretnine ukupno
iznose 34.644,18 Eur.

Kako razmjer troskova koji se namiruju iz cijene postignute prodajom duznikovih nekretnina
tereti Ovr-166/2022 sa 57,63 % a Ovr-243/2022 sa 42,37 %, tako:

- Troskovi koji razmjerno terete nekretnine prodane u Ovr-166/2022 iznose 19.965,44 Eur,

- Troskovi koji razmjerno terete nekretnine prodane u Ovr-243/2022 iznose 14.678,74 Eur.

3. DETALJIAN POPIS PREDVIDIVIH TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA ZA NAREDNIH 6
MJESECI (01.01.2025. do 30.06.2025.) KOJI RAZMJERNO TERETE PRODANE NEKRETNINE

1. Trosak knjigovodstva
Prema ponudi od 30.03.2018., a koju ponudu je stecajni upravitelj prihvatio, mjese¢na
cijena knjigovodstvenih usluga iznosi 66,36 Eur (tada 500,00 kn) + PDV.
Za razdoblje od narednih 6 mjeseci trosak knjigovodstva iznosi 398,16 Eur + PDV, a sto
ukupno iznosi 497,70 Eur.



2. TroSak poslovnog ra¢una kod banke i zatvaranja racuna
Mjesecni troSak vodenja poslovnog racuna iznosi 15,00 Eur, dok trosak zatvaranja
ra¢una iznosi 35,00 Eur, $to ukupno za narednih 6 mjeseci iznosi 125,00 Eur.

3. Pausalna pristojba Tar.br. 24. (Uredba o Tarifi sudskih pristojbi, NN 37/23), iznos od
265,45 Eur.

Predvidivi troSkovi ste¢ajnog postupka koji razmjerno terete prodane nekretnine za
narednih 6 mjeseci iznose 888,15 Eur.

Kako razmjer predvidivih troSkova koji se namiruju iz cijene postignute prodajom duznikovih
nekretnina tereti Ovr-166/2022 sa 57,63 % a Ovr-243/2022 sa 42,37 %, tako:

- Predvidivi troskovi koji razmjerno terete Ovr-166/2022 iznose 511,84 Eur,

- Predvidivi troskovi koji razmjerno terete Ovr-243/2022 iznose 376,31 Eur.

4. ZBROJ SVIH TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

IZRAVNI TROSKOVI
4.1. Troskovi koji izravno terete nekretnine prodane u Ovr-166/2022 iznose 4.796,15 Eur.
4.2. Troskovi koji izravno terete nekretnine prodane u Ovr-243/2022 iznose 561,63 Eur.

RAZMJERNI TROSKOVI
4.3. Troskovi koji razmjerno terete nekretnine prodane u Ovr-166/2022 iznose 19.965,44 Eur.
4.4, Troskovi koji razmjerno terete nekretnine prodane u Ovr-243/2022 iznose 14.678,74 Eur.

PREDVIDIVI RAZMJERNI TROSKOVI
4.5. Predvidivi troskovi koji terete nekretnine prodane u Ovr-166/2022 iznose 511,84 Eur.
4.6. Predvidivi troskovi koji terete nekretnine prodane u Ovr-243/2022 iznose 376,31 Eur.

Dio troskova koji terete unovéenje u OVR-166/2022 iznosi 25.273,43 Eur.
Dio troskova koji terete unovéenje u OVR-243/2022 iznosi 15.616,68 Eur.

Ukupno dospjeli i predvidivi troskovi ste¢ajnog postupka iznose 40.890,11 Eur.
5. PRIJEDLOG STECAJNOG UPRAVITELIA

Stecajni upravitelj predlaze da sud posebnim rjeSenjem o troSkovima pozove kupca
nekretnina stecCajnog duznika uplatiti iznad navedene troskove postupka iz ¢1.254.st.3. SZ na
depozitni racun Trgovackog suda u Zagrebu.

Zagreb, 17.08.2025.
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