2 St-1824/2021-2
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/II

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Suzani Ivanovic,
u steCajnom postupku nad stecajnim duznikom Ste€ajna masa iza KROMOPOL,
d.o.o., OIB 18811885660, Zagreb, Putine 4, 10. ozujka 2022.

zakljuc€io je

I RjeSenjem o prodaji poslovni broj St-1824/2021-16 od 17. sije€nja
2022. odredena je prodaja nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika Ste€ajna masa
iza KROMOPOL d.o.0., OIB 18811885660, Zagreb, Putine 4, ranije KROMOPOL
d.o.o., OIB 53706222487, Zagreb, Knezija 7, uz odgovarajuéu primjenu pravila
ovrSnog postupka o ovrsi, na nekretninama upisanim kod Opcinskog suda u
Karlovcu, ZemljiSno knijizni odjel Ogulin, zk. ul. 5520 k.o. Ogulin i to:

-k&br. 5025/1 put od 77 ¢hv
-kébr. 5033/3 mlin, radiona i dvoriSte od 1003 &hv

I Utvrduje se vrijednost nekretnina iz st. | ovog zakljucka u ukupnom
iznosu od 1.570.000,00 kn.

11 Nekretnina je optere¢ena razluénim pravom za Korist vjerovnika H-
ABDUCO d.o.0. Zagreb.
\Y, NACIN PRODAJE

Nekretnine iz st. | ovog zakljuCka, prodavat ce se elektroniCkom javnom
drazbom koju ¢e provesti Financijska agencija (dalje Agencija).

V UVJETI PRODAJE (¢l. 98. Ovrsnog zakona Narodne novine broj:
112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ)
1. prodaju se nekretnine navedene u st. | ovog zakljucka.
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2. ukupna utvrdena vrijednost nekretnina iznosi 1.570.000,00 kn

3. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnine ne mogu prodati)

-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

-na drugoj drazbi ispod "% utvrdene vrijednosti,

-na trecoj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti,

-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn

4. drazbeni korak za nekretnine iz ovog zaklju€ka iznosi 10.000,00 kn

5. jamcevina iznosi 10% utvrdene vrijednosti

6. kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale
jamc€evinu; jamcevina se uplacduje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanje i to na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u
pozivu za sudjelovanje (Cl. 12. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku — Narodne novine broj 156/14, 1/19 i
28/21; dalje: Pravilnik)

7. prikupljanje ponuda traje deset radnih dana; ako se na prvoj elektronickoj
javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektroni¢ka javna drazba
poCinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve
elektroniCke javne drazbe; ako se na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi niti
jedna valjana ponuda, tre¢a elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva za
sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka druge elektroniCke javne drazbe; ako se
na trecoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, Cetvrta
elektroniCka javna draZba poclinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana
nakon zavrSetka trecCe elektronicke javne drazbe (Cl. 102. st. 3. OZ-a)

8. prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moZze izjaviti da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine(Cl. 247. st. 7. SZ-a)

9. ponuditeljima Cija ponuda nije prihvaéena Agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava (¢l. 99. st. 4 . OZ-a)

10. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu — razliku izmedu
jamcevine i postignute cijene, kupac je duZan poloZiti u roku od 60 dana od
pravomocnosti rieSenja o dosudi na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu
(€l. 106. st. 1. OZ-a)

11. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 60 dana od dana
pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢ée se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene; u tom slucaju
sud ¢e donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom sljedeéem kupcu koji je ispunio
uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine;
sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazeéim dosudu kupcu koji je ponudio viSu
cijenu (¢l. 8. t. 3. OZ-a)

12. valjanom uplatom jamcevine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u
roku i evidentirana na racunu Agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od isteka
roka za uplatu (Cl. 12. st. 4. i €l. 27. st. 2. Pravilnika).

VI OSTALI UVJETI PRODAJE
1. kupac nekretnine pla¢a porez na dodanu vrijednost ili porez na
promet nekretnina
2. nekretnine koje su predmetom prodaje mogu se razgledati uz
prethodni dogovor sa steCajnim upravitellem Almom Klepac na broj telefona 091/
4222547



2 St-1824/2021-21

3. prodaja se obavlja po nacelu "videno-kupljeno" S§to iskljuCuje sve
naknadne prigovore kupaca

Vi Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Agenciji, na obrascu
propisanom Pravilnikom, zahtjev za prodaju nekretnine u steCajnom postupku
elektroniCkom javnom drazbom s podacima sukladno ovom zakljucku.

VIII  Ovaj zaklju€ak o prodaji objaviti Ce se na mreznoj stranici e-Oglasna
ploCa ovog suda.

ObrazlozZenje

1. Prema odredbi €l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj:
71/15 i 104/17; dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u
steCajnom postupku na prijedlog stecCajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Pravomoc¢nim rjeSenjem poslovni broj gornji od 17. sijeCnja 2022. sud je
odredio prodaju u steCajnom postupku nekretnina u vlasniStvu steajnog duznika
opisanih u st. | ovog zakljucka.

3. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje. Vrijednost nekretnina
utvrdena je temeljem procjene stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina KreSimira BaCuna na sveukupan iznos od 1.570.000,00 kn.

4. O uvjetima i nacinu prodaje odlu¢eno je temeljem odredbi ¢l. 247. SZ-a i
¢l. 97.,98.,99., 102., 103., 106. OZ-a i ¢l. 20. st. 2. i 27. st 2. Pravilnika.

5. Stecajni upravitelj je tijelo steCajnog postupka sa zadacom unov€avanja
imovine ste€ajnog duznika sukladno odredbi ¢l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a, te u smislu ¢l. 2.
Pravilnika isti je nadlezno tijelo koje Agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala
pismena radi prodaja nekretnina ste€ajnog duznika slijedom ¢ega je odluc¢eno kao
pod t. VIl zakljucka.

U Karlovcu 10. ozujka 2022.

Sudac
Suzana lvanovic¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaklju€ka nije dopustena Zalba (¢l. 11. st. 9. SZ-a).
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Dna:

1.  Stecajni upravitel]
2. Razlucni vjerovnik
3. e-Oglasna ploc¢a
4. Spis



Broj zapisa: eb307-9a41a
Kontrolni broj: 06e97-f52b6-1a78d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=SUZANA IVANOVIC, L=ZAGREB, O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.
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