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UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE - VRSAR

DEAL LOGIC d.o.0., 2a nekretnine i usluge, Rovinj, D. Segalla 8, OIB 77710049613, zastupano po
direktoru Maji Grahovac {u daljnjem tekstu: «Prodavatelj»)
i

ZELENA PINUA d.0.0., Porel - Parenzo (Grad Poret - Parenzo), Trg Matije Gupca 16, OIB: 99647493742
{u daljnjem tekstu: «Kupac»)

(dalje u tekstu zajedno: Ugovorne Strane)
dana 15.03.2021. godine
skilapaju slijededi

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
UVODNE ODREDBE

0] Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je Prodavatelj, temeljem pravomoénog riefenja o
dosudi u ovrinom postupku pred Opéinskim sudom u Pazinu, Stalna sluZba v Poretu-Parenzo,
pod posl.br.: Ovr-567/2019, kupnjom na javnoj draibi, stekeo nekretninu koja je predmetom
ovog Ugovora. Pravomocno rjeSenje o dosudi predstavlja sastavni dio ovog Ugovora kao Prilog
%

(i) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je Prodavatelj, u trenutku sklapanja ovog Ugovera
Opéinskom sudu u Pazinu, Stalna slufba u Porefu-Parenzo, u cijelosti uplatio kupovninu za
nekretninu koja je predmet ovog Ugovora.

(iii) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako su sporazumno utvrdile uvjete kupoprodaje sa svim
bitnim sastojcima kako je sadriano u ovom Ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

(iv)  Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je Kupac ovladten koristit] nekretninu koja je predmet
oveg Ugovora 1 obavijati ugostiteljsku dielatnost u razdoblju od sklapanja ovog Ugovora de
isplate kupoprodajne cljene u cijelosti ili do raskida ovog Ugovora uslijed neisplate kupoprodajne
cijene od strane Kupca.

PREDMET KUPOPRODAJE
Clanak 1.
Ugovorne strane su suglasne da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja nekretnine upisane u

zemijisnoj knjizi Opéinskog suda u Pazinu, zemljidnoknjiZni odjel Poreé, k.o. Vrsar, zk. ul. 576, podulofak
E-2, k.&br. 1774, Marina, KUCA MARINA, povrine 126 m2.:

- 2. Suvlasnigki udio: 1/3 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), Poslovni prostor u prizemiju zgrade
povriine 41,35 m2 u planu oznaéen kao posebni dio "B"

(u dalinjem tekstu: , Nekretnina”) f .
et b
N |




1.2,

2.

2.2

3.5

3.2.

UGOVOR O KUPOPRODAN NEKRETNINE - VRSAR
ZemijisnoknjiZni izvadak za Nekretninu Eini sastavni dio ovog Ugovora kao Prilog 2.

Clanak 2,

Prodavatel] jaméi da je iskljucivi viasnik Nekretnine i da ista nije opterecena nikakvim uknjizenim il
neuknjizenim pravima tredih osoba, osim onih koje su u trenutku zakljuéenja OVOga ugovora
zabiljezene u zemljisnim knjigama, a za koje e se lzvriiti brisanje sukladno rieSenju o dosudi, stoga je
punopravno stjecanje Nekretnine iz &.1, na Ime Kupca bez ikakvih pravomoéno upisanih tereta ili
zablijebi treéih osoba, bitan sastojak ovog Ugovora,

U slutaju da se, u razdoblju od dana sklapanja ovog Ugovora do cjelokupne isplate kupoprodajne
cijene, utvrdi postojanje bilo kakvog pravomoéno uplsanog tereta ili zabiljeZbe tredih osoba, ovaj

Ugoevor se raskida po samom zakonu, a Prodavatelj se obvezuje Kupcu vratit cjelokupni iznos uplacéen
do trenutka raskida sukladno ¢l.3, ovog Ugovora, u roku od 8 dana od dana raskida.

KUPOPRODAJNA CLENA
Clanak 3,

Ugovorne strane ugovaraju kupoprodajnu cljenu za Nekretninu opisanu u &.1, ovog Ugovora u iznosu od
444.000,00 EUR {Eetiﬁstofetrdesetéetiritisuéeeura) U protuvrijednosti HRK prema srednjem tedaju HNB
na dan Isplate svakog ugovorenog dijela kupoprodajne cijene,

Kupoprodajnu cijenu iz st.1. ovog Clanka Kupac ée ispiatiti slijedeéom dinamikom:

- iznos od 25.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem teaju HNB na dan isplate Kupac
¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 01.06.2021. godine, na ime kapare koja ée se smatrati
dijelom kupoprodajne cijene

- iznos od 35.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem teaju HNB na dan isplate Kupac
Ce isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 30.07.2021. godine, na ime kapare koja ¢e se smatrati
dijelom kupoprodajne cijene

iznos kupoprodajne cljene od 51.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tedaju HNB
na dan isplate Kupac ée isplatiti Prodavatelju najkagnije dan_a 15.08.2021. godine

iznos kupoprodajne cijene od 25.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tedaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 01.06.2022. godine

iznos kupoprodajne cijene od 35.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tecaju HNB
na dan isplate Kupac ée isplatit! Prodavatelju najkasnije dana 30.07.2022. podine

iznos kupoprodajne cijene od 51.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tedaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 15.08.2022. godine

- iznos kupoprodajne cijene od 25,000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem teaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 01.06.2023, godine

iznos kupoprodajne cijene od 35.000,00 EUR u pratuvrijednosti HRK prema srednjem teCaju HNB
na dan Isplate Kupac ée isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 30.07.2023. godine

iznos kupoprodajne cijene od 51.000,00EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tecaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 15.08.2023. godine

- Iznes kupoprodajne cijene od 25.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tedaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 01.06.2024, godine

iznos kupoprodajne cijene od 35.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tecaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 30.07.2024. godine
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UGOVOR O KUPOPRODAJ NEKRETNINE - VRSAR

- iznos kupoprodajne cijene od 51.000,00 EUR u protuvrijednosti HRK prema srednjem tetaju HNB
na dan isplate Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije dana 15.08.2024. godine

Iznos kapare | sve iznose na Ime kupoprodajne cijene iz 8.3.2. ovog Ugovora Kupac se obvezuje isplatiti
na ratun Prodavatelja IBAN HR4023400091111103857 otvoren kod Privredne Banke Zagreb d.d.

Ugovorne strane suglasno utwrduju dodatnl razumni rok od 8 dana za Isplatu svakog dijela
kupoprodajne cijene predvidenog u &.3.2. ovog Ugovora.

Ugovorne strane ugovaraju rokove za isplatu iz &.3.2. ovog Ugovora kao bitne sastojke ovog Ugovora
u smislu ¢lanka 361, ZOO-a te se u sluéaju neisplate bilo kojeg dijela kapare, odnosno kupoprodajne
cijene u rokovima iz €1.3.2. ovog Ugovora, odnosno u dodatnom razumnom roku iz prethodnog stavka
ovog tlanka, ovaj Ugovor smatra raskinutim, a Prodavatelj je ovlaéten zadriati:

¢ primljeni iznos kapare

* naime naknade Stete, cjelokupni primljeni iznos kupoprodajne cijene koji prelazi iznos kapare,
ispladen do trenutka raskida ovog Ugovora, no najvile do iznosa od 111.000,00 EUR u
protuvrijednosti HRK prema srednjem teéaju HNB na dan isplate, u §to je ukljucen primijeni iznos
kapare

U slutaju raskida ovog Ugovora iz razioga neisplate bilo kojeg dijela kupoprodajne cijene u rokovima iz
&.3.2. ovog Ugovora Prodavatelj se obvezuje Kupcu u roku od 30 dana od dana raskida Ugovora vratiti
svaki iznos kupoprodajne cijene uplaten do trenutka raskida koji prelazi iznos naknade itete
predvidene u prethodnom stavku ovog &lanka.

U slucaju da za raskid ovog Ugovora o kupoprodaiji bude odgovoran Prodavatelj iz bilo kajeg razloga,
stranke sporazumno utvrduju da Kupac od Prodavatelja nede zahtijevati vratanje dvostrukog iznosa
kapare, te se Kupac svojim patpisom na ovome Ugovoru odrie prava na potraZivanje iste.

Clanak 4.

U trenutku sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji, Kupac je oviaiten u zemljinim knjigama nadleinoga
suda bez ikakve daljnje suglasnosti Prodavatelja ishoditi predbiljezbu prava viasni$tva na svoje ime,
kaju predbiljeZbu ¢e opravdati tabularnom izjavom kada se ispune uvjeti za njezino izdavanje.

Prilikom sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji, Kupac ée izdati valjano brisovno ofitovanje kojim se
dopuita brisanje predbiljefbe prava viasniftva na Nekretninl, te ée isto biti deponirano kod javnog
bilieznika Tihane Sudar, Frankopanska 2A, Zagreb sa uputom biljesniku da preda istu Prodavatelju
ukollko Kupac na zahtjev Prodavatelja odnosno javnog biljeZnika ne predoéi izvornike potvrde posiovne
banke Kupca o provedena] uplati bilo kojeg od iznosa kapare ili kupoprodajne cijene u rokovima iz
¢l.3.st.2. ovog Ugovora, uz primjenu dodatnog razumnog roka od 8 dana utvrdenog u &.3.4. oveg

Ugovora.
Tro3ak deponiranja snositi ¢e Kupac.
tlanak 5.

Prodavatelj | Kupac suglasno utvrduju kako Kupac stupa u stvarni i zakoniti posjed Nekretnine iz &.1,
ovog Ugovora temeljem primopredajnog zapisnika, u stanju kakvo je 2ategeno na dan sklapanja ovog

Ugovora.
Sve trodkove vezane sa posjedom i kori¥tenjem, sve refijske i druge trofkove Nekretnine snosi Kupac.
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UGOYDR O kuPoPRODAN NEKRETNINE - VRSAR

sve suglasnost! i punomodi y svrhu ishodenja potrebnih dozvola za obavljanje ugostiteljske djelatnost
u Nekretnini,

Sve troskove ishodenja potrebnih dozvoia za obavljanje Ugostiteljske djelatnosti Nekretnini snositi
¢e Kupac,

Clanak 7.

Kupac kupuje Nekretniny iz ovog Ugovora po nacelu »Videno-kuplieno” te 'Prodavatelj he odgovara za
materljalne nedostatke u odnosy na gradevinu, odnosno vanjsko ili unutarnje stanje Nekretnine,

JAVNOBILIEZNICKI POLOG TABULARNE 1ZJAVE

Prodavatelj se prilikom sklapanja ovog Ugovora o kupoprodaji obvezuje izdati Kupcu valfanu klauzuly
Intabulandi (tabularnu izjavu), kojom ée dozvoiiti upis prava viasniftva Nekretnine iz &.1. ovog Ugovora
u zemljidnim knjigama na ime Kupca,

Valjana klauzula intabulandi iz prethodnog stavka ovog tlanka deponirati ée se kod javnog biljenika
Tihane Sudar, Frankopanska 24, Zagreb, sa uputom biljezniku da preda istu Kupeu, po predoéenju
izvornika potvrde poslovne banke Kupca o provedeno] uplati svih iznosa kupoprodajne cijene i kapare

TROSKOVI
Clanak 9,
Troskove javnobiljeznitke ovjere potpisa na ovom kupoprodajnom Ugovoru snosi Kupac,

TroSkove poreza na promet nekretnina, kao i trogak zemljiinoknjiznog prijenosa Nekretnine opisane y
¢l.1. ovog Ugovora, s imena Prodavatelja na ime Kupca, snosi Kupac.

ODRICANJE 0D POZIVANJA NA PROMUENJENE OKOLNOST|
Elanak 10.

virusom COVID-19, te kako su svjesne svih utjecaja takvih okolnosti na otefano poslovanje, eventualny
nemogucnost siobodnog kretanja | dr. UvaZavajuéi takve okolnosti koje se mogu predvidjeti u vrijeme
sklapanja ugovora, Ugovorne strane se odritu od pozivanja na promijenjene okolnosti sukladno &.372,

Zakona o obveznim odnosima,

RASKID
Clanak 11.

U slutajevima iz &.2.2. ili ¢i.3.5. ovog Ugovors, raskid ovog Ugovora nastupa PO samom zakonu, te za
nastup pravnih uéinaka raskida nisu potrebni niti predvideni nikakvi dodatni rokovi 2a ispunjenje kao

niti posebne abavijest ugovornih strana, /}
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Neisplatom iznosa kupoprodajne cljene sukladno &.3.5. ovog Ugovora smatrati de se | djelomigna
isplata predvidenog iznosa u predvidenom roku iz &.3.2. ovog Ugovora.

OBAVIJESTI
Clanak 12.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da se sva pismena | obavijesti vezane za ovaj Ugovor, moraju
izjaviti u pisanom obiiku i dostaviti na adresu punomoénika stranaka i to putem e-maila, osobno ili
putem preporulene pofiljke, te ce se smatrati dostavljenim, u sluZaju slanja e-maila - u trenutku slanja
istoga, u slutaju osobne dostave- kada su dostavijene, a u sluéaju dostave preporuéenom postom - 48
sati nakon $to Je po3ta poslana. Stranke suglasno utvrduju da kao primarni nacin komunikacije izabiru
dostavu putem preporudene polte uz obavezno slanje obavijesti putem e-maila.

Svojim potpisom na ovome ugovoru Prodavatelj izjavijuje da za zaprimanje svih pismena oviaséuje
odvjetnicu Nives Grgi¢ Baion iz Pule, Ciscuttijeva 15, e-mail: info@odvietnica-grgic-bazon.hr.

Svojim potpisom na ovome ugovoru Kupac izjavljuje da ée sve pisane obavijesti od Prodavatelja, osim
preporutene poite, primati | putem e-maila adrese: bilaliharbin@gmail.com

CJELOVITOST, NEVALIANOST
Clanak 13.

Ovaj Ugovor predstavija cjelokupni sporazum Ugovornih strana u pogledu njegovog predmeta, te
zamjenjuje sve druge sporazume, bilo da su pisani ili usmeni, osim ako takvi su takvi sporazumi sadriani
u ovom Ugovoru.

Ukoliko nadleZno tijelo utvrdi da je pojedina odredba ovog Ugovora nezakonita il nevaljana, ostale
odredbe Ugovora u cijelosti ostaju na snazl.

NADLEZNOST
Clanak 14.

Sve sporove koji nastanu u vezi s ovim Ugovorom, ukijufujuéi sporove koji se odnose na njegov valjani
nastanak, postojanje, povredu ili prestanak, kao i pravne posljedice koje Iz istoga nastanu, Ugovorns
strane ¢e nastojati rijediti sporazumno. U sluéaju da se bilo koji spor ne moZe rijesiti sporazumno bit ¢e
nadlefan stvarno nadlefan sud u Pazinu.

QSTALO
Clanak 15.

Strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavija pravu volju Strana i da svojom voljom pristupaju
sklapanju istoga te istoga u znak prihvata prava | obvera koje iz njega proizlaze viastoruéno potpisuju.

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora trebaju biti u pisanom obliku, u suprotnom neée imati u¢inka.

Ovaj Ugovoer stupa na snagu danom potpisa obje Strane.

PRODAVATEL): KUPAC:
DEAL LOGIC d.o.0. ZELENAPINUA d.o.o.
zastupano po: zastupano po: Q
L=
M -
ajia Grahe(ac, direktor—" Harbin Bilali, direktor

'l, | DEAL LOGIC doo
D. Segalla 8
52210 Rovinj

).
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| Clanu uprave MAJA GRAHOVAC, OIB
| mojoj nazoCnosti priznala

o e o

Ja, Javni biljeznik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 24,
potvrdujemn da je stranka;

DEAL LOGIC d.o.o., MBS 130110005,

POREC, oviastenje za zastupanje utvrdeno Je uvidom u sudski

OIB 77710049613, ROVINJ, D.
43378995317, ROVINJ, NASELJE GRIPOLE 68, u
potpis na pismenu kao svaj. Potpis na pisnienu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danaknji dan,
ZELENA PINUA d.o.0., MBS 040299878, OIB 99647493742,
GUPCA 16, zastupano po direktorn HARBIN BILALL, OB 90061815146, POREC, TRG
MATIJE GUPCA 16, u mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
| istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem

Segalla §, zastupano po

105137196 PP ROVINY, oviastenje

Poret - Parenzo, TRG MATIJE

osobne iskaznice br, 113238519 pp
registar elektroni¢kim putem na

danadnji dan.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjenu po tar, br.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢l 19. st. 1. PPIT
iznosu od 15,00 kn,

Broj: OV-3079/2021

L1. st. 4. Z)P napladena u iznosu 20,00 kn.
zaradunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u

Pt sy O
| Zagreb, 15.03.2021. P LIS N —"

Pt . B Javni biljeznik
N e N Tihana Sudar |
1o mesd &,

= :'-‘-‘ \\:‘g‘: &) :' 2 _/
e i o A javnoy bilfeznika
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