
Hrga Gradnja, d.o.o., u stečaju, OIB 70241709472, Kaštel Stari

                                                                     Trgovački sud u Splitu

Na broj 11 St-331/2017

Obračun troškova.

Temeljem čl 254 Stečajnog zakona, dostavlja se obračun troškova nakon unovčenja 3 nekretnine za 
koje je sud 10. lipnja 2019. donio rješenja o dosudi, i to:
1.)-čestica zgrade 117/1 ZU 223 KO Kaštel Kambelovac, uknjiženog prava vlasništva stečajnog 
dužnika za cijelo,
2.)-14/1705 dijela kč 1118/3 ZU 1037 KO Mravinci, u naravi podrumski parkirališni prostor 20-
G20, ukupne neto površine 13,75 m2, uknjiženog prava vlasništva stečajnog dužnika za 1/2,
3.)-14/1705 dijela kč 1118/3 ZU 1037 KO Mravinci, u naravi podrumski parkirališni prostor 19-G-
19, ukupne neto površine 13,60 m2, uknjiženog prava vlasništva stečajnog dužnika za 1/2.

A.  U privitku su obračuni zakonskih zateznih kamata za razlučne vjerovnike na predmetnim 
nekretninama, s tim da glavnica uvećana za kamate do donošenja rješenja o dosudi, iznosi:  
-za nekretninu pod rednim brojem 1.) za razlučnog vjerovnika Raifeisenlandesbank 1.971.000,41 
Kn (glavnica 750.000,00 Kn, zakonske zatezne kamate 1.221.000,41 Kn); te za razlučnog 
vjerovnika Republiku Hrvatsku 2.450.998,26 Kn (glavnica 1.448.606,80 Kn, zakonske zatezne 
kamate 1.002.391,46 Kn); 
-za nekretninu pod rednim brojem 2.) za razlučnog vjerovnika Produkt Invest, d.o.o., 297.711,94 Kn
(134.019,10 Kn glavnica, 163.692,84 Kn zakonske zatezne kamate) i 2.301,50 Kn (1.690,00 Kn 
glavnica troška postupka osiguranja, 611,50 Kn zakonske zatezne kamate), sveukupno 300.013,44 

Kn;
-te za nekretninu pod rednim brojem 3.) za razlučnog vjerovnika Produkt Invest, d.o.o., 297.711,94 
Kn (134.019,10 Kn glavnica, 163.692,84 Kn zakonske zatezne kamate) i 2.301,50 Kn (1.690,00 Kn 
glavnica troška postupka osiguranja, 611,50 Kn zakonske zatezne kamate), sveukupno 300.013,44 
Kn.

B.  Procijenjena visina unovčenja sveukupne stečajne mase (uključivo i stečajne mase koja nije 
opterećena razlučnim pravom):
a)-Nekretnina, kč 117/1 ZU 223 KO Kaštel Kambelovac u naravi kuća 66 m2, prodana je na EJD za
660.500,00 Kn.
b)-Nekretnina, kč 1118/3 ZU1037 KO Mravinci, suvlasnički dio 10/1705 etažno vlasništvo E-1 
dijela nekretnine u A1, u naravi podrumski pomoćni prostor površine 9,55 m2 (jedina nekretnina 
koja nije pod razlučnim pravom). Nije prodana na 4 oglasa. Na oglasu za prodaju koji slijedi najniža
početna cijena bit će 7.369,50 Kn. Procjenjuje se da će se prodati po toj cijeni.
c)-Nekretnina, kč 1118/3 ZU 1037 KO Mravinci, suvlasnički dio 14/1705 etažno vlasništvo E-20 



dijela nekretnine u A1, 19-G19, u naravi podrumski parkirališni prostor površine 13,60 m2, 
vlasništvo za ½ prostora. Prodana je na EJD za 3.537,50 Kn.
d)-Nekretnina, kč 1118/3 ZU 1037 KO Mravinci, suvlasnički dio 14/1705 etažno vlasništvo E-21 
dijela nekretnine u A1, 20-G20, u naravi podrumski parkirališni prostor površine 13,75 m2, 
vlasništvo za ½ prostora. Prodana je na EJD za 3.700,00 Kn.
e)-Nekretnina, kč zemljišta 4083/3 ZU 15498 Split, Ul. J. Jovića 51, suvlasnički dio 32/2657 etažno
vlasništvo E-13 dijela č zem. 4083/3 koji je suvlasnički dio povezan s cjelinom poslovnog prostora 
označenog brojem 9 površine 32 m2, u prizemlju, poduložak 1022, procjena stalnog sudskog 
vještaka je na 439.840,00 Kn. Obzirom na lokaciju, procjena je da će se prodati po toj cijeni.
f)-Nekretnina, kč zemljišta 4083/3 ZU 15498 Split, Ul. J. Jovića 51, suvlasnički dio 19/2657 etažno 
vlasništvo E-14 dijela č zem. 4083/3 koji je suvlasnički dio povezan s cjelinom poslovnog prostora 
označenog brojem 10 površine 19 m2, u prizemlji, poduložak 1023, procjena stalnog sudskog 
vještaka je na 261.155,00 Kn. Obzirom na lokaciju, procjenjuje se da će se prodati po toj cijeni.
Za nekretnine pod e) i pod f) predložena je sudu (objavljeno na e oglasnoj ploči 9. siječnja 2019.) 
prodaja temeljem članka 247 Stečajnog zakona.

C.  Parnice u tijeku: Iz parnica koje su u tijeku (navedene u zadnjem izvješću o tijeku stečajnog 
postupka i stanju stečajne mase), procjena je da bi se dugoročnije mogli ostvariti prihodi od oko 
150.000,00 Kn, unatoč upitnoj mogućnosti naplate: 
-od tuženika Ž. Čapalije iz Splita, P-844/16 Općinskog suda u Splitu, tužba je na 12.315,63 Kn; i 
-od tuženice Ane Ćudina vlasnice obrta Nadalina, Kaštel Novi, Povrv-1006/11 Trgovačkog suda u 
Splitu (obzirom da je pribavljen podatak o zaposlenju iste čeka se prvi prihod u stečaju radi 
pokretanja ovhe po navedenoj pravomoćnoj presudi za iznos glavnice od 82.182,00 Kn sa 
zakonskim zateznim kamatama i troškovima postupka).
-(Prema pravomoćnoj presudi Općinskog suda u Splitu Pi-822/12 u kojoj je stečajni dužnik 
naznačen kao pravna osoba prije stečaja odnosno bez naznake "u stečaju"  - /detaljnije je navedeno 
u izvješću o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase/, protiv koje presude je podnesena 
revizija, postoji eventualna mogućnost obveze za stečajnog dužnika po osnovu parničnog troška od 
183.893,75 Kn solidarno sa Antom Hrga, za koju smatramo da se protiv stečajnog dužnika ne može 
provesti ovrha.)

D.  Procijenjena visina unovčenja ukupne stečajne mase je: 1.376.102,00 Kn (unovčeni parkirni 
prostor 7-G7 za 21.200,00 + 3 unovčene nekretnine za koje se radi ovaj obračun, u iznosima od 
660.500,00 + 3.700 + 3.537,50 + procijenjenih za sada neunovčenih 7.369,50 + 439.840,00 + 
261.155,00). Istom iznosu može se dodati procijenjeni prihod  za koji je moguće da će biti ostvaren 
od parnica u tijeku od oko 150.000,00 Kn, što je ukupno 1.526.102,00 Kn.
Unovčene nekretnine pod 1.), 2.) i 3.) sudjelujuju u procijenjenoj visini unovčene stečajne mase od 
1.376.102,00 Kn sa 48,256 %,  0,270 %, i 0,258 %, u kojem postotku sudjeljuju i u podmirenju 
indirektnih troškova.

E.  Procijenjena visina unovčenja stečajne mase koja je pod razlučnim pravima: (ukupna 
procijenjena visina unovčenja stečajne mase od 1.376.102,00 Kn umanjena za procjenjenu moguću 
vrijednost nekretnine koja nije pod razlučnim pravom – 7.369,50 Kn), je 1.368.732,50 Kn. 

F.  Ukupna procijenjena sredstva koja bi trebala pripasti stečajnom dužniku po čl 254 Stečajnog 
zakona unovčenjem nekretnina pod razlučnim pravima, troškovi unovčenja u visini 5 % od utrška 
(1.368.732,50 Kn) su  68.436,63 Kn..



G.  PROCIJENJENI iznos konačne nagrade stečajnog upravitelja u stečajnom postupku (sukladno 
procijenjenoj visini unovčenja stečajne mase), uključujući direktne troškove vezane uz nekretninu 
kao i indirektne (opće) troškove unovčenja – troškove koji nisu u izravnoj vezi s unovčenjem stvari 
na kojima postoji razlučno pravo ali su kao opći troškovi (u razmjernom dijelu) nastali radi 
unovčenja cjelokupne stečajne mase: 

Kako su nekretnine pod 1.), 2.) i 3.) unovčene za 660.500,00 Kn, 3.700,00 Kn i 3.537,00 Kn, a 
može se očekivati i prihod od parničnih postupaka od oko 150.000,00 Kn, ostaje se pri ukupnom 
procijenjenom iznosu konačne nagrade stečajnog upravitelja iz objedinjenog obračuna troškova 
(objavljenog na e oglasnoj ploči suda 4. ožujka 2019.) u bruto 2 iznosu ili iznosu ukupnog troška od
189.000,70 Kn (uz taj obračun dostavljen je informativni izračun konačne nagrade stečajnog 
upravitelja). Prednji iznos uvećava se za indirektne troškove od 38.767,27 Kn (34.570,00 Kn + 
4.197,27 Kn), što je ukupno 227.767,97 Kn. Kako je navedeni iznos znatno viši od paušalnih 5 % 
(68.436,63 Kn iz točke F.), predlaže se primijeniti viši iznos odnosno iznos u stvarnoj visini.

  
H1.  Direktni troškovi za nekretninu pod 1.):
-račun FINE za EJD  -                                                                                                   1.200,00 Kn

H2.  Indirektni troškovi za sve 3 nekretnine:
-vođenje poslovnih knjiga 600,00 Kn mjesečno uvećano za PDV od 15. 
srpnja 2017. do 15. svibnja 2020. -                                                                             25.500,00 Kn 
-naknada banci za vođenje i zatvaranje ž-r, paušalno -                                                 2.000,00 Kn
-javna objava FI od otvaranja stečaja, 2017., 2018., 2019., i 2020.g. -                            830,00 Kn   
-računi FINE za za upis u očevidnik nekretnina -                                                            150,00 Kn
-sudska pristojba za zaključenje stečajnog postupka                                                     2.000,00 Kn
-arhiviranje                                                                                                                     4.000,00 Kn
Ukupni indirektni troškovi su -                                                                                    34.570,00 Kn

Indirektni troškovi stečajnog upravitelja za sve 3 nekretnine:     
-prijevozni troškovi , ispitno i izvještajno ročište 7. rujna 2017., skupština
vjerovnika 7. studenoga 2017., 3. srpnja 2018., 17. kolovoza 2018., ročište 
28, ožujka 2019., (sve prema putnim nalozima i ispisima ENC - prepaid, 
koji će se dostaviti uz konačni obračun stvarnih troškova stečajnog 
upravitelja pri zaključenju stečajnog postupka, ukupno neto -                                       2.114,00 Kn
-izrada pečata sa naznakom "u stečaju", račun R1 -                                                          120,00 Kn
-ptt troškovi, računi R1 -                                                                                                    332,30 Kn
-sudske pristojbe, račun R1 -                                                                                                20,00 Kn
Ukupni indirektni troškovi stečajnog upravitelja: neto 2.586,30 Kn, bruto 1 
3.904,44 Kn, ukupni trošak ili bruto 2 (u privitku informativni obračun) -                    4.197,27 Kn
 
Ukupni indirektni troškovi (34.570,00 Kn + 4.197,27 Kn)                                          38.767,27 Kn

I.  U ukupnoj unovčenoj i procijenjenoj visini stečajne mase (1.368.732,50 Kn) unovčena 
nekretnina pod 1.) sudjeljuje razmjerno sa 48,256 %, unovčena nekretnina pod 2.) sudjeljuje 
razmjerno sa 0,270 %, dok unovčena nekretnina pod 3.) sudjeljuje razmjerno sa 0,258 %, pa u istom
% (postotku) sudjeljuju i razmjernom dijelu nagrade stečajnog upravitelja i u indirektnim 
troškovima.

Troškovi unovčenja nekretnine pod 1.) u stvarnoj visini (rješenje o dosudi 11 St-331/2017-165) - 
razmjerni dio nagrade stečajnog upravitelja (sukladno Uredbi) u bruto 2 iznosu je 91.904,18 Kn (u 



privitku informativni obračun), dok su indirektni troškovi u iznosu od 18.707,50 Kn. Direktni 
troškovi su 1.200,00 Kn. Ukupno: 111.811,63 Kn.

Troškovi unovčenja nekretnine pod 2.) u stvarnoj visini (rješenje o dosudi 11 St-331/2017-166) - 
razmjerni dio nagrade stečajnog upravitelja (sukladno Uredbi) u bruto 2 iznosu je 510,30 Kn (u 
privitku informativni obračun), dok su indirektni troškovi 104,67 Kn. Ukupno 614,97 Kn.

Troškovi unovčenja nekretnine pod 3.) u stvarnoj visini (rješenje o dosudi 11 St-331/2017-167) - 
razmjerni dio nagrade stečajnog upravitelja (sukladno Uredbi) u bruto 2 iznosu je 487,62 Kn (u 
privitku informativni obračun), dok su indirektni troškovi 100,02 Kn. Ukupno 587,64 Kn.

J.  Kako je nekretnina pod 1.) unovčena za 660.500,00 Kn, predlaže se kupovninu umanjiti za iznos 
od 111.811,63 Kn koji pripada stečajnom dužniku te ga uplatiti na žiro-račun na Hrvatskoj 
poštanskoj banci, IBAN HR 1723900011399000204, a ostatak kupovnine uplatiti razlučnom 
vjerovniku Raifeisenlandesbank.
Kako je nekretnina pod 2.) unovčena za 3.700,00 Kn, predlaže se kupovninu umanjiti za iznos od 
614,97 Kn te isti iznos uplatiti na naznačeni ž-r stečajnog dužnika, a ostatak kupovnine uplatiti 
razlučnom vjerovniku Produkt Invest, d.o.o.
Kako je nekeretnina pod 3.) unovčena za 3.537,50 Kn, predlaže se kupovninu umanjiti za iznos o 
587,64 Kn te isti iznos uplatiti na naznačeni ž-r stečajnog dužnika, a ostatak kupovnine uplatiti 
razlučnom vjerovniku Produkt Invest, d.o.o.

Privitci: Kao u tekstu.

                                                                                      Stečajni upravitelj
                                                                                      mr. sc. Draško Lambaša
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