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Razluéni vjerovnik:  LCL Securities | S.a r.l., sa sjedistem u Rue du Curé 34, L-1368,
Luksemburg,  Veliko Vojvodstvo Luksemburg, OIB: 19903931093, zastupaju
odvjetniciiz ~ Gugi¢, Kovaci¢ & Krivic — odvjetni¢ko drustvo d.o.o., Zagreb,

Radnicka cesta 52;
Stecajni duznik: V.i A. SAFRANIC d.o.0. u steéaju, Hras¢e Turopolisko, Hradéanska
ulica 70, OIB: 29080381504
PODNESAK
Punomoc u spisu Razlu¢nog

vjerovnika

L. Razlucni vjerovnik je zaprimio podnesak steajnog upravitelja od 16. svibnja 2024., kojim je
steCajni upravitelj obrazlozZio obracun troskova u pogledu PDV-a, te se ovime o€ituje na navedeni
obra€un kako slijedi.

Il. Stecajni upravitelj u obrazlozenju navodi kako nekretnina upisane u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, k.o0. 338826, JakuSevec, zk.
ul. 2561, k¢. br. 1158/5, JakuSevecka ulica, dvoriste i stambena zgrada, Zagreb, JakuSevecka ulica
76D, povréine 515 m? i to: 5. Suvlasnicki dio: 1657/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5):
Cetverosoban stan na prvom katu povrsine 67,46 m? s pripadaju¢im parkirnim mjestom povrsine 3,13
m? (oznake pm3), odnosno ukupne povrsine 70,59 m?, u nacrtu oznacen S5, nikad nije bila u uporabi
te da je steCajni upravitelj iz navedenog razloga duzan u ukupnoj cijeni preracunati stopu PDV-a te
prikazati to u racunu, s obzirom na to da je PDV prihod drZzavnog prorauna Republike Hrvatske te
se mora uplatiti prilikom nastanka oporezivog dogadaja. Stecajni upravitelj takoder navodi kako je
obveznik placanja PDV-a stecajni duznik/prodavatel].

Razlucni vjerovnik prvenstveno istiCe kako porezni tretman isporuke predmetne nekretnine ovisi o
nekoliko relevantnih okolnosti, ukljuujuci i to je li predmetna nekretnina u sustavu PDV-a.
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Sukladno ¢l. 40. st. 1. to€. j) Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13,
143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20, 39/22, 113/22, 33/23, 114/23, 35/24; dalje u tekstu: Zakon
0 PDV-u), oslobodena je PDV-a isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one
nalaze.

Iznimke od navedenog oslobodenja predvidene su jedino za isporuke nekretnina prije prvog
nastanjenja odnosno koristenja te isporuke kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koriStenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo viSe od dvije godine.

Iz dokumentacije u spisu, primjerice lzvjeS¢a ste€ajnog upravitelja o tijeku ste¢ajnog postupka i
stanju steCajne mase od 15.05.2024. god., vidljivo je da je predmetna nekretnina bila u upotrebi, $to
potvrduju reZijski tro8kovi nastali prije predaje predmetne nekretnine kupcu.

Dokaz: - uvid u Izvje$ce stecajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju stecajne mase od
15.05.2024. god.

Navedeno proizlazi ¢ak i iz dopisa drustva UHY Rudan d.0.0. za porezno savjetovanje i reviziju od
28.05.2024. godine koji je sastavljen po zahtjevu steCajnog upravitelja, a u kojem se, izmedu
ostaloga navodi da ,se placa pau$al za rezije“. Sama Cinjenica da se pla¢aju reZiie, pa makar i u
pausalu, nedvojbeno ukazuje da su nuzno skloplieni ugovori 0 pruzanju komunalnih usluga (isporuci
struje, vode itd.) i veé time su se nepobitno stekli zakonski uvjeti za prvim nastanjenjem sukladno ¢l.
72.b st. 2. alineja c) Pravilnika 0 porezu na dodanu vrijednost.

Valja pritom naglasiti da je za zakonski uvjet ,prvog nastanjenja“ nebitno kako se nekretnina koristi
u kolokvijalnom smislu, odnosno da i, primjerice, netko Zivi i spava u nekretnini svaki dana, ili prebiva
u istoj povremeno, da li se nekretnina obilazi svakodnevno, jednom u tjedan dana ili jednom
mjesecno itd.

Upravo da se izbjegne bilo kakva arbitrarnost u pogledu toga da li je ostvaren uvjet ,prvog
nastanjenja“ nekretnine zakonodavac je dao jasnu smjernicu u predmetnoj odredbi ¢l. 72.b st. 2.
Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost. U ovom konkretnom slu¢aju samom cinjenicom da se
placaju rezije ostvaren je zakonski uvjet ,prvog nastanjenja“ nekretnine.

Usputno razlucni vierovnik navodi da se u ovom slucaju, osim uvjeta iz €l. 72b st. 2. alineja c)
zasigurno stekao i uvjet za prvim nastanjenjem iz alineje b) iste odredbe Pravilnika jer zasigurno
postoji ,knjigovodstvena evidencija kojom se gradevina stavlja u uporabu®, buduéi da bez takve
evidencije ne bi niti mogli biti zasnovani ugovorni odnosi sa pruzateljima komunalnih usluga, odnosno
ne bi se mogle redovno placati reZije.

Dakle, u konkretnom slucaju, buduci da je predmetna nekretnina bila u upotrebi, odnosno da je
koriStena, nisu primjenjive iznimke od oslobodenja propisanog odredbom ¢l. 40. st. 1. to€. j) Zakona
0 PDV-u. Slijedom navedenog, isporuka predmetne nekretnine oslobodena je PDV-a.



M. Uz gore navedeno, razlucni vjerovnik je doSao u posjed i Predugovora o kupoprodaji
nekretnine od 31. rujna 2014. godine koji je sklopljen sa kupcem Brunom Belobrajdicem, Iz
predmetnog predugovora (€l. 8. predugovora), kao i iz pripadajuce Izjave od 13. prosinca 2014.
godine nedvojbeno proizlazi da je kupac Bruno Belobrajdi¢ stupio u posjed nekretnine i to, prema
dogovoru, ,bez placanja naknade prodavatelju, ali uz obvezu placanja dospjelih reZija za navedeni
stan”.

Gore navedena dokumentacija uredno je ovjerena po javnom biliezniku Zeljki Maroslavac 13.
prosinca 2024. godine (broj OV-35826/14).

Iz gore navedenoga nedvojbeno proizlazi Cinjenica da je nekretnina bila u uporabi, odnosno injenica
prvog nastanjenja, i to jo$ u 2024. godini.

Dokaz: - Predugovor o kupoprodaji nekretnine od 31. listopada 2014. godine
- Izjava od 13. prosinca 2014.

Iv. Hipotetski govoreci, sve i da se uzme da predmetna nekretnina nikad nije bila u uporabi,
kako navodi ste€ajni upravitelj u obrazlozenju (a nedvojbeno je bila kao se obrazlaze gore u to€. Il. i
lll. ovog podneska), te da je iz tog razloga u sustavu PDV-a, razlu¢ni vjerovnik istiCe kako je
zakljuckom o prodaji nekretnine od 7. studenoga 2023. god., tonije tockom V. pod ostali uvjeti
prodaje, pod to¢kom 1. naznaCeno kako kupac nekretnine placa porez na dodanu vrijednost ili porez
na promet nekretnina. 1z navedenog nedvojbeno proizlazi kako kupac, na cijenu postignutu na
elektroni€koj javnoj drazbi, placa ili porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina, ovisno
o0 tome koji je porez u konkretnom slucaju primjenijiv.

V. Uzimajuéi u obzir prethodno izloZeni zakonski okvir kojim je reguliran porezni tretman
isporuke nekretnina u postupku ovrhe odnosno stecaja te Cinjenicu da je predmetna nekretnina bila
u upotrebi, kao i zakljucak o prodaji nekretnine od 7. studenoga 2023. god., razluéni vjerovnik
zakljuéno istiCe kako, Cak i u sluCaju da isporuka predmetne nekretnine nije oslobodena PDV-a,
troSkovi PDV-a nikako ne bi mogli teretiti razluénog vjerovnika, ve¢ kupca.

VI. Slijedom svega navedenog, razlucni vjerovnik ostaje pri prijedlogu da stecajni upravitelj
ispravi dostavljeni obracun troSkova na nacin da PDV za isporuku predmetne nekretnine ne tereti
troSkove u kojima sudjeluje razlucni vjerovnik, jer je nesporno da taj trosak, s obzirom na zakonske
odredbe i €injeni¢no stanje ne moZe pasti na teret razluénog vjerovnika.
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