Poslovni broj spisa: 18. St-2909/2017

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa: 18. St-2909/2017

DuzZnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste

STARK ZAGREB d.o.0. u likvidaciji, OIB 87262688668, Zagreb, Ksaver 199,

Privremeni ste¢ajni upravitelj Ibrahim Mehmedovi¢
stecajniupraviteljmehmedovic@gmail.com, tel. 091-7699-129

Trgovacki sud u Zagrebu
sudac Danijela Uzelac Ljubi¢
Zagreb, AmruSeva 2/11

IZVJESCE
privremenog ste¢ajnog upravitelja u prethodnom postupku radi utvrdivanja
pretpostavki za otvaranje ste¢ajnoga postupka nad duZnikom
STARK ZAGREB d.o.0. u likvidaciji,
OIB 87262688668, Zagreb, Ksaver 199

L. UvoOD
Trgovacki sud u Zagrebu, pod poslovnim brojem 18. St-2909/2017, sudac Danijela Uzelac
Ljubi¢, u ste€ajnom postupku u povodu prijedloga 1.REPUBLIKA HRVATSKA, Zagreb,
Markov trg 1, OIB: 52634238587 i drugih, otvaranje ste¢ajnog postupka nad duZnikom
STARK ZAGREB d.o.o. u likvidaciji, OIB 87262688668, Zagreb, Ksaver 199, 19. listopada
2021. rijesio je

” 1. Duzniku STARK ZAGREB d.o.0. u likvidaciji, OIB 87262688668, Zagreb, Ksaver 199,
postavlja se privremeni ste¢ajni upravitelj Ibrahim Mehmedovi¢ iz Rijeke, Ante Starcevica 5,
OIB 91320064198.

II. Duznost je privremenog stecajnog upravitelja izvrsiti uvid u poslovne knjige i poslovnu
dokumentaciju duznika, pribaviti podatke nadleznih institucija i nakon toga podnijeti izvjesce
u kojem ce iznijeti svoje strucno misljenje o tome postoji li kod duznika i nadalje stecajni
razlog, utvrditi svu imovinu ste¢ajnog duznika i njenu vrijednost te gdje se ona nalazi, utvrditi
stanje obveza steajnog duznika, je li imovina steCajnog duZnika, dovoljna za namirenje
troskova stecajnog postupka te koliki je iznos predvidivih troskova prethodnog i steajnog
postupka, sve u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjesenja”

II. PODACIIZ SUDSKOG REGISTRA

MBS: 080326496

OIB: 87262688668

EUID: HRSR.080326496

TVRTKA: STARK-ZAGREB drustvo s ogranicenom odgovornos$¢u za unutarnju i vanjsku
trgovinu-u likvidaciji

STARK-ZAGREB d.o.0. - u likvidaciji

SJEDISTE/ADRESA: Zagreb (Grad Zagreb) Ksaver 199



PRAVNI OBLIK: drustvo s ogranicenom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANIJA:

- Proizv. got. tekstil. proizvoda (osim odjece)

- Trgovina mot. vozilima; popravak mot. vozila

- Trgovina na veliko 1 posredovanje u trgovini, osim trgovine motornim vozilima i
motociklima

- Trgovina na malo u nespecijaliziranim prod. - Trgovina na malo na Standovima i trZznicama
- Ugostiteljstvo

- Racunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

- Medunarodno otpremnistvo

- Zastupanje stranih tvrtki

- Mjenjacki poslovi

- Usluge uskladistenja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA: ,
ANA ZAJEC, OIB: 96268938201 Zagreb, MIHOLICI 26C
- jedini ¢lan d.o.o.

UPRAVITELJI/LIKVIDATORI:
ANA ZAJEC, OIB: 96268938201
Zagreb, MIHOLICI 26C

TEMELJNI KAPITAL:
1.688.600,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

Razlozi za prestanak:

Clanovi drustva donijeli Odluku o prestanku druitva STARK-ZAGREB d.o.0. dana
16.06.2010.godine.

KONTAKTNI PODACI OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANIJE:

ANA ZAJEC, OIB: 96268938201

Zagreb, MIHOLICI 26C

zastupana po punomoc¢niku odvjetniku Petar Car, Ilica 158 Zagreb

telefon 01 5801 261 mobitel 098 405 561, e-mail odvjetnik.petar.car@gmail.com
(punomo¢ u spisu suda)

I1I. UVID U POSLOVNE KNJIGE I POSLOVNU DOKUMENTACIJU DUZNIKA

Stecajni upravitelj nije izvrsio uvid u poslovne knjige duznika. Porezna uprava nema podatak
tko je vodio knjigovodstvo duznika.

Samo za godinu 2016. duznik je dostavio Financijski izvjestaj FINA-i.

Uvidom u sudski registar ste€ajni upravitelj utvrdio je da duZnik nije predao financijska
izvjesca za 2017., 2018.,2019. 1 2020. godinu.



DuzZnik je dana 20.05.2015. zatvorio i posljednji ra¢un u banci (podatak preuzet iz O¢evidnika
svih osnova za plac¢anje bez specifikacije naplate u prilog ovog Izvjesca)

DuzZnik nema zaposlenih jer je u fazi likvidacije.
IV.  STANJE OBVEZA DUZNIKA

Prema uvidu u Oc¢evidnik redoslijeda osnova za pla¢anje na dan 19.11.2021. ukupan preostali
iznos duga za naplatu/zapljenu po svim neizvrSenim osnovama za placanje iznosi 266.097,66
kn.

Osim toga po Izvodu otvorenih stavaka za plac¢anje pricuve duznik nije placao pricuvu po
Ugovor o upravljanju poslovnim kompleksom KSAVER u Zagrebu, Ugovor broj:1748/11 od
prosinca 2011.g. od 24.01.2008.,te na dan 29.11.2021. bez obracunatih kamata dug iznosi
322.418,43 kn.(Dokaz: Prilog br.13. Izvod otvorenih stavki na 29.11.2021.)

V. IMOVINA DUZNIKA

Stecajni upravitelj utvrdio da je duznik vanknjizni vlasnik nekretnine te da na istoj ne postoje
nikakva uknjiZena ili neuknjizena prava ili tereti u korist trecih osoba, 1 to:

Lokal oznake L-19 povrSine 46,50 m2 u poslovno trgovackom kompleksu u Zagrebu, Ksaver
199, sagraden na k.&.br. 4064/6 k.o. Sestine, posj. list 3453, koja odgovara dijelu zk. Eestice br.
1357/1 k.o. Grad Zagreb, Sto odgovara suvlasnickom dijelu nekretnine upisane kod Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu, z.k.ul. 20240 k.o. Grad Zagreb i to odgovarajuci suvlasnicki dio
kat. Cest. 1357/1 Kuca popisni br. 2511, dvoriste i pasnjak u Ksaverskoj cesti br. 21 povrSine 4
rali 91,7 hvati 3347 m2, kao i1 odgovaraju¢i suvlasnicki dio zemlji$ta, zajednickih prostorija i
uredaja u zgradi povezano na osnovi ¢l. 68, 69 1 370 st. 1 i 4 Zakona o vlasnis$tvu i drugim
stvarnim pravima (NN 81/2015-procisceni tekst)

Stark-Zagreb d.o.o. OIB: 87262688668, Ksaver 199, Zagreb je dana 07.04.2004.g. ishodio
Rjesenje Hrvatskog fonda za privatizaciju Podru¢ni ured Zagreb broj: 05-07/92-06/1088 od 11.
svibnja 1993.g,u kojem se navodi da se druStvenom poduzecu STARK Zagreb, daje suglasnost
na provedbu pretvorbe te je ustanovljeno da su u vrijednost drustvenog kapitala ukljucene



navedene nekretnine opisane kao : Poslovni prostor koji se sastoji od Poslovnice NGP 45,10
m?2 1 skladiSta 442,90 m2 u poslovno trgovatkom kompleksu u Zagrebu, Ksaver 199,
sagradenom na k.¢.br. 4064/6 k.o. Sestine, posj. list 3453, koji odgovara dijelu zk.Gestice br.
1357/1 k.o. Grad Zagreb, temeljem ¢l.42. Zakona o privatizaciji (NN br. 21/96., 71/97 1
73/2000) 1 Pravilnika o visini naknade za izdavanje rjeSenja kojim se utvrduju nekretnine (NN
RH br. 29/96) iskazano kao prethodno ( Prilog br.4.)

Napomena vezano na povrs$inu Lokal oznake L-19.:
-U Rjesenju Hrvatskog fonda za privatizaciju Podru¢ni ured Zagreb broj: 05-07/92-06/1088 od
11. svibnja 1993.g, navedena je povrSina 45,10 m2 ( Prilog br.4.).

-U Meduvlasni¢kom ugovoru za Poslovni kompleks «kKSAVER» u Zagrebu, od prosinac 2011.
navedena je povrSina 46,50 m2 (Prilog br.6.).

PRETPOSTAVKE ZA UPIS ODNOSNO UKNJIZBU DUZNIKA KAO VLASNIKA U
ZEMLIJISNIM KNJIGAMA NISU ISPUNJENE

Pretpostavke za upis odnosno uknjizbu duznika kao vlasnika u zemljiSne knjigama nisu
ispunjene iz razloga $to nije izvrSen postupak etaZiranja poslovno trgovackog kompleksa u
Zagrebu, Ksaver.

Termo Servis d.o.o., Ured direktora, Miramarska 34, Zagreb, tel. 01-

6156889, pero.curo@termo-servis.hr, e-mailom dana 29. stu 2021. 12:48 izvijestio je
steCajnog upravitelja sljedece:

”..Postupak etaziranja vodi TERMO SERVIS d.o.o. kao ugovorni upravitelj, ali nazalost, pored
ostalog i zbog korone, nismo napravili sve §to je potrebno. U ovom €asu je u bolnici osoba koja
vodi izradu projektne dokumentacije izvedenog stanja i ne mogu Vam dati preciznije
informacije o zavrSetku izrade dokumentacije. Izrada dokumentacije izvedenog stanja je
ugovorena sa druStvom KAP 4 d.o.0.”

Napomena: Vanknjizno vlasniStvo dokazuje se pravnim slijedom vlasnika. To znaci da se mora
imati kupoprodajne ugovore i sl. za svakog svog prednika u originalu ili ovjerenoj kopiji, sve
do prvog vlasnika.

Dokumenti kojima se dokazuje vanknjizno vlasni$tvo:

1. Izvadkak iz zemljiSe knjige broj ZK uloSka: 20240 k.o. Grad Zagreb kod Op¢inski
gradanski sud u Zagrebu ,ZemljiSnoknjizni odjel zagreb,

2. Prijepis posjedovnog lista 3453 K.O. SESTINE Broj kat. &estice 4064/6

3. Izvod iz katastarskog plana za K.O. SESTINE, 335258 k.¢. br.: 4064/6

4. Rjesenje Hrvatskog fonda za privatizaciju Podru¢ni ured Zagreb broj: 05-07/92-06/1088 od
11. svibnja 1993.g,

5. Tlocrt Lokal oznake L-19 povrSine 46,50m2

6. Meduvlasnicki ugovor za Poslovni kompleks «kKSAVER» u Zagrebu, od prosinac 2011 .g.
7. Ugovor o upravljanju poslovnim kompleksom KSAVER u Zagrebu, Ugovor broj:1748/11
od prosinca 2011.g.

VI.  PROCJENA TRZISNE VRIJENOST NEKRETNINE DUZNIKA

Za potrebe ovog izvjeS¢a ste€ajni upravitelj procjenjuje da bi se nekretnina ste¢ajnog duznika



mogla prodati za 1000 eura po m2, to znaci 46,50 m2 x 1.000,00=46.500,00 eura x 7,40 kn, to
1znosi 344.100,00 kn.

Kad se otvori stecajni postupak i kad stecajni upravitelj preuzme nekretninu u posjed tad
¢e steCajni upravitelj angazirati ovlastenog sudskog vjestaka da izradi elaborat o procjeni
trziSne vrijednosti nekretnine u skladu sa ¢lankom 221.Stecajnog zakona.

VII. UNOVCENJE STECAINE MASE

Nakon izvjeStajnoga rocista stecajni upravitelj duzan je bez odgode unov¢iti imovinu koja ulazi
u ste¢ajnu masu.

U skladu sa ¢lankom 107. Steajnog zakona Skupstina vjerovnika ovlastena je da donese
odluku o nacinu prodaje obzirom da na nekretnini duZznika nema upisano razlu¢no pravo.

Stecajni upravitelj duZan je, uz odgovarajuéu primjenu pravila ovr§noga postupka, Financijskoj
agenciji bez odgode dostaviti podatke o svim nekretninama koje se prodaju u steCajnom
postupku, a o pokretninama ako je njihova procijenjena vrijednost ve¢a od 50.000,00 kuna radi
upisa u Ocevidnik nekretnina 1 pokretnina uz naznaku da se prodaju u ste€ajnom postupku
(¢1.229 SZ-NN 104/2017).

VIII. DUZNIKOVA NEKRETNINA JE U ZAKUPU DO 31.12.2021.

DuZnikova nekretnina je u zakupu drustva MPG d.o.o. Nova ves 17, Zagreb,OIB:
35677542029, Tel.: +385 (0) 1 6064 600, e-mail: info@mpg. do 31.12.2021.

(Prilog br.10. Ugovor o zakupu izmedu MPG d.o.0. Zagreb i Zeljko Skelac, M. Gavazzia 14,
Zagreb, e-mail: zeljkoskelac(@gmail.com, tel.098 3571 30)

Ugovor o zakupu potpisao je Zeljko Skelac, OIB: 63501229123, Zagreb, Milovana Gavazzija
14, ovlaStena osoba za zastupanje do 15.06.2015. (prema uvidu u Povijesni Izvadak iz sudskog
registra u prilogu)

IX. POKRETNINE STECAJNIG DUZNIKA

Stecajni upravitelj nije uspio utvrditi postojanje robe u vlasnistvu stecajnog duznika, jer
stecajni duznik nema u svom vlasnistvu skladiste od 06.05.2010. a osim toga od ovlastene
osobe duznika nije uspio saznati nikakve ¢injenice.

Izvod iz RjeSenja o imenovanju privremenog ste€ajnog upravitelja:

3.1z prokaznog popisa imovine od 17. oZujka 2017. koji popis je takoder dostavila duznikova
osoba ovlastena za zastupanje Ana Zajec, proizlazi da je njime dopunjen raniji popis imovine
u odnosu na pokretnine na nacin da je navedeno da duznik ima u vlasnis$tvu robu na skladistu
na dan 1. sijenja 2017. u iznosu od 14.364,00 kn, ne navodec¢i radi li se o knjigovodstvenoj ili
trziSnoj vrijednosti, niti gdje se roba nalazi 1 o kojoj robi se radi i u kakvom je stanju, a niti se
navedeno moZe utvrditi na temelju analitickih kartica koje su dostavljene u prilogu tog popisa.

2

Stec¢ajni upravitelj izvrSio je pregled lokala L-19 Ksaver 199 u Poslovhom kompleksu
«KSAVER» dana 22.11. 2021. u 14,00 sati u prisutnosti predstavnika najmoprimca drustva
MPG d.o.o. Nova ves 17, Zagreb, gospode Tea Tesla (091/345-6500).



Izvadak iz e-maila od ugovornog upravitelja TERMO SERVISA d.o.0. pero.curo@termo-
servis.hr od 19. studenoga 2021. u 10:50

”...Sto se tie skladiita povrsine 442,90 m2, raniji vlasnik STARK ZAGREB d.o.0. prije
likvidacije drustva je dana 06.05.2010.g. prodao skladiste suvlasnicima tvrtke gospodinu Pavlu
Caru i gospodinu Zeljku Skelcu, svakome 1/2 skladista. Gospodin Pavle Car je svoj dio
skladiSta 24.01.2017.g. prodao gospodi Ani Zajec...”

X.  SURADNJA OVLASTENE OSOBE DUZNIKA PRIVREMENIM STECAINIM
Cinjenice o suradnji ovlastene osobe duznika sa privremenim ste¢ajnim upraviteljem:

PRIJEPIS KOMUNIKACIJE PUTEM E-MAILA
Petar Car <odvjetnik.petar.car@gmail.com>
Prima: Ibrahim Mehmedovi¢ <stecajniupraviteljmehmedovic@gmail.com>

15. studenoga 2021. u 13:47

Postovani,
kao $to smo Vam rekli telefonskim putem, ve¢ neko vrijeme nismo u kontak sa gospodom
Zajec, navodno je imala mozdani udar. Nadalje, ja kao odvjetnik nemam saznanja o imovini
Starka d.o.o., Zagreb, a za SkladiSta NGP povrSine od 442,90 m2, Vam mogu re¢i da je u
posjedu fizi¢kih osoba. Podaci o kupoprodajama se nalaze na poreznoj upravi. Nadalje,
navodno je i ured nekretninel.-19 od 46,50 m2 u Zagrebu u posjedu i vlasnistvu fizickih
osoba, s time da cijeli centar nije etaZiran pa se zapravo niti nezna polozaj navedenog ureda.
Dakle, predlazem Vam da direktno stupite u kontakt sa gospodom Zajec, a do njezinih
podataka mozete do¢i putem nadlezne Policijske uprave.
Ovim smatramo da smo udovoljili Vasem zahtjevu. S poStovanjem
Odvjetnik
Petar Car

Ibrahim Mehmedovi¢ <stecajniupraviteljmehmedovic@gmail.com> Prima: Petar Car
<odvjetnik.petar.car@gmail.com>

17. studenoga 2021. u 10:38
Postovani gospodine Car,
slijedom Vasih odgovora ocito je da ste Vi otkazali punomo¢ za za zastupanje gospode Zajec
u stecajnom postupku St-2909/2017.
Ako Vi viSe ne zastupate gospodu Zajec, onda molim da o tome obavijestite Trgovacki sud
Zagrebu na Poslovni broj spisa: 18. St-2909/2017 1 kopiju zamoljavam posaljite 1
privremenom stecajnom upravitelju u ovom predmetu.
Ako to sve nije to¢no onda mi potvrdite da i1 dalje zastupate gospodu Zajec .
S postovanjem,
Privremeni ste¢ajni upravitelj Ibrahim Mehmedovi¢ ”

XI. STECAJNI RAZLOZI

Stecajni upravitelj je utvrdio da kod duznika i nadalje postoje razlozi za otvaranje stecajnog
postupka.



Nesposobnost za placanje i dalje postoji jer duznik ne moZe trajnije ispunjavati svoje dospjele
novcane obveze §to je steCajni upravitelj utvrdio uvidom u Ocevidnik redoslijeda osnova za
placanje od 19.11.2021.

Na racunima i nov€anim sredstvima duznika od dana 14.07.2014. do 19.11.2021.

u Ocevidniku redoslijeda osnova za pla¢anje, ima evidentirane neizvrSene obveze po svim
neizvrSenim osnovama za placanje u ukupnom iznosu duga za naplatu /zapljenu 266.097,66
kn.

Odnosno na dan 19.11.2021. evidentirano je sedam godina neprekidne blokade zbog
neizvrSenih osnova za pla¢anje u ukupnom iznosu od 266.097,66 kn. (Dokaz:prilog
br.12.0¢evidnik redoslijeda osnova za pla¢anje od 19.11.2021.)

Osim toga po Izvodu otvorenih stavaka za placanje pricuve duznik nije placao pricuvu po
Ugovor o upravljanju poslovnim kompleksom KSAVER u Zagrebu, Ugovor broj:1748/11 od
prosinca 2011.g. od 24.01.2008.,te na dan 29.11.2021. bez obracunatih kamata dug iznosi
322.418,43 kn.(Dokaz: Prilog br.13. Izvod otvorenih stavki na 29.11.2021.)

XII. PREDVIDIVI TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA

Predvidivi troskovi prethodnog 1 steajnog postupka bez nagrade ste€ajnom upravitelju
iznosa 21.500,00 kn.

- knjigovodstveni troskovi 1.500,00 kn mjesecno §to za 10 mjeseci iznosi 15.000,00 kn

- stvarni tro§kovi ste€ajnog upravitelja za upravitelja za upotrebu osobnog vozila 3000,00 kn
- bankovni troskovi 1.500,00 kn

- pristojbe 1 ostali nepredvideni troskovi 2.000,00 kn.

XIII. ZAKLJUCNO MISLJENJE STECAINOG UPRAVITELJA

Stecajni upravitelj utvrdio je da postoje okolnosti za otvaranje ste¢ajnog postupka jer je
evidentirano sedam godina neprekidne blokade zbog neizvrsenih osnova za placanje u
ukupnom iznosu od 266.097,66 kn. (Dokaz:prilog br.12.0¢evidnik redoslijeda osnova za
plac¢anje od 19.11.2021.)

DuzZnik ima u vanknjiznom vlasnistvu i posjedu ima Lokal oznake L-19 povrSine 46,50 m2 u
poslovno trgovackom kompleksu u Zagrebu, Ksaver 199, koji po procjeni privremenog
steajnog upravitelja ima trziSnu vrijednost 344.100,00 kn.

Dakle imovinom duznika mogu se pokriti troSkovi prethodnog i ste¢ajnog postupka.

Prilozi:

1. Izvadkak iz zemljiSe knjige broj ZK uloSka: 20240 k.o. Grad Zagreb kod Op¢inski
gradanski sud u Zagrebu ,ZemljiSnoknjizni odjel zagreb,

2. Prijepis posjedovnog lista 3453 K.O. SESTINE Broj kat. estice 4064/6

3. Izvod iz katastarskog plana za K.O. SESTINE, 335258 k.¢. br.: 4064/6

4. RjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju Podruc¢ni ured Zagreb broj: 05-07/92-06/1088 od
11. svibnja 1993.g,

5. Tlocrt Lokal oznake L-19 povrSine 46,50m2

6. Meduvlasnicki ugovor za Poslovni kompleks «kKSAVER» u Zagrebu, od prosinac 2011 .g.
7. Ugovor o upravljanju poslovnim kompleksom KSAVER u Zagrebu, Ugovor broj:1748/11
od prosinca 2011.g.



8. Izvadak iz sudskog registra
9. Povijesni Izvadak iz sudskog registra

10. Ugovor o zakupu izmedu MPG d.o.0. Zagreb i Zeljko Skelac za vrijeme 01.04.2021. do
31.12.2021.

11. Ugovor o kupoprodaji skladiSta izmedu.

12. Oc¢evidnik svih osnova za pla¢anje bez specifikacije naplate-SRARK ZAGREB
13. Izvod otvorenih stavki na 29.11.2021.-TERMO SERVISU d.o.0.,

Privremeni ste€ajni upravitelj Ibrahim Mehmedovi¢
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