Narucitelj:

Predmet:

Identifikacija:

PovrSina zgrade:
PovrSina zemljista:

BOLJAVA d.o.0. u ste€aju
Split, Don Filipa i Ante 7
OIB: 27226587799

POSLOVNA ZGRADA - HALA
Pirovac, Put Sv. Ante 60

k.o. Pirovac
zk.ul.br. 5512
zk.G.br. 1487/96

NGP = 453,54 m2
1.911 m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |

TrziSna vrijednost:  1.670.000,00 kn

Zagreb, 22.05.2019. g.

VRIJEDNOSTIMA U V/2019. G.

225.117,54 EUR

|zradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb. Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb, 13. srpnja 2018.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Hrvoja Balije.
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13. 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14.
123/15 1 23/16),

rijesio je
Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od cetiri godine.

Obrazlozenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon §to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika. rijeseno je kao
u izreci.

U T
A HRES

7" PREDSIEDNIK SUDA
= Ivan Turudiéyuniv.spec.crim.

O tome obavijest:

1. Hrvoje Balija

. Ministarstvo pravosuda
. U spis

(PSP ]
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1.1.

1.2.

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva

UVODNI PODACI
Zadatak

Potpisani vjeStak dobio je zadatak da izradi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine
oznake:

Identifikacija k.o. Pirovac
nekretnine: zk.ul.br. 5512
zk.C.br. 1487/96

nekretnina: POSLOVNA ZGRADA - HALA

na lokaciji: Pirovac, Put Sv. Ante 60

Dan vrednovanja: 22.05.2019.

Dan kakvoce: 12.03.2019.

Datum ocevida: 12.03.2019.

Ocevid nekretnine: izvrSen u nazo¢nosti predstavnika Narucitelja elaborata

Popis primjenjenih propisa, te koristene strucne i znanstvene literature

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trzidne vrijednosti nekretnina

Pokazatelji troSkova gradenja 2017 - Hrvatska komora arhitekata

. Opéi uvjeti

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predocenih i
pribavljenih podataka, niti za podatke usvojene glede usmene izjave Narugditelja
elaborata, a koji su koristeni za izradu ovog elaborata procjene.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjesStacenija.

- Iskazane cijene ne uklju€uju poreze koji se obracunavaju prilikom prometa

1.4.

nekretnina.

Ostalo

- Na predmetnoj parceli izveden je jednostavni montazno-demontazni Sator sa

aluminijskom resSetkastom potkonstrukcijom. Prema usmenoj izjavi predstavnika
Narugcitelja elaborata, isti nije u vlasnistu vlasnika nekretnine (Narucitelja). Glede
prethodno navedednog i s obzirom da montazno-demontazni karakter Satora, isti
nije obuhvaéen ovim elaboratom procjene.

- Ovim elaboratom procjene nije obuhvaéena strojarska i druga oprema koja nije u

funkciji zgrade.
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2.1.

NALAZ
Identifikacija nekretnine

Identifikacija nekretnine izvr§ena je glede uvida u pribavljenu i predo¢enu dokumentaciju.

. ZemljisSno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu z.k. uloSka iskazano je:

k.o. Pirovac
zk.ul.br. 5512
zk.¢.br. 1487/96 pasnjak P= 1.911 m2
Vlasnik: BOLJAVA d.o.o. 1. Vlasnicki dio: 1/1
Split, Don Filipa i Ante 7
OIB: 27226587799

. Katastarsko stanje

U pribavljenom posjedovnom listu iskazano je:

k.o. Pirovac
pl.br. 81

k.C.br. 1487/96 pasnjak P 1.911 m2

. Identifikacija cestica i povrsina zemljista

Glede uvida u z-k. i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povrSini zemljista u
zemljiSnoj knjizi i katastarskom operatu uskladeni.

Z-k. operat: Katastarski operat:
k.o. Pirovac k.o. Pirovac

P (m2) P (m2)

zk.C.br. 1487/96 1.911 k.C.br. 1487/96 1.911

Dakle, povrSina zemljista iznosi: P= 1.911 m2
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. PIROVAC, 330159
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK k.&. br.: 1487/96

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mijerilo plana 1:2904

Datum ispisa: 24.04.2019

PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/)



2.2. Pristup na parcelu

Pristup na predmetnu parcelu s javne prometnice (Put sv. Ante) je putem k.C.br. 1487/3
k.o. Pirovac (odgovara zk.¢.br. 1487 k.o. Pirovac), koja je u katastarskom operatu
evidentirana kao "put,prolaz", dok je u z-k. operatu evidentirana kao "pasnjak".

Uvidom u pribavljene prikaze z.k. ulozaka predmetne nekretnine i nekretnine putem
koje se pristupa predmetnoj nekretnini, potpisani vjestak nije evidentirao uknjizeno
pravo sluznosti puta, niti je viesStaku predo¢ena dokumentacija vezana za pravo
sluznosti puta.

Sukladno zadatku, k.¢.br. 1487/3 k.o. Pirovac nije predmet procjene ovog elaborata.

Vjestaku je predocena gradevinska dozvola od 21.10.1983.g. br. UPI-08-2773/1983.,
kojom se odobrava gradenje skladista na k.€.br. 1487/46 k.o. Pirovac. Predstavnik
Narucitelja elaborata usmeno je izjavio da se predoceni akt za gradenje odnosi na
predmetnu zgradu, a da je Cestica zemljiSta na istom pogresno upisana.

Glede prethodno navedenog, potpisani vjestak izraduje ovaj elaborat procjene uz
pretpostavku da predmetna nekretnina ima pravomoc¢ni akt za gradenje kao i
osiguran pristup na javhu prometnicu.

\ L PIROVAC ) ‘“’_

\ b Stanje|DKP-alnadan:
; $28.04.2019°"

) 1

E}

:l Predmetna nekretnina

:I Parcela putem koje se pristupa do predmetne nekretnine
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2.3. Prostorno-planski uvjeti
Vazeci prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja i dan kakvoce:

Prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u lll. Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opcine Pirovac dostupan na web stranici http://www.pirovac.hr.

Namijena: K - Gospodarska namjena - poslovna
Min. povrSina gradevne Cest.: 800 m2

Max. izgradenost grad. ¢est.:  50%

Koeficijent izgradenosti: najvise 0,5; najmanje 0,1

IZVOD I1Z TEKSTUALNOG DIJELA PPU-A OPCINE PIROVAC

Na temelju élanka 44. Statuta Opéine Pirovac («Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
Zupanije», broj 5/13. i 6/18.), a u svezi &élanka 113. stavka 4. Zakona o prostornom uredenju
(«Narodne novine», broj 153/13. i 65/17.), Odbor za statut, poslovnik i propise Opéinskog
vije¢a Opcine Pirovac, na 2. sjednici, od 30. listopada 2018. godine, utvrdio je prociséeni
tekst Odluke o dono3enju Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac, koji sadrii:

- Odluku o donosSenju Prostornog plana uredenja Opéine Pirovac («SluZbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije», broj 20/06.),

- Zakljucak o ispravci greske u Odluci o donoSenju Prostornog plana uredenja Opcine Pirovac
(«Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije», broj 9/09.),

- Odluku o dono3enju lzmjena i dopuna (l) Prostornog plana uredenja Opéine Pirovac
(«SluZbeni vjesnik Sibensko-kninske #upanije», broj 2/14.),

- Zakljucak o ispravci greske u Odluci o dono3enju Prostornog plana uredenja Opéine Pirovac
(«Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije», broj 15/15.),

- Odluku o donoSenju lzmjena i dopuna (ll) Prostornog plana uredenja Opéine Pirovac
(«Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije», broj 10/18.),

u kojima je naznaceno vrijeme njihova stupanja na snagu.

KLASA: 350-02/16-01/04
URBROJ: 2182/11-01-18-95
Pirovac, 30. listopada 2018.

ODBOR ZA STATUT, POSLOVNIK | PROPISE
OPCINSKOG VIJECA OPCINE PIROVAC

PREDSJEDNICA
Emilia Urem Bakovié, v. r.

ODLUKA
o donosenju Prostornog plana uredenja Opéine Pirovac
(procidcéeni tekst)
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[4] Pratedi sadrzaji iz prethodnog stavka obuhvadaju:

- zabavne, ugostiteljske, usluZne i slicne sadrzaje,

- otvorene povrsine za Sport i rekreaciju (razlicita igralista, bazeni i dr.),

- povrsine za rekreaciju, planirane kao zasebne ili u sklopu smjestajnih kapaciteta (Sportske
dvorane, bazeni i dr.).

[5] Unutar zone ugostiteljsko turistitke namjene nije mogué smjestaj gradevina za stalno
stanovanje, niti gradevina za povremeno stanovanje, makar te gradevine sadriavale i
turisticke smjestajne jedinice.

Clanak 60.

Urbanistickim planom uredenja za neizgradenu ugostiteljsko turisticku zonu Platine
potrebno je osigurati slijedece uvjete:

planiranje i izgradnja sadrZaja u zoni treba biti kvalitativna i kvantitativna dopuna postojece
turisticke ponude s visom kategorijom smjestajnih gradevina i pratec¢ih sadrZaja (Sportsko -
rekreacijski, ugostiteljski, usluini, zabavni i slitni) uz osobito izraZene planske mjere
poboljSanja infrastrukture i zastite okolisa,

- sadrZaje u zonama planirati za dulji boravak gostiju (u veéem dijelu godine) $to znaci da se
moraju predvidjeti infrastrukturni i usluZni sadrzaji koji to omoguduju,

- gradevine u zonama planirati na podrucjima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti, 5to
znaci da je potrebno sacuvati zatecenu vrijednu vegetaciju,

- smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadriaja, potrebno je smjestajem i velicinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

- smjestajna gradevina planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

- vrsta i kapacitet prateéih sadraja i javnih povrsina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

- izgradenost ugostiteljsko turisti¢ke zone u cjelini moZe biti maksimalno 30%, 3to ukljuduje
smjestajne kapacitete i prateée sadriaje zatvorenog tipa,

- koeficijent iskoristivosti gradevne ¢estice ne moZe biti veéi od 0,8,

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadii prirodno zelenilo,

- hotelske gradevine unutar ugostiteljsko turisticke zone Platine mogu imati visinu do
podrum+P+4+krov,

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiralisnih mjesta na nacin
da se za jednu smjedtajnu jedinicu (soba, apartman) planira najmanje jedno parkirali3no
mjesto, te se u dijelovima zone u kojima se planira dolazak gostiju autobusima moraju
predvidjeti i parkiralisna mjesta za autobuse,

- urbanistickim planom uredenja za ugostiteljsko turisticku zonu Platine obvezno je planirati
siguran pjesacki prijelaz preko Jadranske magistrale,

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti prikljuckom na javnu kanalizaciju ili vlastitim
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s uredajem za prodis¢avanje, a sve u skladu s
vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda koje je obvezno ishoditi. Kada se dovrsi planirani
kanalizacijski sustav Pirovac - Tisno - Jezera, obvezno je prikljucenje na taj sustav.

3.2. Gospodarski sadriaji u gradevinskom podrucju naselja
Clanak 61.
[1] U gradevinskom podruéju naselja gospodarski sadriaji mogu se graditi unutar

gospodarske namjene - poslovne (K), unutar ugostiteljsko turisticke namjene (T1, T3) i
unutar mjesSovite namjene.
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[2] Gospodarska namjena - poslovna (K) planirana je Put sv. Ante (,Renac”), juino od
groblja. Moguca je gradnja proizvodnih, zanatskih, skladisnih, trgovackih i drugih sadrzaja.
Unutar zone moZe se organizirati reciklaZno dvoriSte. Omogucava se rekonstrukcija i
zamjena postojecih gradevina te gradnja novih gradevina unutar izgradenog dijela zone te
gradnja novih gradevina unutar neizgradenog dijela zone na temelju sljedecih uvjeta:

- postojeée gradevine mogu se rekonstruirati do visine odredene za gradnju novih gradevina
na postojecoj gradevnoj Cestici,

- veli€ina gradevne gestice za gradnju nove gradevine ne moZe biti manja od 800 m?,

- Sirina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 20,0 m,

- koeficijent izgradenosti nove gradevne cestice iznosi najvise 0,5, a najmanje 0,1,

- visina novih gradevina (E) je najviSe podrum i tri nadzemne etaze, a visina (H), od
mjerodavne kote do vijenca gradevine, mora biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, ali ne viSe od 12,0 metara mjereno od kote uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine (osim tehnolo3ki uvjetovanih dijelova gradevine, npr. dimnjaci, ventilacije,
klime, silosii sl.),

- najmanja udaljenost nove gradevine od meda iznosi H/2 (H - visina gradevine mjereno od
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine) ali ne manje od 3,0 m,

- najmanje 20% povrsine nove gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzaino i
zastitno zelenilo,

- prema susjednim-drugim namjenama moraju se urediti tamponi visokog zastitnog zelenila,
- ograde gradevnih ¢estica ne mogu biti vise od 2,0 metra,

- nova gradevna Cestica mora se nalaziti uz sagradenu prometnu povrsinu, Ciji je kolnik
najmanje Sirine 5,5 m,

- odgovarajuce parkiraliste se mora osigurati na gradevnoj ¢estici, u pravilu u prednjem
dijelu, ispred ili iza uli¢tne ograde. Obvezno je uredenje i zajednitkog parkiralista unutar
neizgradenog dijela zone.,

- odvodnja otpadnih voda mora se rijesSiti vlastitim sustavom odvodnje s prociS¢avanjem
prije upustanja u recipijent ili prikljuckom na planirani sustav javne odvodnje Pirovac - Tisno -
Jezera. Pije priklju€enja na kanalizaciju zagadene otpadne vode moraju se dovesti na razinu
kucanskih otpadnih voda. Oborinske vode sa oneci§éenih povrsina (parkiralista, ulice i sl.)
moraju se propustiti kroz taloZnike i separatore ulja i masti prije upustanja u recipijent.

[3] U gradevinskom podrudju naselja mogu se graditi:
- ugostiteljsko-turistitke gradevine,
- poslovne gradevine (pretezito usluzne, preteZito trgovacke i komunalno servisne).

[4] Gradevne cCestice za gradnju nove ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar naselja,
moraju zadovoljavati slijedece uvjete:

- veli¢ina gradevne gestice ne moZe biti manja od 1.000 m?,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najvise 0,4, a koeficijent iskoridtenosti
(kis) je navise 1,6,

- najveda visina gradevine je prizemlje i tri kata - P+3, odnosno najviSe 16,0 m mjereno od
najniZe kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne ¢estice ne moZe biti manja od 3,0 m,

- udaljenost gradevine od javno prometne povrsine iznosi najmanje 10,0 m,

- najmanje 30% povriine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

- gradevne ¢estice moraju imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu,

- parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj cestici u skladu sa ¢lankom 73.
ovih Odredbi,

- proradunski broj turisti¢kih kreveta za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica
(SJ) odreduje se za hotele i druge pojedinacne smjestajne gradevine 2 turisticka kreveta =1
SJ.

[5] U gradevinskom podrucju naselja unutar zone mjesSovite namjene M1 moiZe se graditi
pojedinacna gradevina visine do 2 nadzemne etaie (P+2).



[6] Gradevne {estice za gradnju nove poslovne gradevine (preteZito usluine, preteZito
trgovacke i komunalno servisne), moraju zadovoljavati uvjete propisane za gradnju
ugostiteljsko-turisticke gradevine navedene stavkom 4. ovog clanka, osim slijedecih uvjeta:

- veli¢ina gradevne estice ne moZe biti manja od 800 m?,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice k;; iznosi najviSe 0,25,

- najveca visina gradevine je prizemlje i tri kata - P+3, odnosno najvise 16,0 m mjereno od
najniZe kote konaéno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne gestice ne moZe biti manja od polovice
visine gradevine (mjereno od najniZe kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), aizuzetno ta udaljenost moZe biti i manja u izgradenom dijelu gradevinskog
podrudja, ali ne manje od 2,0 m,

- gradevne Cestice moraju imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu,

- parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici odnosno u skladu sa
clankom 73. ovih Odredbi.

€lanak 61.a

Zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja

[1] Zone ugostiteljsko turisticke namjene u naselju Pirovac odredene su sukladno
Prostornom planu 3ibensko-kninske fupanije na lokacijama Miran i Pirovac, a ovim planom
se za obuhvat tih zona propisuje obveza izrade i donosenja urbanistickih planova uredenja.

[2] Zone iz stavka 1. ovog ¢lanaka namijenjene su za smjestaj hotela (T1) i kampa (T3), s
moguénodéu planiranja dijela smjestajnih kapaciteta u vilama (do 30% kapaciteta).

[3] Zona Miran (izgradeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene T1, T3) je
povriine 12,2 ha unutar gradevinskog podrucja naselja, a postojeci kapacitet je 1.100
turistickih kreveta. Ovu turisticku zonu treba prioritetno kvalitativno prestrukturirati,
dogradivati i rekonstruirati bez povecanja kapaciteta turistickih kreveta. Obvezno je
podizanje kategorije Cetiri zvjezdice i kvalitete sadrZaja te dopuna pratedim sadriajima uz
obvezno uredenje zelenih i parkovnih povrSina. Obzirom na longitudinalni oblik i polozZaj
zone u naselju, propisuje se obveza izvedbe minimalno jednog cestovnog i dva pjesacka
prilaza obali kojima se ostvaruje veza naselja s povrSinama plaze i obalnom Setnicom.

[4] Zona Pirovac (neizgradeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene T1, T3)
je povrsine 5,8 ha unutar gradevinskog podrucja naselja, a maksimalni kapacitet je 500
turistickih kreveta.

[5] Unutar zona ugostiteljsko turistitke namjene u naselju, nije mogué smjestaj gradevina za
stalno stanovanje, niti gradevina za odmor (povremeno stanovanje), makar te gradevine
sadrZavale i turisticke smjestajne jedinice.

[6] Za zone ugostiteljsko-turisticke namjene Miran i Pirovac odreduju se sljedeci uvjeti:

- pojas do min. 25 m od obalne crte se planira kao uredenaili prirodna plazu otvorenog tipa.
Odstupanje je moguce na izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja ugostiteljsko
turisticke namjene.,

- gradevna Cestica za gradnju gradevina sa smjestajnim kapacitetima formira se izvan pojasa
25 m od obalne crte odnosno iza pojasa iz prethodnog stavka, te pojasa kojeg je potrebno
predvidjeti za pratece sadrzaje ugostiteljsko turisticke namjene (ugostiteljstvo, rekreacija,
zabavni sadrZajii sl.),

- smjedtajne gradevine moraju biti udaljene najmanje 50 m od obalne crte, dok je ta
udaljenost za pratece sadriaje 25 m,

- izgradenost i iskoristivost ovih zona odreduje se na nacin da koeficijent nadzemne
izgradenosti gradevne Cestice za smjestajne gradevine hotela ne moZe biti veéi od 0,4, a za
gradevne Cestice pratedih sadriaja ne moZe biti veéi od 0,2; koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ne moZe biti veéi od 1,6,

- najmanje 30% povriine svake gradevne cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
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2.4.

A g L

4ET/130

1

IZVOD IZ lil. 1iD PPU-A OPCINE PIROVAC
Gradevinska podrucja naselja

o Predmetna Cestica zemljista
RAZVOJ | UREDPENJE POVRSINA

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA

gradeno  neizgradeno

®

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA
M1 - preteZito stambena, M2 - preteZito
poslovna (zona centralnih sadrzaja)

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA-UGOSTITELJSKO TURISTICKA
T1 - hoteli, T3 - kamp

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
R3 - kupalidta — uredene plaze

JAVNE ZELENE POVRSINE

L
EIERENE

GROBLJE

\ E069/10

IZMJENE | DOPUNE (lI)
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PIROVAC

ZUPANIJA: SIBENSKO-KNINSKA m
i 4 OPCINA: PIROVAC I ﬁ l

Naziv prostornog plana:  IZMJENE | DOPUNE (Il) PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE PIROVAC
Naziv kartografskog prikaza:  gp ApEVINSKA PODRUCJA NASELJA | IZDVOJENA
GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA

Broj kartografskog prikaza:  4.1. 1:5000

Odiluka o izradi Prostornog plana uredenja Odluka Opcinskog vijeca o donosenju Prostornog
(sluzbeno glasilo): "Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske || plana uredenja:

Zupanije” br.15/16 od 23 prosinca 2016.9. “Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije” br.10/18

Javna rasprava (datum objave): 9. listopada 2017.g. || Javni uvid odrzan: od 19.10.2017. do 30.10.2017. g
Javno izlaganje: 26. listopada 2017.g
Pecat tijela 0dgovorog za provodenje javne rasprave: || Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
MARIN BARIC, dipl.oec., progelnik
o, prezima | potps)
Suglasnost prema dlanku 108. Zakona o prostormom uredenju (NN 153/13., 65/17.)
Broj suglasnosti: 531-05-18-6 KLASA: 350-02/18-13/43 _datum: Zagreb, 19. srpnja 2018,
Struéni izradivas:
JURCON PROJEKT d.0.0.,
Gotaloveéka 4a,
10 000 Zagreb S
Pecat pravne osobeftijela koje je izradilo plan: Odgovorna osoba:
ZDRAVKO JURCEC, dipl.ing.grad.
(me. prozme | potpis)
Odgovorni voditelj
TITO KOSTY, dipling.arh., ovl.arh.urb.

Struéni tim u izradi plana:
Tito Kosty, dipLingarh.  Zdravko Jurée, dipling.grad. Kistina Porkov, mag.ingarh|
Gordan Maéek, dipl.in Momir Pavletic Slobod: i Renata Fakin, ing.grad.

Struéna suradrj: Wana vanie, dipl. iur.
Pecat predstavnickog tiela: Predsjednica predstavnickog tijela:
mr.oec.ZVONIMIR DOBROVIC, dipl.oec.
e, prezime | potpis)
Istovjetnost ovog prostornog plan sa izvornikom Pecat nadle2nog upravnog tijela:
ovjerava:

ime, prozime | potpis

Prostorno-planski uvjeti za predmetnu cesticu zemljista:

Uvidom u kartografske prikaze Ill. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine
Pirovac utvrduje se da se predmetna nekretnina nalazi unutar zone gospodarske namjene

- poslovne K.

Kategorija zemljista: L.

Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u sjeveroistoénom dijelu Pirovca. Na podruéju su
izgradene su stambene, poslovne i stambeno-poslovnim zgrade, te obiteljske stambene
kuce. Teren na lokaciji je ravan. Pristupni put do predmetne nekretnine je asfaltiran. Ulica
u blizini nekretnine je asfaltirana i izvedena je javna rasvjeta. Istom je polozena
kompletna gradska komunalna infrastruktura: vodoopskrba, kanalizacija, elektricna

energija, telefonija.




2.5. Opis nekretnine

a. Parcela
Parcela je nepravilnog oblika i u potpunosti je ogradena.

. Poslovna zgrada
Godina gradnje :
Vrsta zgrade:
Katnost :

Konstruktivni elementi :

Temelji i nadtemelji :
Nosiva konstrukcija:

Krovna konstrukcija:
Kroviste i pokrov:
Limarija:

Seizmicko osiguranje:
Pregradni zidovi:
Fasada :

Obrada podova :
Obrada zidova:

Obrada stropova:
Vanjska stolarija:

Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Klimatizacija:

Grijanje i priprema PTV:

Sanitarna oprema :
ParkiraliSte:
Odrzavanje :
Koristenje :

. Objekti vanjskog uredenja

ca. 1985.9.

samostojeca

prizemlje

armirano betonski i ¢eli¢ni

armirano betonski

Celi¢ni skelet od stupova, greda i krovnih nosac¢a, obodni
zidovi od blok opeke ili betonskih bloketa

Celi¢ni krovni nosaci

dvostre$no, pokrivenom profiliranim limenim plo€ama
izvedena

izvedeno

g-k ploce

oZbukana i obojena

betonski pod, na dijelu oblozeno keramickim plo¢icama
oZbukano, gletano, obojeno, dio obloZzen keramickim
plo€icama, na dijelovima vidljiva oStecenja od vlage
spusteni strop na dijelu od G-K plo¢a; u hali u podgledu
vidljiva krovna konstrukcija

kopelit staklo, na dijelu stolarija od obojene crne
bravarije ostakljene izo staklom

drvena

elektrika, vodovod (spremnik vode), odvodnja (septi¢ka
taloznica)

pec¢ na tekuca goriva, priprema PTV putem elektricnog
bojlera

keramicka

u dvoristu

ispodprosje¢no

radionic¢ka hala s pomoc¢nim prostorima za djelatnike

Manipulativne/parkirne povrsine
Opis: Asfaltirane i betonske manipulativne i parkirne povrsine u dvoristu zgrade.

Medasna ograda

Opis: Ograda od okvira bravarske izvedbe s ispunom od ¢eli€nog pletiva, sve
poloZzeno na betonski parapet.

Septicka taloznica

Opis: Ukopana armirano betonska konstrukcija za prikupljanje necistih voda.
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2.6. Geometrijski podaci

Geometrijski podaci se utvrduju glede izmjere u naravi i o€itanja s DOF-a lokacije
nekretnine dostupnog na web stranici DGU https://geoportal.dgu.hr/.

2.6.1. Poslovna zgrada

Prizemlje h=294-545m NGP k KVP
(m2) (m2)
Hala / radiona 413,52 0,50 206,76
Ured 14,72 1,00 14,72
WC 4,29 1,00 4,29
Garderoba i kupaonica 8,90 1,00 8,90
Spremiste alata 12,11 1,00 12,11
Ukupno: 453,54 246,78

Gradevinska bruto povrsina (GBP) i bruto obujam (BO):
GBP = 453,54 * 1,05 = 476,22 m2
BO = 476,22 * 4,90 = 2.333,48 m3
2.6.2. Objekti vanjskog uredenja
Manipulativne/parkirne povrsine P= 734,0 m2
L

Medasna ograda 182,0 m'
Septicka taloznica 1 kom

str. 14



2.7. Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz z.k. uloSka nekretnine nije evidentirana niti pozitivna niti
negativna zabiljeZba o priloZenim aktima za uporabu predmetne zgrade.

Predmetna zgrada nije upisana u z-k. i katastarskom operatu.

Vjestaku je predocena sljede¢a dokumentacija:

- Gradevinska dozvola od 21.10.1983.g. br. UPI-08-2773/1983., kojom se odobrava
gradenje skladista na k.¢.br. 1487/46 k.o. Pirovac

- Rjesenje od 20.12.1989.g. kojim se dozvoljava upotreba skladista i garazno radioni¢kog
prostora na €.zgr. 342 i sjeveroisto¢noj dogradnji na ¢est. zem. 1487/21 k.o. Pirovac za
koji je izdana gradevinska dozvola pod brojem UPI-08-536/1-88 od 16.2.1988.g.

Uvidom u ranije navedene akte za gradenje i uporabu, evidentirano je da oznake Cestica
zemljista iskazane u istima ne odgovaraju oznaci predmetne Cestice zemljista k.¢.br.
1487/96 k.o. Pirovac.

Predstavnik Narucitelja elaborata usmeno je izjavio da se predoceni akti odnose na
predmetnu zgradu, a da je Cestica zemljiSta na istom pogresno upisana.

Vjestaku nije predocena tehni¢ka dokumentacija koja je sastavni dio akata za gradenje
predmetne zgrade.

Glede prethodno navedenog, potpisani viestak ne moze nedvojbeno utvrditi
legalitet predmetne poslovne zgrade. Potpisani vjestak izraduje ovaj elaborat
procjene uz pretpostavku da je predmetna poslovna zgrada legalna gradevina u
smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19) i Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19).
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3.1.

NACELA ZA UTVRBDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trzidtu, te neuravnotezenja naslijedenih iz

prijadnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za
2018. g. prognozira se blagi oporavak ekonomije i rast BDP-a.

Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje

statistiCke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://burza-nekretnina.net.hr/
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4.1.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi§na se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli€inu,
vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine, potpisani
vjestak odabrao je troSkovnu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine.
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Potpisani vjeStak je za potrebe izrade ovog elaborata procjene nastojao pribaviti izvatke iz
zbirke kupoprodajnih cijena nekretnina od struénih sluzbi Sibensko-kninske Zupanije, ali
iste nisu u mogucnosti izdati trazeni izvadak jer nije evidentiran nijedan zakup poslovnog
prostora (odgovor na zahtjev za izdavanje izvatka sadrzan je u grafickim prilozima

elaboratu).
l I G ma” Mato Varivoda <cenzus.mato@gmail.com=>
izvadak
Ante Alfirev <ante.alfirev@skz.hr> 26. travnja 2019. u 14:45

Prima: cenzus.mato@gmail.com

Postovani,

uvidom u aplikaciju eNekretnine po traZenim obiljezjima ( Opcina Pirovac, naselje Pirovac, zakup poslovnog
prostora, zakupnine), utvrdeno je da nije evidentiran nijedan zakup poslovnog prostora te vam stoga nismo u
mogucnosti izdati izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena.

S postovanjem,

Ante Alfirev, dipl.iur.
Procelnik struéne sluzbe skupstine i Zupana - tajnik

: i )| | Sibensko-kninska Zupanija
Struéna sluzba skupstine i Zupana - tajnistvo

Trg P. Subiéa I. br. 2; 22 000 Sibenik

T: 022 460 719

F: 022 460 753
E: ante.alfirev@skz.hr

W: www.skz.hr

i

Nadalje, uvidom u registar eNekretnine, potpisani vjestak nije evidentirao dovoljan broj
transakcija zakupnina usporedivih nekretnina niti na podrucju Splitsko-dalmatinske i
Zadarske Zupanije.

S obzirom na iskazano i raspolozive podatke u registru eNekretnine, potpisani
vjestak odabrao je troSkovnu metodu za procjenu trziSne vrijednosti nekretnine.
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4.2. TrziSna vrijednost zemljista

TrziSna vrijednost zemljiSta procjenjuje se poredbenom metodom.

Vrana

[l RB  Dzc
Bl 1068248
Bs 1067915
o7 1067914
0 s 1067913
B 1067912
[] 1 1067911
03 1078049
[ 14 1041861
0+ 1070661
[] 13 1060986
B 23 1013892
B 2 w5173
[] 30 ss1703
[] 28 1005975
[ 29 1005660
] 15 1024393
[] 24 1008478
[l 25 1006477
[ 25 1008476
[ 27 1008475
[] 31 o7y
LR 1NRT216

RN
3992862
3993321
3993321
3993321
3993321
3993321
3963304
3965565
3954534
3956407
3931818
3932678
3908653
3923386
3923386
3945741
3924587
3924587
3924587
3924587
3887282
A8AG457

K.0
PIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
FIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
FIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
FIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
PIROVAC
FIROVAC
PIROVAC
PIROVAC

K&
1590/151
1487/143
1487/1%2
1487/141
1487/1%0
1487/134
1590/151
2069/22
15907151
1590/151
6334
1987/122
416/1
791
79301
s12/1
8126
807/2
8125
807/3
1590/40
1501175

Banjevci

Vrsta nekretnine

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
6Z - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
6Z - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
6Z - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
6Z - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
6Z - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
G7 - GRARFVTNSKO 7FMI TSTF

Vrsta ugovora
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRGDAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUFOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRGDAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUFOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRCDAJA
KP -KIPOPRONATA

Datum ugovora ~ Vrijednost nekretnine (kn)

04.03.2013.
01.03.2015.
01.03.2013.
01.03.2019.
01.03.2018.
01.03.2013.
28.12.2018,
0.12.2018,
12.12.2018.
12.12.2018.
05.12.2018.
19.11.2018.
26.10.2018.
19.10.2018,
19.10.2015,
16.10.2018.
18.10.2013.
18.10.2018,
18.10.2018,
18.10.2018.
17.09.2018.
14.09.2018.

148.515,96 KN
FO1.443,92KN
FOL443,92 KN
70L.443,92 KN
FO1.443,92 KN
F01.443,92KN
111.270,52 KN
148.121,20 KN
864.609,49 KN
332.371,66 KN
221.933,67 KN
148.401, 10KN
163.299,75 KN
248.350,35 KN
298.350,35 KN
85.540,00 KN
200.034,30 KN
200.034,30 KN
200.034,30 KN
200.034,30 KN
268.600,00 KN
134.300.00 KN

Stankovci

Criljenik’ -, .

Pouréina u prometu
500,00 M2
7.500,00 M2
7.500,00 M2
7.500,00 M2
7.500,00 M2
7.500,00 M2
500,00 M2
621,00 M2
3.802,00 M2
1.500,00 M2
422,00 M2
500,00 M2
638,00 M2
838,00 M2
838,00 M2
186,00 M2
524,00 M2
524,00 M2
524,00 M2
524,00 M2
966,33 M2
514.33M2

Velim

Dubrava
Kod
Tisna

Fovrdina zakupa

Status podatka

PRELIZETO OD PU
PRELIZETO OD PU
PRELIZETO 0D PU
PRELZETO OD PU
PRELIZETO OD PU
PRELIZETO 0D PU
PRELIZETO OD PU
PRELZETO OD PU
PRELIZETO OD PU
PRELIZETO 0D PU
PRELZETO OD PU
PRELIZETO OD PU
PRELIZETO OD PU
PRELIZETO 0D PU
PRELZETO OD PU
PRELIZETO OD PU
PRELIZETO OD PU
PRELIZETO OD PU
PRELZETO OD PU
PRELIZETO OD PU
PRELIZETO 0D PU
PRFLIZFTO ON PLI

IZVOD I1Z REGISTRA E-NEKRETNINE ZA LOKACIJU OPCINE PIROVAC

Narmjena

Dazlina

Tribunj

Kategorija zemljiéta Napomena

PRIKAZ DIJELA TRANSAKCIJA IZ REGISTRA E-NEKRETNINE ZA K.O. PIROVAC

Uvidom u registar eNekretnine vjestak utvrduje da ne moze identificirati dovoljan broj
transakcija poredbenih nekretnina dovoljne sli¢nosti na uzem podrucju predmetne
nekretnine, odnosno na podrucju opcine Pirovac.

Sukladno iskazanom, vjestak je odabrao poredbene transakcije na drugim,
usporedivim lokacijama na podrucju Pakostana i Vodica.
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4.2.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Jedini¢na cijena zemljiSta odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim

cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine.

- o

[Ny
BENKQVAG

‘:_:' lokacije poredbenih nekretnina

POREDBENO ZEMLJISTE br. 1

Podaci o nekretnini

= = —

lokacija nekretnine koja je predmet procjene

- Zhirka

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PL)
Vrsta ugovora
Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Daturm ugovera
Status podatka
Genovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

=47 Zbirka kupoprodajnih djena
[] A Stan/apartman

[7] 4 Stambeni objekt (uca)
[] A\ Poslovne zarade

[F] A Poslovni prostor

[] &\ Gospodarske zgrade
[] &k Nekretnina za povremeni bora
[ Garaza

[] A Parkirno-garane mjesto
[] 4 Parkirmo mjesto

[ B Razlicite nekretnine

[0 Ostalo

[ B Rudevine

Gradevinsko zemljidte

[] @ Polioprivredno zemljigte

[] € Sumske zemljiste

[] @ Prirodno neplodno zemljiste

ih cijena £

Vrijednost atributa
729606
2.5.2019
GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3593388
KP - KUPOPRODAJA
2.536,00
372.792,00
25.04.2017
PREUZETO OD PU
PAKOSTANE - ZANATSKO 1

12 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA - PRETEZITO

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

ZANATSKA
Podaci o nekretnini E3i[=]1E
devinsk jiste - Zbirka kup ih cijena Y e
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1028374
Datum pregleda 2.5.2019.
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKOD ZEMUISTE
ID PM (PU) 30947972
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Povriina u prometu 2.198,00
Vriednost nekretnine (KM} 323.106,00
Datum ugovora 28.12.2018

PREUZETO OD PU
PAKOSTANE - ZANATSKO 2

14 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA - PRETEZITO
ZANATSKA, PROIZVODNA




POREDBENO ZEMLJISTE br. 3

" Podaci o nekretnini EYi=1IE"
1A Ete - Zbirka kupoprodajnih cijena Al =
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC Q03777
Datum pregleda 30.4.2019
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
1D PN (PU) 3805635
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrgina u prometu 2.200,00
EEDLS | Vrijednost nekretnine (KN) 452.695,50
Datum ugovora 18.12.2017
W | Status podatka PREUZETO 0D PU
B Genovni blok STANIME - PROIZVODNO
Pretefita namjena genovnog bloka I- PROIZVODNA NAMIENA

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog CiSéenja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedece
poredbene nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta Povrsina
broj nekretnine (m2)
1. Pakostane 5367/23 GZ 2.536,0
2. Pakostane 5367/26 GZ 2.198,0
3. Vodice 2663/8 GZ 2.200,0
Redni Datum ugovora Cijena Jedini¢na cijena
broj (kn) (kn/m2)
1. 25.04.2017. 372.792,00 147,00
2. 28.12.2018. 323.106,00 147,00
3. 18.12.2017. 452.695,50 205,77
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednac¢enje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednaéenje

Meduvremensko izjednacenje izvrdit ¢e se koridtenjem indeksa cijena nekretnina

preuzetih s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(kn/m2)

kupopr.

DZS
sada

k

ci

(kn/m2)

+/- avg.
(%)

1. 25.04.2017. 147,00 106,58 113,50 1,0649 156,54 -9,4%
2. 28.12.2018. 147,00 113,50 113,50 1,0000 147,00 -14,9%
3. 18.12.2017.1 205,77 108,67 113,50 1,0444 214,92 24,4%

Prosjec¢na vrijednost: 172,82

Indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100)?

Tromjesedne stope promjene, % (prethodno tromjesedje = 100)”

Quartely rates of change, % (previous quarter = 100)”

novi postojeci novi postojeci
ukupno stambeni stambeni Grad Zagreb |Jadran Ostalo ukupno stambeni stambeni Grad Zagreb|Jadran Ostalo
Tromjese&je objekti objekti objekti objekti
Quarter = uotrgs lomotings [zaes foasar fomor (ro ol Jodcuge S Jooss O

111,36 11541 109,59 112,52 111,29 109,89 0.6 05 -06 -1.0 -05 0.0

109,86 114,15 107,95 110,41 110,02 108,98 -1,3 -1,1 15 -19 11 -0,8

109,09 112,83 107,50 109,44 109,21 108,67 =07 -1,2 -04 -09 07 -0,3

105,40 108,60 104,12 107,31 104,43 104,62 =34 =37 -3.1 -19 -4.4 3.7

2013. (=1} 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60 0,1 2,0 -1.4 1.9 12 -1,0
Q2 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98 -0.6 24 0.5 2,0 -05 1.3

Q3 104,87 109.24 103,05 103,19 106,99 101,84 0.3 1.1 -0.1 0.0 1,7 -3,0

Q4 103,63 107.39 102,01 102,36 104,13 104,00 1.3 =1,7) -1.0 -0.8 =27 21

2014. al 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24 0.7 =20 0,0 03 =08 0,7
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47 0.9 09 09 02 14 0,2

Q3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04 -0.8 16 -19 0,1 -19 1,5

Q4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43 -0.8 -09 -0.8 01 01 53

2015. a1 101,058 100.87 101,12 101,62 101,00 100,20 -1.1 -56 1.0 -0.5 -18 0.8
Qz 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50 -1,9 -2,2 -1.8 -1.8 -25 0,3

a3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14 0.7 23 0,0 01 16 -1.4

Q4 99,06 099,48 100,18 98,62 100,51 100,16 0.1 -1.5 0.8 -1.3 05 1.0

2016. [=}] 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21 13 0.4 15 18 13 0,0
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52 0.9 33 -0.5 -0.5 14 0.3

Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74 1.0 09 1.1 21 15 -2,8

Q4 100,75 94.84 101,97 100,56 101,39 98,26 -0.6 -19 -03 -1.4 0.4 0.5

2017, a1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53 0.1 =271 0.5 0.2 038 -2,8
104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93 37 41 3.6 20 4.2 57

Q3 105,13 97.76 106,65 106,45 105,46 100,20 0.6 11 0.5 37 1,1 0.7

Q4 108,45 8873 110,46 110,46 108,67 102,26 32 1.0 36 3.8 30 21

2018, a1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57 0.9 0,3 1,0 16 17 -2,6
Q2 108,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94 0,2 -0,5 -01 241 11 0,6

Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51 28 23 29 3.9 26 1.6

Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00 1,1 07 1,2 0.7 12 1,6

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

4.2.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjednacenje izvrSit ée se koriStenjem proracunskog modela za
interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vjestaka i
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. KoriSteni model za interkvalitativno izjednacenje zasniva
se na koeficijentima za preracunavanje za koje je regulativom propisan egzaktan nacin
vrednovanja, kao i druge kvalitativne parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj
posebno znacajnih obiljezja procjenjivane nekretnine u smislu &l. 23. st. 4. Zakona i ¢l. 23.
Pravilnika.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.

JEDINICNA CIJENA c1 - 156,54 147,00 214,92

VRSTA TRANSAKCIJE realizacija  realizacija  realizacija
1,00 1,00 1,00

POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE

LOKACIJA

0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
JAVNI PRIJEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA (Pravilnik: CI. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1.00 1,00

SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA

VRSTA | MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA
KP ] 1,00 1.00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: CI. 9 10, Prilog 4)
| | ! !

0.25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
AKTI ZA GRADENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
. 1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
3 1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENUJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 i dr.)
0.25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcioni koeficiient: 1,0000 1,0000 1,0000

Uskladena jedini¢na cijena c2: 156,54 147,00 214,92
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

Iskljuéivanje neuobic¢ajenih okolnosti

Neuobi€ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacavanja.

R.br. k.o. k.¢. C2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. Pakostane 5367/23 156,54 -9,4%
2. Pakostane 5367/26 147,00 -14,9%
3. Vodice 2663/8 214,92 24.,4%
Prosjec¢na vrijednost: 172,82

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c= 172,82 kn/m2 = 23,30 EUR/m2
Usvojena jedini¢na cijena zemljista

Po dovrSetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja, te iskljuc¢enja
neuobicajenih okolnosti, usvaja se da jedini¢na cijena zemljista iznosi kao $to slijedi:

cl= 172,82 kn/m2
TrziSna vrijednost zemljista
k.o. Pirovac
zKk.¢.br. P (m2) c1 (kn/m2) Trzisna vrijednost
1487/96 1.911 * 172,82 = 330.259,02 kn
Ukupno: 1.911 330.259,02 kn



davne podatke o

jero

koristio kao m
kova gradenja - 2017" (Hrvatska komora

je

S

ji tro

denja vjesStak

denja

ini¢ne cijene gra

d
iskazane u tablici "Pokazatel

ja

ivanje je
den

arhitekata).

v

iniéna cijena gra

4.3. Troskovi gradenja
Za odred
cijeni gra

4.3.1. Jed

EJE}OUYJR EIOWOY BYSIEAIH

A9ueH OfEZ oWy

uiaspesB o pepod psweiBoid owes afoysod pey epjefoid ewezey wiues n Yluayo 2 d woyud el fiio oey Ipznj nBow 13epod
Hebpng ‘u Jyosy q wn. | I ‘(9102 efuapesb ojsoil) 9102 abifuy z1 nfjawa} eu euspesz| of ejiqeL
09'0 JOINE) 9102 EUeAY | ') 06'1=3| &'L
005 00€°S foza osor s foose  Joaw losve  Jeoor  Josse [ess looec fooor  Joose foss [oozz fooor  foos: foso  TJoois op
B 055y (005 os.t Jooy  [osve|eer  [oszefess  [oor9ofzze  [ooz9fes. [ooss [z8.  [ooes |98  [oosofers  [oog's  [iupass eAQd zeq ‘eusfoo.d ‘suisinod
23 I = 0ze  |Eir 189 0515 |09 055¥ B po. opnug zwi(3) uy efuspesd oysol]
B | Bl wif3 [ wp [ wip | wip | wip | w3 uf eysiEAy
|
g'vz [0'0or |g'be [oor [zhe [o'oor Joos'oz [o'oor [6°6L [00 [u'pr  [o'oor [8'zz |00k ¥z oor |e‘sz  ooor  [g'ez  [o'oor |#'ez |00k Ji'ez  [ooor  foudmin
2 - o fro Jro z0 ) - e = S [ S0 [go  [80 oo Lo 50 oz 600 [g0 oo 20 slioeieisul sjeisOf06r
20 20 = i ) Z0 5 5 = = = - o 80 S - JoT 1’9 80 ge |21 [ ) 8¢ apebz exewoiny 08y
2’9 N7 G AT O ¥l - Jeo 2 = = - o ¥0 - o [e% 8'L o'} 0z |0 sz |ro 5 alusisu0y ez eluslonsod eugesod|ozy
8’0 1 £z s [z ECE B LTl = = - - |¥o g1 |v0 [0 [s0 L'E 60 ge oz EEE ) 0 epain [uiodsuer 1 [ooy
LVl X2 O G O gL [v'o 6 [0 ¥y |so gt [g'0 N A s [eZ 08 S’} s'9 |o'e zzl Joe I slioe eisur axsfioew.our 1 exsfoeyunwoyse L fogy
€8 vee Je's  rar |12 6z [v'v 1z v 90z Je g6l _[1's vez_|es 1'2z_|o's EX Z1E v’ rze [s2 8'LE elnis exer|opy
Al 6% 6% |SSk |et Lok_[s0 ¥z [se |1l |00 O 3 T AN T G Z'sL _m,w g0 6y [ror [iz 18 eIz NpeIqo ez alioefe]sul [0eY
A3 \'eL_|69  [z8F o T &) 672 [0S |1sz |69 I |29 vez | 9z |1t T G2 v0Z_|re zZ8_|IS Vv slelisozy
A3 8L Jo'8  [e'se |i%6 Ve Jo'r AT GV o v ¢S gtz [€9  [¥6e |ew vl |ve Lyl |0'S [T 53 Z51 uid "ponopon “elupoapo[o Ly
| ofREEIsul00Y
z'6L [0'oor Jz's9 oot [g'89 [o'0or e's2  |o'00r [1f0g [o'00r |6'G8  [0°00k |g'zL  [oor 0004 Jg'9L  [0'001  oudmin |
0z t'z sz |1t Joe €r |8 1e Jre e e A £ zL Ea 3 L'y slioynnsuoy axsuirapesb 81e10[06E
A ) 60 alupesfin axsunapeIs|0.E

L'zL |9'6 971
gl |8z 8'91
0z Je'v 8'gL

< - |56 0L |50 A (A Eil 0°L € s b m.v z'9
9'02 [ 'S EVA EX8 ¥SL_|v's EXCTHN CATS (AT /X Sz Jeee 'S8T
€€ [ 9'cl |6’z |6 EOT E4 CAETSN FAC T G T (X 2's

9'8 AT TR EA7 2 FAT 0'sz_|i'sh [T TS VT G 6'cL _c.m UL

voz [vie feer |62 [gor  |vve |oec  |r6z [ciz |eee Joee 691 |61z 69 |voz [eec
Il |gee Jrv g9 [vor  |Zw |8 v 09 [cZ 06 |re _ [§6 |9zt [egl 9z |98 1k
EXZ CE S G N GrA (2 v v+ [rr Jog st g [ee ¢ [v1 (e
Oudn | 1GnuD 1 | Ouaron | WG 1 |~ oudrn | 16 | oudin | GnuD n | oudrgn | (b | oudn | D n | oudnan | G n | oudni | 0non | Gudnan | b n | oudogn [ b n | oudmn | b n| oudnn | won| o | BUZE] 7 BAGY$O AN
ST 5 T CR] TeN<| 290 | 250 | 52O T < @ @0 0 T = i
Z3a 2 g9 5395 | 545 [ & 2o NET g3 g ZT 9 g ]
[ L & = w 3 8 3 3 S 3= E & 4 o m, 3 8
zdea . 3 = o] gag | B3z | B3 | 533 2= 2 T2 28 g
=g g s [ [ ®
] o z aé 3| ads a8 % 3 o » H sa H epeibz esIp
. X o o T o = <o 3 L 5
= o Fl 2 x 3 7] = &
3 ) Le 2 = o
° g g ] g s ]
= g o 2 2

opeibz efuapelb ewnroysos wiudnyn | adnib ewiAoy$0I N SuZE! Z BAOYSOJ} BArUB olpn 1W0ls04
1102 - efuapesb eaoysod) ifjejezexod

str. 25




4.3.2. Zgrade

4.3.2.1. Poslovna zgrada

str. 26

PovrSine i volumeni:
Troskovi gradenja:
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om:

Cijena gradnje nove gradevine:
Ngv = 4.250,00 * 476,22

- Umanjenje zbog starosti gradevine:
* G - godina gradnje:
* Starost:
* OVK - odrzivi vijek koriStenja:
* G/OVK =
* OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

GBP BO
(m2) (m3)
476,22  2.333,48

4.250,00 kn /m2 GBP

2.023.935,00 kn

1985
34
50 g.

0,68

FK matrica: A B

FK

3 1/2

Cc
2

3,0

OOVK: 42,0% u = 58,0%

Sadas$nja vrijednost gradevine:
Sgv = 2.023.935,00 * ( 1- 0,58

Uzgredni troskovi:

850.052,70 kn

U1 - Planiranje, izrada tehniCke i projektne dokumentacije, ishodenje dozvola

ut = 2.023.935,00 * 3,5%
U2 - Stru¢ni nadzor nad gradenjem

U2 = 2.023.935,00 * 3,0%
U3 - Komunalni i vodni doprinos

Kd = 2.333,48 * 45,00
Vd = 2.333,48 * 10,05

70.837,73 kn

60.718,05 kn

105.006,60 kn
23.451,47 kn



U4 - Komunalni prikljucci

Tro8ak komunalnih priklju¢aka izracunava se glede vazecih cijena komunalnih priklju¢aka
i procjenjenog angaziranog kapaciteta mreze, te ocjenjenih troskova izvedbe instalacija za
priklju€ivanje na predmetnu komunalnu infrastrukturu.

Elektricna energija 20 kW * 1.687,50 33.750,00 kn
Vodoopskrba 0 kom * 0,00 0,00 kn
Odvodnja 0 kom * 0,00 0,00 kn
Plinoopskrba 0 kom * 0,00 0,00 kn
[Ukupno: 33.750,00 kn|
[UKUPNO POSLOVNA ZGRADA: 1.143.816,55 kn|

4.3.2.2. Vanjsko uredenje

Objekt vanjskog uredenja Koli¢ina c u Sgv
(kn/j.m.) (%) (kn)
Manipulativne/parkirne povrS§ine 734,00 230,00 35% 109.733,00 kn
Medasna ograda 182,00 570,00 35% 67.431,00 kn
Septicka taloznica 1,00 22.000,0 35% 14.300,00 kn
|Sveukupno vanjsko uredenje: 191.464,00 kn|

4.4. Privremena vrijednost nekretnine prema troskovnoj metodi

Zemljiste 330.259,02 kn
TroSkovi gradnje i uzgredni troskovi 1.143.816,55 kn
Vanjsko uredenje 191.464,00 kn

[Ukupno: 1.665.539,57 kn|
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4.5. Prilagodba trzisnoj vrijednosti

Potpisani vjestak izvrsiti ¢e prilagodbu privremene vrijednosti nekretnine koristenjem
uobic¢ajenih parametara prilagodbe koji nisu odredeni Zakonom i Pravilnikom, ali se u
nedostatku podataka i indeksnih nizova propisanih Zakonom i Pravilnikom, i dalje koriste
u struénoj praksi procjene trziSne vrijednosti nekretnina kod primjene tro§kovne metode.

k = Kposl * (1 + KI + Kp + Os + Kspec) * Kt

Kposl koeficijent za vrstu gradevine 1,00
Kl lokacija i kvaliteta komunalne uredenosti 0,00
Kp korisna povrsina 0,00
Os opce stanje objekta 0,00
Kspec posebni korekcioni koeficijent 0,00
Kt koeficijent ponude i potraznje 1,00
k - koeficijent za prilagodbu: 1,00
Tv = 1,00 * 1.665.539,57 kn = 1.665.539,57 kn

Trzisna vrijednost nekretnine:

[ Tv= 1.670.000,00 kn = 225.117,54 EUR |

c= 3.682,14 kn /m2 NGP = 496,36 EUR/m2 NGP



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Predmet procjene

nekretnina: POSLOVNA ZGRADA - HALA
na lokaciji: Pirovac, Put Sv. Ante 60
k.o. Pirovac
zk.ul.br. 5512
zk.€.br. 1487/96 P=
Vlasnik
BOLJAVA d.o.o.
Split, Don Filipa i Ante 7
Povrsina zgrade
Prizemlje
TrziSna vrijednost nekretnine

1.911 m2

NGP (m2) KVP (m2)
453,54 246,78

[ Tv= 1.670.000,00 kn =

225.117,54 EUR |

c= 3.682,14 kn/m2 NGP =
Tecaj HNB: 1 EUR = 7,418347 kn

Zagreb, 22.05.2019. g.

496,36 EUR/m2 NGP
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HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

str. 29



6. GRAFICKI PRILOZI

list 1



n

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TISNO
Stanje na dan: 23.04.2019. 23:09

Katastarska opéina: 330159, PIROVAC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1480/2014

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo$ka: 5512

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Brﬂj Povriina
Rbr. e Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1487/96 PASNJAK 1911
UKUPNO: 1911
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
BOLJAVA D.0.0O., OIB: 27226587799, SPLIT, DON FILIPA I ANTE 7
Rbr. SadriZaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 30.07.2013. broj Z-1462/13
Na temelju RjeSenja od 25. srpnja 2013. klasa: UP-1/110/07/13-01/4157 ur. broj: 04-06-13-4157-7
Nagodbenog vijeca :ZG07 Financijske agencije zabiljeZuje se otvaranje postupka predstedajne nagodbe nad
duZnikom Boljava d.o.0. Split, u odnosu na kat. &est. 1487/96.
2.1 Zaprimljeno 09.10.2014. broj Z-1480/14
Na temelju Rje$enja od 6. listopada 2014 g. Trgovackog suda u Splitu pod Posl. br. 12. St-54/2014 ,
zabiljeZuje se da je otvoren steCajni postupak nad duznikom Boljava d.o.0., Split, Don Filipa i Ante 7, OIB:
27226587799 vl. kat. est. 1487/96.
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.
ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.04.2019. 11:28:49 Stranica: 1
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 330159, PIROVAC

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 5512

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

1.1 Zaprimljeno 20.12.2011. broj Z-1967/11

Temeljem Sporazuma br. 166/11 o zasnivanju zaloZnog prava na brodici i zaloZnog prava
na nekretnini od 09. studenoga 2011.g. a koji sporazum je solemniziran kod javnog
biljeznika Ilije Sariéa iz Splita dana 29. studenoga 2011., br ov - 10346/11 uknjiZuje se na
teret nekretnine u A listu pravo zaloga u iznosu 9.800.000,00 kuna s kori§tenjem kroz
najviSe Sest zahtjeva za povladenje s krajnjim rokom kori§tenja do 31. svibnja 2010.g.,
koji je ujedno i dan prijenosa kredita u otplatu, s pocekom od tri godine, koji se ratuna od
dana prve isplate kredita te povratom u 28 jednakih uzastopnih tromjese¢nih anuiteta od
kojih prvi dospijeva na naplatu nakon isteka poteka, uvecana za kamatu po stopi od 2%
godisnje, obradunava se tromjeseéno i pripisuje glavnici, a za vrijeme poteka obradunava
se i napla¢uje mjesecno, a za vrijeme otplate sadrZana je unutar anuiteta, a naplacuje
zajedno s dijelom glavnice te uvecana za interkalarnu kamatu u visini redovne kamate,
obradunava se tromjeseéno i pripisuje glavnici do prijenosa kredita u otplatu, eventualne
zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za eventualne trofkove utvrdene u ugovoru o
dugoro¢nom kreditu broj 40/2008-FRZ sa pripadaju¢im dodacima Sporazumu, sa
klauzulom ovrhe za korist:

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA, RADA I PODUZETNISTVA, OIB:
57036237740, ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 78

5.800.000,00 KN

24 Zaprimljeno 26.10.2012. broj Z-1687/12

Temeljem rjesenja od 08. studenoga 2012., OVR-1739/12 Opéinskog suda u Sibeniku
uknjiZuje se na teret nekretnine u A listu pravo zaloga za iznos od 2.331.407,83 kuna
zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja teCe na iznos od 481.800,00 kuna od 26.
listopada 2009.g., na iznos od 1.138.000,00 kuna od 26. listopada 2009.g., na iznos od
380.000,00 kuna od 15. srpnja 2009.g., na iznos od 191.895,83 kuna od 26. kolovoza
2009.g. te na iznos od 28.500,00 kuna od 28. studenoga 2009.g. do konacne isplate po
stopi koja se odreduje u visini eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodi§ta koje je prethodilo tekué¢em polugodistu uvecanoj za 5 postotnih poena, te
troSkova postupka predlagatelja osiguranja u iznosu od 23.320,00 kuna, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED SPLIT

2.5 zabiljeZuje se ovr¥ivost traZbine radi ¢ijeg osiguranja je uknjizba dopustena.

2.331.407,83 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 23.04.2019.

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.04.2019. 11:28:49

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 23.04.2019. 23:09

NESLUZBENA KOPIJA

PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: PIROVAC (Mbr. 330159)

Posjedovni list: 81

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/2 CUBRIC MARA, UD. ANTE, PIROVAC, PIROVAC
1/2 CUBRIC MARKO, P. ANTE, PIROVAC, PIROVAC
Podaci o katastarskim ¢esticama
5l 2 Broj Adr'esa kat?starske Cestice/Nadin l}porabe katasta.rske. Povrina/ Broj Posebn.i o
N | & | katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravaoi Primjedba
Cestice zgrade reZimi
e 7 SELO 43| 16
ZGRADA 43
* D 183 VAROS 241| 16
RUSEVINA, CVITANIJICE 241
* 184 CVITANIJICE 104| 14
RUSEVINA, CVITANIICE 104
* 394 SLAKOVAC 640 14
KUCA I DVORISTE 640
1487/3 LAZ 450) 17
PUT,PROLAZ 450
1487/10 LAZ 13717| 17
PASNJAK 13717
148721 LAZ 3899, 17
GOSPODARSKO DVORISTE 3899
1487/96 LAZ 1911 17
PASNJAK 1911
1487/118 |LAZ 13717, 17
PASNJAK 13717
1492/11 DUBRAVA 337| 16
GUVNO 337
1492/12 DUBRAVA 412| 16
PASNJAK 412
149223 DUBRAVA 400) 16
PASNJAK 400
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Ukupna povriina katastarskih ¢estica

| o Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povréina/ Broi Posebni
oy | & | katastarske |Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D .LJ pravni Primjedba
destice zgrade ’ reZimi
1492/32 |DUBRAVA 399 16
PASNJAK 399
1492/33 |DUBRAVA 26| 16
PUT,PROLAZ 26
D 1837/1 CVITANICE 6000 13
PASNJAK 6000
1904/2 CVITANICE 216| 13
PASNJAK 216
1942/5 CVITANICE 273 13
DVOR 273
D 1943 CVITANICE 642 13
ORANICA 642
D 1944 CVITANICE 516| 13
ORANICA 200
VOCNJAK 316
D 1945/2 CVITANICE 686 13
VOCNJAK 686
1945/10 |CVITANICA 825 13
PASNJAK 825
D 1956/1 CVITANICE 1000 14
PASNJAK 1000
2288/62 |DIJANOVICI 1446| 9
ORANICA 946
VOCNJAK 500
2576/21 |DIJANOVICI 1436| 4
PASNJAK 936
VOCNJAK 500
D 275811 BRDINE 30000 5
SUMA 3000
31272 |DRAGE 381 5
VINOGRAD 381
312773 DRAGE 291 5
PASNJAK 291
D 3135 DRAGE 800 5
ORANICA 800
D 3143/1 DRAGE 2500 S
PASNJAK 2500
3438 SPUZARICA 1503 4
ORANICA 1503
3559/1 |KONJEVICE 1460 1
VINOGRAD 1460
D 35592 |KONJEVICE 31 1
VINOGRAD 311
3851/1 |MOSNICE 629 4
ORANICA 629
60211
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NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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SOCIJALISTICKA RE>UBLIKA HRVATSKA .
OPCINA SIBENIK ~

OPCINSKT KOMITET ZA KOMUNALNE POSLOVE
Odsjek za gradjavinarstvo |
KLASA: UPI-361-05-89-01-4]12 |
URBROJ: 2182-12-53-89-2 i
Sibenik, 20.12, 1)89. i

I ‘
Opéinski komitet za komunalne poslove opéine Sibenik, Odsjek za gradjevi-
narstvo, na temelju &lana Bo. i B6. Zakona o izgradnji objekata (“"Narodne novine",
broj 54-86), na zahtjev investitora PZ "PTIROVCANKE" iz ’irovea a u predmetu izda-
vanja dozvole za .potrebu izgradjenog objekta, donosi

RJESENJE

1. Dozvoljava se upotreba skladiSta i garaZno ~adionidkog prostora é.zgr.
342 i sjeveroisto3noj dogradnji na dest. zem. 1487/21 K.o. Pirovac za koji je izdana
gradjevinska dozv>la pod brojem UPI-08-536/1-88 od 16.z. 1988.

2. Zapisiik komisije o tehnidkom pregledu izgradjenog objekta od 18.12. 1989.
prikljucuje se ovom rjefenju i &ini njegov ;sastavni dio.

Obrazlciienje '

Komisija za tehnidki pregled dana 18.12. 1989. pregledala je predmetni
objekat, sastavila zapisnik i ustanovila ,jei tokom preg’.sda da su ragovi izvede{u.
prema odobrenoj tzhnicékoj dokumetnaciji i vazedim prop:sima o tehnidkim normativima
i jugoslavenskim standardima. i .

Obzirom aa izneseno odlueno je kao u izreci pozivom na odredbu &lana Bo.

1 86. Zakona o izzradnji objekata. i s E
2 Investitor je uplatio taksu u iznosu od dinara 500.000.~ na Ziro racun bx:oj:
* 34600-840-0B1-3193 a prema Elanu 1. i 41. uke 0 izmjsni Odluke o opéinskim admi-
nistrativnim taksama ("SluZbeni vjesnik opé;ina Drni8, Kain i Sibenik", broj 4-87)

POUKA O ?RAVNOM LIJEKU: |

Protiv ovog rjéSenja stranka ima piravo Zalbe na Republidki komitet za gradje-
vinarstvo stamben> komunalne poslove i zasthitu Sovjekove ukoline.zasr‘eba u roku od
15. dana od dana primitka istog putem ovog }:rynaﬁl se taksira sa dinara 3.000.-

|

URUCITI: .
1. PZ "PIROVCANKA"-PIROVAC

2. Gradjevinska inspekeija
3. Odsjek

|
i
i
)
|
!
|
|
|
|
I
i
I
1
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L
i
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l.Cdobrava se investitoru B "AMFURA® iz Makas
reke _ga&,gmae investicioreg objekta skladifte na katust. Segt,
1487/86 K., Firovae.

n = m&!mm fugentael ja isredjena e od

-——_'_‘-‘-'E:. i .' 3 : 4 1 B 3 _1&.

i
3

senje prestaje veiiti ako e s gradnfon ne ot-

_'*:jinae dana, pofev od dana njegove pravomoénosti,
o Ubraslofen je
ES
=3 : |
SE M ' :
Tw U "AMFORA" ig Makarske podnijelo je zahtjev kojim trazi
& oy pradjevinsku dozvolu za izgradnju skladifta, na ketast, parceli
;gg prod 1487/46 1 u tu svrhu prilefean Je 8lijedeéa dokumentaei ja:
)
LR

i l. Uvjerenje o wéetm uredjenjs prostora izdame og ¢
éinskog zaveds za urbanizam ibenik, broj: 60-1/81 od 3. 12, 1981,

2. Izvedbeni projekat ispadjen od “SCKO™ Infenjering is
Mostora (Paseilkle B51-285-3000, SI-28%5-4000 1 51-285-500C) ,

3+ Rjefenge o dedjeli zeml i8%a na koriltenje izdano od
SkupStine opéine Eibenik, broj:s Bpl 994/82 od 19, 4, 1983,

4« Zoapionik Komisije ga ovjeru projektne dokunentaei je
"od 7. 9, 1983; ‘

5« Suglasnost SIZ-a za lokalne eeste opéine idibenik, broj
217-148% od 26. 5. 1983,

& obsirom da Je pednesilac gahtjeva RC "Amfora” iz Makse
reke ispumila sve uvjete sr debivanje gradievinske dozvole, propi-
8ane Zakonom o izgradndi objekata, %o ?: doneseno rjedenje kac u
dispositivu,
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B9 tarifmom broju 1, &
aiﬁgga% Rt

iile . B

, PUUEA © PRAVEOM LIJEeB: Frotiv ove gradjevineks desvole
tewadovoljna stranks ime prave Lalbe na Zajednicu opéina Split,
Sekretari jat za Upravne-pravie. ppelove,Lajedrn Udsiek ga grad jsvie
narstvo, urbsnizam i etambeno~Komunslne peslove u roku ¢d 15 dama
ed dena primitka isteg, putem oveg organz. Zalba se tskeira sa 55.=
dinara, tsksenih marska,

¥ o L E Ve

o it Upl-o8-2778/1983.
. g;": \3'{3?' \;%’ e 7 TR

1. RO "aFCma© Makarsia,

2e BIZ ®¥a komunalmu djelatnost,
5. Gradjevinsks inspeked jo,.

4. ¥Z Firovae,

2+ Ude jek-ovd je,

e a7 hivw,

VIETNA
o
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruéni ured za katastar Sibenik

22000 Sibenik, Miminac 9 _ PRERIS KATASTARSKOG PLANA
KLASA : 935-06/05-01/01 Mjerilo: 1: 2904
URBROJ : 541-21-2/8-05-4579 K.O. Pirovac
Sibenik, 28. rujan 2005.god. Broj katastarskog plana: 14
S

Pristojba prema Tbr. 1. i 55. Zakona o upravnim pristojbama ("NN" 8/96, 77/96, 131/97,
68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00) u iznosu od 40,00 kn napladena je i poni§tena na podnesku.
Stvarni troskovi prema Pravilniku o odredivanju stvarnih trogkova uporabe podataka drzavne izmjere i
katastra nekretnina ("Narodne novine" br.19/2003) u iznosu od 30,00 kn naplaéeni u gotovu.

it

APROCELNIK: __
Darkg Skratié, dipl.ing.geod.
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Pirovac, Put Sv. Ante

Pristupni put do predmetne
nekretnine

Predmetna nekretnina

Predmetna poslovna zgrada
- hala
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Unutarnje uredenje poslovne
zgrade
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Unutarnje uredenje poslovne
zgrade
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MontaZno-demontazni Sator
- nije obuhvacen ovim
elaboratom procjene

Vanjsko uredenje
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