OMLADINSKI VATERPOLSKI KLUB ,POSK*‘ Uvala Zenta 3, SPLIT, OIB:
33538801711, zastupan po predsjedniku Mladenu Mijacu, OIB:37134860557, SPLIT,
PojiSanska 25, (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)
i

CINEMA ILOK j.d.o.o. Julija Benesica 42, llok, OIB: 01427561585, zastupan po
direktoru Bruno Sesti¢ - Raji¢, OIB:99957471079, ILOK, Julija Benesi¢a 42, (u daljnjem
tekstu: Zakupnik),
zakljucuju sljedeci

UGOVOR
0 zakupu poslovnog prostora

Clanak 1.
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Splitu, koji se nalazi

na Cest. zem. 686/4 k.o. Split, sportski objekt Bazen ”POéK", Uvala Zenta 3, prizemlje i prvi
kat, povrsine 356,60 m2 i ljetne terase 149,60 m2.

Predmetni poslovni prostor je Zakupodavac dobio na koristenje temeljem ugovora o
davanju na koristenje, upravljanje i odrzavanje, koji je zaklju¢en izmedu Grada Splita, kao
vlasnika, te Zakupodavca, kao korisnika, od dana 09.04.2014. godine (devetog travnja
dvijetisuceiCetrnaeste) i Aneksa istog od 15.12.2014. godine (petnaestog prosinca
dvijetisuceiCetrnaeste).

Clanak 2.

Zakupnik ée poslovni prostor iz Clanka 1. ovog Ugovora koristiti za obavljanje
djelatnosti: ugostiteljska djelatnost, kulturne i sportske djelatnosti i rekreacija.

Clanak 3.

Zakupnina za poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora iznosi 103,75 kn/m2 za
zatvoreni dio te 27,40 kn/m2 za ljetnu terasu $to ukupno mjesecno iznosi:
41.096,29 kn

Clanak 4.

Zakupnina po ovom Ugovoru teCe od 1. ozujka 2017. godine (prvog oZzujka
dvijetisuCeisedamnaeste) godine, a placati ce se unaprijed do 15-0g u mjesecu na IBAN
Zakupodavca broj: HR3423600001102159639, OVK ,POSK", Uvala Zenta 3, Split.--------------

Clanak 5.

Ugovor se zakljuCuje na rok od 5 (pet) godina, odnosno do 1. oZujka 2022. godine (prvog
ozujka dvijetisu¢eidvadesetidruge godine).
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Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se prilikom primopredaje poslovnog
prostora sastaviti zapisnik o stanju poslovnog prostora.

Clanak 7.

Zakupnik je duzan podmirivati sve obveze iz osnova reZijskih troskova: elektriéna
energija, voda, komunalna naknada, &istoéa i sl. i to u rokovima dospije¢a iz rauna za
navedene usluge.

Zakupnik je duzan Zakupodavcu polugodiénje i bez posebnog poziva, dostavijati
dokaze o isplati tro8kova iz stavka 1. ovog ¢&lanka.

Clanak 8.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili
bilo koji drugi oblik poslovno-tehnitke suradnje i zakljuéivati ugovore o ortastvu, osim ako nije
dobio pisanu suglasnost Zakupodavca.

Clanak 9.

Zakupnik nema pravo koristiti druge povrsine i prostore unutar sportskog objekta ni
oglasne povrsine bez pisane suglasnosti Zakupodavca a koje ¢e se zakupniku fakturirati
sukladno vaze¢em cjeniku Zakupodavca.

Clanak 10.

Zakupnik nema pravo traziti naknadu $tete za zakup ili neostvarenu dobit uslijed
djelomiCne ili potpune nemoguénosti obavljanja svoje registrirane djelatnosti u sluéaju
eventualnih elementarnih nepogoda (ki$a, plima, poplava pristupnih puteva...).-----mmseeeemeeeee

Clanak 11.

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Zakupodavca mijenjati ugovorenu namjenu
niti pristupiti uredenju poslovnog prostora.
Troskovi uredenja i tekuéeg odrzavanja spadaju na teret Zakupnika bez prava na
povrat uloZzenih sredstava.
Zakupodavac dozvoliava mogucnost priznavanja Zakupniku troskova ulaganja,
instalacija i stolarije, uz prethodno utvrden i odobren trogkovnik.

Clanak 12.

Zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u svako doba bez obzira na ugovorne
ili zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:
- Zakupnik i poslije pismene opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno
Ugovoru ili mu nanosi znatniju stetu koriste¢i ga bez duzne paznje
- Zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti,
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- Zakupnik prestane s kori$tenjem poslovnog prostora duze od 2 (dva) mjeseca, osim
za vrijeme rekonstrukcije, adaptacije ili popravka poslovnog prostora ili objekta uz pismenu
suglasnost Zakupodavca

- Zakupnik bez prethodno pisanog odobrenja Zakupodavca obavija preinake u
poslovnom prostoru kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcija, povrsina iii namjena
poslovnog prostora, kao i pregradivanje prostora i sl.,

- Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu 2 (dva) mjeseca uzastopno iii 3 (tri) mjeseca u
bilo kojem razdoblju tekuce godine i nakon 15 (petnaest) dana od dana priopéenja pismene
opomene Zakupodavca

- Zakupnik ne postuje ¢lanak 8. ovog Ugovora,

- Zakupnik ne plati dospjele racune za elektri¢nu energiju, vodu, komunalnu naknadu,
Cistocu i sl. iz Clanka 7. ovog Ugovora, odnosno bilo koji od navedenih dospjelih ratuna, u
roku od 30 (trideset) dana od dana dospijeca.

Clanak 13.

Zakupnik izjavljuje da je adresa njegovog sjedista upravo ona koja je oznacena u
zaglavlju ovog Ugovora i ba$ u lloku, Julija Benesica 42.
0 Zakupnik se obvezuje, za slu¢aj promjene adrese, u roku od 8 (osam) dana o tome
pismeno obavijestiti Zakupodavca.

Ugovorne stranke su suglasne da ce se sva pismena koje bude upuéivao
Zakupodavac, Javni Biljeznik ili Sud, a sve u svezi odnosa stranaka iz ovog Ugovora,
upucivati na adresu iz zaglavlja ovog Ugovora, odnosno drugu adresu o kojoj ée naknadno
eventualno Zakupnik pisano u ugovorenom roku obavijestiti Zakupodavca.

Stranke su suglasne da se dostava, u skladu sa gornjim odredbama ovog &lanka,
neovisno od toga je li uspjeSno iskazana Zakupniku ili ne, smatra uredno izvréenom danom
predaje preporucene posilike posti na kojoj je oznacena adresa Zakupnika iz stavka 1. ovog
¢lanka, odnosno za slu¢aj obavijesti o promjeni adrese, ukoliko je upuéena na adresu o kojoj
je Zakupnik pisano izvijestio Zakupodavca.

Clanak 14.

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja ovrnu ispravu, u smislu
Clanka 54. i 59. Zakona o javnom biljeznistvu ("Narodne novine", broj: 78/93, 29/94 i 16/07),
slijedom Cega Zakupnik izri¢ito ovlad¢uje Zakupodavca da temeljem istog moZe: ------------—----
- za slu¢aj nepodmirenja ugovorenih trazbina na isplatu o dospjelosti, kako iz osnova
zakupnine tako i svih drugih nov€anih trazbina proizaslih iz ovog Ugovora, zatraZiti ovrhu na
cijeloj njegovoj raspoloZivoj imovini, do namirenja glavne i svih sporednih trazbina; -=-=-====-=---
- po isteku ugovorenog roka ili nastupom razloga za otkaz zakupodavnog odnosa od

strane Zakupodavca, isti moZe temeljem ovog Ugovora kao ovr$ne isprave zatraziti ovrhu
radi ispraznjenja i predaje poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu.
Stranke su nadalje suglasne da je Zakupodavac ovlasten, za slu¢aj nepodmirenja
zakupnine il rauna za rezijske tro$kove ili drugih davanja koja je po ovom Ugovoru duzan
podmiriti, nastala u bilo kojem razdoblju, radi njihove naplate zatraZiti i neposredno provesti
prisiinu ovrhu pred nadleznim sudom, odnosno Financijskom agencijom (FINA-om) tako da
se potrazivanje iz osnova zakupnine smatra dospjelim protekom dana do kojeg je bio u
obvezi istu platiti a dospijeée rezZijskih troskova smatra dospjelim prema dospijecu
oznacenom u ispostavljenim racunima, ili pak iz istih razloga uslijed otkaza moze zatraziti i
neposredno provesti prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje prostora.

Stranke su suglasne da ¢e javni bilieznik na Ugovor staviti klauzulu ovrénosti:

- radi naplate nov€anih trazbina, na pisani zahtjev Zakupodavca u kojem é&e biti
navedena visina trazbine i rok dospjelosti, izvod iz knjigovodstvenih kartica o stanju duga, te
dokaz o upucivanju pisane opomene s pozivom na isplatu u skladu s odredbama &lanka 11.
ovog Ugovora;
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- radi ispraznjenja po isteku ugovorenog roka ili nastupom nekog od razloga za otkaz
opisanog u ¢lanku 12. ovog Ugovora.
Tro$kove solemnizacije snosi Zakupnik.
Izabrani ponuditelj duzan je prije zaklju¢enja Ugovora o zakupu na ime jamstva za
uredno placanje zakupnine dostaviti bjanko-zaduznicu u visini Sestomjese¢nog iznosa
zakupnine.

Clanak 15.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora skloplien na odredeno vrijeme, Zakupoprimac
moze otkazati u svako doba, a Zakupodavac uz ispunjenje obveza iz Clanka 12. ovog
Ugovora i to pisanim putem.

Otkazni rok iznosi 2 (dva) mjeseca racunajuci od dana primitka obavijesti o otkazu.---

Stranke su suglasne da se dostava pismena o otkazu, neovisno od toga je li uspjesSno
iskazana Zakupniku ili ne, smatra uredno izvrSenom danom predaje preporucene posiljke
posti na kojoj je oznaCena adresa Zakupnika iz ¢lanka 11. ovog Ugovora, odnosno za slucaj
obavijesti o promjeni adrese, ukoliko je upu¢ena na adresu o kojoj je Zakupnik pisano
izvijestio Zakupodavca.

Ugovor o zakupu skloplien na odredeno vrijeme prestaje istekom ugovorenog roka
bez posebne obavijesti Zakupodavca o isteku i ne mozZe se smatrati presutno obnovljenim.---

Clanak 16.

Prilikom predaje ispraznjenog poslovnog prostora Zakupodavac sastavlja zapisnik o
preuzimanju poslovnog prostora u vrijeme predaje.
Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duzan predati Zakupodavcu poslovni prostor u
ispravnom stanju, uzevsi u obzir promjene nastale uobi¢ajenom upotrebom i koriStenjem
prostora.
Zakupnik u slu€aju prestanka zakupa ima pravo odnijeti same uredaje i opremu koje
je ugradio u poslovni prostor za obavljanje svoje djelatnosti (inventar i sl.), ako se time ne
os$tecuje poslovni prostor.
Zakup ne prestaje promjenom pravnog polozaja Zakupnika.
U slu€aju iz stavka 4. ovog ¢lanka pravni sljednici stupaju u prava obveze Zakupnika.

Clana@

Zakup ne prestaje kad treca osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne od
Zakupodavca poslovni prostor.
U sluaju iz stavka 1. ovog €lanka tre¢a osoba stupa u prava i obveze Zakupodavca o
¢emu ¢e sadasnji Zakupodavac pisano obavijestiti Zakupnika u roku od 8 (osam) dana od
nastanka istog.
Treéa osoba pribavitelj - kupac nije ovlasten zahtijevati od Zakupnika da mu preda
poslovni prostor prije isteka vremena za koje je Ugovor zaklju€en.
Od trenutka kada je obavijesten o otudenju Zakupnik moze zakupninu isplatiti samo
pribavitelju- kupcu (¢lanak 542. ZOO).
Pribavitelj - kupac je ovlasten, kao vjerovnik, pred javnim biljeznikom zatraziti klauzulu
ovr$nosti u sluéajevima i na nacin predviden ovim Ugovorom, odnosno prisilnu ovrhu pred
nadleznim sudom, ako u smislu ¢lanka 32. OZ javnom ili javno ovjerovljenom ispravom
dokaze da je trazbina na njega prenesena.

—_—D
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Clanak 18.

Za rjeSavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i
obvezama iz ovog Ugovora o zakupu te za ispraznjenje poslovnog prostora, ugovorne strane
suglasno ugovaraju mjesnu nadleznost suda u Splitu.

Clanak 19.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od kojih Zakupnik zadrzava 2
(dva), a Zakupodavac (dva) primjerka.

Clanak 20.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvaéanja
vlastoruéno potpisuiju.

U Splitu, 30. 01. 2017. godine
(tridesetog sijeénja dvijetisuceisedamnaeste) godine

ZAKUPODAVAC: ) ZAKUPNIK:
OMLADINSKI VATERPOLSKI KLUB ,POSK* CINEMA ILOK j.d.o.o.

. ov S 7y TR
//é/ UVALAP§ENE\?S$PI!§ k/ﬁ///) C/Yg
M/Izdenu Mijaéu Brury/d Sestié-Raji¢

CINEMP;ILOK

ILOK, J. BENESICA 42
OJB: 01427561585




. OoV-360/2017

------- Ja, JAVNI BILJEZNIK BORICA KOVACEVIC-SPLIT----------

Potvrdujem da mi je stranka:
1. CINEMA |ILOK jednostavno drustvo s ogranicenom
odgovornoséu za ugostiteljstvo i usluge, sa sjediStem u lloku
(Grad Ilok), Julija Benesica 42, upisano u registar Trgovackog
suda u Osijeku, OIB: 01427561585, MBS:030160058, na temelju
uvida u Izvadak iz Sudskog registra RH na dan solemnizacije,
zastupano  po  ¢élanu  uprave: BRUNO  SESTIC-RAJIC,
OIB:99957471079, roden 08.02.1985.godine, ILOK, ILOK, Julija
Benesiéa 42, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu

broj 112479330 izdanu od PP Ilok (kao Zakupnik);

podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu sa prilozima:

Poturdujem da sam prednju ispravu sa prilogom 1 to:
1. Izvadak iz sudskog registra za CINEMA ILOK jednostavno druStvo s
ogranicenom odgovornoscéu za ugostiteljstvo i usluge, sa sjedistem u Iloku

(Grad Ilok), Julijja Bene$iéa 42, upisano u registar Trgovackog suda u
Osijeku, OIB: 01427561585, MBS:030160058;

2. Anex ugovoru o davanju na koristenje, upravljanje i odrZavanje sportskog
objekta bazen "POSK", Uvala Zenta 3 od 09.04.2014.;

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom
obliku odgovara propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po Svom
sadrzaju propisima o sadrzaju javnobiljeznickog akta.
Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitala te ith upozorila da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta.
Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga proizilaze
za njih i da to odgovara njithovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba po tar. br. 1.i 7.u iznosu od 240,00 kn, naplacena i
ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv.
Javnobiljeznicka nagrada zaracunata po tar.br. 12 i 16. u iznosu od 1.550,00
kn uveéano za PDV.

Broj OV-360/2017.
U Splitu, 03.02.2017.godine
(treceg veljace dvijetisuéeisedamnaeste godi




REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Kova&evi¢ Borica
Split, Ivana Gundulica 44/II

DJELOMICNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
030160058
QIB:
01427561585
TVRTKA:
1 CINEMA ILOK jednostavno dru$tvo s ogranicenom odgovornoscu za
ugostiteljstvo i usluge
1 CINEMA ILOK j.d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

1 TIlok (Grad Ilok)
Julija BenesSica 42

PRAVNI OBLIK:
1 jednostavno drudtvo s ogranicenom odgovorno3cu

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 BRUNO SESTIC-RAJIC, OIB: 99957471079
Ilok, JULIJA BENESICA 42

1 - direktor

1L - samostalno i neograniceno

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 1Izjava o osnivanju jednostavnog drustva s ogranicenom odgovornoscu

od 14.05.2015:
FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjeStaja

eu 28.06.16 2015 14.05.15 - 31.12.15 GFI-POD izvjestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-15/2556-2 15.05.2015 Trgovacki sud u Osijeku -
eu / 28.06.2016 elektronicki upis

Napomena: Djelomic¢ni izvadak sadrzi samo dio upisanih podataka,
dok su ostali podaci o upisima izostavljeni!

Otisnuto: 2017-02-03 1203753
Podaci od: 2017-02-0302:26

Stranica:
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Kovacevi¢ Borica
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