REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 Pazin, Drséevka 1 2 St-418/2019-245

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po ste€ajnom sucu Adrijani Labinjan Skok, u ste¢ajnom
postupku nad SteCajnom masom iza REAL PULA d.o.o, u stec€aju, Pore¢, Mateo
Benussi 8, OIB: 25655856763, 19. srpnja 2021.,

rijesSioje

Odbija se kao preuranjen zahtjev ponuditelja Vjedeslava Stefulja, Skolska 19,
Pusc¢ine, za povrat jamcCevine uplacene u postupku provodenja elektroniCke javne
drazbe pod identifikatorom nadmetanja ID br. 31244 (ID ponuditelja 24218) u iznosu
od 77.900,00 kn.

Obrazlozenje

1. Iz izvjeS¢a Financijske agencije o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi
proizlazi da je ponuditelj Vjeceslav Stefulj, uplatio jam&evinu za sudjelovanje na
elektroniCkoj javnoj drazbi provedenoj u ovom ste€ajnom postupku pod identifikatorom
nadmetanja ID br. 31244 (ID ponuditelja 24218) u iznosu od 77.900,00 kn.

2. Iz izvjeS€a Financijske agencije takoder proizlazi da je ponuditelj
Vjegeslav Stefulj dao valjanu (drugu po redu najviu ponudu) ali ne i najvidu valjanu
ponudu u navedenoj elektroni€koj javnoj drazbi.

3. Sud je donio nepravomocno rjeSenje o dosudi nekretnine ponuditelju s
najviSom ponudenom cijenom, 2 St-418/2019-203 od 13. srpnja 2021., te kupovnina
jos nije uplaéena.

4. Ponuditelj Vjegeslav Stefulj je putem opunomoéenika Vladimira
Magdalenica zatrazio povrat jamc&evine kako je navedeno u izreci.

5. Zahtjev ponuditelja je preuranjen i stoga neosnovan.

6. Sukladno odredbi €l. 99. st. 4. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj

112/2012, 93/2014, 73/2017 i 131/2020, dalje: OZ), ponuditeljima Cija ponuda nije
prihvaéena Agencija Ce vratiti jamc€evinu na temelju naloga suda za prijenos novc€anih
sredstava.

7. Clankom 103. st. 6. OZ-a je propisano da ée u rjeSenju o dosudi sud
odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili ve¢u cijenu ne poloze
kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu€aju sud ¢e
donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedeéem kupcu koji je ispunio uvjete da
mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu.
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8. Odredom €l. 106. st. 3. OZ-a je propisano da Ce se iz polozene jamc&evine
namiriti troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa
novc€anih sredstava.

9. Slijedom navedenih odredbi sud moze dati nalog za povrat jamcevine
kada rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no i kada najpovoljniji ponuditelj uplati
kupovninu, koji uvjeti se u vezi sa predmetnim zahtjevom jo$ nisu ostvarili.

10. Naime, imajuci u vidu odredbu st. 6. ¢l. 103. OZ-a, odnosno da ¢e se
nekretnina dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu ako kupci koji su ponudili ve¢u
cijenu ne poloze kupovninu te imajuéi u vidu odredbu ¢l. 106. st. 3. OZ-a kojom je
propisano da se iz poloZzene jamcevine namiruju troskovi nove prodaje i naknaduje
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji, proizlazi da sud nije
ovlasten vracati jamcCevinu ponuditeljima koji su dali valjanu ponudu i Cija ponuda je
niza, sve dok rieSenje o dosudi ne postane pravomocno i dok kupac kojem je dosudena
nekretnina ne uplati kupovninu. U protivnom kada bi sud odmah vrac¢ao uplaéene
jamcevine svim ponuditeljima koji su dali valjane ponude prije nego predmetno rieSenje
o dosudi postane pravomocno, izlozilo bi se riziku da time nastane Steta ste€ajnom
duzniku jer jamcevina upla¢ena od strane najpovoljnijeg ponuditelja mozda ne bi bila
dostatna za pokrice razlike izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji
(tako i u odluci Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske Pz-2829/2020-2 od 12.
kolovoza 2020.).

11. Nadalje, u slu€aju odustanka svih ponuditelja s valjanim ponudama,
moguce je da bi se na novoj prodaji ostvarila kupovnina koja bi bila manja od prijasnje
kupovnine te tada ne bi bilo jamCevina ponuditelja koji su odustali od ponude za
naplatu razlike izmedu navedenih kupovnina dok jamc&evina prvog najpovoljnijeg
ponuditelja ne bi eventualno bila dostatna za pokri¢e predmetne razlike i troSkova nove
prodaje.

12. Stoga i je propisana obveza uplate jamc€evine u navedenim situacijama,
da bi se nadmetali samo ozbiljni ponuditelji koji zato i daju jamstvo za svoju ponudu i
da bi se osiguralo pokrice razlike kupovnine u slu€aju odustanka odabranog
najpovoljnijeg ponuditelja i razlike u kupovnini izmedu prijadnje i nove prodaje.

13. Tek kada rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no i bude uplacena
kupovnina, tek tada ¢e i sud moéi utvrditi je li postoji razlika izmedu prijaSnje i nove
prodaje i odluciti hoCe li zadrzati dio ili cijelu jamcevinu ponuditelja koji su odustali od
ponude. Stoga za sada nema osnove za vracanje zatrazene jamcevine ponuditelju te
je donesena odluka kao u izreci.

U Pazinu, 19. srpnja 2021.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove odluke nezadovoljna stranka moze podnijeti Zalbu u roku od 8 dana
od dana dostave iste, a dostava se smatra obavljenom istekom osmog dana od dana
objave rjeSenja na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova (¢l. 12. st. 1. i 2. SZ-a).
Zalba se podnosi putem ovog suda u tri istovjetna primjerka, a o Zalbi odluéuje Visoki
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trgovacki sud Republike Hrvatske. Zalba na rjeSenje ne odgada ovrhu (&l. 131. st. 2.
OvrSnog zakona).

DNA:

- Vjedeslav Stefulj po opunomoceniku Vladimiru Magdaleniéu, 42202 Bartolovec,
Dravska ulica 25B

- e-oglasna ploCa suda 8 dana
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