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U Zagrebu, 14. prosinca 2016.g.

PODNESAK

Sukladno ¢lanku 89. Stavak 2. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15), u nastavku podnosim pisano izvijedée
o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju stedajne mase.

Nekretnine

Ste¢ajni duZnik zemljidno je knjiZni vlasnik sljedeéih nekretnina;
1. Nekretnine u Cibagi, na adresi Gornja Ciba¢a 20
e kat.Cest. zgr. 217, kat.Cest. 332/4, kat.Cest. 356/2 upisana kod Opéinskog suda u
Dubrovniku, k.o. Clbaca u zk.ul. 727, te
2. Nekretnina u Dubrovniku, na adresi Put Republike 12
e kat. Cest. zgr. 3121, kat. Cest. zgr. 3122, kat.cest. 1105/1 upisana kod Opéinskog suda
u Dubrovniku, k.o. Dubrovnik u zk.ul. 1854 (zk tijelo I)
e Kkat. Cest. zgr. 3120 upisana kod Op¢inskog suda u Dubrovniku, k.o. Dubrovnik u
zk.ul. 1854 (zk tijelo II - izuzev 1. i 2. etaZe)
Obje skupine nekretnina predmet su unovéenja u ovrSnim postupcima koji se vode pred Opéinskim
sudom u Dubrovniku, no do danasnjeg dana jo$ uvijek nisu zakazana ro¢ista za javne drazbe.

Sukladno suglasnosti skupstine vjerovnika od 13.07.2015.g., sve nekretnine ste¢ajnog duznika dao
sam u zakup, i to;

Nekretninu u Cibagi koja se sastoji od skladista u prizemlju, te 15 spavacih soba na prvom i drugom
katu, drustvu TEXO GRADNJA d.o.o. iz Kupara, OIB: 72846023466 za mjese¢nu zakupninu od
18.000,00 kn uveéano za PDV. Ugovor je solemniziran dana 25.11.2015.g. pred JB Ivom
Radoviéem iz Dubrovnika pod posl.br. OV-5205/15, sklopljen je na neodredeno vrijeme, odnosno
dok ga jedna od strana ne otkaze uz otkazni rok od 35 dana. Kao dodatno osiguranje za sve obveze
iz Ugovora jam¢i i dodatni jamac, a preuzeo sam i dvije zaduZnice.

Sto se ti¢e nekretnina na adresi Put Republike 12 u Dubrovniku, zaklju&eni su ugovori o zakupu i
to;



1. sa odvjetnikom Goranom Vidoviéem iz Dubrovnika, dvije uredske prostorije povriine cca
15m2 za mjeseénu zakupninu u iznosu od 1.000,00 kn + PDV, te

2. sa drudtvom LJIEKARNE PRIMA PHARME, Capraska 1, Zagreb, OIB:28285339387 za
mjeseénu zakupninu od 20.300,00 kn uvecano za PDV. Ugovor je solemniziran dana
25.09.2015.g. pred JB Zeljka Horvat-Pernar pod posl.br. OV-5500/2015. Takoder, sklopljen
je na neodredeno vrijeme, odnosno dok ga jedna od strana ne otkaZe uz otkazni rok od 35
dana, a kao dodatno osiguranje za sve obveze iz Ugovora preuzete su i dvije zaduZnice.

U odnosu na nekretnine koje se nalaze u Dubrovniku na adresi Put Republike 12, a koje su
zemlji$no knjiZno potpuno nesredene, konstatiram da sam tijekom izrade cjelovitog elaborata o
etaZiranju utvrdio da dio izgradene gradevine nema valjanu dokumentaciju, stoga na Zalost ne
postoji moguénost da se izvr3i njihovo etaZiranje, odnosno da se cjelovito upi$u u zemlji¥ne knjige
prema stvarnom stanju na terenu.

Po osnovi zakupnine, u ste€ajnu je masu do danas$njeg dana uprihodovan iznos od 828.749,55 kn.

Pokretnine

Ostaci gradevinske opreme iz skladista u Cibagi unov&eni su slobodnom pogodbom i po toj je
osnovi uprihodovano ukupno 15.958,13 kn. Namje$taj iz soba u Ciba¢i trenutno ne unovéavam jer
predmnijevam da ¢e za njega biti zainteresiran kupac nekretnine u kojoj se ovaj namjestaj i nalazi.
Motorna vozila 1 dalje su predmet unov€enja u ovrinim postupcima i oéekujem obustavu tih
postupaka kako bi se stvorili uvjeti i za njihovo unovéenje u ste¢ajnom postupku. Uredski namjestaj
i oprema koji se nalaze na lokaciji Put Republike 12 u Dubrovniku u iznimno su lo§em stanju te
nemaju skoro pa nikakvu trzi¥nu vrijednost.

Financijska imovina

Ste€ajni je duZnik na dan otvaranja stefajnog postupka bio vlasnik 654 komada dionica drustva
HOTELI JADRAN d.d., te 5 dionica drustva CROATIA OSIGURANIJE d.d. Svih 654 dionice
drustva HOTELI JADRAN d.d. unov¢&eno je za cijenu od 58.890,00 kn (3 dionice unovéene su po
cijeni od 100,00 kn po komadu, dok je preostalih 651 unovéeno po cijeni od 90,00 kn po komadu).
Pet (5) komada donice druStva CROATIA OSIGURANIJE d.d. takoder je unovéeno na Zagrebackoj
burzi za ukupnu cijenu od 29.000,00 kn, odnosno po cijeni od 5.800,00 kn/kom. Za unovcenje svih
gore navedenih dionica na burzi bila je angaZirana brokerska ku¢a FIMA VRIJEDNOSNICE d.o.o.
temeljem Ugovora o posredovanju.

Osim gore navedenih dionica, ste¢ajni je duZnik bio nositelj jednog poslovnog udjela u drustvu
VINO GRADINA d.o.0. iz Dubrovnika, OIB: 15331583198 upisanog u knjizi poslovnih udjela pod
rednim brojem 2. u nominalnom iznosu od 4.585.800,00 kn, §to predstavlja 49% ukupnog
temeljnog kapitala tog drustva. Radi procjene trZi$ne vrijednosti ovog udjela, angazirao sam stalnog
sudskog vjeStaka Mata Mari¢a iz Dubrovnika koji je elaboratom o procjeni vrijednosti od
22.02.2016.g. utvrdio vrijednost ovog udjela u iznosu od 528.272,00 kn. Sukladno odluci skupstine
vjerovnika odrzane 05.04.2016.g. udjeli su se unov¢avali javnim prikupljanjem pisanih ponuda pred
javnim biljeZnikom. Konaéno, kod &etvrtog javnog prikupljanja ponuda pred JB Anicom Hukelj u
Zagrebu, dana 07.09.2016.g. u 14h, pristigla je jedna valjana ponuda ponuditelja Stjepana Kaniskog
iz Zagreba koji je za navedene udjele ponudio cijenu od 53.270,00 kn. Pocetna cijena kod ovog
¢etvrtog javnog prikupljanja ponuda iznosila je 50.000,00 kn. O svim okolnostima javnog otvaranja
ponuda javni je biljeznik sastavio i zapisnik pod brojem OU-859/16. Obzirom da je drugi ¢lan
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druStva VINO GRADINA d.0.0., a sukladno ¢&lanku 16. Drudtvenog ugovora drudtva VINO
GRADINA d.o.0. od 11.05.2010.g. iskoristio pravo prvokupa, navedeni su udjeli u kona&nici
prodani Ivici Elezu iz Dubrovnika za cijenu od 53.270,00 kn. Ugovor o prodaji i prijenosu
poslovnih udjela ovjeren je pred JB Lucom Bronzan iz Dubrovnika pod brojevima OV-8030 i OV-
8399/16.

Kaznena prijava

Protiv ranijeg prokurista dru$tva Nikole Pirjada iz Dubrovnika dana 27.10.2015.g. Zupanijskom
drzavnom odvjetni$tvu u Dubrovniku podnio sam kaznenu prijavu radi po¢injenja vide kaznenih
djela kojima su oSteceni vjerovnici u ovom ste¢ajnom postupku. RjeSenjem od 19.08.2016.g. pod
posl.br. K-DO-7/2016, Zupanijsko drfavno odvjetnistvo u Dubrovniku odlu¢ilo je provesti istragu
protiv Nikole Pirja¢a iz Dubrovnika, a radi po€injenja vi$e kaznenih djela kojima je ovaj stedajni
duznik osteéen za iznos od 2.016.742,91 kn.

Promet ziro racuna (steéajna masa i obveze ste¢ajne mase)

Prilog ovom izvje$Cu je i tablica prometa Ziro raduna ste¢ajnog duznika od dana otvaranja ste¢ajnog
postupka do danas. Ste¢ajni duZnik na dan 12.12.2016.g. na radunu ima nov&ana sredstva u iznosu

od 772.981,57 kn.

Diobe stec¢ajne mase

Obzirom da su u te€ajnoj masi prikupljena dostatna novéana sredstva, u narednih ¢u mjesec dana
sudu predlozZiti pristupanje 1. djelomi¢noj diobi ste¢ajne mase.

S postovanjem,

Stecajni upravitelj
Maroje Stjepovic

v Gorica do.o.
/ u stecaju
Dubrowvnik

Prilog: tablica prometa Ziro ratuna od dana otvaranja ste¢ajnog postupka 24.02.2015.g. do
zakljuéno 12.12.2016.g.



GORICA d.o.0. u ste¢aju

Put Republike 12, Dubrovnik
OIB: 82395996215

PROMET ZIRO RACUNA
(od 24.02.2015.g. do 12.12.2016.g.)

Primici u korist Ziro rafuna (ste¢ajna masa)

Posl.br. St-140/2014

R. B.| Pojedinalne stavke prihoda u stetajnom postupku (stetajna masa) Naplaéeno
1 [Naplacena potraZivanja 74.695,68 kn
2 |Kamate 2.597,00 kn
3 |Prefakturirane reZije 104.256,35 kn
4  [Prihod od zakupa nekretnina 828.749,55 kn
5 |Unovéenje pokretnina 15.958,13 kn
Unov&enje 654 komada dionica druitva HOTELI JADRAN d.d. iz Plo¢a (3 kom po cijeni
6 |od 100,00 kn, te 651 kom po cijeni od 90,00 kn) 58.890,00 kn
7 |Unovéenje 49% udjela u drustvu VINO GRADINA d.o.o. 53.270,00 kn
8 |Unov&enje 5 kom dionica drustva CROATIA OSIGURANIJE d.d. (5.800,00 kn/kom) 29.000,00 kn
Ukupno: 1.167.416,71 kn
Isplaéeno po osnovi troSkova stecajnog postupka
R. B. Pojedinane stavke trofkova stetajnog postupka Ispla¢eno
1 |Sudski troskovi stecajnog postupka 800,00 kn
Ukupno: 800,00 kn
Ispla¢eno po osnovi ostalih obveza ste¢ajne mase
R.B. Pojedinadne stavke ostalih obveza stetajne mase Ispla¢eno
1 |Naknade banci za platni promet 1.438,19 kn
2 |Troskovi elektri¢ne energije 96.182,92 kn
3 |PDV 141.980,36 kn
4  |Materijalni tro8kovi (blagajna) 4.225,48 kn
5 |Uredski mateijal 5.365,59 kn
6 |Knjigovodstvene i administrativne usluge 55.312,50 kn
7 |Odvijetnitke usluge 4.375,00 kn
8 |Odrzavanje imovine 2.082,54 kn
9 |Ogladavanje zakupa u dnevnom tisku 3.116,25 kn
10 |Troskovi javnog biljeZznika 4.207,50 kn
11 |Ugovori o djelu (bruto) 11.082,48 kn
12 [Kumunalne usluge (CISTOCA d.0.0.) 19.815,81 kn
13 |Potro¥nja vode (VODOVOD DUBROVNIK d.o.0.) 25.660,51 kn
14 |Elaborati o procjeni trzi§ne vrijednosti otudenih pokretnina (predmet pobijanja) 2.250,00 kn
15 |Trogkovi izrade etaznog elaborata nekretnina na adresi Put Rpublike 12 u Dubrovniku 9.000,00 kn
16 |Ptovizije brokerske kuée za unov&enje dionica na burzi (FIMA-VRIJEDNOSNICE d.o0.0.) 1.388,67 kn
17 |Tro3ak izrade elaborata o proc. vrij. poslovnih udjela u dru§tvu VINO GRADINA d.o.0. 4.900,00 kn
18 |Naknada za Sume (zavrni raun za 2015.g.) 81,34 kn
19 |Oglasavanje prodaje na stranicama Financiske agencije 200,00 kn
20 |Sudske pristojbe 970,00 kn
Ukupno: 393.635,14 kn

Obveze steCajne mase (ukupno):

394.435,14 kn

Stanje sredstava na ra¢unu 12.12.2016.g.:

772.981,57 kn

U Dubrovniku, 12.12.2016.g.
steCajni upravitelj Maroje Stjepovié

Gorica doo.
u stecaju
Dubrovnik
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