Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa St-1265/2021

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) DAMEX GRADNJA d.0.0. u
steaju, Zagreb, Radnicka cesta 173, OIB 01968500772

I. TUEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.10.2022. DO 21.04.2023.

A. TABLICA STECAJNIH VJEROVNIKA

1.visi isplatni red — utvrdene trazbine

uprava, Podrucni
ured Zagreb,

1. Joso Persa OIB 381.227,89 kn
55829977293
2. RH, Ministarstvo OIB 159.045.560,79 kn
financija, Porezna 18683136487

2. visi isplatni red — utvrdene trazbine

1. FALCON ELEKTRONIK OIB 08554241826 | 2.165.448,25 kn
d.o.o.

2. PULA HERCULANEA OIB 11294943436 | 4.327,30 kn
d.o.o.

3. Grad — Ivani¢ Grad OIB 52339045122 | 6.891.538,64 kn*
REPUBLIKA HRVATSKA OIB 52634238587 | 519.955,61 kn

5. REPUBLIKA HRVATSKA, OIB 66486182714 | 85.959,03 kn
Ministarstvo obrane

6. MIKULIC NEKRETNINE OIB 60233072986 | 496.376.918,22 kn
d.o.o.

7 Ivica Perkovi¢ OIB 92815429562 | 198.093,42 kn

8. HRVATSKE SUME OIB 69693144506 | 2.497.418,80 kn

9. VODOOPSKRBA | OIB 58.593.697,36 kn
ODVODNJA d.o.o. 083416546499

10. FINANCIJSKA AGENCIJA OIB 85821130368 | 33.616,29 kn

11. Odvjetnica Marina Tolj OIB 28998759752 | 1.790.856,24 kn




12. REPUBLIKA HRVATSKA, OIB 18683136487 | 30.509.595,55 kn
Ministarstvo financija,
Porezna uprava,
Podrucni ured Zagreb
13. Allianz Hrvatska d.d. OIB 23759810849 | 20.008,30 kn
14, HEP-operater OIB 46830600751 | 5.708.814,67 kn
distribucijskog sustava
d.o.o.
15. LAMACART S.p.A. OIB 59897183540 | 1.397.938,21 kn
16. Fond za zastitu okolisai | OIB 85828625994 | 1.840.802,23 kn**
energetsku ucinkovitost
17. LISCA -ZAGREB d.o.o0. 0OIB 92495669641 | 528.378,12 kn
18. Joso Persa OIB 55829977293 | 41.504,10 kn
19. Stecajna masa iza OIB 69836189872 | 1.774.719,88 kn
Croatia Petrol d.o.0. u
stecaju
20. Osjecko — baranjska OIB 10383308860 | 191.031,25 kn
Zupanija
21. INA — Industrija nafte OIB 27759560625 | 1.019.256,74 kn
d.d.
22. Croatia osiguranje d.d. OIB 26187994862 | 6.337.318,56 kn

*Visi sud je donio odluku 07.06.2022. i preinacio RjeSenje o upudivanju u parnicu na nacin da je stecajni
upravitelj upuéen u parnicu jer su dostavljena RjeSenja o utvrdenju ovrsne isprave. S obzirom na rok
zastare ovrsnih rjeSenja o utvrdeniju, a koji se racuna prema poreznim propisima, stecajna upraviteljica
je odlucila ne podnijeti tuzbu te se prvotno osporena trazbina vjerovnika Grad — Ivanié¢ Grad u iznosu
od 4.210.794,72 kn po pravomocnosti RjeSenja smatra utvrdenom.

** Stecajni upravitelj je naknadno dosao do saznanja da je od donosenja ovrsnih isprava do dana
otvaranja stecaja doSlo do prekida zastare. S obzirom da bi navedeni dokaz bio podnesen u parnicii da
bi nastao nepotreban troSak za stecajnu masu, stecajni upravitelj nije podnio tuzbu za osporavanje

2. visi isplatni red — osporene trazbine

1. FALCON OIB 08554241826 | 6.124,20 kn ste¢ajna
ELEKTRONIK upraviteljica
d.o.o. nema saznanja o
pokrenutom
postupku
2. PULA OIB 11294943436 | 210,49 postupak Povrv-
HERCULANEA 6200/13 TS
d.o.o. Zagreb nije
nastavljen




Ljubeti¢ Dubravka | OIB 1.613.395,20 Opcinski sud u
i Mati¢ Nada 42255594273, Slavonskom Brodu
OIB 77926232829 pod posl.br. P-

1570/07 (P-
1090/04)

Agencija za OIB 68826284638 | 126.303,82 Trgovacki sud u

vodenje sporova Zagrebu P-

u postupku 753/2022, R1-

privatizacije 50/2021

REPUBLIKA OIB 52634238587 | 1.264.857,66 stecajna

HRVATSKA upraviteljica nema
saznanja da je
postupak P-
1856/13, TS u
Zagrebu nastavljen

VODOOPSKRBA| | OIB 1.328.568,56 Trgovackog suda u

ODVODNJA d.o.o | 083416546499 Zagrebu pod br. P-
4277/06

LISCA -ZAGREB 0OIB 92495669641 | 61.982,71 Trgovacki sud u

d.o.o

Zagrebu pod posl.
br. P-4802/08

PRVI FAKTOR
d.o.o. u likvidaciji

OIB 63278028623

12.039.925,85

Trgovacki sud u
Zagrebu, P-
803/2022,
osporavatelj:
Mikuli¢ Nekretnine
d.o.o.

NAVA BANKA d.d.
u stecaju

OIB 07492912398

3.401.448,59 kn
/451.449,81 EUR

Trgovacki sud u
Osijeku, Stalna
sluzba Slavonski
Brod pod br. P-
8/14

B. STRANI VJEROVNICI

S obzirom na neuredno vodenje poslovnih knjiga, a radi ¢ega je i prethodni steCajni vjerovnik
Ivica Magi¢ podnio kaznenu prijavu protiv prethodnog zakonskog zastupnika stecajnog
duznika, nije moguce utvrditi strane vjerovnike. Stecajna upraviteljica je za dodatne informacije
zatrazila 1 pomo¢ knjigovodstva s kojim ima potpisan Ugovor, a koji su joj i potvrdili da iz
dostavljene im dokumentacije nije moguce utvrditi strane vjerovnike, a time ih nije moguce niti
obavjestiti otvaranju postupka.



II. STANJE STECAINE MASE

A. STANJE RACUNA

Prilog 1 — promet po ra¢unu u kunama do 31.12.2022.
Prilog 2 — promet po ra¢unu u EUR od 01.01.2023.

Na racun stecajnog duznika su od otvaranja postupka prispjele tri uplate i to:

2.095,21 kn / 278,08 EUR | PLINACRO d.o.0. Temeljem nagodbe
sklopljene prije otvaranja
steajnog postupka

220.523,50 kn / 29.268,50 | Isplata za vrijednosne Prodaja 1.111 dionica

EUR papire BILOKALNIK d.d.

18.836,25 kn / 2.500,00 CELIAS d.o.o0. Naknada za ¢is¢enje

EUR parcele temeljem ponude
(Prilog 3)

Ukupno: 241.454,96 kn / 32.046,58 EUR
Ocekuje se uplata:

12.054,32 eura/90.823,30 kn temeljem Rjesenja o diobi u stecajnom postupku koji se vodi
pred Trgovackim sudom u Osijeku pod posl. br. St-2/2015 (stecajni duznik: PAN — papirna
industrija — TRGOPROMET dioni¢ko drustvo u stecaju), Prilog 4

Sa raCuna stecajnog duznika, stecajna upraviteljica je izvrSila samo jednu isplatu i to u
iznosu od 10.000,00 kn dana 09.11.2022. temeljem racuna broj 1739-1 zajednic¢kog
odvjetnickog ureda Bartoli¢ & Bartoli¢, a vezano za sastavljanje dopisa, podnesaka,
Ugovora za prijenos i prijedloga za preknjizbu dionica. (raCun u spisu)

No, ste¢ajna upraviteljica je primila i dva rjeSenja o , a na koja je uloZila Zalbu jer smatra
da je naknada previsoko odmjerena, ali zalba ne odgada izvrSenje i to:

e Rjesenje Hrvatskih voda kojim je utvrden mjesecni iznos naknade za uredenje voda
u iznosu od 19.670,98 HRK / 2.610,79 EUR za poslovni prostor k.o. Sarampov,
k.¢.br. 20 (Ivani¢ Grad), dakle za razdoblje od 01.10.2021. do 01.10.2022. ukupan
iznos od 31.329,48 EUR.

e RjeSenje o komunalnoj naknadi kojim je utvrden mjesecni iznos od 51.392,57 kn /
6.820,97 EUR za poslovni prostor k.o. Sarampov, Petari BB, Ivani¢ Grad, dakle za
razdoblje od 01.10.2021. do 01.10.2022. ukupan iznos od 81.851,64 EUR.



B. STECAJNA MASA — nekretnine

1. Opéinski sud u Pakovu, ZEMLJIISNOKNJIZNI ODJEL PAKOVO, Katastarska opéina:
309141, STRIZIVOINA, Broj ZK uloska: 1580, kat. est. 1194/3 u naravi POSLOVNA
ZGRADA, SKLADISTE I DVORISTE U SELU povriine 236 ¢hv, 849 m2

Zalog: Zaprimljeno 15.01.2010. broj Z-196/10 Na temelju rjeSenja Opcéinskog suda u Pakovu
broj Ovr-1417/09-2 od 11. sije¢nja 2010. uknjizuje se ovr$no pravo zaloga na nekretnine u A za
iznos trazbine od 106.368.379,91 kn (glavnica 87.732.172,81 kn + kamata 18.636.207,10 kn) na
koje teku zakonske zatezne kamate od 29. listopada 2009. pa do isplate za korist: RH -
MINISTARSTVO FINANCIJA

2. Op¢inski sud u Pakovu, ZEMLJISNOKNIJIZNI ODJEL DAKOVO, Katastarska opcina:
309141, STRIZIVOJNA, Broj ZK uloska: 1267, kat. Cest. 1192/6523064 LIVADA SELO
povrsine 64 ¢hv, 230 m2, kat. Cest. 1194/2 DVORISTE SELO povrsine 247 ¢hv, 888 m2, kat.
gest. 1195/3 DVORISTE SELO povrsine 39 ¢hv, 140 m2, ukupne povr§ine 360 ¢hv, 1258 m2

Zalog: Zaprimljeno 18.06.2014. broj Z-2295/14 Na temelju rjeSenja Opc¢inskog suda u Pakovu
broj Ovr-539/14-2 od 13. lipnja 2014. g., uknjizuje se ovr$no pravo zaloga na nekretnine u A radi
osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 106.368.379.91 KN sa

pripadaju¢om zateznom kamatom koja tece od 14. studenog 2009. g. pa do isplate za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587

- na nekretninama pod tockama 1 1 2 vodi se ovrs$ni postupak pred Trgovac¢kim sudom u
Zagrebu pod posl. br. Ovr-98/2022 (ustupljeno sa Opcinskog suda u Pakovu, posl. br. Ovr-
367/2022); u predmetnom postupku utvrdena je vrijednost nekretnina i donesen je zakljuc¢ak o
prodaji te ste¢ajna upraviteljica poZurnicama pokuSava ubrzati postupanje suda.

3. Opéinski sud u Velikoj Gorici, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANIC GRAD, Katastarska
opéina: 312479, SARAMPOV, Broj ZK uloska: 391, kat. ¢est. 20 STAKLENICI | ORANICA
ZVONAREVO 237199 m2, kat. ¢est. 22 ORANICA ZVONAREVO 120939 m2, ukupne
povrsine 358138 m2

Zalozi: 1. Zaprimljeno 07.10.2008. broj Z-1970/08 Na temelju ugovora o zaloznom pravu od 06.
listopada 2008. god. solemniziranog pod brojem OV-26534/08, uknjizuje se zalozno pravo radi
osiguranja novc¢ane trazbine u iznosu od 67.667.730,83 kuna s kamatom, prema uredbi o visini
zatezne kamate na zakasSnjelo placanje javnih prihoda, za korist: REPUBLIKA HRVATSKA,
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA; 2. Zaprimljeno 07.07.2021.g. pod
brojem Z-5400/2021 UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
USTUPANJU POTRAZIVANIJA (CESIJA) 07.07.2021 MIKULIC NEKRETNINE D.O.O.,
OIB: 60233072986, RADNICKA CESTA 173, 10000 ZAGREB (prethodni broj Z-307/2015,
iznos 135.151.828,04 kn), 3. Zaprimljeno 02.06.2015.g. pod brojem Z-3208/2015 UKNIJIZBA,
ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RIJESENJE BROJ OVR-1468/15-8 01.06.2015, a radi
naplate novc¢ane trazbine komunalne naknade u iznosu od 415.380,31 kn, te zatezne kamate u
iznosu od 59.164,97 kn na dan 14.12.2010. godine, a koje teku do dana isplate. Zatezne kamate



koje teku za razdoblje do 31.12.2007. godine ovrsenik je duzan platiti po stopi od 15 % godisnje,
a zatezne kamate koje teku za razdoblje od 01.10.2008. godine do isplate ovSenik je duzan platiti
po stopi od 14 % godiSnje, a u slucaju promjene stope zateznih kamata prema eskontnoj stopi
Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em
polugodi$tu uveéanom za pet postotnih poena, za koristt GRAD IVANIC GRAD, OIB:
52339045122, PARK HRVATSKIH BRANITELJA 1, 10310 IVANIC-GRAD

- na nekretnini pod tockom 3 vodi se ovrsni postupak pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod
posl. br. Ovr-277/2022, a temeljm kojeg je zasnovano zalozno pravo na predmetnoj nekretnini.

4. Opéinski sud u Slavonskom Brodu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD,
Katastarska opcina: 328251, DONJI ANDRIJEVCI, Broj ZK uloska: 1549, kat. cest. 1821/4
EKONOMSKO DVORISTE GROBLJANSKA ULICA povrsine 340 m2

Zalog: Zaprimljeno 08.07.2014. broj Z-5251/14 Temeljem rjeSenja o osiguranju Opc¢inskog suda
u SI. Brodu od 01. srpnja 2014. br: Ovr-1114/14, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine upisane
u A I (jedan) u ukupnom iznosu od 106.368.379,91 KN zajedno sa pripadaju¢om zakonskom
zateznom kamatom, te svim kamatama, naknadama i troskovima odredenim rjeSenjem o
osiguranju br. Ovr-1114/14, sukladno ¢l. 16. Zakona o zemlji$nim knjigama (N.N. 91/96, 68/98,
137/99, 114/01, 100/4, 107/07, 152/08,126/10, 55/13, 60/13) - za korist: REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRICNI URED
ZAGREB, OIB: 52634238587, ISPOSTAVA ZAGREB ZA VELIKE POREZNE
OBVEZNIKE, ZAGREB

- nakon obustave postupka Trgovackog suda u Zagrebu pod posl. br. Ovr-155/2022 stecajna
upraviteljica je poslala zahtjev sudskom procjenitelju da se za predmetnu nekretninu utvrdi
vrijednost, a kako bi Naslovnom sudu podnijela prijedlog za prodaju nekretnine. Nadlezni sudski
procjenitelj je obavjestio stecajnu upraviteljicu kako ne moze izvrSiti procjenu jer ne moze
povezati zemljiSnoknjiZzno stanje sa katastrom. Stecajna upraviteljica je pribavila skicu izmjere
temeljem koje napravljena parcelacija u Zemljisnim knjigama, ali ne i u katastru. SteCajna
upraviteljica je poslala zahtjev nadleznom katastru za identifikaciju katastarske Cestice te ¢eka
odgovor, a temeljem ¢ega ¢e poduzeti daljnje radnje radi utvrdenja vrijednosti, odnosno prodaje.

Prilog 5: Skica izmjere

5. Op¢inski sud u Pakovu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAKOVO, Katastarska opéina:
308803, PAKOVO, zk. ul. br. 7998, kat. est. 317/2 ORANICA NOVO POLJE 59 ¢hv, 212
m2, kat. ¢est. 318/1 DVORISTE I PILANA U MJESTU 40 ¢hv, 144 m2, ukupno 99 &hv, 356
m2

Zalog: Zaprimljeno 18.06.2014. broj Z-2295/14 Na temelju rjeSenja Opcinskog suda u Pakovu
broj Ovr-539/14-2 od 13. lipnja 2014. g., uknjizuje se ovr$no pravo zaloga na nekretnine u A
radi osiguranja novc¢ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 106.368.379.91 KN sa

pripadaju¢om zateznom kamatom koja tece od 14. studenog 2009. g. pa do isplate za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587



- dana 18. travnja 2023. doneseno je RjeSenje o obustavi postupka Ovr-97/2022 te ¢e nakon
pravomocnosti rjeSenja steCajna upraviteljica podnijeti zahtjev za izradu procjene vrijednosti
nekretnine i sudu uputiti prijedlog za donodenjem zakljucka o prodaji, no ste¢ajna upraviteljica
smatra da je i ovdje potrebno napraviti identifikaciju Cestice jer stanje u zemljiSnm knjigama ne
odgovara onome u katastru no o tome ¢e se posavjetovati sa sudskim procjeniteljem i/ili drugom
osobom geodetske struke

- na navedenoj nekretnini nema zabiljezbe ovog ste¢ajnog postupka

C) AUTOMOBILI

- u odnosu na automobile, ste¢ajna upraviteljica ¢e podnijeti zahtjev sudu da nalozi prethodnom
zakonskom zastupniku duznika predaju stvari i odredi ovrSne radnje kojima ¢e se taj nalog
prisilno ostvariti, sukladno ¢l. 216. steajnog zakona

D) PARNICE

1. Pn-3449/15, OGS SS Sesvete, P-6140/2022., OGS (danas Pn-14/2023, Opéinski sud u
Sesvetama)

PREDVIDIVI TROSKOVI:

- s obzirom da je rije¢ o ponovljenom postupku ste¢ajna upraviteljica predvida da bi u postupku
bilo tri radnje sa svake strane. Dakle, troSak tuzenika bi iznosio 3 puta 5874 bodova, dakle
ukupno 17.622 boda puta 15 kuna, dakle ukupno 264.330,00 kn

- u ste€ajnoj masi nema osiguranih sredstva za namirenje predvidivih troskova, a troskovi se
mogu eventualno podmiriti prodajom nekrentina

MOGUCNOST NAPLATE za tuzenika Ivana Zalca u slu¢aju da ste¢ajni duznik uspije u sporu.
- Posao: gospodin Zalac je upisan u imenik odvjetnika
- Dionice: nema
- Plovila i brodovi: nema
- Automobil: M1, marka AUDI A6 2.5 TDI, godina proizvodnje: 2003
- Nekretnine:
- pravo osobne sluznosti — pravo plodouzivanja na k.o. Krusevo, k.¢.br. 3192/298

- vlasni$tvo oranice Brodske Caire, k.o. Brodski Varo§, k.¢.br. 2071/150 i 2071/155, bez
tereta

- vlasniStvo pasnjaka u Ul. B. Kasica, k.o. Slavonski Brod, k.¢.br. 927/44, bez tereta

Prilog 6 : Popis imovine



2. Pn-66/2016, Pn-142/2022, OS Pozega (danas P-2197/2022, TS Zagreb)

- ste¢ajna upraviteljica je podneskom predlozila odgodu rocista koje je bilo zakazano za dan
30.03.2023. te je Sud i donio rjeSenje o odgodi, a novo rociste je zakazao za 17.04.2023. godine.
Na tom roc€istu proveden je prethodni postupak i glavna rasprava te je tuzena RH zatrazila trosak
ukupnom iznosu od 19.908,42 EUR / 150.000,00 kn, rociste za objavu presude je zakazano za
05.05.2023. godine. S obzirom na navedeno, ste¢ajna upraviteljica smatra da vise nema razloga
raspravljati o nastavku ove parnice na skupstini te ¢e, ako presuda bude donesena proiv
stecajnog duznika — uloziti zalbu.

D) PONUDA

Dana 18.04.2023. godine steCajna upraviteljica je primila ponudu za prodaju zeljezne
konstrukcije hale. Konstrukcija se nalazi u Ivani¢ Gradu, k.o. SARAMPOV. Ponuditelj je
Jasmina Andri¢ (OIB 92923711490), OPG Andri¢, a ponudeni iznos je 1.500,00 EUR
(tisucupetsto eura).

Prilog 7: ponuda sa fotografijama

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajna upraviteljica predlaZze sazivanje skupstine vjerovnika sa sljede¢im dnevnim
redom:

1) prihvacanje izvjeScéa steCajnog upravitelja o dosadasnjem tijeku postupka i stanju
steCajne mase

2)odlucivanje o nastavku parnice koja se vodi pred Opc¢inskim gradanskim sudom u
Zagrebu, P-6140/2022, podredno:

3) da se dade suglasnost stecajnoj upraviteljici da izda punomo¢ odvjetniku za zastupanje
u sudskom postupku P-6140/2022

4) odlucivanje o nastavku parnice, odnosno revizijskom postupka, Trgovacki sud u
Zagrebu, P-3842/2009, odnosno Revd 4343/2021 VSRH

5) prihvacanje ponude Jasmine Andri¢ za otkup zeljezne konstrukcije za iznos od
1.500,00 EUR neto

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Samobor, 21.04.2023.
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