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1/NIKOLA TOMASOVIC from Omis, Put
Borka 47, OIB: 58633199791;

2/ANTE TOMASOVIC from Omi§, Marka
Marulica 8, OIB: 86209476529,
(“Zakupodavac®)

and

STUDENAC TRGOVINA., d.o.o., with
registered seat in Omis, Cetvrt Ribnjak 17,
registered in the Commercial Court registry in
Split under number (MSB): 060027229, Croatian
personal  idenufication  number  (OIB):
33060874644, represented by Michal Wojciech
Seficzuk ‘as President of the Board and Filip
Bilanovié as Board Member (the “Tenant”),

(The Landlord and the Tenant, hereinafter

collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

on 30.10.2018 have concluded the following

1/NIKOLA TOMASOVIC iz Omisa, Put
Borka 47, OIB: 58633199791;

2/ANTE TOMASOVIC iz Omisa, Marka

Marulica 8,

OIB: 86209476529;

(“Zakupodavac®)

i

STUDENAC TRGOVINA d.c.o, sa
sjedistem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u
sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod
brojem (MSB): 060027229, OIB: 33060874644,
kojeg zastupa Michal Wojciech Seficzuk kao
Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao clan

Uprave, (“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu

zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovorna strana®)

Sklopili sudana 30.10 2018. godine sljedeci

AGREEMENT UGOVOR
ON LEASE OF BUSINESS PREMISES O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor®)
Previous provisions Prethodne odredbe

1.1 Parties agree in advance:

- that the subject matter of the lease
is arranged by the Tenant;

- that the Tenant has spent the amount of
364.178,52 kn for the arrangement of the objects
of the lease, of which 335.069,14 kn increased
for VAT, for the construction works and the
amount of 29.109,38 kn for the cost of
clectricity;

- that the mentioned costs are visible from the
completed and HEP invoice, which the Lender
fully acknowledges as true and valid, and which it

| confirms by signing this Agreement;

1.1

Stranke prethodno suglasno utvrduju:

da je predmet zakupa ureden od strane

Zakupnika;

da je Zakupnik u uredenje predmeta
zakupa utrosio iznos od ukupno
364.178,52 kn uvecéano za PDV, od
kojih iznos od 335.069,14 kn na ime
gradevinskih radova, a 1znos od

29.109,38 kn na trofak dokupa

elektricne energije;

da su navedeni troskovi vidljivi 1z
okoncanth situactja 1 racuna HEP-a a
koje Zakupodavac u cijelosti priznaje
kao istinite 1 valjane, a Sto svojim
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- that the Tenant will override the amount of the
investment from this Article with the due lease,
and which will be further detailed in the further
Articles of this Agreement.

Subject matter of the lease
Article 1

1.1  On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes
premises in Omis, adress Put Borka 47,
114 square meters, located in the real
estate registered with the land registry file
no. 1359, land plot no. 373/1, cadastral

municipality Omis$ (“Premises”).

1.2 The Landlord represents that the
Landlord is the owner of the Premises.

13 The Landlord represents and warrants to
the Tenant the free access to the building
in which the Premises are located and to
the mere Premises, among other for
purpose of delivery of goods by trucks/
lorries, with undisturbed and free night to
use the Premises, as well as the common
parts and devices of the building, all in
accordance with the provisions of this
Agreement.

into lease the business |.

potpisom na ovom Ugovoru i

potvrduje;

- da ¢ée Zakupnik prebijati iznos ulaganja
iz ovog ¢lanka sa duznom zakupninom,
a §to ¢e se poblize urediti u daljnim
¢lancima ovog Ugovora.

Predmet zakupa
Clanak 1.

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te Zakupnik
uzima u zakup poslovni prostor u
Omisu, na adresi Put Borka 47, povrsine
114 cetvornih metara, koji se nalazi na
nekretnini upisanoj u zemlji$noknjizni
ulozak br. 1359, zemljisnoknjizne Cestice
br. 373/1, katastraska opéina Omis
(“Prostor®).

12 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik
Prostora.

1.3 Zakupodavac  izjavljuje i
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smjesten Prostor 1 samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim 1 slobodnim  pravom
koritenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

jamci

The purpose of the lease
Article 2

2.1  The Parties hereto agree that the
Premises shall be used exclusively for the
purpose  of  performing  registered
business activity of the Tenant.

2.2 The Landlord represents that the
Premises are in a condition required for

such a purpose.

23 The Tenant is obliged to use the Premises

Svrha zakupa
Clanak 2.

2.1  Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi  isklju¢ivo u  svrhu
obavljanja registrirane poslovne

djelatnosti Zakupnika.

22 Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
stanju potrebnom za takvu svrhu.

23 Zakupnik je obvezan koristiti Prostor




considerably, with due care.

kao dobar gospodarstvenik, sa duznom
paznjom.

Term of the Lease and Hand-over of the
Premises

Article 3

3.1  This Agreement is concluded for a
definite period of time of 10 (ten) years,
starting at the time of signature of this
Agreement.

3.2 After expiry of 10 (ten) years from the
paragraph 3.1 above the Landlord has the
obligation to firstly offer to the Tenant to
lease the Premises for the further agreed
period of time, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
and on a then prevailing market price.
Ortherwise, the Landlord shall be obliged
to pay to the Tenant the contractual
penalty in the amount of HRK [e].

33 The Landlord undertake to hand-over the
Premises in the condition as detailed in
this Agreement. To confirm the hand-
over, the Parties will sign the Minutes of
Delivery Receipt in the form set forth in

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

3.1

3.2

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 10 (deset) godine, a koje
pocinje  trenutkom  potpisa  ovog
Ugovora.

Nakon isteka 10 (deset) godina iz

stavka 3.1, Zakupodavac ima obvezu prvo
ponuditi Zakupniku zakup Prostora za sljedece
ugovoreno vremensko razdoblje, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor trecoj osobi 1 po tadasnjoj
trzi$noj cijent. U suprotnom, Zakupodavac je
duzan platt Zakupniku ugovornu kaznu u
iznosu od [e] kuna.

33

Zakupodavac se obvezuju predati

Prostor u to¢no onakvom stanju kako je
opisano u ovom Ugovoru. Kao potvrdu
primopredaje, Ugovorne strane ¢e potpisati
Zapisnik o primopredaji koji ¢e biti u obliku

that the total monthly rent for the premises is
EUR 1,482.00, paid in kuna equivalent to the
CNB midpoint on the day of payment, with the
Tenats committing that a lease amounting to
Euro 494.00 will be paid to the Landlord’s
account adl / IBAN: 2823600003114850286,
| and a amount of € 988.00 in the account of the

Appendix 1. kako je navedeno u Prilogu 1.
34  The Parties agree to terminate this |34 Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Agrec‘ment if it is not possible to obtain minimal Ugovor raskida u slucaju da za predmet
technical  conditions for the subject matter, zakupa nije moguce ishoditi minimalno-
irespective  of who the applicant is and tehnicke uvjete, neovisno o tome tko je
independently of the reason for the impossibility. podnositelj zahtjeva 1 neovisno koji je
razlog nemogucnosti.
Rent Zakupnina
Article 4 Clanak 4.
4.1 The Contracting Parties shall determine | 4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna

mjesecna zakupnina za Prostor iznosi
1.48200 ecura, placeno u kunskoj
protuvrjjednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan placanja, s tim da se
Zakupnik obvezuje da ¢e zakupninu u
protuvrijednosti iznosa od 494,00 eura
uplatiti_na racun Zakupodavca adl/
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Landlord ad2/ IBAIN:

HR2323300033100441232.

4.2 The Parties agree that the Landlord, in order

to overcome the amount of investment from the

previous article, shall annually reduce the amount
of the lease for the amount of 3,793,52 kn for

the entire duration of this Agreement.

43 In the event of the ILandlord's early

termination of the Agreement, the Landlord shall

be obliged to reimburse the amount remaining
uncompensated with the investments made, and

if the Tenant cancel the same agreement before
the expiration, he shall be entitled  to
reimbursement of the investment costs incurred.

[In case the Landlord would issue the invoice for

the monthly rent, the rent shall be payable 1n
HRK counter value pursuant to middle exchange
rate of Croatian National Bank at the date of the
invoice. |

44  The Parties agree that, if the Landlord is
not a VAT payer at the time of signing the
Contract, but during the term of the Contract,
the rent does increase for the corresponding
amount of VAT.

4.5 The rent shall be paid until the 15-th
(fifteenth) the month for a previous month.

[

IBAN: 2823600003114850286, a u
protuvrijednosti iznosa od 988,00 eura
na racun Zakupodavea ad2/ IBAN:

HR232330003310044 1232

42 Stranke suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik,

radi prebijanja iznosa ulaganja 1z
prethodnog ~ stavka sa zakupninom,
mjesecno proporcionalno umanjivati

iznos zakupnine za iznos od 3.793,52
kn, i to za svo vijeme trajanja ovog
Ugovora.

43 U slucaju prijevremenog raskida Ugovora
od strane Zakupodavca, isti se obvezuje
nadoknaditi ~ 1znos koji ~ ostaje
nekompenziran sa izvrienim ulaganjima,
dok u slucaju da Zakupnik otkaze isti
prije isteka, gubi pravo na nadoknadu

izvréenih troskova ulaganja.

[U slucaju da Zakupodavac izda racun za
mjesecnu zakupninu, zakupnina ¢e biti placena
u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
te¢aju HNB-a na dan ispostave racuna.|

4.4 Stranke suglasno utvrduju da se, u slucaju
da Zakupodavac u trenutku potpisa 0OVOg

trajanja Ugovora 1o naknadno  postane,
zakupnina se povecava za ptipadajuci iznos

PDV-a.

4.5 Zakupnina treba biti placena do 15-o0g
(petnaestog) dana u mjesecu za prethodni
mjesec.

Expenses

Article 5
The Tenant shall pay all utilities costs
relating to the Premises, from the day of
handover of the possession of the

5.1

Premises, with the water consumption in
the lump sum of HRK 10000 being
charged in the lease price, while the
partics undertake once a year to make an
inventory of the meter state according to

Ugovora nije obveznik PDV-a, ali tjekom |

Troskovi
Clanak 5.
5:1 Zakupnik snosi sve rezijske troskove
vezano  za  DProstor, od  dana

primopredaje posjeda nad Prostorom, s
tim da ¢e se utro$ak vode u pausalnom
iznosu od 100,00 kn obracunati u cijenu
zakupa, dok se stranke obvezuju jednom
godisnje inventuru  stanja
brojila prema kojem ¢e se napravit |

napraviti

i
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which make the final state of water
consumption, calculate and pay for all
the difference.

—

52 The Tenant shall pay expenses related
to regular  maintenance  (Cro. cun‘cnt
maintenance) of the Premises (ie. cleaning,

painting), as well as repairing any damage caused
by its delivery vehicles, and the Landlord shall
pay all other expenses related to maintaining the
Premises m a condition necessary for
performance of Tenant’s activities, except for the
cost of damaging the entrance door. Landlord
shall pay all expenses (Cro. pricuva) relating to
use of common parts and devices and
performing common services in the building in
which the Premises are located.

5.2

kona¢no  stanje potro$nje  vode,
obracunati 1 platiti sva evenutalna razlika.

Zakupnik  snosi  troskove tekuceg
odrzavanja  Prostora (npr.  ciscenje,
soboslikarski radovi i slicno), kao 1
popravak bilo kakve stete koju uzrokuju
njegova dostavna vozila, a Zakupodavac
snost sve ostale troskove potrebne za
odrzavanje Prostora u stanju potrebnom
za obavljanje Zakupnikovih djelatnosti,
osim eventualni trosak ostecenja ulazni
vrata. Zakupodavac je duzan placat sve
troskove vezano za koristenje
zajednickih dijelova 1 uredaja 1 obavljanja
zajednickih usluga u zgradi u kojoj j

smjesten Prostor.

Fit-out works

Radovi na opremanju

Article 6 Clanak 6.

6.1 The Parties agree that during the term of | 6.1  Ugovorne strane su suglasne da ce
this Agreement, the Tenant shall be free Zakupnik imat pravo izvesti bilo kakve
to perform any fit out works on the zahvate na opremanju Prostora koje
Premises that it considers necessary for bude  smatrao  potrebnima  radi
improvement of the Tenant’s business unaprjedenja svojeg poslovanja pri cemu
activities whereas such works do not za takve radove nije potrebna suglasnost
require consent from the Landlord. Zakupodavca.

6.2 Tenant has a right to submit directly a | 6.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleznim
request and all necessary documents to vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
competent  authorities, required for dokumente neophodne za ishodenje
obtaining construction permit, minimum gradevinske dozvole, minimalnih
technical conditions or other necessary tehnickih  uvjeta ili druge potrebne
permits needed for the Premises and for - dozvole za Prostor te za obavljan}c
perfomling commercial  activities. trgovacke djelatnosti. Zakupodavac je
Landlord is obliged to give all necessary duzan Zakupniku dati svu potrebnu
documentation, plans, permits etc. to the dokumentaciju s  kojom  raspolaze,
Tenant so that the Tenant could obtain planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
all such permits. mogao pribaviti potrebne dozvole.

6.3 If Landlord cancels this Agreement prior | 6.3 Ako Zakupodavac otkase ovaj Ugovor
to expiration of its term, due to reasons prije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
that not fall within Tenants fault, the potpadaju pod krivnju Zakupnika, duzan
Landlord is obhged to fully compensate je Zakupniku u potpunosti nadoknaditi
the Tenant for all investments and fit out sva ulaganja i zahvate na opremanju
works on the Premises. Prostora.

Sublease Podzakup
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Article 7

The Tenant is entitled to sublease the
Premises or its part without a prior
written consent of the Landlord, except

in a case of placing ATM.

Clanak 7.
7.1 Zakupnik nye ovlasten dati u zakup
Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca, osim u
slucaju postavljanja bankomata.

8.1

Cancelation of the Agreement

Article 8

The Tenant may cancel the Agreement at

any time with a 2 (two) months notice period.

8.2 The Landlord may cancel this Agreement if
the Tenant does not pay in consecutive 2 (two)
duc leases within 15 (fifteen) days after the
Landlord‘s wntten notice.

Otkaz Ugovora

Clanak 8.

8.1 Zakupnik moze otkazatt Ugovor u
svakom trenutku sa otkaznim rokom od 2 (dva)
mjeseca.

8.2  Zakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor
u slucaju da Zakupnik ne plat uzastopno 2
(dvije) dospjele zakupnine ni u roku od 15
(petnaest) dana nakon pisane opomene

Zakupodavca.

9.1

9.2

MK.
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Signs,

technical devices

billboards,advertisements and

Article 9

The Landlord gives approval to Tenant
for placement of signs, billboards or
advertisements  for  the
purposes on the Premises and on the
building in which the Premises are
located.

The Landlord gives approval to Tenant
for placement of tehnical devices in/on
the Premises and on the building in
which the Premises are located (c.g. air
conditions).

['The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant  for  placement  of  signs,
billboards, advertisements and technical
devices on the building. The respective
consent is attached to this Agreement as
a schedule.]

marketing |.

Natpisi, panoi, reklame i tehni¢ki uredaji

Clanak 9.
9.1  Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku
za postavljanje natpisa, plakata i reklama
na Prostoru 1 na zgradi u kojoj je
smjesten Prostor u marketinske svrhe.

9.2 Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku
za postavljanje tehnickih uredaja u/na
Prostoru 1 na zgradi u kojoj je smjesten

Prostor (npr. klima uredaji).

[Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor dali
su suglasnost Zakupniku za postavljanje
natpisa, plakata, reklama i tehnickih uredaja na
zgradi. Predmetna suglasnost je priloZena
ovom Ugovoru kao pnlog.]

Return of the subject of the lease

Article 10

Povrat predmeta zakupa

Clanak 10.
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10.2

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in good condition.
Regardless  of the abovementioned,
Tenant shall decide to retum the
Premises in the received condition or in
condition in which the Premises are at
the moment of expiry of the lease term,
taking into account the respective fit-out
works from the Article 6.

Tenant  shall not be lLable for
deterioration of the Premises, devices
and equipment occurred due to standard
usage.

10.1

10.2

Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e bin  vraden
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvarl, ocis¢en 1 u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik c¢e po
vlastitoj odluci odluciti hoce li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili u
stamqju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u
vidu preinake Prostora sukladno ¢lanku

6.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
stanja Prostora, uredaja 1 opreme koje je
nastalo zbog redovitog koristenja

Final provision

ZavrSne odredbe

Article 11 Clanak 11.

1.1 For all issues not regulated by this | 11.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Agreement, Croatian Act on Lease and Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Purchase of the Business Premises shall Zakon o zakupu 1 kupoprodaji |
apply, as well as the relevant provisions poslovnog prostora, kao i relevantne
of the Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

1.2 Parties have jointly agreed that they shall | 11.2 Ugovorne strane su suglasne da ée
settle prospective disputes related to this eventualne sporove proizadle iz ovog
Agreement amicably, and if they do not Ugovora rjeSavati sporazumno, a ukoliko
succeed, they agree to competence of the u tom ne uspiju, nadlezan je Trgovacki ili
Commercial or Municipal Court in Split. Opéinski sud u Splitu.

Article 12 Clanak 12.

121 Parties mutually agree that  this'| 12.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
understanding between the Parties and ugovor izmedu Ugovornih strana koji
overcomes all prior  arrangements, zamjenjuje sve prethodne sporazume,
understandings or agreements among dogovore ili ugovore medu njima, a u
Parties related to matters from this svezi predmeta ovog Ugovora.
Agreement.

22 Parties mutually agree agree in the case | 12.2. Ugovorne strane suglasne da u slucaju
of change of legal subjectivity on the part promjene pravnog subjektiviteta bilo na
of ic Landlord or Tenant, all rights and strani zakupodavca ili zakupnika da sva
obligations under this contract shall be prava 1 obveze prelaze na njihove
transferred to their successors. nasljednike.

MK.
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123 The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing of any change, whether the
name of the company, address, authorized
representative, IBAN or other status changes of
the Landlord, and in the event that the Tenant
has suffered damages and/or liabilities to third
parties, Damage and/or Obligation is the
Landlord authorized to regretfully claim from the
Tenant (and upon termination of the Contract if

the damage and/or obligation arises during the’

term of the Contract).

124 Parties mutually agree agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any other
information deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law so
requires. The provisions of  this
paragraph will be valid even after the

expiration or termination of this
Agreement.

12.5
the Tenant that without any further
participation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract on the lease of business
premises in the Land Registry of the
Municipal Court in Split, Land registry
departman Omis.

12.6. Upon termination of the validity of this
Agreement, the Lessor is authorized, without the
prior consent of the Leascholder, to seek and
obtain, from the competent court, the deletion
record of the existence of this Agreement.

127" Notices to be delivered under this
Agreement are delivered by registered mail with a
proof of delivery whereas it is deemed that the
notice 1s given on the date the recipient actually
receives such a notice, However, in case the

The Landlord at this moment authorises

12.3

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
psanim  putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN ili
drugih statusnih promjena Zakupodaveca,
te u slucaju da zbog takvog propusta
Zakupodavca, Zakupniku nastane Steta
/i novéana obveza prema trecim
osobama, istu Stetu i/ili obvezu je
Zakupnik ovlasten regeresno potrazivati
od Zakupodaveca (1 po prestanku
Ugovora ukoliko je steta i/ili novcana
obveza mastala za vrjeme trajanja
Ugovora).

12.4 Obje ugovorne strane su suglasne da nece

iskoristiti niti otkriti tre¢im  osobama
(osim ukoliko se to trazi u svrhu
1izvrsenja zakupa), bez pisanog dogovora
s drugom stranom, bilo koje odredbe
ovog Ugovora ili bilo koje druge podatke
koji se smatraju tajnim za bilo koju od
Ugovornih strana, osim ako Zakon to
zahtijeva. Odredbe ovog stavka bit ¢e na
snazi 1 nakon isteka ili raskida ovog

Ugovora.

12.5 Zakupodavac ovim Ugovorom ovlaséuje

12.6.

12.7

Zakupnika da bez svakog njegovog
daljnjeg sudjelovanja i odobrenja moze
zatraziti 1 ishoditi zabiljezbu postojanja
ovog Ugovora o zakupu poslovnog
prostora  u  zemljisSnim  knjigama
Opcinskog suda Splitu, Zemljisnoknjizni
odjel Omis.

Po prestanku vazenja ovog Ugovora,
Zakupodavac je ovlasten, bez prethodne
suglasnosti i odobrenje  Zakupnika,
zatraziti 1 posti¢i, od nadleznog suda,
brisanje  zabiljezbe  postojanja  ovog
Ugovora.

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene

prema ovom Ugovoru c¢e biti dostavljene
putem preporucene poste sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na datum

kada

primatelj zaista primi takvu obavijest.

L
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Tnotice is retumed to the sender for any reason,
the sender shall send the second notice to the
other party by registered mail with a proof of
delivery whereas it shall be deemed that the
notice 1s given on the date when the second
notice was submitted to the post office.

127 'The  Contracting  Parties expressly
stipulate that this Agreement shall enter into
force on the first day of the Tenat’s trading

activity.

In Omis, 31.10.2018.

The Landlord

1 o

—
-

| Nikola Tomasovié

oirgoamn”

Ante Tomasovié¢

STUDENAC TRGOVINA d.o.o. STUDENAC TRGOVINA d.o.0.
The Tenalkt Zakupnik |
t“’;_1RGOV/,,«W
& ! }'/( .
=&l
{ﬁ w ﬁ-‘ ichal Wejdiech Seficzik
STUDENAC A
e L/ AR T
Filip Bilanovic Filip Bilanovi¢

e e

Medutim, u slucaju da je obavijest iz bilo kojcg‘,
razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporucenom postom drugu obavijest drugoj
ugovomoj strani sa dokazom o dostavi, a
obavijest se smatra danom na datum kada je
druga obavijest predana postanskom uredu.

127 Ugovorne strane izricito utvrduju da

ovaj Ugovor stupa na snagu dana prvog

dana rada Zakupnika.

U Omigu, 31.10.2018.

Zakupodavac

Nikola Tomasovic¢

(Poymamn

Ante Tomasovic¢

MK.
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f‘EHEP.Operator distribucijskog sustava d.o.o., Zagreb ( OIB: 46830600751 )

i %

i ELEKTRODALMACIJA SPLIT, 21000 SPLIT, POLJICKA CESTA 73

i mr.sc. Sasa Kraljevic, dipliing.el.  (u daljnjem tekstu: HEP-ODS)
i

; zastupan po direktoru

i )
i TOMASOVIC NIKOLA ( OIB: 58633199791 )

L OMIS, PUT BORKA 47, 21310 OMIS  (u daljnjem tekstu Kupac)

- sklapaju

Broj: | 401304-180093-00110104

|
g
3
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. PREDMET

UGOVOR O PRIKLJUCENJU

Clanak 1.
Ovim ugovorom HEP-ODS, kao energetskissubjekt koji obavlja djelatnost distribucije elektri¢ne energije i Kupac, ureduju svoje
odnose u postupku prikljucenja gradevine kupca na lokaciji: OoMIS
PUT BORKA 47, k.¢. 1017/1 k.o. Omi$ u Borku
na distribucijsku mrezu HEP-ODS-a,
a temeljem prethodne elektroenergetske suglasnosti broj: 401304-180093-0011 od 28.03.2018.,

koja je sastavni dio ovoga Ugovora, s ukupnom prikljuénom snagom od 17.25 kW

I.,TROSKOVI PRIKLJUCENJA
Clanak 2.

TroSkovi prikljucenja utvrduju se u skiadu s Metodologijom utvrdivanja naknade za priklju¢enje na elektroenergetsku mreZu novih
korisnika mreZe i za povecanje prikljucne snage postojecih korisnika mreze (NN br. 51/17), kako slijedi:

naknada za prikljucenje: 23.287,50 kn

troskovi prava gradenja/prava sluznosti: 0,00 kn
PDV: 5.821,88 kn

Sto ukupno iznosi: 29.109,38 kn

( slovima : dvadesetdevettisucastodevetkunatridesetosamlipa )

a uplacuje se na ziro-racun HEP-ODS-a broj: HR0323300031500149948

otvorenog kod: Splitska banka
S pozivom na broj ugovora.

Clanak 3.
Za individualne gradevine, naknada za prikljuenje obuhvaca i sve trodkove materijala i izvedbe svih radova zaklju¢no s
prikljuéno mjernim ormarom te opremanje mjernog mjesta mjernom opremom.
Za stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine s cetiri ili vie stambenih i/ili poslovnih jedinica naknada za
prikljucenje obuhvaca dobavu materijala i izvedbu svih radova zakljucno s prikljuénim ormarom te opremanje mjernih mjesta
mjernom opremom. P
Clanak 4.
HEP-ODS pridrzava pravo promjene utvrdenog iznosa i predlaze Kupcu sklapanje dodatka ovoga ugovora u slu¢aju promjene:

- predvidenoga iznosa naknade za pravo gradenja/pravo sluznosti prema élanku 2. ovoga ugovora,
- jedinicne cijene priklju¢ne snage.
U sluéaju da Kupac ne prihvati dodatak ovoga ugovora u roku od 30 dana od dana dostave dodatka, ovaj ugovor se raskida.

lIl. ROKOVI IZVEDBE RADOVA | DINAMIKA PLACANJA
Clanak 5.

Ugovome strane su suglasne da je HEP-ODS duzan i izgraditi prikljucak i prikljuéiti gradevinu Kupca na niskonaponsku mrezu
u roku od 30 dana od dana ispunjenja svih ugovornih obveza Kupca.

U rok iz stavka 1. ovoga clanka ne racunaju se zastoji u aktivnostima na koje HEP-ODS nije mogao utjecati (suglasnosti tijela
uprave, ishodenje lokacijskih i gradevnih dozvola, rje3avanje imovinsko-pravnih odnosa, dogadaji na gradilistu i slicno), o cemu
je HEP-ODS duzan pravodobno izvjeStavati Kupca.

U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka dodatkom ugovora se moZe utvrditi novi rok izvedbe radova na prikljucenju ili se dodatkom
Ugovora moZe utvrditi drugacije tehnicko riesenje i novi rok izvedbe radova ili se ugovor moze raskinuti.

Clanak 6.
Kupac je duzan 50% iznosa iznosa iz Clanka 2. ovoga ugovora uplatili u roku od 8 dana od dana sklapanja ovoga ugovora, a

ostatak najkasnije do isteka vazenja ugovora.

Ugovor br.  401304-180093-00110104 str. 1
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Clanak 7.

¥ Minimalni uvjet za pocetak aktivnosti HEP-ODS-a nuznih za realizaciju prikljucenja gradevine Kupca na elektrodistribucijsku
Ii:_émre?_u je uplata 50%-tnog iznosa iz ¢lanka 2. ovoga ugovora.

Uplatom 50%-tnog iznosa iz ¢lanka 2. ovoga ugovora odreden je poCetak aktivnosti HEP-ODS-a na ostvarenju tehnickih uvjeta

' U mrezi, ukoliko je u prethodnoj elektroenergetskoj suglasnosti utvrdeno da je za prikljucenje gradevine Kupca na
' niskonaponskoj mrezi potrebno ostvariti tehnicke uvjete izgradnjom i/ili rekonstrukcijom u niskonaponskoj mrezi.

Clanak 8.

Vrijeme pocetka radova na izgradnji prikljucka odreduje se temeljem obavijesti Kupca o spremnosti za pocetak izgradnje
prikljucka, uz uvjet uplate 50%-tnog iznosa iz ¢lanka 2..
L Kupac se obvezuje osigurali nesmetani pristup mjestu rada HEP-ODS-u, ili po njemu ovlastenim izvoditeljima.

» Clanak 9.

» Ugovorne strane su suglasne da je Kupac duzan podnijeti zahtjev za izdavanje elektroenergetske suglasnosti i za prikljucenje
- najmanje 10 dana prije isteka ugovorenog roka prikljucenja.
Kupac se obvezuje da ¢e uz zahtjev za izdavanje elektroenergetske suglasnostii za prikljucenje dostaviti slijedece dokumente:

1. gradevnu dozvolu ili drugi odgovarajuci akt na temelju kojega se moze graditi gradevina

2. dio glavnog ili izvedbenog projekta koji se odnosi na elektroenergetske objekte i instalacije kupca

3. potvrdu o ispravnosti elektricnih instalacija - potvrda izvodaca da su elektroenergetski objekti i instalacije kupca ili
proizvodaca izvedeni i ispitani u skladu s prethodnom elektroenergetskom suglasnoscéu, projektnom dokumentacijom
te prema tehnickim propisima i normama, s izricitom izjavom izvodaca da se isti mogu prikljuciti na mrezu te propisane

dokaze kvalitete.
4. popis pojedinacnih stambenih i/ili poslovnih jedinica u stambenoj ili stambeno/poslovnoj zgradu s pripadajuc¢im

prikljuCnim snagama i svim podacima o vlasnicima, ukljucujuci i zajedniCku potro$nju, u skladu s glavnim projektom i
gradevinskom dozvolom.

Clanak 10.

HEP-ODS se obvezuje prikljuciti gradevinu Kupca na elektroenergetsku mrezu temeljem izdane elektroenergetske
suglasnosti, te po potpisu Ugovora o opskrbi elektricnom energijom i Ugovora o KoriStenju mreze.

IV. MEDUSOBNA PRAVA | OBVEZE
Clanak 11.

Kupac se obvezuje s HEP-ODS-om sklopiti Ugovor o ustanovljenju prava sluznosti (puta, izgradnje i odrzavanja) na
nekretninama u viasniStvu kupca za potrebe izgradnje prikljucka sukladno uvjetima iz prethodne elektroenergetske suglasnosti

iz Clanka 1. ovoga ugovora.
Ugovor o pravu sluznosti Kupac se obvezuje sklopiti s HEP-ODS-om bez potrazZivanja bilo kakve naknade.

Clanak 12.

Obveze HEP-ODS-a po ovome ugovoru smatraju se izvrsenima izgradnjom prikljucka i priklju¢enjem gradevine Kupca na
mrezu te uredenjem statusa Kupca s prikljucnom snagom u skladu s elektroenergetskom suglasno3cu.

Clanak 13.
HEP-ODS se obvezuje da ¢e u slucaju kadnjenja s ispunjenjem obveze iz ovoga ugovora za svaki dan prekoracenja roka na
ime ugovorne kazne platiti 1%o (promil) dnevno, a najvise do 3% vrijednosti ukupno ugovorene naknade.

HEP-ODS se oslobada pla¢anja ugovorne kazne ako u zakasnjenje dode zbog vanjskih, izvanrednih i nepredvidivih okolnosti

nastalih poslije sklapanja ugovora koje nije mogao sprijeciti, otkloniti ili izbjeci.

V. RASKID UGOVORA
Clanak 14.

Ugovorne strane su suglasne da mogu u slucaju neizvrsenja ugovornih obveza podnijeti pisani podnesak za raskid ugovora uz
otkaznirok od 30 dana.

U.govorna strana koja pokrece postupak raskida, obvezuje se prije podnosenja pisanog podneska za raskid ugovora dostaviti
Pisanu opomenu drugoj ugovornoj strani s dodatnim rokom za ispunjenje obveze.

Clanak 15.
U S"{éaiu raskida ovoga ugovora, kao i kada Kupac odustane od realizacije ovoga ugovora, HEP-ODS ¢e izvréiti povrat
uplacenog iznosa naknade u roku 30 dana od dana primitka pisanog zahtjeva bez obracuna kamata.

U slucaju da je HEP-ODS imao trodak s naslova izvréenih radova i usluga isti ¢e se odbiti od uplacenog iznosa.

VI. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 16.

Ogvaj ugovor sklapa se na odredeno vrijeme do isteka roka vazenja prethodne elektroenergetske suglasnosti iz ¢lanka 1. ovog
ugovora.

Clanak 17.

/&7 Ugovor br.  401304-180093-00110104 str. 2
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Ugovorne strane su suglasne da ¢e medusobne odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom riesavati sukladno vazeéim Opdi

" uvjelima za opskrbu elektricnom energijom, Metodologiji utvrdivanja naknade za prikljucenje na elektroenérgetsku mrezu 2cc>vmih
korisnika mreZe i za povecanje prikljucne snage postojecih korisnika mreze (NN br. 51/1 7) i Mreznim pravilima
elektroenergetskog sustava.

S e e

Clanak 18.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa nazoénih ugovornih strana odnosno kada HEP-ODS primi ugovor potpisan od
strane Kupca.

2 Clanak 19.
‘ U sluCaju spora nadlezan je stvarno nadlezni sud u Omisu.

: Clanak 20.
: Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih 2 (dva) zadrzava Kupac, a 2 (dva) HEP-ODS.

3 Za HEP-ODS: Kupac:

i /( /_\ éD e — W TR, ‘,L —— e
mr’sc. Sasa Kraljevic, dipling.el. i - ) )
I L —

{; Mjesto i datum: Mjesto i datum:

;.:, Omis, 28.03.2018.

(MP) (MP)

R S e VR S R RS
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Manufactum 2014 d.o.o.

Gospe od mira 134
. 21311 Stobreé
W-449
| Izvodac radova, OIB:  Manufactum 2014 d.o.o. OIB-54300601259 olo 0359
Gradilidte: Zgrada u Omisu
Mjesto: Borak - Omis
Mjesto izdavanja/ Stobrec,
| datum/vrijeme: 11.06.2018. 10:25h
i
i 1. PRIVREMENA SITUACIJA
E svibanj/lipanj 2018.
4 -
{? Na stambeno-poslovnoj gradevini, ulica Put Borka 47, 21310 Omis
; Narucitelj: Ante Tomasovié, Marka Maruli¢a 8, Omis; OIB: 86209476529 42.\“) = Mg awn G
s Nikola Tomasovi¢, Put Borka 47, Omis; OIB: 58633199791 4‘3“3 = 33 B30 18
Vrijednost bez
OPIS: PDV 25% UKUPNO
. PDV-a
; Ugovorena vrijednost 270.790,65 kn 67.697,66 kn 338.488,31 kn
Uk ijednost
SRR RROS 210.888,43 kn 52.722,11 kn 263.610,54 kn
obavljenih radova
Vrijednost radova po '
e 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
prethodnoj situaciji
Vrijednost rad _ g
" no.s 'ra o.Y.a bo 210.888,43 kn 52.722,11 kn 263.610,54 kn |7
ovoj situaciji 1L o”
5 O Eatte
03352

Jam¢imo pod moralnom,materijalnom i kaznenom odgovorno$céu za kolic¢ine obracunatih radova.
Koli¢ine radova unesene su temeljem podataka iz gradevne knjige.

TENOG Manufactum 2014 d.o.o.

fevivarsTya [ZVOPAC:
ipling.grad.

= Put Sk; NS
Predstavnikklii;rué? lj—;??% MANUFACTUM
.0.0. |

Narucitelj gradnje:

_Wrarong

/{ | Omis, 11.06.2018.

/

12.% LolE.
— PLASAGE 30 WAk wpEor  OUELE  SITUACITE
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G(;\ e od mira 134
21311 Stobrec¢

[zvodad radova, OIB:  Manufactum 2014 d.o.o. OIB:54300601259

Gradiliste: Zgrada u Omisu
Mjesto: Borak - Omis

Mjesto izdavanja/ Stobrec,
30.08. 2018. 09:30h

datum/vrijeme:
i »
b KONACNA SITUACIJA
kolovoz 2018.
* Na stambeno-poslovnoj gradevini, ulica Put Borka 47, 21310 Omig
% Narucitelj: Ante Tomasovi¢, Marka Marulica 8, Omis; OIB: 86209476529
I Nikola Tomasovi¢, Put Borka 47, Omis; OIB: 58633199791
E < Vrijednost bez - .
g OPIS: PDV-a PDV 25% UKUPNO
‘ Ugovorena vrijednost 270.790,65 kn 67.697,66 kn 338.488,31 kn
[
h Uk ijednost '
uprﬁa Y”J 1o 275.755,31 kn 68.938,83 kn 344.694,14 kn
i obavljenih radova
4
Vrijednost radova po
. 210.888,43 kn 52.722,11 kn 263.610,54 kn
§ prethodnoj situaciji
Vrijednost radova po
j ) 5 d 64.866,88 kn 16.216,72 kn 81.083,60 kn '
; ovoj situaciji ' poe
% Jam¢imo pod moralnom,materijalnom i kaznenom odgovornoscéu za koli¢ine obrac¢unatih radova.
& Koli¢ine radova unesene su temeljem podataka iz gradevne knjige.
—UMANS /T 1Zros oD PFOS,c0 Lae 2k
PEEPAKTOR £ AN E
?,;g ._‘:“.‘—‘ 3 I
] Situaciju sagtavio:  HRVATSKAKOYORA NZENIERA G0y, IARSTVA
é 8 X’f(y?"i tzcmowg Aiﬁ"‘_g’g Manufactum 20}4 d.o.o.
Ovlasteni inzenier gragavinarstys _éﬁg‘W' [ZVODAC:
G 1691
MANUFACTUM 2014
i o. |
: STOBREC

//Z.(OZ&KE. (/('j
Omis, 30.08.2018. {\ -

}Z C L -

/
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Ja, javni biljeznik Jasna Matacié, Split. Rudera Boskovica 9, potvrdujem da je stranka:

NIKOLA TOMASOVIC, OIB 58633199791, OMIS, PUT BORKA 47, u mojoj nazocnosti
: vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
& utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 110777651 PP Omus. ’

ANTE TOMASOVIC, OIB 86209476529, OMIS, MARKA MARULICA 8, u mojoj
nazocnosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
prsmena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 105319639 PP Omis,

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar br. 1l. st 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV

u 1znosu od 15,00 kn.

Broj: OV-8560/2018

Split, 02.11.2018.
Javni biljeznik

Jasna Matacic¢
Za javnog biljeznika

Milka Tosic¢

Javnobiljezmicki pn‘\jcdnilx’(\

| Ja, javni biljeznik Jasna Mataci¢, Split, Rudera BoSkovica 9, potvrdujem da je ovo preslika

izvorne isprave nakon ovjere potpisa:
Ugovor o zakupu poslovnog prostora - ovjerena pod brojem OV-8560/2018 dana 02.11.2018.

[sprava Cija sc preslika ovjerava sastoji se od 15 stranica i ovjerava se u 2 primjerka. Podnositelj
: isprave je NIKOLA TOMASOVIC, OIB 58633199791, OMIS, PUT BORKA 47.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar br 11. st. 1. ZJP naplatena u iznosu 35,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 20,00 kn uvecana za PDV

u 1znosu od 5,00 kn.

Broj: OV-8561/2018
g Split, 02.11.2018.

Javni biljeznik
Jasna Mataci¢ - (‘)

.

o

-
Za javnog bilje;nj
7 1 Jeznika
]A}’NOBIL]EZNICKI PRISJEDN]K
ilka Tosj¢

T
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