Ugovomne stranc:

ORION GRUPA D.0.0. - u stedaju, sa sjedistem u Zagrebu, Jaruicica 7A, OIB: 89775200621,
zastupan po stetajnom upravitelju: Marijana Zuzija,
( kasnije u tckstu kao “"Najymodavac™ )

IVANA NANUT, sa prebivalistem u Zagrebu, Zinke Kunc 4, OIB: 29383235387,
( kasnijc u tekstu kao "Najmoprimac™ ),

sklopili su dana 05. veljate 2021. godine u Zagrebu slijedeéi:

UGOVOR O NAJMU NEKRETNINE

Prostor
1.
1.1. Najmodavac daje u najam Najmoprimcu dio svoje Nekretnine:
240. Suvlasnicki dio: 40/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-240)
dvosobni stan oznake 203, u drugom katu objekta S 4, sa otvorenim parkirnim mjestom oznake PM 54 u
dvoristu, neto korisne povrsine 55,11 m2, u etaznom elaboratu sve oznaceno Zutom bojom.

Na adresi: Jarui€ica 11, 10000 Zagreb.

Sagradena na: kat.Zest.: 1354/2, zk.ul.: 50267, katastarska opéina: 9996, BLATO NOVO, sve upisano kod
ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Novom Zagrebu.

(kasnije u tekstu zajedniZkim nazivom: "Nekretnina™).

I.2. Najmodavac i Najmoprimcu ¢e potpisati “Zapisnik o primopredaji Nekretnine” koji je sastavni dio ovog
Ugovora, kojeg ¢e potpisati Ugovorne strane u trenutku predaje dijela Nekretnine Najmoprimca u neposredan
posjed.

1.3. Najmoprimac ¢e Nekretninu koristiti iskljugivo za privatne svrhe.

1.4. Najmoprimac ne moze dati drugome u podnajam ni u cjelini, ni djelomice Nekretninu, bez pisanog
odobrenja Najmodavca.

Uvjeti Najma
2.
2.1. Ugovome stranc dogovorile su najam iz ¢lanka 1. Ovog Ugovora na odredeno vrijeme, pocevéi i
ukljuéujuéi 01. ozujka 2021. godine do 01. oZujka 2022. godine.

2.2. Najam sc¢ moZze produljiti pisanom suglasno3¢u obiju ugovornih strana u Aneksu najkasnije 30 (slovima:
trideset ) dana prije isteka ugovorenog roka iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Najamnina i sigurnosni polog
3.
3.1. Najmoprimac je duzan placati Najmodavcu najamninu u mjeseénom iznosu od 2.200,00 kn (slovima:
dvijetisu¢edvjestokuna i nulalipa) koja je izrazena sa PDV-om i to na poslovni radun Najmodavca; ORION
GRUPA D.0.0. - u stetaju, sa sjedidtem u Zagrebu, JaruiCica 7A, OIB: 89775200621,
HR0923600001102368930, otvoren kod Zagrebacke banke d.d., najkasnije do 15. dana u mjesccu za tekuéi
mjesec, a sve po¢evii od 01. ozujka 2021, godine,

3.2. Najmodavac je odgovoran za plaéanje svih davanja i poreza po ovom Ugovoru na koja ga obvezuju zakoni
Republike Hrvatske.

3.3. Najmoprimac ¢e prvu mjese¢nu najamninu u iznosu od 2.200,00 kn (slovima: dvijetisu¢edvjestokuna i
nulalipa) koja je izraZena sa PDV-om i to na poslovni ra¢un Najmodavca; ORION GRUPA D.O.0. - u stedaju,
sa sjediStem u Zagrebu, Jaruséica 7A, OIB: 89775200621, HR0923600001102368930, otvoren kod Zagrebacke
banke d.d. , najkasnije do 01. oZzujka 2021. godine.



e e
: . : : - Ziniti ¢e "Zapisnik o
3.4. Odmah nakon preuzimanja nekretnine od strane Najmoprimea, Ugovorne stranc sa p

primopredaji Nekretnine”,

Nekretnine” u prisutnosti
redstavnika) neposredno
2" smatrat ¢e se da

initi “Zapisnik o povratu
ca ( ili Najmodavcevog pre
a o primopredaji Nekretnine

3.5. Odmah nakon zavrietka najma, Ugovorne strane ¢e sac
Najmoprimea (ili Najmoprimé&evog predstavnika ) i Najmodav
nakon obilaska i provjere Nekretnine. Potpisivanjem “Zapisnik
je Nekretnina predana Najmodaveu.

3.6. U “Zapisnik o povratu Nekretnine” ima se utvrditi da je Najmoprimac ispunio sve svoje ::)bveze, sf? znaci
da je Nekretninu koristio u skladu s njezinom namjenom i da ista nije o$tecena, osim }10b1cgjgn0g koristenja 1
habanja. te da je Nekretnina o¢is¢ena. Najmodavac ¢e po izlasku Najmoprimca provjeriti stanje 1tog.

Obveze Najmodavea
4.

4.1. Najmodavac je tijekom cjelokupnog trajanja najma obvezan redovito odrzavati Nekretninu i opremu u njoj
kao sustav centralnog grijanja, hladenja, elektrike, kuhinjskih aparata, vodoinstalacija i kanalizacije. U sluCaju
da Najmodavac po obavijesti Najmoprimca u roku od 7 (slovima: sedam) dana ne izvrsi popravke navedene
opreme. Najmoprimac ima pravo sam organizirati i izvrsiti popravke na trosak Najmodavca. Tako nastali i
dokumentirani troak ima se pravo odbiti od dijela najamnine za sljedeci mjesec ili sljedece mjesece, OVisno o
visini nastalog troska.

4.2. Najmodavac ima pravo, uz prethodnu 24-satnu najavu uéi u Nekretninu radi redovitog pregleda i
odrzavanja za koje je odgovoran po ovom ugovor,

Obveze Najmoprimca
5.
5.1. Najmoprimac je duZan koristiti, odnosno zajaméiti koristenje Nekretnine dane u najam na naéin da je ¢uva
od osteéenja. Svu direktnu $tetu prouzro€enu svojim nemarom, Najmoprimac ¢e odgovaraju¢e nadoknaditi

Najmodavcu.

5.2. Najmoprimac je obvezan pridrzavati se postoje¢ih propisa o kuénom redu. Najmoprimac je odgovoran za
tekuée odrzavanje poput svjetiljki, slavina i sl., €isto€u i urednost predmela najma te pazljivo postupanje i
¢uvanje od oSleéenja svih prostorija, aparata i opreme.

5.3. Najmoprimac je duzan otkloniti sve kvarove koji su nastali njegovom nepaznjom.
5.4, Najmoprimac je obvezan o svakoj nastaloj 3teti odmah obavijestiti Najmodavca.

5.5. Osim najamnine iz ¢lanka 3. Ovog ugovora Najmoprimac je duZan placati slijedece reZijske trodkove 1 to
za: plin, elektriénu energiju, vodu, komunalnu i vodovodnu naknadu, odvoz smeca, pricuvu. Ugovorne strane su
suglasne da ée Najmoprimac placati sve reZijske trofkove najkasnije s datumom njihova dospijeca, te ¢e potom
podnijeti pisanu potvrdu Najmodavcu, zajedno s dokazom o uplati rezijskih troskova.

5.6. Najmoprimac neée snositi trodak eventualnog poreza na imovinu ili bilo kakav drugi porez koji bi zamijenio
komunalnu naknadu, veé ¢e u sluGaju promjene zakonskog okvira koji regulira pitanje placanja komunalne
naknade u ovom obliku, troak iste preuzeti Najmodavac.

Otkaz ugovora
6.
6.1. Ovaj ugovor svaka od Ugovornih strana moZze otkazati u svako doba, ako druga strana ne ispuni obvezu iz
Ugovora ni po proteku naknadnog primjerenog roka nakon primitka obavijesti o povredi.
6.2 Izjava o otkazu ovog Ugovora daje sc u pisanom obliku i predaje drugoj Ugovornoj strani neposredno uz
potpis ili po§tom preporu¢eno uz potvrdu o primitku, time da je rok za iseljenje po otkazu Ugovora 30 (slovima:
tridesect) dana.

6.3. Otkaz ugovora mora biti u pisanoj formi i predan drugoj strani neposredno uz potpis ili preporuceno
postom. Olkazr?l r_ok u sluéaju otkaza predanog drugoj strani neposredno uz potpis pocinje teéi od dana kad je
druga strana primila otkaz. Otkazni rok u sluéaju otkaza preporu¢enom postom poéinje teéi 5. (slovima: petog)



it ; oo aru bit ¢e valjanc ako su poslane na
dana ratunajuci od dana kad je othaz Ugovora predan podti, Izjave 0 otkazu bit € ) p

shedede adrese:
1) Naymodavac: na adresu Naymodavea
2) Najmoprimac: na adresu Nekretnine.

6.4. Ovaj Ugovor mo2e prestati u svako doba i sporazumom stranaka.

.. . . . et 0] i s Najmoprimcem,
6.5. Za vnjeme trajanja otkaznog roka, Najmodavac ima pravo, u vrijeme koje dogovor jmop
pokazivati Nekretninu novim potencijalnim interesentima.

Razno
7.
o i H - ' pl
7.1. Ovaj Ugovor je sastavljen u 3 (slovima: tri) istovjetna pnmj"-fﬂ‘kﬁ; od kojeg Najmodavac zadrzava 2
(slovima: dva) primjerka, a Najmoprimac zadrzava | (slovima: jedan) primjerak.

7.2. Prava i obveze iz ovog Ugovora nastaju potpisivanjem istog.

7.3. Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju bili sastavljenc u pisanoj formi i potpisane od ovlastenih
zastupnika obje ugovome strane.

7.4. Sva pisana komunikacija izmedu Najmoprimca i Najmodavca bit ée poslana na postanske adrese navedene
u zaglavlju ovog Ugovora.

7.5. Stranke su suglasne da ée u slugaju spora pregovarati kako bi se postiglo prijateljsko rjesenje. Ako to nece
biti moguée, za njihovo rjesavanje nadlezan je Opéinski sud u Novom Zagrebu.

Najmodavac : Najmgprimac:
Digltally signed by MIRIANA
MIRJANA ZUZUA 550210005 135127
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ORION GRUPA D.0.0. - u stegaju IVANA NANUF— \
zastupan po ste€ajnom upravitelju

Marijana Zuzija
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ORION GRUPA d.ovo. - 1 sleCagu, un sjedifien) o Zagrebu, Saratien TA, O 297152006071,
Z0stupan po stecaynom upravitelju: Mirjana Zuzija,
( kasnije u tekstu kao “Naymodavac™ )

IVAN{\ NANUT, sa prebivalistern u Zagrebu, Zinke Kune 4, O11. 29343235347,
( kasnije u tekstu kao “"Najmoprimac" ),

sklopili su dana 01. ozujka 2021. godine u Zagrebu slijededi:

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI NEKRETNINE

Na adresi: JaruS&ica 11, 10000 Zagreb,

Sagradena na: kat.fest.; 1354/2, zk.ul.; 50267, katastarska optina;, 9996, BLATO NOVO, 240, Suvlasmiékn die:
40/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-240), sve upisano kod Zemljidnoknjiznog odjela Opéinskoy suda u Novam
Zagrebu, (kasnije u tekstu zajedni¢kim nazivom: "Nekretnina™).

Ugovome stranc ovim Zapisnikom utvrduju da navedena predmetna Nekretnina odgovara opisu iz Ugovera o najmu
od dana 05. veljage 2021, godine, sklopljenog izmedu Najmodavca i Najmoprimca, pa je Najmoprimac i preuzima
potpisom ovog Zapisnika.

Svojim potpisom ugovome stranc potvrduju da je cbavljena primopredaja Nekretnine u prisutnosti Najmodavea i
Najmoprimca, a Najmoprimac je prcuzco:

1. Popis kljugeva:

- Klju¢ od ulaza u nckretninu kom.: _ 3
- Kljué od ulaza u zgradu kom.: _ %

—_—

- Klju¢ od postanskog sanduéiéa kom.: _2
2. Na dan primopredaje u[vfdcnojc !
- br. vodomjera: 2685085: stanje vodomjera: 00095,

- br. clekiriénog brojila: 11 C 14823, stanjc clckt.brajila
tarifa I: 00842441, 1arifa I1: 004690,03,

- br. plinomjera: 25410866: stanje plinomjera; 04863,91%.

Napomena: sve komunalne trofkave (strufa, voda, plin, komunalno, Eistoéa, pri¢uva...) do danalnjeg dana snosl Najmodavac, a nakon toga sve obvese
preuzima Najmuprimae.
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Najmoprimac ima primjedbe: DA NE

Najmodavae : Najmoprimac:
/
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