ZAJEDNICKI ODVJETNICKI URED
MUJEVIC & MARJANOVIC DUJMOVIC

2020

Riva Boduli 1, 51 000 Rijeka, Hrvatska/Croatia

T: +385 51 601 652 E: ured@mujevicmarjanovic.com W: www.mujevicmarjanovic.com

OPCINSKI SUD U RIJECI
HITNO !

Pravna stvar:

TuZitelj: LAURA RADOSAVLJEVIC iz Italije, Bollate (MI), Via Luigi Sartirana 9,
OIB: 32880049376,
zastupana po punomoc¢nicama Ajni Mujevi¢ i Ivi Marjanovi¢ Dujmovic,
odvjetnicama u Zajednickom odvjetnickom uredu Ajna Mujevi¢ i Iva Marjanovi¢
Dujmovic iz Rijeke, Riva Boduli 1

Tuzenik: BIRDMAN PLUS j.d.o.0., Malinska, Palih boraca 13, OIB: 64235039029, zastupano
po ¢lanku uprave Andrei Pticar, OIB: 72357460756, Malinska, Palih boraca 13

Radi: utvrdenja

VPS: 1.328,00 EUR

TUZBA

TuZiteljica izvjeStava naslovni sud da je za zastupanje u ovoj pravnoj stvari opunomocila
Ajnu Mujevi¢, odvjetnicu u Zajednickom odvjetnickom uredu Ajna Mujevi¢ i Iva Marjanovié¢
Dujmovic¢ u Rijeci, te predlaZe da se dostava svih buduéih pismena za tuZiteljicu u ovoj pravnoj
stvari dostavlja izravno navedenoj opunomocenici.

Dokaz: - punomo¢ za zastupanje

I TuZiteljica je 10. srpnja 2025. godine saznala da nekretnine koje su upisane u zemljiSnim
knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjiZni odjel Opatija, i to:

- u zk.ulbr. 1395, k.o. Opatija, nekretnina oznacena i opisana kao k.C.br. 838, Nova cesta,
dvorisSte, bazen, kuca, opatija, Nova cesta 32, ukupne povrsine 511 m2, te

- u zkulbr. 1394, k.o. Opatija, nekretnina oznacena i opisana kao k.C.br. 837, Nova cesta,
dvoriSte, ukupne povrsine 15 m2,

nisu vise u njezinom vlasnis$tvu, ve¢ da se na predmetnim nekretninama temeljem Ugovora o
kupoprodaji nekretnine od 30. lipnja 2025. godine, tabularne izjave od 30. lipnja 2025. godine te
specijalne punomodi lazno ovjerene 26. lipnja 2025. godine, tuZenik upisao kao vlasniku 1/1
dijela, a koji prijedlog za uknjizbu je u zemljiSnim knjigama zaprimljen 30. lipnja 2025. godine
pod brojem Z-17125/2025.

Dokaz: - uvid u zemljisnoknjiZni izvadak zk.ul.br. 1395 i 1394, k.o. Opatija
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- uvid u povijesni prikaz zemljisnoknjiznog izvatka zk.ul.br. 1395 i 1394, k.o. Opatija

II Specijalnu punomo¢, ovjerenu od strane javnog biljeznika Ivana Juri¢a u Zagrebu,
Savska cesta 56, broj ovjere: OV-3619/2025 od 26. lipnja 2025. godine, kojom navodno
tuZiteljica ovlasScuje z. z. tuZenika, da u njeno ime prodaje nekretnine u njezinom vlasnistvu,
tuziteljica nikada nije potpisala, odnosno nikada nije nikoga ovlastila da na bilo koji nacin
raspolaZze njezinim nekretninama!

Da je tome tako razvidno je iz samog potpisa na specijalnoj punomoc¢i, gdje je i ,,golim“
okom vidljivo da predmetni potpis nije potpis tuZziteljice. Cak i podaci o osobnoj iskaznici
navedeni u javnobiljeZznickoj potvrdi potpisa ne odgovaraju podacima osobne iskaznice
tuZziteljice.

StoviSe, da se radi o prijevarnom postupanju jasno proizlazi i iz ¢injenice da je
specijalnom punomoci za prodaju nekretnina ovlasten direktor drustva tuzenika, a da bi potom
kupac nekretnine bio tuZzenik! Da je namjera tuZiteljice za prodaju nekretnina bila stvarna, ista
bi nekretnine prodala neposredno tuZeniku.

S obzirom da tuZiteljica nije ovlastila Andrei Pticara, kao niti bilo koju drugu osobu, da
raspolaze njezinim nekretninama, odnosno da specijalna punomo¢ ovjerena od strane javnog
biljeZnika Ivana Juri¢a u Zagrebu, broj ovjere: 0V3619/2025 ne postoji, tada Ugovor o
kupoprodaji nekretnine od 30. lipnja 2025. godine, ovjeren od strane javnog biljeZnika
Roberta Beletica, u Opatiji, broj ovjere: OV- 2984/2025, nije niti sklopljen, odnosno isti je
nepostojeci, ba$ kao i tabularna izjava od 30. lipnja 2025. godine, ovjerena od strane javnog
biljeZnika Roberta Beleti¢a, u Opatiji, broj ovjere: OV- 2986/2025, a temeljem kojih dokumenata
je izvrSen prijenos prava vlasniStva na tuZenika.

Dodatni dokaz tome jest Sto kupoprodajna cijena, koja je pet puta niza od trZiSne
vrijednosti predmetne nekretnine, nije isplacena tuziteljici, ni u kojem dijelu.

Dokaz: - uvid u specijalnu punomo¢ od 24. lipnja 2025. godine
- uvid u preslike osobne iskaznice tuZiteljice
- uvid u Ugovor o kupoprodaji od 30. lipnja 2025. godine
- uvid u tabularnu izjavu od 30. lipnja 2025. godine
- sluzbenim putem od zk odjela zatraZiti spis Z-17125/2025
- grafolosko vjestacenje potpisa na specijalnoj punomoci od 30. lipnja 2025. godine
- saslus$anje stranaka
- saslusanje svjedoka javnog biljeZnika Ivana Juri¢a u Zagrebu, Savska cesta 56
- saslus$anje svjedokinje Monike Krezi¢ na adresi u Zagrebu, Savska cesta 56

111 Tuziteljica ¢e podnijeti kaznenu prijavu protiv svih osoba involviranih u opisano
prijevarno postupanje te svakako obavijestiti naslovni sud o kaznenim radnjama, ¢im o istima
bude imala konkretne podatke.

S obzirom da je prijevarnim i protupravnim postupanjem tuziteljici oduzeta
vrijedna imovina, moli se sud za Zurnost u postupanju.

IV Slijedom svega navedenog, tuZziteljica predlaZe da naslovni sud donese sljedecu



PRESUDU

I Utvrduje se da su nepostojeci specijalna punomoc¢ ovjerena kod javnog biljeznika Ivana
Juri¢a u Zagrebu, Savska cesta 56, pod brojem 0V-3619/2025 od 26. lipnja 2025. godine, kao i
Ugovor o kupoprodaji nekretnine ovjeren kod javnog biljezZnika Roberta Beletica u Opatiji,
Marsala Tita 75, pod brojem OV-2984 /2025 od 30. lipnja 2025. godine te ocitovanje - tabularna
izjava ovjerena kod javnog biljeZnika Roberta Beleti¢a u Opatiji, Marsala Tita 75, pod brojem OV-
2986/2025 od 30. lipnja 2025. godine, te isti ne proizvode pravne ucinke.

II NalaZze se Opc¢inskom sudu u Rijeci, zemljiSnoknjiZnom odjelu Opatija, brisanje
zemljiSnoknjiZnog stanja nastalog na temelju specijalne punomoci ovjerene kod javnog
biljeZnika Ivana Juri¢a u Zagrebu, Savska cesta 56, pod brojem OV-3619/2025 od 26. lipnja 2025.
godine, Ugovora o kupoprodaji nekretnine ovjerenog kod javnog biljeznika Roberta Beleti¢a u
Opatiji, Marsala Tita 75, pod brojem 0V-2984/2025 od 30. lipnja 2025. godine i oCitovanja -
tabularne izjave ovjerene kod javnog biljeZnika Roberta Beleti¢a u Opatiji, Marsala Tita 75, pod
brojem OV-2986/2025 od 30. lipnja 2025. godine i uspostava ranijeg zemljiSnoknjiZznog stanja
kakvo je bilo prije provedbe rjeSenja Op¢inskog suda u Rijeci, posl. br. Z-17125/2025, na nacin
da se briSe pravo vlasnistva tuZenika BIRDMAN PLUS j.d.o.0., Malinska, Palih boraca 13, OIB:
64235039029 uz istovremeni upis prava vlasnistva tuZziteljice LAURA RADOSAVLJEVIC iz Italije,
Bollate (MI), Via Luigi Sartirana 9, OIB: 32880049376, na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 1395,
k.o. Opatija, a oznacenoj i opisanoj kao k.c.br. 838, Nova cesta, dvoriSte, bazen, kuc¢a, Opatija,
Nova cesta 32, ukupne povrsine 511 m2, te na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 1394, k.o. Opatija,
a oznacenoj i opisanoj kao k.C.br. 837 Nova cesta, dvoriste, ukupne povrsine 15 m2, sto je tuZenik
duZan priznati i trpjeti, u roku 15 dana.

111 NalaZe se tuZeniku naknaditi tuZiteljici troSkove parni¢nog postupka zajedno sa
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama tekué¢im od dana donoSenja presude pa do isplate
po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope, odnosno kamatne
stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili grani¢ne kamatne stope proizasle iz natjecajnih postupaka za varijabilnu stopu
za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske srediSnje banke, za tri postotna poena,
pri Cemu se za prvo polugodiSte primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijecnja,
a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, u roku 15
dana.

Podredno, ukoliko bi naslovni sud iz bilo kojeg razloga zakljucio da u konkretnom slucaju
nisu ispunjeni uvjeti za utvrdenjem nepostojanja navedenih dokumenata, odnosno da takav
tuzbeni zahtjev tuZitelja nije osnovan, tuZzitelj postavlja i eventualno kumulirani tuzbeni zahtjev
te predlaZe da naslovni sud donese sljedecu

PRESUDU

I Utvrduje se da su nistetni specijalna punomo¢ ovjerena kod javnog biljeznika Ivana Juri¢a
u Zagrebu, Savska cesta 56, pod brojem 0V-3619/2025 od 26. lipnja 2025. godine, kao i Ugovor
o kupoprodaji nekretnine ovjeren kod javnog biljezZnika Roberta Beleti¢a u Opatiji, MarSala Tita
75, pod brojem 0OV-2984/2025 od 30. lipnja 2025. godine te ocitovanje - tabularna izjava
ovjerena kod javnog biljeznika Roberta Beletica u Opatiji, Marsala Tita 75, pod brojem OV-
2986/2025 od 30. lipnja 2025. godine.



11 NalaZe se Opc¢inskom sudu u Rijeci, zemljiSnoknjiZnom odjelu Opatija, brisanje
zemljiSnoknjiZnog stanja nastalog na temelju specijalne punomoc¢i ovjerene kod javnog
biljeZnika Ivana Juri¢a u Zagrebu, Savska cesta 56, pod brojem O0V-3619/2025 od 26. lipnja 2025.
godine, Ugovora o kupoprodaji nekretnine ovjerenog kod javnog biljeZnika Roberta Beleti¢a u
Opatiji, Marsala Tita 75, pod brojem 0V-2984/2025 od 30. lipnja 2025. godine i oCitovanja -
tabularne izjave ovjerene kod javnog biljeZnika Roberta Beleti¢a u Opatiji, Marsala Tita 75, pod
brojem OV-2986/2025 od 30. lipnja 2025. godine i uspostava ranijeg zemljiSnoknjiZznog stanja
kakvo je bilo prije provedbe rjeSenja Opcinskog suda u Rijeci, posl. br. Z-17125/2025, na nacin
da se briSe pravo vlasnistva tuZenika BIRDMAN PLUS j.d.o.0., Malinska, Palih boraca 13, OIB:
64235039029 uz istovremeni upis prava vlasniStva tuziteljice LAURA RADOSAVLJEVIC iz Italije,
Bollate (MI), Via Luigi Sartirana 9, OIB: 32880049376, na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 1395,
k.o. Opatija, a oznacenoj i opisanoj kao k.c.br. 838, Nova cesta, dvorisSte, bazen, kuéa, Opatija,
Nova cesta 32, ukupne povrSine 511 m2, te na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 1394, k.o. Opatija,
a oznacenoj i opisanoj kao k.C.br. 837 Nova cesta, dvoriste, ukupne povrsine 15 m2, $to je tuzenik
duZan priznati i trpjeti, u roku 15 dana.

11 NalaZe se tuZeniku naknaditi tuZiteljici troSkove parni¢nog postupka zajedno sa
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama teku¢im od dana donoSenja presude pa do isplate
po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope, odnosno kamatne
stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili grani¢ne kamatne stope proizasle iz natjecajnih postupaka za varijabilnu stopu
za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske srediSnje banke, za tri postotna poena,
pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeCnja,
a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, u roku 15
dana.

U Rijeci, 11. srpnja 2025. godine

TuZiteljica, p.p.
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