CENZUS d.o.o0.

Narucitelj: G-PLUS d.o.0. u ste€aju
Zagreb, Seferova 4
OIB: 82571575779
Predmet: DVIJE POMOCNE ZGRADE

Zagreb, Ulica Vjekoslava Heinzela 13

Identifikacija: k.o. Centar
zk.ul.br. 5953
suvl. dio. 6,7

Povrsina: Pomoc¢na zgrada 1 NGP = 131,29 m2
Pomoc¢na zgrada 2 NGP = 54,47 m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U X/2019.G.

Trzisna vrijednost cjelokupnih nekretnina:

829.000,00 kn = 111.865,79 EUR
Trzisna vrijednost suvlasnickih udjela G-PLUS d.o.o.:
207.250,00 kn = 27.966,45 EUR

Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 09.10.2019. g.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb. Trg Nikole Subica Zrinskog 5

PREDSIJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb, 13. srpnja 2018.

RIJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlucujuéi povodom zahtjeva Hrvoja Balije.
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13. 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14.
123/151 23/16),

rijedio je
Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.
Obrazlozenje
Hrvoje Balija. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom

za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika. rijeseno je kao
u izreci.

T
N\ U

PREDSIEDNIK SUDA
Ivan Turudié¢\univ.spec.crim.

O tome obavijest:

. Hrvoje Balija

- Ministarstvo pravosuda
. U spis

(V2 I B Il
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

CENZUS d.o.o.

UVODNI PODACI
Zadatak

Potpisani vjeStak dobio je zadatak da izradi procjenu trziSne vrijednosti nekretnina oznaka:

Identifikacija k.o. Centar
nekretnina: zk.ul.br. 5953
suvl. dio. 6,7
nekretnine: DVIJE POMOCNE ZGRADE
na lokaciji: Zagreb, Ulica Vjekoslava Heinzela 13
Dan kakvoce: 09.10.2019.
Dan vrednovanja: 09.10.2019.
Datum ocevida: 30.09.2019.
Ocevid nekretnine: oCevid nekretnina izvrSen je u nazo¢nosti predstavnika

vlasnika nekretnina

Popis primijenjenih propisa, te koristene stru¢ne i znanstvene literature

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtalic V. (2007): Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina

Opéi uvjeti

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenija.

Iskazane cijene ne uklju¢uju poreze koji se obracunavaju prilikom prometa
nekretnina.

Ostalo
Vjestaku nije predocen etazni elaborat predmetne nekretnine. Identifikacija

predmetnih nekretnina izvrSena je glede usmene izjave predstavnika vliasnika
nekretnina.
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2.1.

CENZUS d.o.o.

NALAZ
Identifikacija nekretnine

Identifikacija predmetnih nekretnina izvr§ena je uvidom u pribavljenu dokumentaciju, te
glede usmene izjave predstavnika vlasnika nekretnina.

. ZemljisSno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu zk. uloSka nekretnina iskazano je:

k.o. Centar
zk.ul.br. 5953
zk.C.br. 6651/1
Suvlasnicki dio Nekretnina
6. Suvlag,nic";ki dio: 4,07/100 ETAZNO pomoc¢ni objekt Pom-2 u prizemlju
VLASNISTVO (E-6)
7. Suvlag,nic";ki dio: 9,81/100 ETAZNO pomoc¢ni objekt Pom-1 u prizemlju
VLASNISTVO (E-7)
Vlasnici: STENGL MLADEN Suvlasnicki dio: 2/4
Zagreb, Wickerhauserova ulica 44
OIB: 18385993119
STENGL-MARTINJAK IVANKA Suvlasnicki dio: 1/4
Zagreb, Ul. Vjekoslava Heinzela 13
OIB: 62920632583
G-PLUS D.O.O. Suvlasnicki dio: 1/4
Zagreb, Seferova ulica 4
OIB: 82571575779

b. Katastarsko stanje

k.o. Centar
k.C.br. 6651/1
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oo

E : NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispisa 1: 500

PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr)
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o

E : NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD 1Z. KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispisa 1: 500

Datum ispisa: 04.10.2019

PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE - SITUACIJA
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr)

Pomocéna zgrada 1
Pomoc¢na zgrada 2
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2.3. Opisi
2.3.1. Lokacija

Predmetne nekretnine nalaze se u Sirem centru grada Zagreba, u blizini Trga Eugena
Kvaternika. Podrucje je u cijelosti urbanizirano, izgradeno je viSeetaZznim stambenim,
stambeno-poslovnim zgradama i obiteljskim stambenim ku¢ama. Nekretnine se nalaze u
neposrednoj blizini brojnih objekata javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja. Teren na
lokaciji je ravan. Prilazna prometnica je komunalno uredena i opremljena. Javni gradski
prijevoz u blizini predmetnih nekretnina - tramvaj i autobus.

Ulicom uz predmetne nekretnine polozZzena je sljede¢a gradska komunalna infrastruktura:
vodovod, plinovod, elektrika, kanalizacija i telefonija.

2.3.2. Pomoc¢na zgrada 1

Predmetna pomoc¢na zgrada nalazi se u dvori$tu stambeno-poslovne zgrade. Izgradena je
sredinom 1950-ih godina. Katnost zgrade je prizemlje. Nosiva konstrukcija je armirano
betonska i zidana betonskim blokovima i blok opekom. Pod je betonski. Zidovi su
djelomi¢no ozbukani i gletani. Stropovi su izvedeni kao spusteni od G-K ploca i drvenih
panela. Na stropovima su vidljiva oSte¢enja od vlage. Procelja nisu zavrSno obradena.
Vanjska stolarija je drvene i bravarske izvedbe, djelomi¢no ostakljena. Kroviste je
dvostresno, pokriveno crijepom. Na zgradi je izvedena gradevinska limarija. Zgrada ima
izvedene instalacije elektrike.

2.3.3. Pomoéna zgrada 2

Predmetna pomocéna zgrada nalazi se u dvoristu-stambeno poslovne zgrade. Izgradena je
sredinom 1950-ih godina. Katnost zgrade je prizemlje. Temelji su armirano betonski.
Nosiva konstrukcija je izvedena od drvenih stupova, greda. Kroviste je drveno,
jednostresno, pokriveno profiliranim limenim pokrovom. Procelja su dijelom ozbukana,
gletana i obojena, dijelom oblozena profiliranom limenom oblogom i drvenom oblogom.
Pod je betonski. Na zgradi je izvedena gradevinska limarija. Zgrada ima izvedene
instalacije elektrike.
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2.4. Povrsina

PovrSina pomoc¢nih zgrada utvrduje se glede uvida u predo¢enu dokumentaciju i

kontrolnog pregleda na terenu.

2.4.1. Pomoc¢na zgrada 1

Prostorije h=3,07m NGP k KVP
(m2) (m2)
Spremiste 1 52,00 0,50 26,00
Spremiste 2 15,42 0,50 7,71
Spremiste 3 8,12 0,50 4,06
Spremiste 4 25,19 0,50 12,60
Pretprostor 30,56 0,50 15,28
Ukupno: 131,29 65,65
2.4.2. Pomoéna zgrada 2
Prostorije h=2,17-436m NGP K KVP
(m2) (m2)
Spremiste 54,47 0,50 27,24
Ukupno: 54,47 27,24
2.4.3. Rekapitulacija
NGP KVP
(m2) (m2)
Pomoc¢na zgrada 1 131,29 65,65
Pomoc¢na zgrada 2 54,47 27,24
Ukupno: 185,76 92,89

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com

CENZUS d.o.o.

str. 9



CENZUS d.o.o.

2.5. Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz zk. uloSka nekretnine nije evidentirana pozitivna niti negativna
zabiljezba o prilozenim aktima za uporabu predmetnih pomoénih zgrada.

Vjestak nisu predoceni akti za gradenje i uporabu.

Uvidom u orto-foto snimku iz 1968. godine dostupnu na web stranici Informacijskog
sustava prostornog uredenja Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
(https://ispu.mgipu.hr) evidentirani su objekti na predmetnoj lokaciji izgraden prije 15.
veljace 1968. godine, ali nije moguce utvrditi odgovaraju li tada evidentirane zgrade prema
geometrijskim obiljezjima tlocrtne povrSine i katnosti danasnjim zgradama.

Pt ARSTVC } -:4-.-15"' '
ORTO-FOTO SNIMAK 1Z 1968. GODINE

Potpisani vijestak ne moze nedvojbeno utvrditi legalitet predmetnih pomoc¢nih
zgrada. Potpisani vjestak izraduje elaborat procjene uz pretpostavku da su
predmetne pomoc¢ne zgrade legalne gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19) i Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19).
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NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenja naslijedenih iz
prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za
2019. g. prognozira se blagi oporavak ekonomije i rast BDP-a.

Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje

statistiCke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://burza-nekretnina.com/.
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4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
4.1. Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- tro§kovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske ku¢e koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, a s obzirom na veli€inu, vrstu i lokaciju
nekretnine, te raspolozive podatke u registru eNekretnine (https://ispu.mgipu.hr/),
potpisani vjeStak odabrao je pojednostaviljenu prihodovnu metodu za procjenu
trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina.
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4.2. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine pojednostavljenom prihodovhom metodom

4.2.1. Jediniéna cijena zakupa poslovnih prostora

Jedini¢na cijena zakupa poslovnog prostora odreduje se temeljem pribavljenih podataka o
zakupima poslovnih prostora dostupnih u registru eNekretnine (https://ispu.mgipu.hr/).

A Stan/apartman
/. Stambeni objekt (kuca)

A Poslovne zgrade

A\ Poslovni prostor

A Gospodarske zgrade

- A Nekretnina za povremeni bora
Garaia

A Parkirmo-gara#no miesto

A Parkirno mjesto

[ Raziicite nekretnine

| Ostalo

I rusevine

Gradevinsko zembjiSte

@ Polioprivredno zemljiste

) Sumska zemhite

d @ Prirodno neplodno zemljiste

f\) lokacija nekretnine koja je predmet procjene

£T)  lokacije poredbenih nekretnina

TRANSAKCIJA br. 1

Podaci o nekretnini
5 Poslovni prostor - Zbirka kupoprodaijnih cijena
MNaziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1153539
Datum pregleda 9.10.2019.
Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
D PN (PU)
™ | vrsta ugovora Z - ZAKUP
L=  Povrdina u prometu 58,29
Ugovorena mjesecna najamninafzakupnina (KN)  4.562,50
Datum ugovora 05.09.2019
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok MAKSIMIRSKA
4 = . : M1 - MIESOVITA NAMIENA -
Pretefita namjena genovnog bloka PRETEFITO STAMBENA

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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str. 14

TRANSAKCIJA br. 2

Podadi o nekretnini
Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povréina u prometu
Ugovorena mieseéna najamnina/zakupning (KN)

™  Daztum ugovora
W Status podatka

Cienovni blok
Pretefita namjena denovnog bloka

Podaci o nekretnini

»

»
1]
> |[x

Vrijednost atributa
962640
9.10.2019,
PP - POSLOVHI PROSTOR

Z - ZAKUP

126,00

11.114,09

11.07.2017

IZVORNO UNESEN
KVATERNIKOV TRG

M - MJESOVITA NAMIENA

Dz

Naziv atributa

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)

Vrsta ugovora
Povréina u prometu

" Ugovorena mjesecna najarmnina/zakupnina (KN}
|

Datum ugovora
Status podatka
Cienovni blok

i Preteiita namjena gjenovnog bloka

Vrijednost atributa
932737
9.10.2019
PP - POSLOVNI PROSTOR

7 - ZAKUP

91,05

9.250,00
12.03.2018
IZVORNO UNESEN
MAKSIMIRSKA

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Temeljem pribavljenih podataka, potpisani vjestak je izdvojio slijedece nekretnine koje su

predmet zakupa:

Redni k.o. k.c.br. Vrsta nekretnine Vrsta P
broj ugovora (m2)
1. Centar 5208 posl. prostor zakup 58,29
2. Centar 5203 posl. prostor zakup 126,00
3. Centar 5153 posl. prostor zakup 91,05
Redni Datum ugovora Cijena Jedini¢na cijena +/- avg.
broj (kn) (kn/m2) (%)
1. 05.09.2019. 4.562,50 78,27 -12,4%
2. 11.07.2017. 11.114,09 88,21 -1,3%
3. 12.03.2018. 9.250,00 101,59 13,7%
Prosje¢na vrijednost: 89,36

Napomene:

Potpisani vjestak usvaja da su u podacima o poredbenim nekretninama,
pribavljenim iz eNekretnina, iskazane korisne vrijednosti povrSina nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima iz zbirke kupoprodajnih cijena o cijenama zakupa nekretnina, vjestak nije
mogao prikupiti, niti iskazati druge kvalitativhe parametre bitne za procjenu
vrijednosti predmetne nekretnine.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com




a. Meduvremensko izjednaéenje

4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednac¢enje

Meduvremensko izjednacenje izvrsit ¢e se koridtenjem indeksa cijena nekretnina
preuzetog s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

CENZUS d.o.o.

R.br.

Datum
ugovora

Jed. cijena
(kn/m2)

kupopr.

DZS
sada

Kk

(]
(kn/m2)

+/- avg.
(%)

wnn =

05.09.2019.
11.07.2017.
12.03.2018.

78,27
88,21
101,59

125,02
106,45
112,19

125,02
125,02
125,02

1,000
1,174
1,114

78,27
103,60
113,21

-20,4%
5,3%
15,1%

Prosje¢na vrijednost:

98,36

2013,

2014,

2015.

2016.

2017.

2018,

2019,

Tromjesetje

Quarter

28R2

28R2

a1

postojeci
stambeni
objekli
Existing
dwellings

105,28 110,72
104,63 108,07
104.97 109,24
103,63 107,39
102,94 105,29
103,82 106,19
103,00 107,84
102,14 106,86
101,08 100,87

99,13 98,67

99,86 100,98

99,96 99,48
101,21 99,07
100,28 95,80
101,31 96,67
100,75 94,84
100,85 92,86
104,55 96,71
105,13 97,78
108,45 98,73
109,44 99,03
109,26 98,51
112,32 100,78
113,54 101,49
117,55 109,00

102,69 105,31
103,19 103,16
103.05 103,19
102,01 102,38
101,96 102,04
102,83 102,23
100,87 102,29
100,07 102,17
101,12 101,62
99,33 90,84
99,37 99,92
100,18 98,62
101,73 100,43
101,23 99,91
102,30 101,96
101,07 100,56
102,51 100,72
106,17 102,69
106,65 106,45
110,46 110,46
111,59 12,19
111,47 114,51
114,68 118,96
116,00 119,82
119,52 125,02

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

Ostalo

Other

105,73 103,60
105,24 104,98
106.99 101,84
104,13 104,00
103,26 103,24
104,71 103,47
102,69 105,04
102,80 9943
101,00 100,20

98,47 100,50
100,01 99,14
100,51 100,16
101,77 100,21
100,33 100,52
101,80 97.74
101,39 98,26
102,25 95,53
106,58 100,93
105,46 100,20
108,67 102,26
110,54 99,57
109,33 98,94
112,20 100,51
113,50 102,00

118,67 100,59

Tromjeseéne stope promjene,

novi
stambeni
objekti
New

-0,1 20
0,6 2,4
03 11
13 A7
-0.7 =20
0.9 09
0,8 16
0.8 -09
1,1 56
1,9 -22
07 23
0.1 15
13 0,4
0,9 33
1,0 09
0.6 -1,9
0.1 =21
3.7 41
0,6 11
32 1,0
0.8 03
0.2 05
28 23
1,1 07
35 74

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com

City of
Zagreb

14 19
0,5 -2,0
0,1 0.0
1,0 08
0,0 03
0.9 02
1,9 0,1
0,8 =01
1,0 05
1.8 -1.8
0.0 0.1
08 -1.3
15 18
0,5 05
11 21
0,3 =14
0,5 02
36 2.0
0,5 37
36 38
1.0 16
0,1 2,1
29 39
1.2 07
3.0 43

Grad Zagreb |Jadran

% (prethodno tromjese&je = 100)"
Quartely rates of change . % (previous quarter = 100) °
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b. Interkvalitativno izjednacenje

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.
JEDINICNA CIJENA c1 - 78,27 103,60 113,21
VRSTA TRANSAKCIJE zakup zakup zakup
1,00 1,00 1,00
LOKACIJA
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,05 1,05 1,05
0,95 0,95 0,95
VELICINA (m2)
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
ETAZA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
FIZICKE KARAKTERISTIKE
0,90 do 1,10 0,95 1,00 1,00 1,00
0,95 0,95 0,95
STAROST ZGRADE
0,90 do 1,10 0,90 1,00 1,00 1,00
0,90 0,90 0,90
OPCE STANJE
0,80 do 1,20 0,90 1,00 1,00 1,00
0,90 0,90 0,90
Korektivni koeficijent: 0,7310 0,7310 0,7310
Uskladena jedini¢na cijena c2: 57,22 75,73 82,76

Isklju¢ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacavanja.

R.br. k.o. k.C.br. C2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. Centar 5208 57,22 -20,4%
2. Centar 5203 75,73 5,3%
3. Centar 5153 82,76 15,1%
Prosjec¢na vrijednost: 71,90
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4.2.3.

4.2.4.

CENZUS

Jedini€na cijena zakupa predmetne nekretnine
U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na

pojedinacna odstupanja cijena zakupa veca od +/- 30% od prosje¢ne cijene zakupa
poredbenih nekretnina.

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih cijena zakupa. Sukladno navedenom, usvaja se da jedini¢na cijena zakupa
iznosi:

Usvojene jedini¢ne cijene zakupa:

cl= 71,90 kn/m2 KVP = 9,70 EUR/m2 KVP
OOVK - predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine
Procjena OOVK izvrSit ¢e se postupkom faktora koristenja (FK), kao stupnja uporabivosti
koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moze odgovarati zahtjevima za

suvremenim uvjetima rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomi¢no moze ispunjavati svrhu
koristenja zgrade.

Pomoéna zgrada 1

G - godina gradnje: 1950 .g.

Starost: 69 g.

OVK - odrZivi vijek koristenja: 60 g.

G/OVK = 1,15

OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK matrica: A B C FK
1 3 3/4 3,5

OOVK: 35,0% ( 21 g.)

Pomocéna zgrada 2

G - godina gradnje: 1950 .g.
Starost: 69 g.
OVK - odrZivi vijek koriStenja: 40 g.
G/OVK = 1,73

OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK matrica: A B C FK
1 3 3/4 3,5

OOVK: 35,0% ( 14 g.)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com

d.o.o.
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CENZUS d.o.o0.

S obzirom na izragunati OOVK < 50 g. i Cl. 41. St. (1) Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, izraz za prihodovnu metodu svodi se na:

PV = PG *M + VZ/g"n

PV ... prihodovna vrijednost nekretnine

PG ... Cisti prihod gradevine

M ... multiplikator

\V4 ... vrijednost zemljista

n ... predvidivi ostatak odrzZivog vijeka koridtenja gradevine
q=1+(p/100)

p ... kamatna stopa nekretnine

odnosno za OOVK < 20 g. i CI. 41. St. (4) Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, izraz za jednotra¢nu prihodovnu metodu svodi se na:

PV = PG * M + (VZ - TU)/g”n

PV ... prihodovna vrijednost nekretnine

PG ... Cisti prihod gradevine

M ... multiplikator

\"V4 ... vrijednost zemljista

TU ... tro8kovi uklanjanja

n ... predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Glede prethodno navedenog, potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost zemljista. Za procjenu
trziSne vrijednosti zemljiSta potpisani vjeStak odabrao je poredbenu metodu kao $to slijedi
u nastavku elaborata.
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4.3. TrziSna vrijednost zemljista

TrziSna vrijednost zemljiSta procjenjuje se poredbenom metodom.

4.3.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Jedini¢na cijena zemljista odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnina.
Oy = P = W - ; =3 zbirka kupoprodajrih ciena

=Y ‘ -'-“” 1 S it - 3 = S - : 1
E ! £ ¥ 5 A stan/apartman
~ ; . - . Stambeni abjekt Quca)
A Poslovne zarade
A Poslovni prostor
A Gospodarske zgrade
A Nekretnina za povremeni bora

A Parkirno miesto
W Raziicite nekretrine

Gradevinsko zemljite
@ Folioprivredno zemljsts

':_::) lokacija nekretnine koja je predmet procjene
(__» lokacije poredbenih nekretnina

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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TRANSAKCIJA br. 1

. W Podaci o nekretmini 2|[@)x
jiste - Zbirka kupoprodajnih cijena il
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 935434
| Datum pregleda 9.10.2019.
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
1D PN (PU} 3828558
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
~ | Povrdina u prometu 241,00
Vrijednost nekretnine (KN} 500.000,00
| Datum ugovora 10.11.2017
il | Status podatka PROVEDEMA EVALUACDA
# | Gienovni blok UPU BANIAVCICEVA

M2 - MIESOVITA NAMIENA -

Pretefita namjena genovnog bloka BRETESITO POSLOVINA

" Podadi o nekretnini

E=]1E
& Gradevinsk jiste - Zbirka kupop yjnih cijena 7Y Rl
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 777590
Datum pregleda 9.10.2019.
rsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
8 | ID PN (PU) 2606900
N | vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrdina u prometu 410,00
Vriednost nekretnine (KM) 1.002.483,67
= | Datum ugovora 15.03.2017
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Gienowni blok UPU BANJAVCICEVA
Pretefita namjena genovnog bloka E&E}EE'?S\LEQLEC’E%ENA -
Podaci o nekretnini 2|3l
& i jiste - Zbirka kupoprodajnih cijena 7Y fias
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 721359
Datum pregleda 9.10.2019.
&  \rsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
ID PN (PUY 3591973
W | Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povréina u prometu 740,00
Vriednost nekretnine (KN} 2.890.402,71
Datum ugovora 10.03.2017
d  Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
® | Cjenovni blok PESCENICA SIEVER - STRIGINA

M1 - MJESOVITA NAMIENA -

#  Pretefita namjena genovnog bloka PRETEZITO STAMEENA

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog ¢iS¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedecée
poredbene nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.c.br. Vrsta nekretnine Povrsina
broj

1. Centar 6827 gradevinsko zeml]. 241,00
2. Centar 6818/10 gradevinsko zeml. 410,00
3. Pescenica 1892 gradevinsko zeml]. 740,00

Redni Datum ugovora Cijena Jediniéna cijena
broj (kn) (kn/m2)

1. 10.11.2017. 500.000,00 2.074,69
2. 15.03.2017. 1.002.483,67 2.445,08
3. 10.03.2017. 2.890.402,71 3.905,95
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4.3.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacéenje
4.3.2.1. Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednacenije izvrsit ¢e se koridtenjem indeksa cijena nekretnina
preuzetih s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br. Datum |Jed. cijena DZS ci +/- avg.
kupopr. | (kn/m2) | kupopr. sada k (kn/m2) (%)

1. 10.11.2017. 2.074,69 | 110,46 125,02 1,132 2.348,16 | -31,1%
15.03.2017.| 2.445,08 | 100,72 125,02 1,241 3.034,99 | -11,0%
3. 10.03.2017. 3.905,95 | 100,72 125,02 1,241 4.848,31 42,2%

n

= v .
.
Prosjec¢na vrijednost: 3.410,49
= e Indeksi (@ 2015. ethodno tromjesedje = 100)”
- Indices (@ 2 a o uis quarter = 100)
i ] postojec
mbeni i Grad Zagreb|Jadran Ostalo ukupno tambeni Grad Zagreb | Jadran Ostalo
Tromjesedje objekti objekti objekti
New Existing City of Adriatic New Existing City of Adriatic
Quarter dwellings | dwellings | Zagreb coast i et dwellings  |dwellings | Zagreb coast i

2012, a1 111,36 115,41 109,59 112,52 111,29 109,89 -0.6 -0,5 -0.6 -1,0 -0.5 0.0
Qz 109,86 114,15 107,95 110,41 110,02 108,98 1.3 -1,8 1.1 0.8
Q3 109,09 112,83 107,50 109,44 109,21 108,67 -0.7 -1,.2 -0.4 -0.9 -0.7 <03
Q4 105,40 108,60 104,12 107,31 104,43 104,62 -3.4 =37 =31 -1,9 -44 -3.7
2013, o] 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60 =01 20 -14 -1.9 12 -1.0
Q2 104 63 108,07 103,19 103,18 106,24 104,98 -0,6 -24 05 -2,0 -0,5 13
Q3 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84 0.3 11 01 0,0 1.7 -3.0
Q4 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00 -1.3 =17 -1.0 -0.8 2,7 21
2014, Q1 102,94 106,29 101,96 102,04 103,26 103,24 -0.7 -2,0 0.0 -0,3 -0.8 -0,7
a2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47 0.9 0.9 0.9 0,2 14 02
Q3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04 -0,8 16 -1,9 0,1 -1.9 16
04 102,14 106,86 100,07 10217 102,80 99,43 -0.8 -0,9 -08 -0,1 0,1 53
2015. Qi 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20 -1,1 -5,6 1.0 -0.5 -1.8 0.8
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 08,47 100,50 -1,9 2.2 -18 1.8 2,5 03
Qa 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14 0.7 23 0,0 0.1 16 1.4
Q4 99,06 99,48 100,18 08,62 100,51 100,16 0.1 -1.5 0.8 -1,3 05 1.0
2016. Qi 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21 13 04 15 1,8 13 0.0
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52 -0,9 -3.3 -0,5 -0,58 -1.4 03
Q3 101.31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74 1.0 0.9 11 21 1.5 -28
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26 -0.8 1.9 <03 -1.4 -0.4 0.5
2017. Qi 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53 0.1 =21 05 0.2 0.8 -28
Qz 104,55 96,71 108,17 102,69 106,58 100,93 37 4,1 36 20 42 57
Q3 105,13 87,76 106,65 106,45 105,46 100,20 0.6 1.1 05 3,7 11 -0.7
a4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26 3.2 1.0 38 3.8 3.0 21
2018. Qi 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57 0.9 03 1.0 1.6 1.7 -2.6
Qz 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94 -0.2 0.5 -0.1 21 -1 -0.6
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51 28 23 29 3.9 26 1.6
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00 11 07 12 0,7 1.2 1.5
2019. al 117.55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59 35 74 30 4.3 48 -1.4

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - HNB

4.3.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjednacéenje izvrSit ée se koriStenjem proracunskog modela za
interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vjestaka i
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. KoriSteni model za interkvalitativno izjednacenje zasniva
se na koeficijentima za prera¢unavanje za koje je regulativom propisan egzaktan nacin
vrednovanja, kao i druge kvalitativne parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj
posebno znacajnih obiljezja procjenjivane nekretnine u smislu &l. 23. st. 4. Zakona i ¢l. 23.
Pravilnika.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.

JEDINICNA CIJENA c1 - 2.348,16 3.034,99 4.848,31

VRSTA TRANSAKCIJE realizacija  realizacija  realizacija
1,00 1,00 1,00

POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZIEKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIJA

0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 0,95 1,00 1,00
1.05 1,00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
JAVNI PRIJEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 0,90 1,00 1,00
1.11 1,00 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA (Pravilnik: CI. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE - - -
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00

SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA
VRSTA | MUERE GRADBEVINSKOG KORISTENJA
KP 1,00 1,00 1,00

KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: CI. 9i 10, Prilog 4)
I I Il I

0.25 do 4,00 1,00 1,00 0,80 1,00
1,00 1,25 1,00
AKTI ZA GRADENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 i dr.)
0.25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcioni koeficiient: 1,1660 1.2500 1,0000

Uskladena jedini¢na cijena c2: 2.737,95 3.793.74 4.848.31
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4.3.3. Isklju¢ivanje neuobic¢ajenih okolnosti

Neuobi€ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena vecéa od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacavanja.

R.br. k.o. k.G. C2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. Centar 6827 2.737,95 | -27,8%
2. Centar 6818/10 3.793,74 0,0%
3. PeScenica 1892 4.848,31 27,8%
Prosjec¢na vrijednost: 3.793,33

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c= 3.793,33kn'm2 = 511,87 EUR/m2
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4.4.

a.

str. 24

Trzisna vrijednost nekretnina
Pomoéna zgrada 1

Korisna vrijednost povrsine:

TrziSna zakupnina za poslovni prostor:
Popunjenost:

TroSkovi gospodarenja :

TrziSna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):

trziSna stopa kapitalizacije:

KVP =

65,65 m2
71,90 kn/m2
85%
16%

6,0%

Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosjeénih podataka (prilog 13.):

polozaj nekretnine (-1,0% do 1,0%):

kvaliteta gradevine (-0,5% do 1,0%):
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%)
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%)

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

[Ukupno:

6,0%|

Ukupni godisniji prihodi:
120,85 * 65,65 * 71,90 =

TroSkovi gospodarenja:
48.146,40 * 0,85 =

PG - Cisti prihod:
M - multiplikator (prilog 14.):
OOVK: 21

prilagodena stopa kapitalizacije: 6,0%

PG x M
40.442,97 * 11,76 =

VZ - vrijednost zemljista:

VZ = 111,05 m2 * 3.793,33 kn/m2 =

q-= 1,06
n= 21

(VZ - TU)/q n =

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:
475.609,37 + 123.912,76 =

7. Suvlasniéki dio: 9,81/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

48.146,40 kn

7.703,42 kn
40.442,97 kn

11,76

475.609,37 kn

421.249,30 kn

123.912,76 kn

599.522,13 kn

[ Tv= 600.000,00 kn

80.964,38 EUR

c= 9.139,38 kn/m2 KVP
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b. Pomo¢na zgrada 2

Korisna vrijednost povrsine: KVP = 27,24 m2
TrziSna zakupnina za poslovni prostor: 71,90 kn/m2
Popunjenost: 85%
TroSkovi gospodarenja : 16%

TrziSna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):
trZziSna stopa kapitalizacije: 6,0%

Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosjeénih podataka (prilog 13.):

polozaj nekretnine (-1,0% do 1,0%): 0,0%
kvaliteta gradevine (-0,5% do 1,0%): 0,0%
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%) 0,0%
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%) 0,0%
[Ukupno: 6,0%|

Ukupni godisniji prihodi:
120,85 * 27,24 * 71,90 = 19.977,27 kn

TroSkovi gospodarenja:

19.977,27 * 0,85 = - 3.196,36 kn
PG - Cisti prihod: 16.780,91 kn
M - multiplikator (prilog 14.): 9,29
OOQVK: 14

prilagodena stopa kapitalizacije: 6,0%

PG x M

16.780,91 * 9,29 = 155.894,63 kn

VZ - vrijednost zemljista:
VZ = 46,07 m2 * 3.793,33 kn/m2 = 174.758,71 kn

TU - tro8ak uklanjanja:

TU = 54,47 m2 * 190,00 kn/m2 = - 10.349,30 kn
q-= 1,06
n= 14
(VZ - TU)/q”n = 72.718,44 kn

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:
155.894,63 + 72.718,44 = 228.613,07 kn

6. Suvlasnicki dio: 4,07/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

[ Tv= 229.000,00 kn 30.901,41 EUR |

1.134,41 EUR/m2 KVP

c= 8.406,75 kn/m2 KVP

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 25



CENZUS d.o.o.

4.5. Rekapitulacija
Suvl.dio NGP (m2) |KVP (m2) TrziSna vrijednost
Eesffgg’l'gs\r}fxisﬂ?;\%/ 22?6) 54,47 | 27,24 229.000,00 kn 30.901,41 EUR
gffgr\\/llgs\r}fxis?\iﬁé?’\%/ 22?7) 131,29 | 65,65 600.000,00 kn 80.964,38 EUR
Ukupno: 185,76 92,89 829.000,00 kn 111.865,79 EUR
4.5.1. Trzisna vrijednost nekretnina izrazena po suvlasni¢kim udjelima

str. 26

6. Suvlasnicki dio: 4,07/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Vlasnik udio Trzisna vrijednost
STENGL MLADEN 2/4 114.500,00 kn 15.450,70 EUR
STENGL-MARTINJAK

IVANKA 1/4 57.250,00 kn 7.725,35 EUR
G-PLUS D.O.O. 1/4 57.250,00 kn 7.725,35 EUR
Ukupno: 229.000,00 kn 30.901,41 EUR

7. Suvlasniéki dio: 9,81/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

Vlasnik udio TrziSna vrijednost
STENGL MLADEN 2/4 300.000,00 kn 40.482,19 EUR
STENGL-MARTINJAK

IVANKA 1/4 150.000,00 kn 20.241,10 EUR
G-PLUS D.O.O. 1/4 150.000,00 kn 20.241,10 EUR
Ukupno: 600.000,00 kn 80.964,38 EUR

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com




MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnine: DVIJE POMOCNE ZGRADE

na lokaciji: Zagreb, Ulica Vjekoslava Heinzela 13
k.o. Centar

zk.ul.br. 5953

CENZUS d.o.o.

Suvlasnicki dio

Nekretnina

6. Suvvlasnic“:ki dio:v4,07/1 00
ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

pomocni objekt Pom-2 u prizemlju

7. Suvvlasnic“:ki dio:v9,81/100
ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

pomocni objekt Pom-1 u prizemlju

5.2. Vlasnici STENGL MLADEN Suvlasnicki dio:

Zagreb, Wickerhauserova ulica 44

OIB:

STENGL-MARTINJAK IVANKA Suvlasnicki dio:

18385993119

Zagreb, Ul. Vjekoslava Heinzela 13

OIB:

G-PLUS D.O.O. Suvlasnicki dio:

62920632583

Zagreb, Seferova ulica 4

OIB:
5.3. Povrsine

Pomoc¢na zgrada 1
Pomocéna zgrada 2

82571575779

NGP (m2) KVP (m2)

131,29 65,65
54,47 27,24

Ukupno:

5.4. TrziSna vrijednost nekretnina

185,76 92,89

2/4

1/4

1/4

Suvl.dio TrziSna vrijednost
E‘Ti“z",\'lag'r{'/‘l’_‘xgﬁ;é“f%y (OEO_G) 229.000,00 kn 30.901,41 kn
E‘Tiuz",\'lag'r{'/‘l’_‘xgﬁ;égf%1 (OEO_7) 600.000,00 kn 80.964,38 kn
Ukupno: 829.000,00 kn 111.865,79 EUR
Cc= 8.924,53 kn/m2 ukupne KVP = 1.204,28 EUR/m2 ukupne KVP
Cc= 4.462,75 kn/m2 ukupne NGP = 602,21 EUR/m2 ukupne NGP

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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5.5.

k.o. Centar
zk.ul.br. 5953

Trzisna vrijednost nekretnina izrazena po suvlasnic¢kim udjelima

6. Suvlasniéki dio: 4,07/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Vlasnik udio TrziSna vrijednost
STENGL MLADEN 2/4 114.500,00 kn 15.450,70 EUR
STENGL-MARTINJAK

IVANKA 1/4 57.250,00 kn 7.725,35 EUR
G-PLUS D.O.O. 1/4 57.250,00 kn 7.725,35 EUR
Ukupno: 229.000,00 kn 30.901,41 EUR

7. Suvlasniéki dio: 9,81/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

Vlasnik udio Trzisna vrijednost
STENGL MLADEN 2/4 300.000,00 kn 40.482,19 EUR
STENGL-MARTINJAK

IVANKA 1/4 150.000,00 kn 20.241,10 EUR
G-PLUS D.O.O. 1/4 150.000,00 kn 20.241,10 EUR
Ukupno: 600.000,00 kn 80.964,38 EUR
Tecaj HNB: 1 EUR= 7,410666 kn

Zagreb, 09.10.2019. g.

str. 28

Izradio:

\ f@fﬁ N7

Dep & ad
N, Sestinsk &~

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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6. GRAFICKI PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 03.10.2019. 23:59

Katastarska opcina: 335240, CENTAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-41392/2018

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 5953

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6, 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj
zemljista
(kat.
estice)

Rbr.

Oznaka zemljista

Povriina

jutro

thy

Primjedba
m2

1. 6651/1

KUCA BR. 13, DVIJE ZGRADE I DVORISTE, ULICA
VIEKOSLAVA HEINZELA

DVORISTE
KUCA BR. 1312 ZGRADE, Ulica Vjekoslava Heinzela 13, Zagreb

1132

533
599

UKUPNO:

1132

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

6. Suvlasnicki dio: 4,07/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

1. pomoéni objekt Pom-2 u prizemlju povrsine 54,45 m2 (27,23 m2 NKP)

6.1  Zaprimljeno 25.07.2018.g. pod brojem Z-41392/2018

Prvenstveni red upisa: Z-6975/2012

ZABILIEZBA, POSTUPAK ISPRAVKA POGRESNOG UPISA

Zaprimljeno 02.02.2012. broj Z-6975/12

ZabiljeZuje se postupak za ispravak pogresnog upisa.

ZABILJEZBA

6.2. Suvlasnicki dio etaze: 2/4

STENGL MLADEN, OIB: 18385993119, WICKERHAUSEROVA ULICA 44, 10000 ZAGREB

6.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/4

G-PLUS D.0.0., OIB: 82571575779, SEFEROVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

6.4. Suvlasnicki dio etaze: 1/4

STENGL-MARTINJAK IVANKA, OIB: 62920632583, ULICA VIEKOSLAVA HEINZELA 13, 10000

ZAGREB

7. Suvlasniki dio: 9,81/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

1. pomoéni objekat oznake Pom-1 u prizrmlju povriine 131,30ém (65,65m2 NKP)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.10.2019. 09:12:13

Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com

list 2



CENZUS d.o.o.

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 335240, CENTAR Broj ZK uloska: 5953
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
7.1 Zaprimljeno 25.07.2018.g. pod brojem Z-41392/2018 ZABILIEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-6975/2012
ZABILJEZBA, POSTUPAK ISPRAVKA POGRESNOG UPISA
Zaprimljeno 02.02.2012. broj Z-6975/12

ZabiljeZuje se postupak za ispravak pogresnog upisa.
7.2. Suvlasnicki dio etaie: 1/4

G-PLUS D.0.0., OIB: 82571575779, SEFEROVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

7.3. Suvlasnicki dio etaze: 2/4

STENGL MLADEN, OIB: 18385993119, WICKERHAUSEROVA ULICA 44, 10000 ZAGREB

7.4. Suvlasniéki dio etaze: 1/4

STENGL-MARTINJAK IVANKA, OIB: 62920632583, ULICA VIEKOSLAVA HEINZELA 13, 10000
ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 7 (9,81/100)
1.1  Zaprimljeno 25.07.2018.g. pod brojem Z-41392/2018 224.720,27 KN

Prvenstveni red upisa: Z-56169/2013
UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 12.12.2013. broj Z-56169/13 Temeljem rjesenja o osiguranju Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu posl.br.Ovr-3202/2013 od 03.prosinca 2013.uknjizuje se
zalozno pravo na nekretnini G-PLUS d.o.0., Zagreb, Seferova 4 radi osiguranja novéane
trazbine ovrhovoditelja u iznosu od ukupno 224.720,27 KN, zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama teku¢im na iznos od 199.467,20 KN od dana 04.listopada 2013. do
isplate po stopi zatezne kamate koja se odreduje uve¢anjem eskontne stope Hrvatske
narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem
polugodistu za osam postotnih poena za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
1.2 Zaprimljeno 25.07.2018.g. pod brojem Z-41392/2018 ZABILIEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-56169/2013
ZABILIEZBA
Zaprimljeno 12.12.2013. broj Z-56169/13

Zabiljezuje se ovriivost trazbine.

2. Na suvlasnicki dio: 6 (4,07/100)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.10.2019. 09:12:13 Stranica: 2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 3
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 335240, CENTAR Broj ZK uloska: 5953
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Zaprimljeno 25.07.2018.g. pod brojem Z-41392/2018 224.720,27 KN

Prvenstveni red upisa: Z-56169/2013
UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 12.12.2013. broj Z-56169/13 Temeljem rjesenja o osiguranju Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu posl.br.Ovr-3202/2013 od 03.prosinca 2013.uknjizuje se
zalozno pravo na nekretnini G-PLUS d.o.0., Zagreb, Seferova 4 radi osiguranja novéane
trazbine ovrhovoditelja u iznosu od ukupno 224.720,27 KN, zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama teku¢im na iznos od 199.467,20 KN od dana 04.listopada 2013. do
isplate po stopi zatezne kamate koja se odreduje uvecanjem eskontne stope Hrvatske
narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem
polugodistu za osam postotnih poena za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
2.2 Zaprimljeno 25.07.2018.g. pod brojem Z-41392/2018 ZABILJEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-56169/2013
ZABILJEZBA

Zaprimljeno 12.12.2013. broj Z-56169/13

Zabiljezuje se ovrsivost trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.10.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.10.2019. 09:12:13 Stranica: 3

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 4
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Zagreb,
Ulica Vjekoslava Heinzela 13

Pristupni put do predmetnih
pomocnih zgrada

#§— — Pomocna zgrada 2

» Pomocéna zgrada 1
e

Predmetna pomoc¢na zgrada 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 7
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Predmetna pomoéna zgrada 1
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Predmetna pomoéna zgrada 2
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