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IZVIESCE STECAINOG UPRAVITELJA O TUEKU
STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U SPLITU -Stalna sluzba u Dubrovniku
Broj spisa: 18 St-1307/2016.
DINGAC, p. z. i vinarija, Potomje, OIB:68338435153, Potomje

[. THEK STECAINOGA POSTUPKA u razdoblju od 21. 11 2016. do 21. 03. 2017. g
U ovom izvjeSéu navedene su radnje koje sam poduzeo od otvaranja ste¢ajnoga postupka
koje, zbog obima i sloZenosti poslova, nisam dovoljno izloZio na ispitnom i izvjedtajnom
ro¢istu odrzanom dana 13. velja¢e 2017. godine, kao i 0 onim radnjama koje sam tada
obecao vjerovnicima da éu uéiniti naknadno, a to je priznanje kamata za berbu 2013 i 2014
I1.Cim sam preuzeo duznost stecajnog upravitelja u ovom predmetu, odlu¢io sam:
1.da ste¢ajni duznik nastavi djelatnost i u steaju, §to se pokazalo dobrim potezom i na
izvjestajnom ro¢istu kada su vijerovnici jednoglasno prihvatili ovaj moj prijedlog, kao i
prijedlog da se stecajni duZnik restrukturira kroz stedajni plan;

2. Zatekao sam 16 radnika u radnom odnosu, 14 na neodredeno vrijeme od kojih je jedan
(voditeljica ratunovodstva) na porodiljskom dopustu. Dvojica radnika dobila su otkaz kao
tehnolo8ki visak, a ostali su zasnovali radni odnos na odredeno vrijeme od 4 mjeseca.

Prosje¢na neto placa radnika je 4.100,00 kn. Za 3 mj. i 9 dana za neto place isplaceno je
187.380,00 kn i na ime doprinosa i poreza na plade i iz placa 75.783,45 kn.

3. Kako je u zalihama vina u vrijeme preuzimanja duznosti bilo 1.100.000 litara, a datiraju i
od berbe 2010., 5to je problemati¢no za zadrzavanje kvalitete, u dogovoru sa HPB. razlu¢nim
vjerovnikom, odluéio sam da se nastavi prodaja vina po trZi$nim cijenama.Vino sc prodaje po
trZisnim cijenama (23,00 kn/l) Da bi se vino moglo puniti i prodavati u ste¢aju trebalo je
dobiti sve potrebne certifikate. Posao se otvorio. U ste¢aju je do sada prodano 53.740 boca
vina i naplatilo se 1.479.618.46 kn i 52.227.91 EUR. Bivseg upravitelja zadruge uzeo sam kao
struénog suradnika, smanjio mu pla¢u za 2.000,00 kn. Jako mi je potreban kao struéna osoba;
Od sredine prosinca 2016. godine do podnodenja ovog izvieica, gotov svi radnici stavili su s¢
u sluzbu punjenja i prodaje vina. Sacuvali smo tradicionalne velike kupce i odrzali likvidnost.
Obveze prema dobavlja¢ima, kao i sve reZijske i druge obveze bez kaSnjenja se podmiruju.
Ugovore s velikim trgovackim centrima sklopio sam u trajanju od godine dana.

4. Racun ste¢ajne mase broj: HR65 2390 0011 1009 8236 0 otvorio sam kod Hrvatske
postanske banke dana 8. 12. 2016. godine. Na dan 23. oZujka 2017. godine stanje na ra¢unu
ste€ajne mase iznosi 1.377.141,09 kn i 52.227,91 EUR, a sve dospjele obveze su placéenc.

[11. Izradio sam Projekciju Ste¢ajnog plana, obavio vide razgovora sa strateskim partnerima,
izradio izraun kamata 7a berbu u 2013. i 2014. g., predlozio sjednicu Odbora vjerovnika.
Bez Stetajnog plana vierovnici 2. viseg isplatnog reda tesko ¢e i djelomi¢no naplatiti svoje
utvrdene trazbine. Razlutne trazbine s dodatnim kamatama iznose preko 17 milijuna kuna.
Zalihe vina od skoro milijun litara po trZi$nim cijenama nije moguce prodati ni u dvije
godine. Ako se propusti i otkup treée berbe obnova vina u zalihama nije moguca. Za otkup
grozda potrebno je 10 do !5 milijuna kuna. Zadrugari su izgubili povjerenje u zadrugu kao
otkupljivaca. Strateski parineri ne Zele uloZiti novac ako neée preuzeti vlasnicka i upravljacka
prava. U zadruzi to nije mogucée, pa je neophodna statusna promjena zadruge ili prodaia
imovine zadruge, bez vina, kroz Stecajni plan. Bezuvjetna prodaja je problemati¢na. no o
tome vise u raspravi na Odboru vierovnika koji ¢e se odrzati 29. ozujka 2017. godine.

Potomje, 21. 03. 2017.¢. D'”g:ﬂ%gc;m:%ﬁ;gi upravitelj: Ante h{{)f{konjié, dipl.iur.
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Posl. br. 18 St-1307/2015
DINGAC, p. z. i vinarija, Potomje ,,u stedaju*
OIB: 68338435153
STECAJINI PLAN
STECAINOG DUZNIKA DINGAC, P.Z. 1 VINARIJA.,
POTOMIE

I. UVODNE NAPOMENE
DINGAC, poljoprivredna zadruga i vinarija, Potomje, jedna je od najstarijih zadruga i
vinarija u Hrvatskoj. Posluje jos od 1902. godine. Prezivjela je mnoge drzavne sustave. krize,
statusne i ine promjene, ali nije izgubila izvrsnost i izvornost u proizvodnji visoko
kvalitetnog peljeskog vina plavac mali, pod Siroko poznatim za$titnim znakom DINGAC.
Dugotrajna gospodarska kriza-recesija i mnogi drugi uzroci doveli su zadrugu u velike
i nepremostive financijske probleme, koje nije moguée sanirati bez statusne promijene i
restrukturiranja zadruge na nagin predviden ovim Ste¢ajnim planom.
II. PRIPREMNA OSNOVA
1). Mjere koje su poduzete prije otvaranja stedajnog postupka
Prije otvaranja ste¢ajnog postupka najznacajnija mjera zadruge i vinarije bila je financijsko
restrukturiranje kroz postupak predste&ajne nagodbe. ,
Iako je rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu-Stalna sluzba u Dubrovniku,broj:7.Stpn:72/2013
od 08. sije¢nja 2014. godine potvrdena predstetajna nagodba, zadruga je ponovo usla u
financijske probleme i blokadu raduna, $to je dovelo i do otvaranja ovog steajnog postupka.
Razloga tome ima vise, a najvei je $to se restrukturiranje pokusSalo obaviti bez ulaska u
tvrtku strateskog partnera kroz veéinsko preuzimanje. Preko 50 milijuna reprogramiranih
obveza prema vjerovnicima, posebno bankama, bez gotovo ikakva otpisa sa 8 do 10%
godisnjih kamata, kratki period reprogramiranja, mali otpisi dobavljaga i zadrugara, bili bi
preveliki teret i za strate3kog partnera.
U dogovoru sa Hrvatskom postanskom bankom d.d. koja ima razluéno pravo na zalihama vina
poduzimane su sve mjere radi zastite i ouvanja kvalitete preko milijun litara vina.
Zbog nedostatka obrtnih sredstava i izgubljenog povjerenja vinogradara, propusten je otkup
groZda iz dvije posljednje berbe, $to je dovelo zadrugu i vinariju korak do likvidacije.
Zadrugari kao vinogradari priZeljkuju ulazak u zadrugu financijski Jakog strate$kog partnera.
Potencijalni ulagadi traze preoblikovanje zadruge u drudtvo kapitala, kako bi postali jedini ili
ve¢inski vlasnici drustva. Cilj zadrugara je neprofitabilna uzajamnost, a ulagaca dobit.
Zadrugari potrazuju preko 50% ukupnih potraZivanja, pa je njihov glas, gotov, odlutujuci za
prihvacanje ovog Stecajnog plana.
2. Mjere koje ¢e se poduzeti
-izraditi geodetski claborat u kojem ¢e biti odvojeno prikazane knjizne i izvanknjiZzne
nekretnine ste¢ajnoga duznika (zadruge i vinarije) u posjedu duznika, kao i one koje to nisu, a
navedene su u popisu dugotrajne imovine duznika;
-po sudskom vjestaku ili drugoj ovlastenoj osobi obaviti procjenu knjiznih i izvanknjiznih
nkretnina, te pokretnina (opreme), pobliZe navedene u geodetskom elaboratu popisu
dugotrajne imovine steéajnoga duznika;
-donijeti odluku o prodaji cjelokupne imovine duZnika, osim milijun litara zaliha vina.
U odluci, pored ostalih uvjeta, treba staviti i taj da u kupnji imovine mogu sudjelovati samo
oni koji su prethodno dali pismenu izjavu o prihvacanju svih obveza iz Ste¢ajnoga plana:
-zalihe vina prodavati odvojeno po trzi$nim cijenama, uz suglasnost razluénih vjerovnika:
-poduzeti sve strucne i druge mjere radi o¢uvanja i zadrZavanja kvalitete vina u zalihama na
kojima razluéno pravo imaju razluéni vjerovnici Hrvatska postanska banka d.d. Zagreb
(950 000 litara) i Jadranska banka d.d. Sibenik (50 0000 litara);



R
gy
‘?ih
™

e

2

I1I. PROVEDBENA OSNOVA
-Stecajni duznik DINGAC. poljoprivredna zadruga i vinarija, Potomje kao zadruga nastavlja
djelatnost do pravomo¢nosti rjeSenja o dosudi cjelokupne imovine duZnika kupcu imovine (u
nastavku: Kupac-preuzimatelj djelatnosti, skra¢eno: Preuzimatelj) ;

-Stecajni duznik prodavat ¢e vino iz zaliha do pravomocnosti rjesenja suda o potvrdi ugovora
o prodaji imovine duznika kupcu-preuzimatelju djelatnosti, ali najvise 50% od zaliha vina po
vrstama. Preostale koli¢ine zaliha vina od najmanje 500.000 litara, radi obnove i daljnje
prodaje, steajni duZnik ustupit ¢e kupcu-preuzimatelju djelatnosti;

-Kupac-preuzimatelj djelatnosti duznika ovim Ste¢ajnim planom obvezuje se da ce svu
kupljenu imovinu ste¢ajnog duZnika unijeti u udjele novoosnovanog drustva VINARIJA
DINGAC d.o.0., Potomje, a to drustvo ée, temeljem izjave o jamstvu, preuzeti i sve
reprogramirane obveze duZnika prema vjerovnicima iz ovog Ste€ajnog plana;

Bez preoblikovanja ste¢ajnog duZnika nema strateSkog partnera ili kupca, a bez njih ni otkupa
grozda i u nastupajucoj berbi. To bi dovelo né samo do likvidacije duznika, nego i do
gubljenja kvalitete i znatnog pada cijena vina u zalihama. Zadrugari su izgubili povjerenje u
zadrugu i vinariju, kao lo3eg platitelja, a za otkup grozda, placanjem u kesu, potrebno je
najmanje 15 milijuna kuna, a to zadruga ne moze;

-Ovim Ste¢ajnim planom omoguéava se vjerovnicima, prvenstveno zadrugarima, da dio
svojih potraZivanja iz ovog Stetajnog plana mogu pretvoriti u udjele u novoosnovanom
drustvu, ali najvise do 26%, ¢ime bi zadrZali kontrolni paket upravljanja u novoosnovanom
drudtvu (i time dugoro¢no sacuvali nastavak djelatnosti, zadrzali sjediSte tvrtke i participirali u
upravljanju). Za pretvaranje dijela potraZivanja u udjele potrebna je posebna izjava svakog
vjerovnika ovjerena po javnom biljezniku;

-Republika Hrvatska suglasna je da joj se razluéna trazbina ovim Ste¢ajnim planom umanyji
(otpide) za 25% i u tom vidu ée priloZiti i pismenu izjavu, koja ¢e se priloZiti uz ovaj plan;
-Razluéni vjerovnici ovim Ste¢ajnim planom odri¢u se prava na kamate od otvaranja
steCajnog postupka do namirenja traZbina;

-Razluéni vjerovnici odri¢u se prava na odvojeno namirenja razlu¢nih trazbina, ali do
namirenja razluéne traZbine zadrzavaju postoje¢a zalozna prava na imovini duznika;

-Stetajni duznik ovim Ste¢ajnim planom obvezuje se da ¢e nakon prodaje cjelokupne
imovine, zavrinom diobom namiriti traZbine razluénih vjerovnika Hrvatske postanske banke
d.d. Zagreb i Jadranske banke d.d. Sibenik, u cijelosti, a Republike Hrvatske u iznosu od 75%:
-Trazbine radnika vierovnika 1. viSeg isplatnog reda ovim Ste¢ajnim planom umanjuju se za
30%, a svih vierovnika 2. viseg isplatnog reda za 50% od utvrdene trazbine;

-Preostale preuzete obveze ovim Stedajnim planom stecajni duZnik se obvezuje isplati svim
stedajnim vjerovnicima iz ste¢ajne mase, nakon zavrsne diobe u iznosu od 40%, a preostalih
60% se reprogramira na nacin utvrden u tocki IV. ovog Ste¢ajnoga plana i isplacuje kupac -
preuzimatelj, kao jamac, iz buduéih prihoda novoosnovanog drustva VINARIJA DINGAC
d.o.o0., Potomje;

-Da Stedajnoga plana nema vjerovnici 2. viseg isplatnog reda, vjerojatno, ne bi naplatili
utvrdene traZbine, ili bi ih naplatili, ali u znatno manjem iznosu nego ovim Ste¢ajnim planom;

13. Steéajni plan, nakon §to se potvrdi pravomoénim rjeSenjem suda, za sve sudionike ima
pravnu snagu sudske nagodbe, duznik odnosno drustvo kupca-preuzimatelja preuzima samo
utvrdene obveze iz ovog Stetajnoga plana, a vjerovnici gube pravo na smanjeni odnosno
(otpisani) iznos utvrdene irazbine;

-Za vjerovnike Stecajni plan i izjava kupca kao jamea o preuzimanju obveza 1z ovog
Ste¢ajnoga plana ima snagu ovrsne isprave, pa dospjele obroke koje mu duznik odnosno
drustvo preuzimatelja nije u roku podmirio moZe ovrSiti od tog drustva, nakon proteka roka
od 15 dana iza pismene opomene poslane preporu¢enom posiljkom upravi novog drustva.



v, R/\ZVRS'I‘AVANJI:‘ VIEROVNIKA ¢/ SKUPINE
Ovim Stec¢ajnim planom vierovnici se razvrstavajy y skupine, i {o:
I. Razlugni vierovnicj koji su se odrek] i prava na odvojeno hamirenje trazbing:
2. Stecajni vjerovnicj 2. viSeg Isplatnog redy i
3. Radnicj vjerovnici . videg isplatnog redy
IV/1 Razlugnj Vierovnici koji su se odrek; Prava na odvojeng namirenje
Naziv vjcr?)vnika “““O—IE_M_“ Adresa Utvrdena { l"r;:;h‘rga_ “()TpTEFT)q?ﬁE[ r._h;g,:zi
i u kn % u kn
! Republika Hrvatska 13683130783 Logeeh. QBE1I63,39. - oan, 6.638.462,54
e ——

2. Hrvatska podtanska N

Banka d.d. 87939104217 Zagréb 6.583.452,2¢ 0,00 6.5 83.452,2¢6

3. Sibenska bankg o o
d.d. Sibenik 02899494784 Sibenik 1.068.155.99 0,00 1.068.155.99

Ukupno: 16.502.891,64 2212.830 85 16.502.891,64
hq&‘._‘——-_—_.—h‘.‘—“_._— T T
IV72 Vierovnici 2. videg 1splatnog redy

Utvrdena Preuzeta

Naziy vierovnika OIB: Adresa  trazbina (kn) Otpis  obyezg (kn)
RH Ministarstyo 18683136487 Zagreb 1.441.259 87 50% 720.629.9]
financija
Ukupno 32.300.000,00 16.150.000,00 16.1 50.000,00

32.300.000,00 kn o Ovim Sfeéajm'm planom otpisuje se 50% od utvrdene traZbine, dakle jznog
16.150.000,00 kn,? a preostaj iznos potraZivanja od 16, 150.000,00 kn » Stecajni duznik se

PO ovom Ste¢ajnom planu,
IV/3 Radnici kao vjerovnicj 1. viSeg isplatnog reda




47

Ukoliko zavr&nom diohom. nakon namirenja: troSkova stecajnoga postupka, razlucnih
vierovnika i ste¢ajnih vierovnika 1. viSeg isplatnog reda, stetajna masa bude nedostatna 7o
gotovinsko namirenje vjerovnika 2.viSeg isplatnog reda, razlika ée biti pridodana
reprogramiranom dijelu trazbina.
Ukoliko, pak, nakon zavrine diobe u ste¢ajnoj masi ostane nerasporedenih sredstava smanjit
¢e se reprogramirani iznos trazbina i vjerovnicima isplatiti u gotovini.
Uz ovaj Ste€ajni plan prilaze se:
I.Plan prodaje zaliha vina stetajnog duZnika na kojim zalihama razluéno pravo
imaju Hrvatska poStanska banka d.d. i Jadranska banka d.d. Sibenik,
2. Isprave navedene u ¢lancima 315.1 316. Stecajnog zakona, i to:

a) Pregled imovine

b) Financijski plan i

¢) Plan rezultata duznika
3. Izjava jamca (kupea cjelokupne imovine ste€ajnoga duZnika) o davanju jamstva u ime
drustva preuzimatelja za preuzete obveze SteCajnim planom, ako Stedajni plan bude prihvaéen
1 potvrden, a on bude veéinski vlasnik;
4. Izjave razluénih vjerovnika da se odricu prava na odvojeno namirenje;
5. Izjave pravnih osoba koje ¢e sudjelovati u statusnim promjenama.

V. PRIELAZNE ODREDBE

Do osnivanja novoosnovanog trgovackog drustva sva prava i obveze iz ovog

Ste¢ajnog plana ima stecajni duznik DINGAC, poljoprivredna zadruga i

vinarija, Potomje, OIB: 68338435153,

Nakon osnivanja novoosnovanog drustva: VINARIJA DINGAC d.o.o0., Potomije i
pravomocnog rjesenja suda o dosudi kupcu cjelokupne imovine steajnoga duznika,

sva imovina stedajnog duznika (knjiZne i izvanknjiZne nekretnine, oprema, korporativni
brendovi, Zigovi, OIB prenosi se na novoosnovano drugtvo,

U novoosnovanom drustvu VINARIJA DINGAC, d.o.0., Potomje obavljat ¢e se osnovna
djelatnost ste€ajnog duznika: otkup, proizvodnja, uskladistenje i prodaja vina.
Novoosnovano drustvo kupca postaje duznik u podmirenju preuzetih reprogramiranih obveza
prema vjerovnicima utvrdenim ovim Stedajnim planom.

Zadruga prestaje s djelatnogéu i brise se iz zadruznog i sudskog registra nakon pravomocnog
rjeSenja suda o zakljudenju ovog steCajnog postupka.

Iz priloZenih poslovno-financijskih isprava razvidno Je da novoosnovano druitvo VINARIJA
DINGAC d.o.o., Potomje, OIB: 68338435153 moze profitabilno poslovati i uredno servisirati
sve obveze prema vjerovnicima preuzete ovim Stecajnim planom.

Otplata novih kreditnih zaduZenja duznika mogu doéi i ispred preuzetih obveza iz ovog
Stecajnog plana, ako ne ugrozava urednu otplatu reprogramiranih obveza..

I'nakon zakljucenja ovog stecajnog postupka steCajni upravitelj ¢e dvije godine nadzirati
izvrenje preuzetih obveza prema vjerovnicima utvrdenim ovim Ste¢ajnim planom, ali bez
ikakvih ograni¢avanja ovlasti tijela novoosnovanog drustva.

10. svibnja 2017. godine
Stecajni upravitelj:
Ante Mrkonjié, dipl. iur.



Posl. br. 18 St-1307/20 "¢
ODLUKA O OSNIVANJU 0@1/
TRGOVACKOG DRUSTVA

I.Uvodne napomene
Rje3enjem Trgovackog suda u Splitu ~Stalna sluzba u Dubrovniku. broj: 18
St-1307/2016 od 21. 11, 2016. g. otvoren je stecajni postupak nad ste¢ajnim duznikom
DINGAC, poljoprivredna zadruga i vinarija, Potomje.
Skupitina vjerovnika dana 13, veljace 2017, godine jednoglasno je prihvatila
odluku ste¢ajnog upravitelja za nastavkom djelatnosti steCajnog duZnika i
restrukturiranjem duznika kroz Stecajni plan.
Ste€ajnim planom, a sukladno alineji 2. stavku 2. &lanka 303. Stecajnog zakona
predvideno je da se pored stetajnog duZnika moze osnovati i novo drustvo na kojeg se
Ste¢ajnim planom moze prenijeti dio ili sva imevina ste¢ajnoga duZnika.
Osnivanje drudtva se moze osnovati prija kupnje imovine kao cjeline ili nakon kupnje.
IL. PREDMET ODLUKE
Tocka 1.
Osnivanje trgovatkog drudtva VINARIJA DINGAC d.o.0., Potomje
Puni naziv tvrtke:
VINARIJA DINGAC d.o.0., Potomje, poduzeée za otkup, proizvodnju, uskladistenje, prodaju
vina i vinskih proizvoda. Potomje, opéina Orebi¢.
Skraceni naziv tvrtke: VINARIJA DINGAC d.o.0., Potomje.
1. OSNIVACI
DINGAC, poljoprivredna zadruga i vinarija, Potomje, ,.u steCaju® OIB: 68338435153,
Potomje, opéina Orebi¢
Clan uprave: Ante Mrkonji¢, dipl. iur., stecajni upravitelj, jednini &lan ilj
KUPAC, poblize u prijedlogu konaéne odluke.
Tocka 2.
IV.OSNOVNA DJELATNOST
-otkup grozda,
-proizvodnja vina i vinskih proizvoda
-uskladi$tenje vina i vinskih proizvoda i
-prodaja vina i vinskih proizvoda
V.TEMELJINI KAPITAL
20.000.000,00 kn
Ulozi u stvarima, pobliZe opisani u Stetajnom planu, geodetskom i elaboratu procijene
imovine, §to ¢ini sastavni dio ove Odluke.
V. PRILOZI
-Rjesenje o otvaranju stecajnog postupka
-Odluka Skupstine vierovnika o nastavku djelatnosti i restrukturiranju ste¢ajnog duznika
-Prijedlog Stecajnog plana
-Geodetski elaborat i Elaborat o procjeni imovine drustva
-Pismo namjere strateskog partnera i
-izjava ¢lana uprave

Potomje, 10. svibnja 2017. god. Stecajni upravitelj:
Ante Mrkonjié, dipl. iur.



DINGAC, poljoprivredna zadruga i vinarija u stedaju, Potomje (Opcina Orebi¢), OIB: 68338435153,
Zastupana po stecajnom upravitelju Anti Mrkonjiéu, kao Zakupodavac;

uz sudjelovanje OPCINE OREBIC., Obala pomoraca 24, OIB: 16825959078, zastupana po nacelniku
Tomislavu Anci¢u, kao Zakupodavac (u daljnjem teksu: Sudionik)

i

STUDENAC d.o.0. Omi8, Cetvrt Ribnjak 17, Omi3, OIB: 33060874644, kojeg zastupa direktor Filip Bilanovi¢
kao zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik), s druge strane,

dana 01.04.2017.god. u Orebicu sklapaju sljededi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Potomju, izgraden na kat.&est. 576 K.O.
Potomje, ukupne povréine cca 100 m2.

Clanak 2,
Za zakupljeni poslovni prostor iz ¢l.1. stranke su ugovorile mjese¢nu zakupninu od EUR-a 500,00 plativo u
protuvrijednosti u kunama prema srednjem te¢aju HNB-a na dan pladanja, koju ¢e Zakupnik pladati na
Ziroratun Zakupodavaca broj: » @ najkasnije do 20-og (petnaestog) u mjesecu za
tekuci mjesec, s tim da obveza placanja zakupnine te¢e od otvaranja prodavaonice.

Stranke suglasno ugovoraju da ¢e Zakupnik izvrsiti gradevinsko ulaganje u predmet zakupa, a kojim de se
ulaganjem isti predmet zakupa privesti svrsi (otvaranje trgovine), a koji iznos ulaganja ée se prebijati sa
ugovorenom mjesecnom zakupninom do potpunog namirenja Zakupnika sa osnova ulaganja.

Stranke suglasno ugovaraju da ée se iznos ulaganja utvrditi temeljem ra¢una izvodaca.

Clanak 3.

Stranke ugovaraju trajanje zakupa na rok od 15 (petnaest godina) i to pocevdi od otvaranja prodavaonice

zakupnika.

Ugovorne strane suglasne su da ukoliko po isteku roka iz st.1. ovog ¢lanka Zakupodavac i nadalje bude
predmet zakupa davao u zakup, Zakupnik ¢e imati prvenstvenu prednost pred tre¢im osobama po uvjetima
koje odredi Zakupodavac, o &emu je Zakupodavac u obvezi pisanim putem preporuc¢enom pos$tanskom
posiljkom obavijestiti prvo Zakupnika.



Clanak 4.
* Zakupodavac je suglasan da poslovni prostor iz ¢l.1. Zakupnik ne moze dati u podzakup tre¢im osobama
bez prethodne suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 5.
Za predmet zakupa opisan u &l.1 pod a) ovog ugovora Zakupodavac je u obvezi osigurati zasebno mjerilo za
vodu i struju te optimalnu priklju¢nu snagu struju, u svrhu nesmetanog obavljanja djelatnosti Zakupnika.

Zakupnik se obvezuje snositi trodkove koriStenja telefona, elektri¢ne energije, vode i komunalija.

Clanak 6.
Zakupodavac ovlai¢uje Zakupnika da mo¥e na zakupljeni poslovni prostor, po svom izboru, u marketingke
svrhe postaviti svjetleée i nesvjetleée reklame.

Clanak 7.

Prigodom primopredaje poslovnog prostora iz ¢l.1..0vog ugovora, stranke ée sastaviti odgovarajudi zapisnik
u koji ¢e se unijeti podaci o zatetenom stanju poslovnog prostora.

Clanak 8.
Zakupnik ne smije bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca ¢initi preinake zakupljenog poslovnog
prostora kojima se bitno mijenja konstrukeija, raspored, povriina, namjena ili vanjski izgled poslovnog

prostora.
Clanak 9.

Po prestanku zakupa Zakupnik je ovlasten iz zakupljenog poslovnog prostora iznijeti sav inventar u svom

vlasni§tvu te je u obvezi predati Zakupodavcu zakupljeni poslovni prostor u stanju u kojem ga je i primio,

uzimajudi u obzir ono pogorianje do kojeg je doglo uslijed redovnog koritenja.

Clanak 10.
Stranke su suglasne da je Zakupodavac ovlasten otkazati ovaj ugovor prije isteka roka iz ¢1.3. ovog Ugovora
jedino ukoliko Zakupnik ne plati 2 (dvije) uzastopne mjeseéne zakupnine ni u roku od 15 dana nakon
pisane opomene Zakupodavca.

Stranke su suglasne da je Zakupnik ovladten u svako doba otkazati ovaj Ugovor i prije isteka roka iz ¢l.3.
ovog Ugovora ukoliko procjeni da mu je daljnje poslovanje ekonomski neisplativo.

U sluéaju iz st.1. i st.2. ovog ¢élanka, otkaz se dostavlja po$tom preporudeno, uz obvezu postivanja otkaznog
roka od 60 dana, u kojem je roku Zakupnik ovlasten iznijeti iz poslovnog prostora sav inventar u svom

vlasnistvu,

Clanak 11.
Za slu¢aj promjene pravnog subjektiviteta na strani Zakupodavca ili Zakupnika sva prava i obveze iz ovog
ugovora prelaze na njihove slijednike.

Clanak 12.
Potpisom ovog Ugovora, ugovorne stranke potvrduju da su ga procitale i razumijele, te da s obzirom da on
predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvacaju sva prava i obveze koje iz njega proistjecu, kao i
pravne posljedice koje za njih proistjetu.



¢"tranke za slucaj spora ugovaraju nadleznost Opcinskog suda u Splitu, u slucaju da spor ne mogu rijesiti
sporazumno.

Clanak 13.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (€etiri) istovjetna primjerka od kojih 2(dva) primjerka zadrzava Zakupodavac,
2 (dva) primjerka Zakupnik.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
DINGAC STUDENAC d.o.0. Omi
poljoprivredna zadruga Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave

1 vinarija u ste¢aju
stecajni upravitelj
Ante Mrkonji¢ red

SUDIONIK:

Op¢ina Orebi¢
nacelnik Tomislav Anéi¢



