Obrazac 18.
IZVJESCE O TIJEKU STECAJA I STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U SPLITU
14. ST — 722/11.

Duznik: VOLIJAK d.o.0. u stecaju,
OIB: 28554511223
stecajni upravitelj Anéi BaSié dipl.oec.

U Splitu 03.01.2022.

| - TIJEK STECAJNOG POSTUPKA I STANJE STECAJNE MASE

Stecajni postupak otvoren je RjeSenjem Trgovackog suda Split 11.Sijecnja 2012. godine.
Odrzana su dva ispitna rocista i to: prvo rociste odrzano je dana 01.0Zujka 2012. godine, a

posebno ispitno rociste odrzano je dana 15.12.2020. godine. Rjesenjima stecajnog suca
utvrdene trazbine po isplatnim redovima i to:

VJEROVNICI Utvrdene traZbine
Prvi visi ispl. red 10.208.973,34
Drugi visi ispl.red 27.219.164,78
Ukupno 37.428.138,12

Stecajni duznik nije nastavio s obavijanjem djelatnosti iz razloga Sto nije imao ispunjene
uvjete za nastavak poslovanja u stecaju, a buducéi drustvo nije obavijalo djelatnost prije
otvaranja stecaja to nije imalo ni obvezu zavrsetka ugovorenih poslova.

U trenutku otvaranja stecaja u drustvu nije bilo zaposlenih djelatnika. Vodenje poslovnih
knjiga dijelom je vodio knjigovodstveni servis. Knjigovodstvena dokumentacija nije bila
arhivirana, a velikim dijelom je bila unistena zbog viage i vode, buduci da se nalazila u
neadekvatnom prostou.
Nitko od bivsih radnika nije ostvarivao pravo na isplatu od Agencije za osiguranje
radnickih potraZivanja.

Na temelju utvrdenih potrazivanja u poslovnim knjigama, svim duZnicima su upucene
obavijesti i pozivi za placanje duga na novi racun otvoren u stecaju. Za dio potrazivanja
pokrenuti su postupci radi naplate, te je u dijelu pokrenutih postupaka dug naplacen, a u
vecem dijelu je postupak obustavljen zbog zastare potrazivanja.

RAZLUCNI VJEROVNIK:

Vjerovnik ART PROJEKT d.0.0. je imao zaloZno pravo na opremi koje je stekao
Zapisnikom o pljenidbi i procjeni pokretnina, prije otvaranja stecajnog postupka, te je
svoje potrazivanje dijelom namirio prodajom opreme koja je bila u posjedu ovrhovoditelja
— razlucnog vjerovnika.

RH zastupana po Zupanijskom driavnom odvjetnistvu u Splitu prijavila je pravo zaloga
na nekretnini cest.zgr. 980. Cest.zgr. 981 i Cest.zem. 1452 zkul. 2061 k.o. Solin, temeljem
Rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu broj Ovr-635/17 od 21.travnja 2008. za
iznos od 4.026.589,23 kn, te rjesenja o OVR- 5620/10 od 16.12.2010.godine na iznos od
8.418.073,98 kn.



Il STECAJNA MASA: Prema knjigovodstvenim podacima imovina se sastojala od:

| - Dugotrajna imovina

U trenutku otvaranja stecaja iskazana dugotrajna imovina u iznosu 2.888.037,46 kn i to:

1) nekretnine iskazane u vrijednosti 2.090.500,00 kn_, nekretnine su iskazane u prokaznom
popisu imovne HFP Klasa: UP/I-943-01/97-02/129. i to:

a) nekretnine u proizvodnom pogonu bet.elemenata, Majdan, K.O.Klis

- kat.cest. 1878 povrsine 1921 m2, zkul. 1083,

- kat.cest. 1877/3 povrsine 414 m2, zkul. 1083,

- Kat.cest. 1877/2 povrsine 1618 m2, zkul. 1083,

- kat.cest. 1874/4 povrsine 216 m2 , zkul. 1083,

- kat.cest. 1874/1 povrsine 288 m2 iskazano u zkul. 1490.

Navedene nekretnine nalaze se u sklopu tvornice Majdan. Nekretnine su iskazane u
rieSenju HFP ali u zemljisnim knjigama jos uvijek nije proveden upis vlasnistva. U
tijeku postupka nekoliko puta je podnesen zahtjeve za upis prava vlasnistva ali su svi zahtjevi
do danas bili odbijeni.

Sukladno odluci vjerovnika dana 02.rujna 2021.godine potpisana je nagodba izmedu
Republike Hrvatske zastupane po ZDO u Splitu i Voljak d.d. u stecaju, prema kojoj je
stecajni duznik ovlasten da zatrazi uknjizbu prava vlasnistva na gore navedenim cesticama.
Zahtjev za uknjizbu podnesen zemljisno knjiznom odjelu te zaveden pod Z-37292/2021. Kako
do danas nije proveden upis prava viasnistva, posStom je upucena pozZurnica na gore
navedeni broj zabiljezbe, medutim uvidom u stanje zemljisne knjige utvrdila sam da jos uvijek
nije proveden upis a isto tako nije zabiljezena pozZurnica.

Nakon Sto se provede upis viasnistva u zemljiSnoj knjizi, zatraziti ée se dopuna procjene
vrijednosti nekretnine, buduci da je prva procjena izvrsena 2002.godine pa ée biti potrebno
provesti dopunu iste kako bi se utvrdila sadasnja vrijednost.

Nakon upisa prava vlasnistva, te utvrdene vrijednosti obavijestiti ce se vjerovnici kako bi
se definirali uvjeti prodaje te provela sama prodaja.

b) nekretnina oznake Sv.Kajo — Kk.0.Solin,

Nekretnina se sastoji od:

- Cest.zem. 5821/1 —nova oznaka 980 zgr. povrsine 353 m2,

- Cest.zem. 5821/2 - nova oznaka 981 zgr. povrsine 67 m2,

- Cest.zem. 5822 —nova oznaka 1452 vrt povrsine 828 m2.

Sve iskazano u zkul. 2061. k.o. Solin te upisano pravo vlasnistva na stecajnog duznika.
U stvarnosti navedene cestice se nalaze u predjelu sv. Kajo uz Zeljeznicku prugu, au
naravi predstavlja zemljiste na kojem se nalaze objekti u kojima su stanovali bivsi radnici
drustva, najvecim dijelom iz Bosne 1 Hercegovine. Po prestanku rada u drustvu, u
objektima su ostali stanovati bivsi djelatnici sa obiteljima, a u proteklom vremenu su na
objektima izvrsili  potrebna ulaganja kako bi ih priveli svrsi stanovanja. Obitelji su
podmirivali troskove komunalne naknade te troskove struje i vode po racunima koji su
evidentirani na njihova imena.

Sudski vjestak Darko Malenica izvrsio je procjenu vrijednost navedene nekretnine te sve
karakteristike nekretnine poblize pojasnio u svom vjestu koje je dostavljeno u prethodnom
izvjes¢éu. Nekretnina je procijenjena za iznos od 1.002.855,83 kn.

Rjesenjem stecajnog suca od 30.lipnja 2021.godine odredena je prodaja nekretnine u
stecajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka, a zakljuckom od
30.rujna 2021. utvrdena je vrijednost i uvjeti prodaje.

Poziv za sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi objavijen je na Fini 04.studenog
2021.godine pod identifikatorom nadmetanja broj: 34465.




Ponude za prvu drazbu se prikupliaju_elektronickim putem od 12.01.2022. do 26.01.2022.,
uz pocetnu cijenu od 752.141,87 kn. Da bi ponuditelji mogli sudjelovati u javnoj drazbi
potrebno je da uplate jamcevinu u iznosu od 10 % od procijenjene vrijednosti $t0 iznosi
100.285,58 kn. Uvidom u podatke objavljene na stranicama FINE, utvrdila sam da do
pisanja ovog izvjesca nije evidentirana ni jedna uplata jamcevine.

Po objavi poziva na FINI, stanarima koji su u posjedu nekretnine uputila sam obavijesti o
odrzavanju javne drazbe te dostavila procjenu vrijednosti kako bi isti bili upoznati sa
postupkom i cijenom te kako bi se isti mogli aktivno ukljuciti u javnu drazbu.

Isto tako mogu obavijestiti sud da sam imala i upit od tri potencijalna kupca koji su iskazali
interes za nekretninu, ali je kod svih iskazana dvojba zbog cinjenice da se u objektima nalaze
stanari — bivsi djelatnici.

C) Pod Betinovom kucom — K.O. Solin — u naravi je nekretnina zemljiste iskazano u
- kat. Cest..cest. 3764/1 - nova oznaka 1222/1 ukupne povrsine 434 m2, zk.ul.3170

- kat.cest. 3764/2 , nova oznaka 1222/2 ukupne povrsine 338 m2, zkul. 3170,

- kat.cest. 3764/4 , nova oznaka 1222/3 ukupne povrsine 52 m2, zkul. 3170.

Na kojim nekretninama su sagradene dvije stambene zgrade,

u odnosu na tuzbu koju su pokrenuli stanari radi utvrdivanja prava vlasnistva, te sukladno
odluci donesenoj na skupstini vjerovnika odrzanoj 19.lipnja 2021.godine obavijestila sam
punomocnika tuzenika o odluci donesenoj na skupstini vjerovnika sve kako bi tuZitelji mogli
poduzeti radnje radi definiranja povrsine zemljista na kojima su sagradeni objekti u smislu
¢l. 157 Zakona o prostornom uredenju.

U meduvremenu je uredujuci sudac-tkinja donijela rjeSenje kojim se odgada rociste na
neodredeno vrijeme zbog prelaska suca na novu duznost.

Katastarska ¢est.zem. 3764/3, iskazana u posjedovnom listu K.O. Solin u povrsini od 320
m2, te iskazana u Rjesenju HFP kao viasnistvo Voljak d.d., medutim navedena cestica nije
uskladena sa zemljisno knjiznim stanjem pa tako nije proveden upis vlasnistva.
U tijeku stecajnog postupka zatrazena je identifikacija navedene Cestice, sacinjen geodetski
elaborat radi evidentiranja stvarnog polozaja k.¢. 3764/3 u k.o. Solin. Na temelju
geodetskog  elaborata doneseno je rjesenje UP/1932-07/2021-02/11 prema kojem je
provedeno uskladenje nakon kojeg je utvrdeno viasnicko stanje u zemljisSnim knjigama i to:

- Cestzem. 1225/1 zkul. 1294 povrsine 45 m2- viasnistvo Kod?oman S. i Vukman S.

- Cest.zem. 6740/6 zkul. 732 povrsine 94 m2- viasnistvo Opcenarodna imovina,

- Cestzem. 1224/2 zkul. 3141 povrsine 64 m2 —vlasnistvo Mikeli¢ Vinka

- Cest.zgr. 168 zkul. 3140 povrsine 117 m2 — viasnistvo Mikeli¢ Vinka
Buduéi da stecajni duznik nema druge dokumentacije na temelju koje bi dokazivao pravo
vlasnistva osim rjesenja HFP, to proizlazi da je potrebno pokrenuti ispravni postupak radi
utvrdenja prava vlasnistva, pa ¢u pripremiti dokumentaciju i pokrenuti postupak.

Novcana sredstva:

Novcana sredstva se vode kod OTP banke d.d. pod brojem: HR44 2407 0001 1005 79109.
Ziro racun_stecajnog duznika je blokiran temeljem rjesenja o ovrsi SKDD za troSak
odrzavanja racuna _te pohrane vlasnickih vrijednosnih papira, koji trosak se nazalost ne
moze otkazati.

Knjigovodstveni servis JUT d.o.o. provodi knjizenja u poslovnim knjigama drustva, a
Poreznoj upravi ispostava Solin redovito dostavljaju obrasci PDV-a.




Ostale obveze stecajne mase i10: trosak vodenja racuna, trosak knjigovodstvenih usluga,
trosak SKDD, trosak sudskog vjesStaka geodezije, trosak sudskog vjesStaka za gradevinarstvo,

troskovi postarine te drugi sitne troskovi, se ne podmiruju zbog blokade Ziro racuna.

I1l - RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU:

1. Aktivno ce sudjelovati u elektronickoj javnoj drazbi na Fini, kako bi se potencijalnim
kupcima pokazala nekretnina cest. 980 zgr., 981 zgr. i cest.zem. 1452 koja se nalazi u

k.o. Solin.

2. Pokrenuti ispravni postupak radi utvrdivanja prava viasnistva na nekretnini iskazanoj

pod kat.cest. 3764/3 k.o. Solin.

3. Po provedenom upisu prava vlasnistva za nekretnine iskazane u zk.ul. 1083 i
1490, sukladno potpisnoj nagodbi, izvrsiti ¢e se dopuna procjene nekretnine te

predlozZiti prodaja.

Ste¢ajna upraviteljica

Privitak:
- Pozurnica na Z- 37292/2021
- Preslika izvatka iz zkul. Po uskladenju kat. I zem.Cest..
- Preslika posjedovnog lista.
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