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1.1ZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA I NJEGOVIM
UZROCIMA

Duznik ADRIATIQ ISLANDS GROUP NEKRETNINE d.o.0. za poslovanje nekretninama
u stec¢aju (prije DALMACIA NEKRETNINE d.o.o0. za poslovanje nekretninama) osnovano je
Drustvenim ugovorom o osnivanju 30. studenog 2006. god. koji je preimenovan 8. travnja
2008. god. u Izjavi o osnivanju. Odlukom clana Drustva Izjava je izmijenjena 24. studenog
2008. god. Odlukom ¢lana Drustva od 31. ozujka 2021. god. izmijenjena je Izjava od 24.
studenog 2008. god. u odredbi o sjedistu drustva i ¢lanu drustva.

Drustvu su pripojena drustva CASSIOPEIA d.o.o. Zagreb, SALUS d.o.0. Zagreb i PORTUS
d.o.o. Zagreb, temeljem Ugovora o pripajanju od 7. prosinca 2009. god.

Temeljni kapital drustva iznosi 20.000,00 kn. Jedini osniva¢ je ADRIATIQ ISLANDS
GROUP d.d. za turizam i usluge, Zagreb, Marticeva 6.

Povezana drustva su CAMENA d.o.o0. Zagreb, ORNATUS d.o.o0. Zagreb, ADIRATIQ
ISLANDS GROUP d.d. Zagreb, TOPAZ d.0.0., JADRAN LAGUNA, ADRIATIK AUTO

KAMP d.o.0., DANUVIUS MARINA d.o.0., HOTEL HVAR d.0.0. i dr.

Temeljna djelatnost drustva bila je trgovanje s nekretninama, odnosno, kako je prijavljeno, s
vlastitim nekretninama, no drustvo je registrirano i za ostale djelatnosti, primjerice,
posredovanje, gradenje, turizam i dr.

U pogledu uzroka i gospodarskom polozaja duznika klju¢na je ¢injenica postojanje postupka
predstecajne nagodbe koji se vodio kod Financijske agencije, br. KLASA:UPI/110/0713-
01/2551. Naime, duznik je jo§ 7. sije¢nja 2013. god. podnio prijedlog za otvaranje postupka
predstecajne nagodbe. Navedena €injenica ukazuje da je duznik u financijskim 1
gospodarskim teSkocama bio viSe od osam godina prije donoSenja rjeSenja o otvaranju
ste¢ajnog postupka. U prijedlogu za otvaranje predste¢ajnog postupka duznik je naveo iznos
od 9.597.047,62 kn koji predstavlja visinu njegovih obveza. U samom je prijedlogu duznik
kao uzrok svoje financijske situacije naveo krizu na trzi$tu nekretninama, medutim, ocito je
da duznik nije uspio revitalizirati svoje poslovanje. To¢an uzrok njegovog gospodarskog
polozaja, dakle, nije moguce navesti, a on nije niti relevantan, jer je neprijeporna ¢injenica da
je duznik godinama u financijskim, odnosno gospodarskim teSko¢ama.

Cinjenica da je duznik u kontinuirano u blokadi 228 dana na dan 5. ozujka 2021. god. samo
ukazuje na okolnost koja je razvidna i iz bruto bilance duznika, da bi duznik bio u blokadi
znatno duZi vremenski period, i to vrlo vjerojatno od 2013. god., obzirom na visinu zaduZenja
koji je naveo u prijedlogu za otvaranje postupka predstecajne nagodbe. Medutim, upravo radi
¢injenice postojanja postupka predstecajne nagodbe, duznikov je poslovni racun tijekom
postupka bio slobodan.

Duznik nije imao zaposlenih radnika od 2012. godine.

Posljednji financijski izvjestaji predani su 2019. godine.



SteCajna upraviteljica nije uspjela stupiti u kontakt s direktorom drustva, niti preuzeti
poslovnu dokumentaciju, niti izvrsiti uvid u poslovne knjige stecajnog duznika.

Provedene aktivnosti steCajne upraviteljice

- podnosenje zahtjeva Drzavnom zavodu za statistiku radi razvrstavanja subjekta;
- podnosenje izjave FINA-i o stvarnim vlasnicima tvrtke;

- provjera vlasniStva motornih vozila;

- provjera podataka o radnicima;

- provjera podataka o nekretninama;

- provjera podataka o financijskoj imovini;

- angaziranje knjigovodstvenog servisa;

- izrada pecata; i

- otvaranje bankovnog racuna.

2.PREGLED IMOVINE | OBVEZA

2.1. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

2.1.1. Nekretnine
DuzZnik nije vlasnik nekretnina.
2.1.2. Pokretnine
DuzZnik nije vlasnik pokretnina.
2.1.3.Financijska imovina
Stecajni duznik jedini je osnivac slijedecih tvrtki:
1. CAMENA d.o.0. Zagreb, Savska cesta 106, OIB 25788703666;
2. ORNATUS d.o.o. Zagreb, Marti¢eva ulica 6, OIB 44681604281; i
3. DANUVIUS RESTORAN d.0.0. Tribunj, Jurjevgradska 2, OIB 90697108346

2.1.3. Potrazivanja prema duZnicima ste¢ajnog duZnika

1z bruto bilance za 2019. god. razvidno je da je povezano drustvo AQUAMARINE d.o.o.
Zagreb duznik steajnog duznika. Nad drustvom AQUAMARINE d.o.o. Zagreb otvoren je



ste¢ajni postupak na Trgovackom sudu u Zagrebu, posl. br. spisa St-1135/18. Trazbina
stecajnog duznika priznata je u iznosu od 1.824.175,88 kn.
Stecajna upraviteljica nema saznanja o eventualnim ostalim duznicima ste¢ajnog duznika.

3.  OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA
2.2.1. Vjerovnici ste¢ajnog duznika
Obveze stecajnog duznika prema vjerovnicima kojima su trazbine priznate:

DRUGI VISI ISPLATNI RED....2.715.192,80 kn

2.2.2. Pravni predmeti
Nema podataka o aktualnim pravnim sporovima u kojima je ste¢ajni duznik stranka.
2.2.3. Predracun troSkova provedbe steajnog postupka

Stecajna upraviteljica podnosi predracun troSkova za koje smatra da ¢e nastati prilikom
provedbe stecajnog postupka:

S HZrA0A PECALA. ...ttt 149,00 kn

- materijalni trosak stecajne upraviteljice (putovanja, telefon, uredski materijal).800,00 kn
- knjigovodstveni SErvis Za 6 MJeSeCi. . ......oviueerieriiriie e, 4.500,00 kn
- arhiviranje poslovne dokumentacije...........ccooviiiviiiiiiiiii i, 1.000,00 kn

- bankovne naknade (otvaranje, vodenje i zatvaranje rauna)........................ 800,00 kn
- utvrdenje vrijednosti poslovnih udjela po sudskom vjesStaku financijske

] 1 01 4.000,00 kn

Ukupno: 11.249,00 kn

ODNOS IMOVINE | OBVEZA

Troskovi steajnog postupka i ostale obveze ste¢ajne mase mogu se namiriti iz iznosa
predujma vjerovnika. Namirenje stecajnih vjerovnika ovisi o postignutoj cijeni poslovnih
udjela.

Smatram da su obveze steajnog duznika vece od njegove imovine. To utvrdenje proizlazi
bruto bilance za 2019. godinu u kojoj visina obveza ste¢ajnog duznika iznosi 9.918.884,55
kn.

4. POPIS VJEROVNIKA




Red. br. | Naziv/Tvrtka Iznos trazbine (kn) | Osnova trazbine
1. RH, Ministarstvo financija, 5.964,61 Javna davanja
Porezna uprava
2. Vodovod i kanalizacija d.o.o. | 1.006,70 Racuni za usluge
Split
3. Financijska agencija 4.434,00 Racun za provedbu
ovrhe
4. HRVATSKE SUME d.o.o. 16.201,56 Rjesenja o ovrsi
Zagreb
5. ADRIATIK AUTO-KAMP 66.011,12 ugovori
d.0.0. Primosten
6. HOTEL LABINECA d.o.o. 1.591,06 racuni
Gradac
7. JADRAN LAGUNA d.o.0. 11.316,93 ugovori
Gradac
8. TOPAZ d.o.0. Zagreb 0,00 ugovori
9. BOHEMIAN FINANCING 2.567.603,76
ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENTYARSASAG
10. GRAD SPLIT 41.063.06 RjeSenja o ovrsi
ZAKLJUCAK I PRIJEDLOZI

Na osnovi iznijetih ¢injenica u ovom izvjescu, predlazem:

1. Da se na izvjeStajnom rociStu prihvati izvjesce stecajne upraviteljice u odnosu na
utvrdenje steCajne mase, utvrdenih obveza ste¢ajnog duznika i do sada poduzetih

radnji;

2. Da se donese odluka 0 prodaji poslovnih udjela tvrtki u vlasnistvu stecajnog duznika
i to: CAMENA d.o.0. Zagreb, ORNATUS d.o.0. Zagreb i DANUVIUS
RESTORAN d.o0.0. Tribunj prikupljanjem ponuda.

Zagreb, 30. kolovoza, 2021. god.
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