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STECAINA UPRAVITEUICA
ANA VIEEVIC GRACANIN, odvjetnica iz Cavli

EUENIEVAC 3 - 51219 CAVLE

Cavle, 31. srpnja 2019, godine

TRGOVACK! SUD U PAZINU
Dricevika 1

52 000 Pazin

Obrazac 20.
1ZVIESCE STECAINOGA UPRAVITELA O TUEKU

STECAINOGA POSTUPKA | STANJU STECAINE MASE

Nadle?ni trgovatki sud: Trgovacki sud Pazinu

Poslovni broj spisa: St-339/2016
Du?nik: N.B.T.-grupa d.o.o. u ste€aju Monterol, Stella Maris 19, Umag, OIB: 10819969532



1. THEK STECAINOG POSTUPKA OD 9. SVIBNJA — 31. SRPNJA 2019, GODINE

Stetajna upraviteljica je poduzela slijedece radnje:
1) otvorila je Ziro-racun drustva u steaju u Erste & Steiermarkische banci d.d. Rijeka

2) dala izraditi pe€at na nacin da na istom pi¢e ,N.B.T.-grupa d.o.0.u ste¢aju, Umag, Monterol,
Stella Maris 19, OIB: 1081996953

3) izvrsila primopredaju poslovne dokumentacije
4) preuzela knjigovodstvenu dokumentaciju (putem e-maila)

5) dala izraditi zavrna financijska izvje§¢a na dan otvaranja stecajnog postu pka dana 2. lipnja
2016

6) angaZirala knjigovodstveni servis za vodenje knjigovodstva

7} aktivno se ukljucila u prodaju imovine koja nije optere¢ena razluénim pravom i unovcila
gradevinsko zemljiSte u Slavonskom brodu

8) narutila procjenu ostale imovine putem ovlastenih procjenitelja
9) u stalnom je kontaktu sa zainteresiranim kupcima parkirnih mjesta i spremista u zgradi

10} uredila stanje u vlasni¢kim listovima na nadin da su isbrisane sve zabiljeZbe ovrinih

postupaka koji su pravomocno obustavljeni

11) pozvala dopisom od 19. oZujka 2018. godine ZDO da 3to prije nastavi ovrénih postupak za
prodaju spremista i parkirnih mjesta koji se vodi pred Opcinskim sudom u Puli-Pola, Stalna
slu¥ba u Bujama-Buie ili da isti postupak povuku kako bi se pokrenula prodaja putem FINE jer
ste¢ajna upraviteljica posjeduje procjenu nekretnina. Navedeni dopis je objavljen i na mreinoj
stranici ,e-ste¢aj”.

12) Preusmjeravanje poste na adresu stedajne upraviteljice - radi bojazni od mogucéih ovrha isl,
stefajna upraviteljica je u Po3ti zatra¥ila da se sve posiljke dostavljaju na njenu adresu. Te navedenu
uslugu platila 81,50 kn.

ispitno 1 izvjeStajno rotiste odriano je dana 19. rujna 2016. godine.

Posljednja Skup3tina vjerovnika odrzana je dana 7. srpnja 2017. godine.




2. STANJE STECAINE MASE

2.1. MATERIJALNA IMOVINA STECAINOG DUZNIKA

Utvrdeno je da materijalnu imovine u vlasniétvu N.B.T.-grupe d.o.c. u stefaju &ine slijedede
nekretnine:

1) gradevinsko zemljilte oznake k.¢. 1011 K.o. Vranovci (Stavonski Brod) u povr3ini od 9.975
m2

2} gradevinsko zemljidte oznake k.&. 1012 K.o. Vranovci {Slavonski Brod) u povriini od 13.983
m2

3) stan — suvlasni¢ki udio 297/10000 — etaZno vlasnitvo (E-111} s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasnistvu cijela nekretnine na posebnom dijelu zgrade APP A12 —villa A ukupne
povriine 127,35 m2 koji se sastoji od dnevnog boravka sa kuhinjom i blagovaonicom,
kupaonice, 2 spavace sobe, galerije i loggie

4) parkirno mjesto PM 4 (parkirno mjesto 4) povriine 13,14 m2

5) parkirno mjesto PM 5 (parkirno mjesto 5) povriine 12,59 m2

7) parkirno mjesto PM 9 (parkirno mjesto 9) povriine 10,38 m2

8) spremiste OA 10 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 3,59 m2
9) spremiste OA 11 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 2,46 m2
10) spremiste OC 03 {spremiite u podrumu) ~ ostava povrsine 10,75 m2
Namjestaj i uredaji:

1) kuhinja Lux bianco

2) plo¢a Nardi stakickeramika

3) pecnica Nardi

4) perilica Ariston

5) hladnjak Nardi

6) ovalni stol i stolice

7) sjedeca garnitura

8) stoli¢

9} stol i stolice




10) spavaéa soba Smart

11) Spavaca soba Smart 4b
12} spavaca soba Smart 4c
13) rasvjetna oprema

14) Laufen Alessi 5koljka viseéa
15) Dolomite 3koljka swet life
16) Gio stolica

17) trosjed tahira koZa

18) fotelja tahira koza

19) namjestaja

20) televizor Sony

21) DVD Player Sony

22} Stolica Goa

23) Stol Metropole

24) Digitalni satelitski sustav

Imovinu su jo3 €inila 2 automobila uzeta putem leasinga, te su ista i vracena, te 1 mobitel.

2.2. POTRAZIVANJA OD DUZNIKOVIH DUZNIKA

Drustvo u ste€aju ima potraZivanja po osnovu zajmova danih élanovima uprave i zaposlenicima

ito:

- Borivoj Culina u iznosu od 19.459,93 kn + 2.100,03 kn, ukupno: 21.559,96 kn

- Nando Kos u iznosu od 106.615,59 kn + 14.347,83 kn, ukupno: 120.963,42 kn

- druStvo Monterol d.o.0. 33.201,05 kn + 14.511,40 kn, ukupno: 47.712,45 kn (drustvo je

brisano iz sudskog registra)



2.3, PODUZETE AKTIVNOSTI U SVRHU UNOVEENIA IMOVINE

a) Uredaji i namje§taj
Stecajna upraviteljica je, kao prvo pokusala stupiti u posjed namjestaja i uredaja i to putem
biviih ¢lanova uprave te preko drustva OAZA koje upravlja stambenom zgradom na adresi
Monterol, Stella Maris19. lako je isprava reéeno da se namjeitaj i uredaji nalaze u prostoru u
prizemlju zgrade koji koristi drustvo Monterol d.o.0. a &iji su osnivaéi i ovladtene osobe upravo
isti kao i biv3i €lanovi uprave drustva N.B.T. grupa d.o.o.

Valja napomenuti da je i to druitvo bilo jedan od duZnikovih duznika, a li je u meduvremenu
dru$tvo Monterol d.o.o. je brisano iz sudskog registra uslijed otvaranja i zaklju€enja ste¢ajnog
postupka dana 14. travnja 2016. godine.

Dakle, do namjestaja i uredaja jo¥ uvijek ne mozemo.

b) Gradevinsko zemlji$te u Slavonskom brodu

Stecajna upraviteljica je ishodila Uvjerenje Brodsko-posavske Zupanije o statusu zemljijta
oznake k.€. 1011 1012 K.o. Vranovci. Zemljiste je u potpunosti u gradevinskom podrugju.

Steajna upraviteljica je oglasila prodaju nekretnina u besplatnim oglasnicima:
www.sboglasnik.com, Indeks oglasi, Glas Slavonije, Slavonska burza, slavonsko-
brodski.oglasi.org, hrvatski oglasi.com, a za iznos od 1 EUR/m2, odnosno za 23.000,00 EUR-q.

U konatnici javio se jedan zainteresirani kupac koji je ponudio cijenu od 22.000,00 EUR-a za
obje nekretnine.

Dana 21. prosinca 2017. godine stecajna upraviteljica zakljuéila je Ugovor o kupoprodaiji sa
kupcem Valentin Stjepanovi¢ iz Slavonskog Broda, Frane Bulica 47, a za ukupnu cijenu od
22.000,00 EUR-a. Kupac je dana 09. sije¢nja 2018. godine uplatio prvu ratu kupoprodajne
cijene u iznosu od 3.000,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna, ednosno ukupno 22.295,79 kn.

Kupac je uplatio i ostatak kupoprodajne cijene od 141.716,00 kn dana 16. ozujka 2018. godine.

Stefajna upraviteljica je izdala tabularnu ispravu podobnu za upis prava vlasnistva.

c} Parkirna mjesta i spremista

Na ro€istu dana 19. rujna 2016. godine odredeno je da ce se pristupiti prodaji parkirnih mjesta
i spremista u zgradi.




Dana 7. lipnja 2017. godine od strane viasnika jednog od apartmana u zgradi Dmitry i Borisa
Tsygankov, primili smo ponude za otkup slijedeéeg i po slijedecim cijenama:

1) parkirno mjesto PM 4 (parkirno mjesto 4) povrsine 13,14 m2 — po cijeni od 900,00 EUR/m2,
$to ukupno iznosi 11.826,00 EUR-a

2) spremidte OA 10 (spremiste u podrumu) ~ ostava povrsine 3,59 m2 — po cijeni od 1.200,00
EUR/m2, a 5to iznosi 4.308,00 EUR-a

3) spremite OA 11 (spremiSte u podrumu) — ostava povriine 2,46 m2 — po cijeni od 1.200,00
EUR/m2, a $to iznosi 2.952,00 EUR-a

4) spremite OC 03 (spremiste u podrumu) — ostava povriine 10,75 m2 - po cijeni od 800,00
EUR/m2, a sto iznosi 8.600,00 EUR-a

Ukupna ponudena kupoprodajna cijena za navedeno iznosi 27.686, 00 EUR-a, a o prema
srednjem tecaju HNB na dana3nji dan iznosi 204.876,40 kn.

SteCajna upraviteljica je narucila i procjenu ovih nekretnina i istu dostavila Trgovatkom sudu
u Pazinu. Procjena za 3 parkirna mjesta i 3 spremista ukupno iznosi 68.180,00 EUR-a,a éto znaci
da se na prvoj drazbi mogu prodati za minimaino 51.135,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna.

Medutim, utvrdeno ja da je dana 20. srpnja 2012. godine pod Z-3570/12 temeljem RjeSenja o ovrsi
zabiljeZena ovrha na nekretninama po ovrhovoditelju Republici Hrvatskoj, Ministarstvo financija,
Porezna uprava, te da je pokrenuta prodaja putem Opéinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Bujama-
Buie.

Stega je stefajna upraviteljica dopisom od 19. oZujka 2018. godine, a koji je objavljen i na mreinoj
stranici ,e-ste€aj”, pozvala ZDO da bez odgode nastavi postupak na Opéinskom sudu na nadin d ase
odrede rotidta za prodaju ili da povuku taj prijedlog i da se pristupi prodaji nekretnina putem
elektronicke javne draZe koju provodi FINA. Za potonji postupak imamo i naruéenu procjenu.

Ste€ajna upraviteljica je dana 14. svibnja 2018. godine ponovo uputila dopis ZDO Pula.

Dana 28. svibnja 2018. godine ZDO Pula je odgovorilo da je njihova odluka nastaviti ovrieni postupak
kaji je u tijeku pred Opéinskom sudom u Puli — Pola, Stalna sluzba u Bujama - Buie.

Nakon toga stecajna upraviteljica je dostavila 2 poZurnice i to 30. svibnja i 10. srpnja 2018. godine, te
naposlijetku dostavila u predmet i procjenu dana 30. listopada 2018, godine a sve s ciljem da se 3to
prije zakazZe rodiite za utvrdivanje vrijednosti nekretnine a nakon toga i rotite za drazbu.

Posljednja poZurnica-podnesak predana je Opéinskom sudu dana 24. sijeCnja 2019. godine.

Dana 11. oZujka 2019. godine Opéinski sud u Pazinu, Stalna sluba u Bajama — Buie donijela je Zaklju¢ak
kojim se staini sudski vjedtak gradevinske struke Lenko Matejéi¢ poziva da u roku od 30 dana dostavi
nalaz i misljenje o tri¥noj vrijednosti nekretnina.

Dana 25. oZujka 2019. godine vjeitak je predao procjenu sa ukupnom vrijedno$c¢u od 328.000,00 kn za:



1) parkirno mjesto PM 4 (parkirno mjesto 4) povrsine 13,14 m2

2) parkirno mjesto PM 5 (parkirne mjesto 5) povrine 12,59 m2

3) parkirno mjesto PM 9 {parkirno mjesto 9) povréine 10,38 m2

4) spremiste OA 10 (spremiste u podrumu) — ostava povréine 3,59 m2
5) spremiste OA 11 (spremiste u podrumu)} — ostava povriine 2,46 m2
6) spremiste OC 03 (spremiste u podrumu) — ostava povriine 10,75 m2

PODUZETE RADNJE OD POSLIJEDNIEG IZVIESCA:

Dana 4. lipnja 2019. godine odriano je rociste kojim se utvrd uje vrijednost nekretnina od 328.000,00
kn za:

7} parkirno mjesto PM 4 (parkirno mjesto 4) povréine 13,14 m2

8) parkirno mjesto PM 5 (parkirno mjesto 5) povrsine 12,59 m2

8) parkirno mjesto PM 9 {parkirno mjesto 9) povriine 10,38 m2

10) spremiste OA 10 (spremiste u podrumu) — ostava povriine 3,59 m2
11) spremiste OA 11 (spremiite u podrumu) — ostava povriine 2,46 m2
12) spremiste OC 03 (spremiste u podrumu) — ostava povriine 10,75 m2

d) DuZnikovi duZnici

SteCajna upraviteljica je obavijestila duznikove duZnike o obvezi placanja njihovih dugova, te
ih zamolila da mirnim putem udovolje trafenome. Nando Kos i Borivoj Culina su se oglusili na
poziv, a drustvo Monterol d.o.o. je brisano iz sudskog registra uslijed otvaranja i zakljuéenja
steCajnog postupka dana 14. travnja 2016. godine.

Ste€ajna upraviteljica e jo3 jednom uputiti pozive duznikovim duznicima Nando Kos i Borivoj
Culina da mirnim putem uplate dugovane iznose, a ukoliko se isti ogluie na pozive tada ce
Stecajna upraviteljica po odluci Skupstine vjerovnika pokrenuti postupke prisilne naplate
prema istima, iako napominje da relevantne dokumentacije vezane uz nastala dugovanja
nema.

Valja napomenuti da je drustvo prestalo s aktivnim radom jo3 2010. godine pa se pretpostavlja da
dugovanja datiraju iz tog vremena.

2.5. Ovr3ni postupak nad stanom

U trenutku otvaranja ste€ajnog postupka, nad apartmanom je bio u tijeku ovr3ni postupak
pred Opcinskim sudom u Puli, Stalna sluba u Bujama. Opcinski sud se dana 30. lipnja 2016.
godine proglasio stvarno nenadle#nim i donio Rjesenje kojim se po pravomoénosti tog rjesenja
predmet ustupiti Trgovatkom sudu u Pazinu.



lako predmet, prema saznanju stecajne upraviteljice, nije ustupljen Trgovackom sudu u
Pazinu, na prolazni depozit suda je uplaéen iznos od 1.190.012,50 kn na ime kupovnine u
ovrinom predmetu Ovr-3794/16.

Stecajna upraviteljica predlaze da se od navedenog zadrzi iznos od 59.500,60 kn, a 5to
predstavlja 5% od unovéenog iznosa, kao i iznos koji bi odgovarao nagradi stefajne
upraviteljice sukladno unovéenoj cijeni, a iznosi 113.300,00 kn na ratun drustva u stelaju
IBAN: HR08240200611007971089.

Stoga je ste€ajna upraviteljica u 2 navrata, dana 4. listopada 2017. godine te ponovo dana 30. studenog
2017. godine uputila dopis Opéinskom sudu u Puli-Pola, Stalna sluzba Buje da donesu Rjesenje kojim
se sredstva prenose sa prolaznog depozita Trgovalkog suda u Pazinu na ratun Opéinskog suda u Puli-
Pola, Stalna sluzba Buje, te da se sredstva rasporede kako je u dopisu predloZeno.

Predmet se sada vodi pod novim poslovnim brojem OVr-3407/2017 i ste€ajna upraviteljica je dana 14.
svibnja 2018. godine ponovo poslala Podnesak Opéinskom sudu.

Posljednja pozurnica je dostavljena sudu jo 10. srpnja 2018. godine.

Dana 24. sije¢nja 2019. godine predana je Optinskom sudu posljednja poZurnica.

PODUZETE RADNIE OD POSLIJEDNJEG I1ZVIESCA:

Dana 17. svibnja 2019. godine Opdinski sud u Pazinu, Stalna slufba u Bajama - Buie je donijelo
Rieganje kojim se odreduju:

- troskovi ovrhovaditelja u iznosu od 100.020,00 kn

- zaloZnog vierovnika u iznosu od 3.750,00 kn
- daljnji tro3kovi ovrhovoditelia u iznosu od 8.484,00 kn koji se namiruju iz kupovnine

A po pravomocnosti RjeSenje precstali iznos ée se prebaciti na Trgovadki sud u Pazinu radi podijele
kupovnine,

Stecajna upraviteljica je dana 30. svibnja (u otvorenom zakonskom ruku) podnijela albu na to¢ku 1
Riesenja, a kojom totkom se odreduju troSkovi ovrhovoditelja u iznhosu od 100.020,00 kn.

Zatim, dana 24. svibnja 2019. gedine, stecajna upraviteljica je dostavila i Trgovaékom sudu u Pazinu
podnesak kojim predlaie na ime trofkova stefajnog postupka odrediti pausalni iznos do 5% ili

59.500,00 kn te iznos nagrade stecajne upraviteljice u bruto iznosu od 113.300,00 kn, sve uplatom
na Ziro-ra€un steéajnog duznika.

3. STANJE NOVCANIH SREDSTAVA NA RACUNU STECAINOG DUZNIKA

Na raunu ste€ajnog duZnika otvorenom u Erste banci, IBAN: HR6224020061100822809 trenutno ima
113.095,87 kn.



Od otvaranje stefajnog postupka na rafun je uplaceno 164.011,79 kn, a na troikove stefajnog
postupka utroseno je 50.897,92 kn.

Troskovi stedajnog postupka u periodu od 9. svibnja- 31. srpnja 2019. godine su:

- knjigovodstvo — 700,00 kn + PDV {25%) - 875,00 kn/mj — ukupno 2.625,00 kn

- vodenie ra¢una u banci — cca 50,00 kn/mj - ukupno oko 147,50 kn

- materijaini trosak furedski materijal, pribor, mobitel, posta, izrada peéata, toner i si.) - ukupno

1.614,80 kn

Dakle, u periodu od 3 mjeseca utroSeno je ukupno na vodenje steéajnog postupka iznos od 4.387,30
kn.

4. RADNJE KOJE CE SE PODUZET] U NAREDNOM RAZDOBLIU

Aktivno raditi na unovenju preostale imovine (spremista i parkirnih mjesta).

Stedajna upraviteljica

Ana Viéevié¢ Gracani

Stella Maris 19



