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REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu mr. sc. Tihomiru Kovacevicu, kao steCajnom sucu, u
steCajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom PAN — papirna industrija — TRGOPROMET
dionicko drustvo u steCaju, Pakovo, Pape Ivana Pavla II br. 10, MBS 030016649, OIB
53266342722, dana 16. rujna 2019.

zakljucioje

I.  Temeljem odredbe ¢l. 247. st. 1. i st. 3. Ste¢ajnog zakona (NN 71/2015 i 104/17,
dalje: SZ) a u svezi s odredbom ¢l. 95. Ovr$nog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14,
55/16 1 73/17, dalje: OZ) odreduje se prodaja u steéajnom postupku, uz
odgovarajucu primjenu odredaba o ovrsi na nekretninama, nekretnine u vlasnistvu
ste¢ajnog duznika PAN — papirna industrija — TRGOPROMET dioni¢ko drustvo u

to:

1.

stecaju, Pakovo, Pape Ivana Pavla II br. 10, MBS 030016649, OIB 53266342722 i

Nekretnine upisane u zk.ul.br. 7692, k.o. Pakovo, k.c.br. 60/5 ORANICA
U MJESTU ukupno 58 m2, k.¢.br. 60/16 ORANICA U MJESTU ukupno
899 m2, k.¢.br. 60/42 ORANICA U MIJESTU ukupno 554 m2, k.c.br.
60/47 ORANICA U MJESTU ukupno 396 m2, k.¢.br. 60/48 ORANICA U
MIJESTU ukupno 284 m2, k.c.br. 60/49 ORANICA U MJESTU ukupno
360 m2, k.¢.br. 60/52 ORANICA U MJESTU ukupno 554 m2 i zK.ul.br.
8334, k.. bakovo, k.cbr. 60/6 POSLOVNA ZGRADA
PRODAVAONICA ,,GRAPA®“ I DVORISTE U MIJESTU, ukupno 809
m2.

Na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 8334, k.o. Pakovo, upisano je razlu¢no
pravo za korist RH - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED ZAGREB.

Poseban dio nekretnine upisane u zk.ul.br. 12907 k.o. Slavonski Brod
k.C.br. 2496/3 STAMBENA ZGRADA BR. 6 NAS. SLAVONIJA 1 od
875 m2, i to: 1. Suvlasnicki dio: 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-1),
Prizemlje koje se sastoji od kancelarije sa 26,45 m2 oznaceno u etaznom
nacrtu sa -4, kancelarije sa 24,11 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa -5,
hodnika, stepenica i dizala sa 16,32 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa I-6,
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prodajnog prostora sa 24,68 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa I-7,
prodajnog prostora sa 86,80 m2 oznaCeno u etaznom nacrtu sa I-8,
prodajnog prostora sa 26,77 m2 oznafeno u etaznom nacrtu sa I-9,
izlozbenog prostora sa 2,16 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa I-10,
izloZbenog prostora sa 2,14 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa I-11, ulaza
sa 6,00 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa [-12, kancelarije sa 14,72 m2
oznaceno u etaznom nacrtu sa I-13 ukupne povrSine 284,34 m2.

|

Poseban dio nekretnine upisane u zk.ul.br. 12907 k.o. Slavonski Brod
k.C.br. 2496/3 STAMBENA ZGRADA BR. 6 NAS. SLAVONIJA I od
875 m2, i to: - 2. Suvlasnicki dio: 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), 2.
Suvlasni¢ki dio: 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) 1. Podrum koji se
sastoji od skladista sa 24,75 m2 oznaCeno u etaznom nacrtu sa II-1,
skladiSta sa 29,49 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa II-2, WC-a muskog sa
2,67 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa II-3, WC-a zenskog sa 4,12 m2
oznaCeno u etaznom nacrtu sa I1I-4, skladiSta sa 16,73 m2 oznaceno u
etaznom nacrtu sa II-5, hodnika, stepenica i dizala sa 16,32 m2 oznaceno u
etaznom nacrtu sa II-6, skladiSta sa 24,48 m2 oznaCeno u etaznom nacrtu
sa I1-7, ukupne povrsine 118,56 m2.

Nekretnine se prodaju kao jedinstvena cjelina.

Na nekretninama je upisano razluéno pravo za korist REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA. POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED OSIJEK.

Napomena: Stvarna povrSina nekretnine upisane u zk.ul.br. 12907 k.o.
Slavonski Brod k.¢.br. 2496/3 STAMBENA ZGRADA BR. 6 NAS.
SLAVONIJA T od 875 m2, i to: 1. Suvlasni¢ki dio: 1/42 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1) ukupno iznosi 230,15 m2, a ne 284,34 m2.

3. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 4252 k.o. Slavonski Brod, k.C.br. 257/1
ZGRADA GAJ od 1997 m2 i k.&.br. 257/6 DVORISTE GAJ od 720 m2.

Na nekretninama je upisano razluéno pravo za korist REPUBLIKA

HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED OSIJEK.

Utvrdena vrijednost nekretnina:

- pod tockom I.1. ovog Zakljucka iznosi 919.293,91 kn
- pod to¢kom 1.2. ovog Zakljucka iznosi 1.021.404,04 kn
- pod tockom 1.3. ovog Zakljucka iznosi 3.309.467,38 kn

Nekretnine iz tocke 1. ovoga zakljucka su slobodne od osoba i stvari.

Prodaju nekretnina iz tocke I. ovog zakljucka provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom. Elektronic¢ka javna drazba pocinje objavom poziva



V.

VI.

VII.

VIII.
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Financijske agencije na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Financijske agencije kojim Financijska agencija odreduje datum i
vrijeme trajanja drazbe. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije do pocetka prikupljanja
ponuda mora prote¢i najmanje Sezdeset dana.

UVJETI PRODAJE:

1. Nekretnine iz toc¢ke I.1. ovog zakljucka se ne mogu prodati:

- na prvoj drazbi ispod 689.470,43 kn odnosno % utvrdene vrijednosti
nekretnina iz tocke II. ovog Zakljucka;

- na drugoj drazbi ispod 459.646,96 kn odnosno !4 utvrdene vrijednosti
nekretnina iz tocke II. ovog Zakljucka;

- na trecoj drazbi ispod 229.823,48 kn odnosno Y4 utvrdene vrijednosti
nekretnina iz tocke II. ovog Zakljucka.

2. Nekretnina iz tocke 1.2. ovog zakljucka se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod 766.053,03 kn odnosno 3% utvrdene vrijednosti
nekretnina iz tocke II. ovog Zakljucka;

- na drugoj drazbi ispod 510.702,02 kn odnosno 2 utvrdene vrijednosti
nekretnina iz tocke II. ovog Zakljucka;

- na trecoj drazbi ispod 255.351,01 kn odnosno ' utvrdene vrijednosti
nekretnina iz tocke II. ovog Zakljucka.

3. Nekretnina iz tocke 1.3. ovog zakljucka se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod 2.482.100,54 kn odnosno % utvrdene vrijednosti
nekretnina iz tocke II. ovog Zakljucka;

- na drugoj drazbi ispod 1.654.733,69 kn odnosno 'z utvrdene vrijednosti
nekretnina iz tocke II. ovog Zakljucka;

- na trecoj drazbi ispod 827.366,85 kn odnosno Y utvrdene vrijednosti
nekretnina iz tocke II. ovog Zakljucka.

Na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektroni¢koj javnoj
drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektronicka javna drazba pocinje
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve elektronicke
javne drazbe. Ako se na drugoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna
valjana ponuda, treca elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva za
sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka druge elektronicke javne drazbe. Ako se
na trec¢oj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, Cetvrta
elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana
nakon zavrSetka trece elektronicke javne drazbe.

Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretnine i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnina.
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Poreze, pristojbe i troskove koji nisu sadrzani u pocetnim cijenama oglasenih
nekretnina, kupac je duzan platiti u skladu sa zakonom.

Nekretnine navedene u tocki 1. ovog zaklju¢ka prodaju se po nacelu ,,videno-
kupljeno®, te se nece priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne
nedostatke istih.

Kao kupci u elektroni¢koj javnoj drazbi mogu sudjelovati samo osobe koje su
prethodno dale jam¢evinu u visini od 10% utvrdene vrijednosti pojedine nekretnine
iz tocke II. zakljucka (za nekretnine iz tocke 1.1. i 1.3. zakljucka), odnosno U visini
od 5% utvrdene vrijednosti pojedine nekretnine iz tocke II. zakljucka (za nekretnine
iz to¢ke 1.2.) Jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanje i to na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje. Uplatiteljom jamcevine smatrat ¢e se osoba ¢iji
je osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).

Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti jamcevinu
na temelju naloga suda za prijenos nov¢anih sredstava (¢l. 99. st. 4. 0Z).

Valjanom uplatom jamc¢evine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i
evidentirana na rac¢unu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka
rok za uplatu.

Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban rac¢un Financijske agencije otvoren za
tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi.

U rjesenju o dosudi ¢e se odrediti da ¢e se nekretnine dosuditi i kupcima koji su
ponudili niZu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji
su ponudili visu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden, a kupci koji
su ponudili niZu cijenu nisu zatrazili povrat uplacene jamcevine. U tom slucaju sud
¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio
uvjete da mu se nekretnine dosude, u kojem rjesenju ¢e se odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazeCom dosudu kupcu koji je
ponudio visu cijenu (¢l. 103. st. 6. OZ).

Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za dosudu
nekretnine kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ, sud
¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevazeCom 1 odrediti novu prodaju, uz uvjete
odredene za prodaju koja je oglasena nevazecom. Iz poloZene jamcevine namirit ¢e
se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj drazbi 1 novoj prodaji.

Nakon $to kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no sud ¢e
zakljuckom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava vlasnistva nekretnina u
zemljisnim knjigama u Kkorist kupca i brisanje zaloznih prava, na kupljenoj
nekretnini.

Sud je odlucio kao u tocki I.1. izreke ovoga zakljucka na osnovu izvrSenih ocevida
na terenu kao i na temelju izvrSenih provjera u katastru temeljem kojih je utvrdeno
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kako nekretnine u odnosu na koje je doneseno pravomocno rjeSenje O prodaji
(zk.ul.br. 8334, k.o. Dakovo, kcbr. 60/6 POSLOVNA ZGRADA
PRODAVAONICA ,,GRAPA“ I DVORISTE U MJESTU, ukupno 809 m2) te
nekretnine upisane u zk.ul.br. 7692, k.o. DPakovo, predstavljaju jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu, kako su iste u katastarskom operatu oznacene kao jedna
katastarska Cestica k.C.br. 6346 povrSine od 4238 m2, te kako bi njihova odvojena,
odnosno pojedinac¢na prodaja dovela do znatnog oSteCenja i umanjenja steCajne
mase, te je skupstina vjerovnika dana 18. rujna 2018. donijela odluku o jedinstvenoj
prodaji predmetnih nekretnina.

Razgledavanje nekretnina te uvid u procjene vrijednosti iste mogu se obaviti uz
prethodni dogovor sa steCajnim upraviteljem Tihomirom Zecom (mobitel 099-
3795-335).
U Osijeku 16. rujna 2019.
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