REPUBI:IKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
Pazin, DrSéevka 1

St-127/2025-79
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po steCajnoj sutkinji Tijani Licul, u steCajnom
postupku nad duznikom - ste€ajnom masom iza drustva JASEN d.o.o. "u steCaju",
Zagreb, Pordiceva 9, OIB: 84388729857, dana 31. oZujka 2026. godine,

rijeSioje

I. 1z iznosa kupovnine od 162.000,00 eura namiruju se sljedeci iznosi:
- iznos od 1.861,94 eura (izravni troSkovi unovcenja)

- iznos od 18.022,82 eura (neizravni troSkovi unovcenja

- iznos od 142.115,24 eura (trazbina osigurana razlu¢nim pravom).

II. Nalaze se FINANCIJSKOJ AGENCIJI, da po pravomoénosti ovog rieSenja,
iznos od 162.000,00 eura uplacen po osnovi predujma i kupovnine (identifikator
nadmetanja 56156) prenese na sljedece racune:

- iznos od 19.884,76 eura na raCun steCajnog duznika IBAN:
HR6723860021119057121,

- iznos od 142.115,24 eura na racun razluénog vjerovnika Republike Hrvatske
IBAN: HR1210010051863000160, model: HR68, poziv na broj: 1201-00837134957.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem o dosudi posl. broj: St-127/2025-46 od 02. prosinca 2025.
godine nekretnina i to 69. suvlasnicki dio: 111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-69),
u zemljiSnim knjigama opisana kao ,.c) Prvi kat JEDINICA 69 IK (8A | KAT) Prostorija
br. 1. Dnevni boravak s blagovaonicom i kuhinjom 22,34 m2 2. Soba 11,48 m2 3.
Kupaonica 4,65 m2 4. Predprostor 1,75 m2 5. Loda 4,12 m2 Ukupno povrsSina: 44,34
m2 U planu etaziranja oznaceno: vodoravnom Srafurom zelene boje", u naravi stan u
zgradi na adresi Stella Maris 18, Monterol, Umag, sagradenoj na k.¢. 1269/4, zgrada
povrSine 1507 m2 i dvoriSte povrSine 66 m2, k.o. Umag, vlasniStvo duznika u cjelini,
dosudena je kupcu za iznos od 162.000,00 eura.

2. Rociste za diobu kupovnine odrzano je 05. oZzujka 2026. godine.

3. Stecajni upravitelj je obracun troSkova unovcenja dostavio 20. veljace 2026.
godine (list 305 do 307 spisa). Na dostavljeni obracun nije bilo primjedbi.

4. Nekretnina duznika opterecena je pravom zaloga koje je u zemljiSnoj knijizi
upisano kao:
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- PRAVO ZALOGA - Temeljem rjeSenja o osiguranju ovoga suda od 12.
ozujka 2010. g. Ovr-232/10-4 uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novCane
trazbine

predlagatelja osiguranja u iznosu 3.601.239,92 kn
(trimilijunasestojednutisucudvijestotridesetdevetkunaidevedesetdvijelipe) i troSkova
postupka osiguranja u iznosu od 18.990,00 kuna

(osamnaesttisucadevetstodevedesetkuna), na ime: REPUBLIKA HRVATSKA -
MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN (3.1
Zaprimljeno 16.03.2010. broj Z-1529/10).

5. Republika Hrvatska je dana 26. veljace 2026. godine dostavila obracun
traZzbine osigurane opisanim zaloznim pravom, a koja ukupno na dan donoSenja
rieSenja o dosudi iznosi 1.443.554,99 eura. Na tako dostavljeni obracun takoder
nije bilo primjedbi.

6. Odredbom ¢€l. 248. st. 1. SteCajnog zakona (Narodne novine broj 71/15,
104/17, 36/22, 27/24, dalje: SZ) propisano je da ¢e nakon unovCenja stvari ili
prava na kojemu postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi sud iz iznosa
ostvarenoga prodajom: 1/ namiriti troSkove unovC€enja iz Clanka 254. ovoga
Zakona, 2/ namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom
pravilima ovrsnoga postupka i 3/ preostali iznos predati steCajnom upravitelju za
namirenje stecajnih vjerovnika.

7. Odredbom ¢l. 254. st. 1. SZ-a propisano je da se prvenstveno namiruju
troSkovi utvrdivanja i troSkovi unov€enja predmeta razluénog prava s time da je na
sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova odrzanoj 18. ozujka 2019. na Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske prihvaceno da se iz iznosa ostvarenog
prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u
javnoj knjizi ne namiruju troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego
samo troSkovi unov€enja predmeta razlu¢noga prava.

8. Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unov€enja
predmeta razluénoga prava odreduju pausalno u iznosu od 5 % od utr8ka. Ako su
stvarno nastali troSkovi unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.
Ako je zbog unovCenja steCajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza
pridodaje se pausSalu troSkova unov€enja odnosno stvarno nastalim troSkovima
unovcenja.

9. Troskovi unovCenja namiriti ¢e se u stvarno nastalim iznosima pri Cemu Ce
se iz kupovnine u cijelosti namiriti troSkovi koji su u neposrednoj vezi sa
predmetnom nekretninom, a troSkovi koji nisu u neposrednoj vezi sa predmetnom
nekretninom i koji se tiCu steCajne mase u cjelini namiriti ¢e se u odredenom
postotku koji odgovara omjeru ukupne vrijednosti steCajne mase i vrijednosti
unovcene nekretnine.

10. Po osnovi troSkova koji izravno terete ovu nekretninu priznaju se
troSkovi kako slijedi:

—iznos od 350,00 eura za troSkove procjene nekretnine (racun na listu 173
spisa)

—iznos od 92,90 eura za troSkove Financijske agencije po osnovi provedbe
javne drazbe (pregled transakcija na listu 271 do 273 spisa)

—iznos od 310,38 eura za pri€uvu (pregled transakcija na listu 271 do 273
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spisa)

—iznos od 160,52 eura za troSak vode (pregled transakcija na listu 271 do 273
spisa)

—iznos od 808,73 eura za troSak struje (pregled transakcija na listu 271 do 273
spisa)

—iznos od 210,52 eura za troSak odvoza otpada (pregled transakcija na listu
271 do 273 spisa).

11. Ukupno radi se iznosu od 1.924,05 eura kojeg treba umanijiti za 62,11
eura koliko je naplaceno od ranijeg najmoprimca pa ukupan iznos troSkova koji
izravno terete nekretninu iznosi 1.861,94 eura.

12. Neizravni troSkovi priznaju se u omjeru od 98,48% ( 162.000,00 eura
(kupovnina od prodaje nekretnine) / 164.500,00 eura (ukupno ostvaren priliv u
ste€ajnu masu).

13. Od neizravnih troSkova, priznaje se:

- iznos od 663,87 eura koliko je steCajnom upravitelju priznato na ime troSkova
rjeSenjem posl. broj: St-127/2025-73 od 09. ozujka 2026. godine

- iznos od 250,00 eura za bankovne troSkove (oni koji su do sada nastali i koji
Ce nastati do zatvaranja racuna) - (pregled transakcija na listu 271 do 273 spisa)

- iznos od 1.625,00 eura na ime troSkova knjigovodstva (ra¢un na listu 331
spisa)

- iznos od 265,45 eura na ime sudske pristojbe koja se placa po okoncanju
ste€ajnog postupka

- iznos od 15.496,68 eura na ime nagrade steCajnom upravitelju Sto je priznato
rjeSenjem posl. broj: St-127/2025-73 od 09. ozujka 2026. godine.

14. Ukupno neizravni troSkovi iznose 18.301,00 eura, a koji ¢e se iz iznosa
kupovnine namirit u postotku od 98,48 odnosno u iznosu od 18.022,82 eura.

15. Dakle, iz kupovnine koja iznosi 162.000,00 eura namiriti Ce se slijedeci
troSkovi unovcenja:

1/ iznos od 1.861,94 eura — izravni troSkovi,

2/ iznos od 18.022,82 eura — neizravni troSkovi,
ukupno 19.884,76 eura, nakon Cega za namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika
preostaje iznos od 142.115,24 eura, Cime Ce se trazbina razlu€nog vjerovnika
namiriti djelomicno.

16. Slijiedom navedenog, Financijska agencija ¢e na ra¢un steajnog duznika
na ime troSkova unovcenja (izravni i neizravni troSkovi) isplatiti 19.884,76 eura. Za
namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika uplatiti e se iznos od 142.115,24 eura.

17. Radi svega navedenog odluCeno je kao u izreci ovog
rieSenja.

U Pazinu, 31. ozujka 2026. godine.

Sutkinja:
Tijana Licul
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na Zalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale
pravo na namirenje iz kupovnine. Zalba se podnosi u roku od 8 dana od dana
dostave, a dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana objave
pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploda sudova (8l. 12. SZ-a). Zalba se
dostavlja putem ovog suda, a o zalbi odluCuje Visoki trgovacki sud Republike
Hrvatske. Zalba protiv rje$enja o namirenju odgada isplatu (¢l. 125. st. 6. OZ-a).

DNA:

- e-oglasna ploCa

- steCajni upravitelj

- Republika Hrvatska putem ZDO Pula

- NENO M d.o.o. Stinjan, Trsine 19,

- Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruc¢ni ured Pazin
- steCajnom upravitelju drustva MONTEROL d.o.o0. ,ste¢aju”
- FINA — po pravomoc¢nosti

TIJANA LICUL

Elektronicki potpisano: 31.03.2026T712:59:25 (UTC:2026-03-31T10:59:252)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: d8625f36-67f8-4bff-91a8-3814b689fc64
Trgovacki sud u Pazinu '\xﬁ* é h



Broj zapisa: 9-30885-f0760
Kontrolni broj: 00df4-6ae98-303f9

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Pazinu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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