LIP PROCJENE

LIP / 2026 / 041

PROCJEMBENI ELABORAT

procjena trZisne vrijednosti nekretnine

PREDMET PROCJENE

Samostojeca stambena gradevina u izgradnji (nedovrsena novogradnja) s pripadajuc¢im zemljistem
ADRESA / LOKACIJA

Bogdanovici 49C, Sibenik — k.¢. 4649/14, k.o. Martinska (330116)

NARUCITELJ

HABITAT PROJECT d.o.0. u stecaju, OIB 56759369548, Obala Juricev Ive Cote 27, 22211 Vodice
Datum izrade: 10.08.2026.
Lana Cengija, dipl. ing. grad.
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01 / SAZETAK PROCJENE

Podatak
Predmet procjene
Adresa

Narucitelj
Svrha procjene

Dan kakvoce
Dan vrednovanja

Primijenjena metoda

Vrijednost

Samostojeca stambena gradevina u izgradniji, k.¢. 4649/14, k.o. Martinska

Bogdanoviéi 49C, Sibenik

HABITAT PROJECT d.o.0. u stecaju

Stecajna prodaja; utvrdivanje trzisne vrijednosti na dan vrednovanja i na dan

12.01.2024.

20.07.2026.

10.08.2026.

Troskovna metoda

LIP /2026 /041 | Bogdanoviéi 49C, Sibenik

Povrsina zemljista 529 m?
Bruto graﬁ(ﬁVln.ska po.vrs.lna objekta' 180,17 m?
(prema Rjesenju o uvjetima gradenja)

Stupanj dovrsenosti gradnje 75%

(nepromijenjen na oba datuma)

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NA DAN VREDNOVANJA (10.08.2026.)

237.000 EUR

TRZISNA VRIJEDNOST NA DAN 12.01.2024.

219.000 EUR

Zaklju¢ena vrijednost na dan vrednovanja proizlazi iz troSkovne metode, uz kontrolu trziSne prilagodbe kroz
koeficijent kpt izveden iz poredbenih transakcija zemljista u neposrednoj okolici. Poredbena metoda
dovrsenih objekata nije primijenjena jer predmetna nekretnina nije u dovrSenom stanju. Dodatno je, na
zahtjev narucitelja, utvrdena trzisna vrijednost na dan 12.01.2024., istim troSkovnim izraCunom uz vrijednost
zemljista utvrdenu izravno iz poredbenih transakcija reindeksiranih na taj dan (vidi poglavlje 10).
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02 / ZADATAK PROCIJENE
Narucitelj i svrha

Procjenu je narucio HABITAT PROJECT d.o.o. u stecaju, OIB 56759369548, Obala Juricev Ive Cote 27, 22211
Vodice, u svojstvu vlasnika nekretnine (1/1). Svrha procjene je utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine za
potrebe stecCajne prodaje.

Dan kakvocée i dan vrednovanja

Dan kakvoce, odnosno dan na koji je utvrdeno stanje nekretnine ocevidom, je 20.07.2026. Dan vrednovanja,
na koji se odnosi zakljuéena trzisna vrijednost, je 10.08.2026.

Predmet procjene

Predmet procjene je katastarska ¢estica 4649/14, k.o. Martinska (330116), povriine 529 m?, s izgradenom
stambenom gradevinom (kuéa, Bogdanovici 49C) u fazi nedovrsene gradnje, dvoristem i bazenom u fazi
konstrukcije.
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03 / PRAVNI | ZEMLJISNOKNJIZNI STATUS

Zemljisnoknjizni podaci

Podatak Vrijednost

Katastarska opcina 330116, MARTINSKA

ZK ulozak 12618

Katastarska Cestica 4649/14

Povrsina 529 m?

Nacin uporabe Dvoriste 370 m?, bazen 37 m?, kuca 122 m?

Vlasnik HABITAT PROJECT d.o.0. u stecaju, OIB 56759369548 — 1/1

Tereti i zabiljezbe

U zemljisnoj knjizi upisani su sljedeci tereti i zabiljezbe:
— ZalozZno pravo u korist Raiffeisenbank Austria d.d. radi osiguranja trazbine u iznosu 109.000,00 EUR,
uknjizeno 12.01.2024. (Z-693/2024)
— Privremena mjera zabrane otudenja i optereéenja, zabiljezena 22.11.2024. (Z-20339/2024)

— Zabiljezba spora — tuzba trgovackog suda u Zadru, P-34/26, tuzitelj JELSA BAGATELA j.d.o.o. protiv
HABITAT PROJECT d.o.0., zaprimljena 20.02.2026.

— Zabiljezba otvaranja stecajnog postupka, Trgovacki sud u Zadru, poslovni broj ST-198/2026,
zaprimljena 11.05.2026.

— Stvarna sluznost u korist k.¢. 4649/14 na teret k.¢. 4649/17, upisana 21.12.2023.

Tereti su navedeni isklju¢ivo radi potpunosti pravnog statusa nekretnine i ne ulaze u izracun procijenjene
trzisne vrijednosti.
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04 / IDENTIFIKACIJA | LOKACUJA

Makrolokacija

Nekretnina se nalazi u naselju Bogdanovié¢i, Grad Sibenik, Sibensko-kninska Zupanija, u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja (oznaka NA4 prema prostorno-planskoj dokumentaciji).

Slika 1 — Makrolokacija nekretnine, satelitski prikaz s oznacenom cesticom 4649/14

Mikrolokacija

Mikrolokacija odgovara perifernom, ali komunalno opremljenom stambenom naselju s asfaltiranim
pristupom, mjeSovite gustoce izgradnje — kombinacija dovrsenih obiteljskih kuca i objekata u razlic¢itim
fazama gradnje. Neposredna okolica sadrZi pretezno stambenu namjenu, bez javnih sadrZaja u Sirem pojasu. U
krugu od nekoliko stotina metara nalaze se turisticki sadrzaji (villa apartmani), sto ukazuje na mjesovitu
stambeno-turisticku funkciju Sireg naselja Bogdanovici.

illas"Adriatic =
unset & Sunrise

L/
KucaKopinjage!

Slika 2 — Mikrolokacija nekretnine s oznacenom pozicijom u odnosu na okolne sadrZaje
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Pristup nekretnini ostvaren je preko lokalne ceste (oznaka 65036) i uli¢cnog ogranka Bogdanovici, koji povezuje
naselje s drzavnom cestom prema Sibeniku. Susjedna izgradnja je pretezno dovriena, s tek pokojim objektom
u fazi gradnje, sto potvrduje da je naselje u odmakloj fazi popunjavanja.

Katastarska identifikacija

Predmetna cestica 4649/14 nalazi se u sklopu gusée izgradenog dijela naselja, medu okolnim ¢esticama
oznaka 49A, 49B, 49C i 51A, uz neposredan pristup preko interne prometnice.
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Slika 3 — Izvod iz katastarskog plana, k.o. Martinska, k.c. 4649/14
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05 / PROSTORNO-PLANSKI PODACI

Prema prostornom planu uredenja Grada Sibenika, k.¢. 4649/14 nalazi se unutar gradevinskog podrucja
naselja, u izgradenom dijelu zone oznake NA4 (naselje Bogdanovici).

Slika 4 — Izvod iz prostornog plana, zona NA4 s oznacenim podrucjem naselja Bogdanovici
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Slika 5 — Tumac oznaka gradevinskih podrucja

Namjena Cestice je stambena, u skladu s planiranom i ostvarenom namjenom okolnih ¢estica unutar iste zone.
Zona NA4 u cijelosti je svrstana u izgradeno gradevinsko podrucje naselja, bez planiranih zahvata koji bi
utjecali na status predmetne cestice. [PODATAK O KOEFICIJENTU IZGRADENOSTI (ki) NIJE DOSTAVLJEN]
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06 / OPIS NEKRETNINE
Zemljiste

Katastarska Cestica pravilnog je oblika, ravnog terena, ukupne povriine 529 m>. Dio granice prema susjednim
parcelama ograden je betonskim zidom i metalnom ogradom, dok je dio granice bez ograde. Prilaz je izveden
asfaltiranom prometnicom (ulica Bogdanovici), s kolnim ulazom na sjevernom dijelu cestice.

Gradevina

Na Cestici je izgradena samostojec¢a stambena gradevina katnosti prizemlje + kat (P+KAT), tlocrtne povrsine
124,59 m? i bruto gradevinske povrsine 180,17 m? prema Rjesenju o uvjetima gradenja (Grad Sibenik, KLASA:
UP/I1-361-06/13-01/149 od 29.07.2022.). Konstrukcija: AB zid 25 cm i blok opeka 25 cm s toplinskom zastitom,
krov kosi jednostresni s pokrovom mediteran crijep. O¢evidom od 20.07.2026. utvrdeno je stanje grube
gradnje — nosiva konstrukcija i vanjska fasada dovrsene, vanjska stolarija ugradena, dok su instalaterski i
unutarnji zavrsni radovi nezavr$eni. Stupanj dovrsenosti procjenjuje se na 75% pune vrijednosti novogradnje
(vidi napomenu o dostavljenoj dokumentaciji u poglavlju 10). Bazen je izveden iskljucivo kao
armiranobetonska konstrukcija, bez hidroizolacije, obloga i opreme — nedovrsen. Okolis Cestice je neureden.

Fotodokumentacija

Fotodokumentacija ocevida (10 fotografija — procelja, instalacijski detalji, dvoriste i prilazi, bazen) nalazi se u
Prilogu 3 ovog elaborata.
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07 / POVRSINE PO PRILOGU 1 PRAVILNIKA

Namjena Povrsina
Katastarska cestica — ukupno 529,00 m*
Dvoriste 370,00 m?
Bazen (konstrukcija, nedovrsen) 37,00 m?
Tlocrtna povrsina kuée 124,59 m?
Bruto gradevinska povrsina (P+KAT) 180,17 m?

Tlocrtna i bruto gradevinska povrsina preuzete su iz Rjesenja o uvjetima gradenja (KLASA: UP/I-361-06/13-
01/149, Grad Sibenik, 29.07.2022.).

LIP PROCJENE d.o.0. - Kraljeviceva 30, Zagreb - 9



08 / ANALIZA TRZISTA — ZEMLIJISTE

LIP /2026 /041 | Bogdanoviéi 49C, Sibenik

Za utvrdivanje vrijednosti zemljista koristene su poredbene transakcije gradevinskog zemljista iz zbirke
kupoprodajnih cijena (eNekretnine), cjenovni blok Zaton — ostalo tlo, k.o. Martinska.

Poredbene transakcije

ZKCID

2513766

2168685

2256954

2127327

1973619

Povrsina (m?)
551,00
796,00
672,00
707,00

668,00

Meduvremenska prilagodba

Cijena (EUR)

62.300,00
47.760,00
95.000,00
42.420,00

33.400,00

Datum ugovora
10.02.2026.
17.05.2023.
23.12.2024.
17.05.2023.

07.06.2023.

EUR/m?
113,07
60,00
141,37
60,00

50,00

Cijene su korigirane indeksima cijena nekretnina za regiju Jadran na dan vrednovanja (10.08.2026., Q3 2026,

indeks 229,05).

ZKCID

2513766

2168685

2256954

2127327

1973619

EUR/m? (sirovo)
113,07

60,00

141,37

60,00

50,00

Datum

Q12026
Q2 2023
Q4 2024
Q2 2023

Q2 2023

Indeks kvartala
229,05
171,54
195,86
171,54

171,54

Eliminacija netipi¢nih iznosa (¢l. 33. Pravilnika, £30%)

Faktor
1,0000
1,3353
1,1695
1,3353

1,3353

EUR/m? (korigirano)
113,07

80,12

165,33

80,12

66,76

Prosjek korigiranih vrijednosti iznosi 101,08 EUR/m?, s dopustenim rasponom 70,76-131,40 EUR/m?.
Transakcije izvan raspona (165,33 i 66,76 EUR/m?) eliminirane su iz konaénog izracuna. U kona¢nom uzorku
zadrZane su tri transakcije: 113,07 / 80,12 / 80,12 EUR/m?.

VRIJEDNOST ZEMLIJISTA (VZ)

91,10 EUR/m?

529,00 m* x 91,10 EUR/m? = 48.192,00 EUR
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09 / ODABIR METODE PROCJENE

Predmetna nekretnina je nedovrsena novogradnja bez ostvarenog prihoda, sto iskljucuje prihodovnu metodu.
Poredbena metoda dovrsenih obiteljskih kuca nije primjenjiva jer trzisne transakcije dovrsenih objekata ne
odrazavaju stanje predmetne nekretnine, a korekcija za stupanj dovrsenosti nema oslonca u dostupnim
trZisnim podacima.

Kao primarna metoda primijenjena je troSkovna metoda (¢l. 24. st. 5. Pravilnika), temeljem normalnih
troskova gradnje (NTG) korigiranih stupnjem dovrsenosti i predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koristenja
(OOVK), uvecanih za vrijednost zemljista i komunalni doprinos, uz transformaciju troSkovne u trzisnu
vrijednost koeficijentom kpt izvedenim iz stvarnih poredbenih transakcija zemljista.
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10 / TROSKOVNA METODA — IZRACUN

Napomena o dostavljenoj dokumentaciji

Tijekom postupka dostavljena je preslika RjeSenja o uvjetima gradenja i potvrde o dostavljenom zavrsnom
izvjeS¢u nadzornog inZenjera, koje upucuju na to da je na predmetnoj Cestici 2022. evidentirana izgradnja
stambene zgrade prijavljena kao dovrsena. Procjenitelj ne mozZe tu dokumentaciju povezati sa stanjem
nekretnine zate¢enim na ocevidu 20.07.2026., koje odgovara nedovrienoj gradnji. Nisu dostupne cinjenice
koje bi objasnile ovu razliku (moguce prijelazne odredbe, izmjene dozvolei sl.), a odgovaraju¢a dokumentacija
o tome nije dostavljena. Procjenitelj stoga ne komentira odnos dostavljene upravne dokumentacije prema
zateCenom stanju gradevine te zadrzava pravo revizije procjene po dostavi dodatne dokumentacije. Bruto
gradevinska povrsina iz Rjesenja o uvjetima gradenja (180,17 m?) preuzeta je kao objektivan podatak o veli¢ini
gradevine i koriStena je u izracunu neovisno o navedenoj napomeni.

Za oba datuma vrednovanja u nastavku uzima se da je nekretnina bila u istom, nedovrSenom stanju kao i na
dan ocevida.

Normalni troskovi gradnje (NTG)

Izvor: Standardna kalkulacija radova u visokogradnji — Bilten IGH, tipska gradevina V-A.1 (P+KAT+KROVISTE,
kosi krov, konstrukcija AB + opeka, osnovna kategorija gradnje), regija Split. Odabrani tip odgovara stvarnoj
izvedbi krova (kosi, jednostresni, pokrov mediteran crijep) utvrdenoj RjeSenjem o uvjetima gradenja. Bilten
vrijednosti korigirane su navise za 20% radi uskladenja s aktualnim troSkovima gradnje na predmetnoj lokaciji.

Stavka EUR/m? bruto (bez PDV-a) EUR/m? bruto (s PDV-om 25%)
NTG (Bilten, TIP V-A.1, Split, +20%) 2.099,54 2.624,44
Projektiranje i stru¢ni nadzor (+20%) 148,76 185,95

Primjena na predmetnu gradevinu (BGP 180,17 m?, prema Rje3enju o uvjetima gradenja)

Stavka 1znos (EUR)
NTG (s PDV-om, +20%) 472.844,64
Projektiranje i stru¢ni nadzor (s PDV-om, +20%) 33.502,97

Ukupno (100% dovrsena gradevina) 506.347,61

Komunalni doprinos

Jedini¢na vrijednost komunalnog doprinosa: 10,62 EUR/m?® (80 KN/m?®). Obujam gradevine: 180,17 m? x 3,00
m = 540,51 m°®.

Komunalni doprinos = 540,51 m® x 10,62 EUR/m?® = 5.740,22 EUR. Vodni doprinos nije obra¢unat.
A. TrZiSna vrijednost na dan vrednovanja (10.08.2026.)

Stupanj dovrsenosti

Na temelju ocevida od 20.07.2026. (izvedena nosiva konstrukcija, fasada i vanjska stolarija; instalaterski i
unutarnji zavrsni radovi nezavrseni) stupanj dovrsenosti procjenjuje se na 75% pune vrijednosti novogradnje.

FK matrica i OOVK (Prilog 10. Pravilnika)

Parametar Vrijednost

LIP PROCJENE d.o.0. - Kraljevi¢eva 30, Zagreb - 12



LIP /2026 /041 | Bogdanoviéi 49C, Sibenik

Godina gradnje 2022.
Starost na dan vrednovanja (G) 4 godine
OdrZivi vijek koristenja (OVK, Prilog 9.) 80 godina
Relativna starost (G/OVK) 5%

FK — A (lokacija/trziste) 2

FK — B (zgrada/oprema) 2

FK — C (stanje) 1
Odabrani FK (najlosija klasifikacija) 2

OOVK (% OVK, Prilog 10.) 77 %
OOVK (godine) 61,6
Zamjenska starost (Gz = OVK - OOVK) 18,4 godine
Linearno umanjenje (Li = Gz / OVK) 23%

Vrijednost gradnje = 506.347,61 EUR x (1 - 0,23) x 0,75 = 292.415,74 EUR

Stavka 1znos (EUR)
Vrijednost zemljista (VZ) 48.192,00
Vrijednost gradnje (nakon FK/OOVK i dovrsenosti) 292.415,74
Komunalni doprinos 5.740,22
Troskovna vrijednost (TV) 346.347,96

Koeficijent kpt (Publikacija MGIPU, Sibensko-kninska Zupanija, samostojece obiteljske kuée: y = 0,0018x +
0,5215): kpt = 0,0018 x 91,10 + 0,5215 = 0,6844

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST (10.08.2026.)

237.000 EUR

TrziSna vrijednost = 346.347,96 EUR x 0,6844 = 237.041 EUR, zaokruZeno na 237.000 EUR

Kontrola udjela zemljista u ukupnoj vrijednosti: 48.192 EUR / 237.041 EUR = 20,3% — unutar uobicajenog
raspona 10-25%.

B. Trzisna vrijednost na dan 12.01.2024.

Narucitelj je zatraZio trZiSnu vrijednost nekretnine na dan 12.01.2024. Procjenitelj tvrdi da je nekretnina na taj
dan bila u istom stanju dovrsenosti kao i na dan vrednovanja (75%), s obzirom da ne raspolaze
dokumentacijom niti drugim saznanjima koja bi ukazivala na promjenu stanja gradevine u meduvremenu.
Vrijednost na 12.01.2024. utvrdena je istim troskovnim izracunom (ista vrijednost gradnje nakon FK/OOVK i
dovrsenosti, isti komunalni doprinos), uz jedinu izmjenu da je vrijednost zemljista utvrdena izravno iz
poredbenih transakcija reindeksiranih na dan 12.01.2024., umjesto primjene jedinstvenog meduvremenskog
faktora na ukupnu vrijednost.

Vrijednost zemljista na dan 12.01.2024.

Poredbene transakcije zemljista reindeksirane su na Q1 2024. (indeks Jadran 181,67, umjesto Q3 2026.
koristenog za dan vrednovanja). Nakon ponovljene eliminacije netipi¢nih iznosa (+30%) zadrzane su tri
transakcije (89,68 / 63,54 / 63,54 EUR/m?).
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VRIJEDNOST ZEMLJISTA NA 12.01.2024. (VZ)

72,25 EUR/m?

529,00 m? x 72,25 EUR/m? = 38.220,25 EUR

Stavka 1znos (EUR)
Vrijednost zemljista (VZ, 12.01.2024.) 38.220,25
Vrijednost gradnje (nakon FK/OOVK i dovrsenosti, nepromijenjeno) 292.415,74
Komunalni doprinos 5.740,22
Troskovna vrijednost (TV, 12.01.2024.) 336.376,21

Koeficijent kpt na 12.01.2024. (VZ = 72,25 EUR/m?): kpt = 0,0018 x 72,25 + 0,5215 = 0,6515

TRZISNA VRIJEDNOST NA DAN 12.01.2024.

219.000 EUR

Trzisna vrijednost = 336.376,21 EUR x 0,6515 = 219.166 EUR, zaokruZeno na 219.000 EUR

Kontrola udjela zemljista u ukupnoj vrijednosti: 38.220,25 EUR / 219.166 EUR = 17,4% — unutar uobic¢ajenog
raspona 10-25%.
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11/ 1ZJAVA PROCJENITELJA

Procjena je izradena sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), primjenom troskovne metode kao primarne metode procjene.

S obzirom da je svrha procjene stecajna prodaja u okviru sudskog postupka, procjenitelj potvrduje da je
postupao objektivno, nepristrano i neovisno od stranaka u postupku, u skladu sa zakonskim odredbama i
pravilima struke.

Zagreb, 10.08.2026.

Lana Cengija, dipl. ing. grad.
Stalna sudska vjestakinja za graditeljstvo i procjenu
vrijednosti nekretnina

LANA CENGIJA
dipl.ing.grad.

=
=
=
= ZAGREB
&
2

Ul. Miroslava Kraljevica 30

D
o

48
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PRILOG 1 / ZEMLJISNOKNJIZNI 1IZVADAK

oftde NESLUZBENA KOPIJA

:.I B

|
1.::1
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 10.08.2026. 13:57

Katastarska opcina: 330116, MARTINSKA Broj ZK uloska: 12618

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: Z-11617/2026
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

— B uat':f:féié‘?sf;ﬁiﬁﬁiéisﬂﬁﬁ'r:32'291532??122w s PPR
Cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
1. 4649/14 23 |Bogdanoviéi 529
DVORISTE 370
BAZEN 37
KUCA, Sibenik, Bogdanoviéi 49C 122
UKUPNO: 529

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 11.09.2023.g. pod brojem Z-16057/2023

4 ZABILJEZBA, POTVRDA UPRAVNI ODJEL ZA PROVEDBU DOKUMENATA PROSTORNOG

UREBDENJA | GRADNJU, KLASA:350-04/22-01/07, URBROJ:2182-01-08-22-2 14.11.2022
Zaprimljeno 21.12.2023.g. pod brojem Z-22623/2023

5.1

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, u korist k.&. 4649/14 na teret k.&. 4649/17 u zk.ul 8638

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1

HABITAT PROJECT D.0.0. U STECAJU, OIB: 56759369548, OBALA JURICEV IVE COTE 27, 22211
VODICE

1.5 Zaprimljeno 11.05.2026.g. pod brojem Z-9876/2026

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU POSLOVNI BROJ ST-198/2026 11.05.2026

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
2.1 Zaprimljeno 20.02.2026.g. pod brojem Z-3719/2026

nai(1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA TRGOVACKI SUD U ZADRU P-34/26 17.02.2026, OBAVIJEST O
ZAPRIMANJU TUZBE 17.02.2026, u predmetu tuZitelja JELSA BAGATELA j.d.o.0. za trgovinu,
OIB: 72865766322, iz Jelsa 323, Jelsa protiv HABITAT PROJECT d.o.0., OIB: 56759369548, iz
Obala Juriéev Ive Cote 27, Vodice.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.08.2026. 14:12:30 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 330116, MARTINSKA Broj ZK uloska: 12618
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 12.01.2024.g. pod brojem Z-693/2024 109.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.
24818800001 RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. OVJEREN POD OV351/24
KOD J. BILJ. V. MARCINA, ZADAR 12.01.2024, radi osiguranja novéane trazbine
u iznosu 109.000,00 EUR (slovima: stodevettisucaeura i nula centi), uve¢ano za
pripadajuce redovne ugovorene kamate, zakonsku zateznu kamatu i ostale
troskove za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 22.11.2024.g. pod brojem Z-20339/2024

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, POTVRDA O ZAPRIMANJU PRIJEDLOGA PRI OPCINSKIM
SUDOM U SIBENIKU, OVR-6572/2023 22.11.2024, PRIJEDLOG PRIJEDLOG
ZA ODREDIVANJE PRIVREMENE MJERE ZABRANE OTUDENJA |
RASPOLAGANJA NEKRETNINOM 22.11.2024

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 10.08.2026.

Upisi u ovoj zemljiSnoj knjizi ne smatraju se istinitima i potpunima, te se nitko ne moze pozivati na to da je postupao
s povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost i to sve za vrijeme trajanja roka za ispravak, tj. roka za podnosenje
prijava i prigovora, a koji rok prestaje teci zakljuéno s danom 14.10.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.08.2026. 14:12:30 Stranica: 2
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PRILOG 2 / KATASTARSKI PLAN

-3

e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

SIBENIK

Stanje na dan: 10.08.2026.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

LIP /2026 /041 | Bogdanoviéi 49C, Sibenik

NESLUZBENA KOPILJA
K.o. MARTINSKA
k.¢.br.: 4649/14

4639/1

4639/2
4639/3

4649/18

4650/2 4649/9

4649/10

4637/5

4649/11

4638/8

4638/1

4637/4
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PRILOG 3 / FOTODOKUMENTACIJA

VANJSTINA — PROCELJA

Fotografija 1 Procelje s ulaznim vratima i prozorima kata

Fotografija 2 Bocno procelje, vanjska stolarija ugradena
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Fotografija 3 Straznje procelje s kliznim staklenim vratima i terasom

VANJSTINA — DETALJI | INSTALACLE

Fotografija 4 Nezavrsena el. instalacija na fasadi

DVORISTE | PRILAZI
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Fotografija 6 Ograda i pristupni prostor, neureden okolis

LIP PROCJENE d.o.0. - Kraljevi¢eva 30, Zagreb - 21



LIP /2026 /041 | Bogdanoviéi 49C, Sibenik

&

Fotografija 7 Dvoriste s konstrukcijom bazena u pozadini

Fotografija 8 Pogled na dvoriste prema susjednim objektima
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Fotografija 9 Granica Cestice i pristupni prostor

BAZEN

Fotografija 10 Armiranobetonska konstrukcija bazena, bez hidroizolacije i obloge
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PRILOG 4 / RJESENJE O IMENOVANJU SUDSKIM VJESTAKOM

oz

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILJE
|
| KLASA: UP/-710-03/25-01/552
‘| URBROIJ: 514-03-04-02/05-26-13

| Zagreb, 10. ozujka 2026.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15,,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 36/24. i 136/25.), povodom zahtjeva koji je podnijela
Lana Cengija, diplomirana inZenjerka gradevinarstva iz Zagreba, Ulica Miroslava Kraljeviéa
30, OIB: 96542264752, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIE

| L Lana Cengija, diplomirana inZenjetka gradevinarstva iz Zagreba, Ulica Miroslava
| Kraljevica 30, OIB: 96542264752, imenuje se stalnom sudskom vjestakinjom za
| podrugja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 10. ozujka 2026,

II. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Lana Cengija, diplomirana inZenjerka gradevinarstva iz Zagreba, podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeitakom za podrudja graditeljstva i procjene
nekretnina.

Imenovana je zahtjevu prilozila Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavila vjestatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin dr7ave &lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Furopskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilini studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuilidni -
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zaviien preddiplomski sveudili3ni
studij ili preddiplomski strugni studij odgovarajuéi podruéju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveuéilidnog studija ili integriranog

LA
514|UPI710032501552(13
[

1
|
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preddiplomskog i diplomskog sveutilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutili3nog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vje3taka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjedtaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana dr?avljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak
pokrete po sluzbenoj duznosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz &lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovana ée se na temelju &lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog petata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava. —

DOSTAVITI:
1. Lana Cengija, Zagreb, Ulica Miroslava Kraljevica 30
2. Pismohrana-ovdje.

514|UPI710032501552|13
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PRILOG 5 / RJESENJE O UVJETIMA GRADENJA

ALO JE
QVO'RJEE‘“JE POST 7. 08 2022

PRAVOMOCNU DARA Z

areeRENT
REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

GRAD SIBENIK
Up i odjel za pr
prostornog uredenja i gradnju

KLASA: UP/I-361-06/13-01/149
URBROJ: 2182-1-08-22-15
Sibenik, 29.srpnja 2022.

Grad Sibenik, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju,
temeljem ¢lanka 212. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine",
broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/12) i &lanka 173. stavka 1. Zakona o gradnji
("Narodne novine", broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rjeSavajuci po zahtjevu investitora
HABITAT PROJECT d.o.o. Vodice, Obala Ive Juritev Cota 27, OIB 56759369548,
donosi

RJESENJE O UVJETIMA GRADENJA

1. Dozvoljava se investitoru HABITAT PROJECT d.o.o. Vodice, Obala Ive
Juri¢ev Cota 27, OIB 56759369548, izgradnja stambene zgrade na kat.Cest.zem. 4649/14
k.o. Zaton-Martinska u Bogdanovi¢ima u skladu sa lokacijskim i drugim uvjetima odredenim
ovim rjeSenjem i idejnim projektom T.D. 02/19 od sijecnja 2019.godine izradenom od AL
PRO ING d.o.0., Kriz, Gomnji Prnjarovec 41 A, ovlateni projektant Ivana Erak, dipl.ing.arh.,
koji je sastavni dio ovoga rjeSenja.

2. Za gradenje stambene zgrade iz totke 1. izreke ovoga rjesenja odreduju se slijedeci
lokacijski uvjeti:

2.1. Cestica zemlje vidljiva je iz prerisa katastarskog plana u M 1:1000 k.o. Zaton-
Martinska, OSS evidencijski broj: 616252/2022 od 30.05.2022. godine izradenom od
Podruénog ureda za katastar Sibenik, koji je sastavni dio ovoga rjesenja.

2.2. Oblik i velitina gradevne &estice povrsine 529,00 m?, kao i smjestaj predmetne
gradevine prikazan je u situaciji u M 1:500 koja je izradena na posebnoj geodetskoj podlozi
M 1:500 izradena od GEO FORMA d.o.0. Vodice, Obala Juricev Ive Cote 24, ovlasteni
geodet Ivan Mihaljevi¢, mag.ing.geod. et geoinf., od 12.svibnja 2022.godige; g¥ierena’
Podruénog ureda za katastar Sibenik, KLASA: 930-05/22-02/35, URBROI; ¥
3, dana 08.06.2022.godine, a koja je sastavni dio ovoga rje$enja.

2.3. Namjena gradevine:

Stambena gradevina s jednom stambenom jedinicom.
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2.4. Uvjeti za oblikovanje gradevine:
Stambena gradevina je slobodnostoje¢a gradevina s jednom stambenom jedinicom. Visina
planirane gradevine je prizemlje i kat, prekrivena jednostre$nim krovom, maksimalne visine
vijenca od uredenog okolnog terena 5,00 m. Maksimalna visina zgrade do vrha sljemena od
uredenog terena je 7,80 m.

Tlocrtna povrsina gradevine je 124,59 m? a bruto razvijena povrsina iznosi 180,17 m.
Koeficijent izgradenosti gradevne estice iznosi 0,24, a koeficijent iskoristivosti 0,34.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama. krajolikom i tradicijskim
nacinom izgradnje.

2.5. Konstrukcija gradevine:

Gradevina se temelji na trakastim temeljima. Nosivi zidovi su kombinacija AB zida debljine
25,0 cm i blok opeke d=25,0 cm sa toplinskom zadtitom 5,0 cm, te zavr§no obradeni
silikatnom Zbukom.

Pregradni zidovi su debljine 10 cm. Svi stropovi medukatne konstrukcije su monolitni AB
ukupne visine 20,0 e¢m zavrsno obradeni Zbukom i bojani. Strop krovne konstrukcije
zatvorenog dijela gradevine je polumontaZni FERT sustav ukupne visine 21,0 cm, zavr§no
obraden zbukom i bojan.

Zavr$ni podovi prema namjeni prostora u standardnoj izvedbi, stubisni prostor-kamen, ostale
prostorije parket i keramicke plogice.

Stubiste je armirano betonsko s oblogom od kamena.

Krovna konstrukcija zatvorenog dijela gradevine je polumontazni FERT sustav ukupne visine
21,0 em zavrino obraden Zbukom i bojan. Krov je hidro i termo izoliran na za to propisani
nacin (parna brana, hidroizlocija termoizloacija 12,0 cm). Pokrov je mediteran crijep. Krov se
izvodi kao kosi, jednostresni. Krovovi nad terasama su drvene konstrukcije. Izvode se kao
kosi, jednostre$ni, pokrov je mediteran crijep.

Vanjski zidovi obraduju u kombinaciji kamene fasade i Zbukane fasade.

2.6. Uredenje gradevne Cestice:

Ograda se moZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim &esticama najvece visine
1,50 m. Puno podnoZje uli¢ne ograde ne mozZe biti vise od 100 em. Dio uliéne ograde iznad
punog podnozja mora biti prozratno, izvedeno od drveta, pocintane Zice ili drugog materijala
sliénih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica ili drugo). Visina ograda izmedu
gradevinskih Cestica ne moze biti veéa od 2,0 m, mjerena od kote kona¢no zaravnatog terena
propisano &lankom 44. Prostornog plana uredenja Grada Sibenika.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no treba izvesti tako da ne narusava izgled
naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina. Najveca visina potpornog zida ne moZe biti veéa od 2,0 m. U sludaju da je
potrebno izgraditi potpomni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno3¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti propisano
¢lankom 47. Prostornog plana uredenja Grada Sibenika.

Promet u mirovanju rijeSen je s dva parkirna mjesta na parceli. Teren hortikulturno obraditi
kao ukrasno zelenilo ili obradeni vrt.

2.7. Priklju¢ak na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu:

Pristup predmetnoj gradevnoj Cestici je sa juZne strane preko makadamskog puta minimalne
sirine 3,00 m.
Priklju¢ak na vodovodnu mrezu i elektrodistributivnu mrezu izvesti u skladu sa-
uvjetima izdanim od nadleznih tijela, koji su sastavni dio ovoga rjeSenja. )
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2.8. Mjere zadtite okolisa:

Kod izrade glavnog projekta potrebno je primijeniti sve mjere zastite okolifa propisane
Zakonom o zastiti okolisa (,,Narodne novine®, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), te
svih propisa i zakona iz tog podrudja.

2.9. Posebni uvjeti nadleznih tijela drzavne uprave ili pravnih osoba:

1. Prethodna elektroenergetska suglasnost smatra se izdana od "Elektre Sibenik",
temeljem ¢lanka 109. stavak 5. i 6. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, jer istu nisu
dostavili u zakonom propisanom roku,

2. Posebni vodovodni i kanalizacijski uvjeti smatraju se izdani od "Vodovoda i
odvodnje" d.o.o. Sibenik, temeljem ¢lanka 109. stavak 5. i 6. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji, jer iste nisu dostavili u zakonom propisanom roku,

2.10. Izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Sibenika ("Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije”, broj 3/03 i 11/07 i ,,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika®, broj 5/12 i
9/13), sastavni je dio ovoga rjeSenja.

4. Ovo rjeSenje prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju gradevine u roku od
dvije godine od dana pravomocnosti rjesenja.

5. Investitor mora gradenje gradevine iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja, te struéni
nadzor gradenja povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja,
odnosno obavljanja stru¢nog nadzora gradenja.

6. Investitor je duzan ovom Upravnom odjelu, najkasnije u roku od osam dana prije
pocetka gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih radova nakon prekida duZeg od tri
mjeseca, pisano prijaviti podetak gradenja, odnosno nastavak radova.

7. Investitor je duzan najkasnije do pocetka radova imati glavni projekt i elaborat
iskol&enja gradevine.

8, Gradevina iz totke 1. ovoga rjeSenja moZe se poceti koristiti nakon 3to investitor
nadlenom upravnom tijelu dostavi za tu zgradu zavr$no izvjesée nadzornog inZenjera o
izvedbi gradevine ili ishodi uporabnu dozvolu.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj zahtjeva HABITAT d.o.o. Zadar, Domovinskog rata 3, OIB:
26343225012, podnio je dana 27.prosinca 2013.godine zahtjev za izdavanje rjeSenja o
uvjetima gradenja za zahvat u prostoru: formiranje gradevinske Cestice i izgradnja stambene
zgrade na dijelu kat.Cest.zem. 4648/3 i 4648/2 k.o. Zaton-Martinska u Bogdanovi¢ima, a koji
je dopunio dokumentacijom za izdavanje rjedenja o uvjetima gradenja za zahvat u prostoru:
izgradnja stambene zgrade na kat.cest.zem. 4649/14 k.o. Zaton-Martinska u Bogdanovi¢ima.
Valter Ki§, vlasnik i direktor HABITAT d.o.o. Zadar, Domovinskog rata 3, OIB:
26343225012, dostavio izjavu od 17.06.2022. godine da se dalje postupak vodi na HABITAT
PROJECT d.o.0. Vodice, Obala Ive Juri¢ev Cota 27, OIB 56759369548, kojem je isto Vl’a’sgﬂg

i direktor. {:\\/ kAL

Uz zahtjev imenovani je priloZio:
1. Preris katastarskog plana u M 1:1000 k.o. Zaton-Martinska, OSS evid
616252/2022 od 30.05.2022. godine izradenom od Podru¢nog ureda za katast;
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2. Posebnu geodetsku podlogu u M 1:500 koja je izradena na posebnoj geodetskoj podlozi M
1:500 izradena od GEO FORMA d.o.o. Vodice, Obala Juri¢ev Ive Cote 24, ovlasteni
geodet Ivan Mihaljevi¢, mag.ing.geod. et geoinf., od 12.svibnja 2022.godine, ovjerena od
Podru¢nog ureda za katastar Sibenik, KLASA: 930-05/22-02/35, URBROJ: 541-26-02/2-
22-3, dana 08.06.2022.godine,

3. Idejni projekt T.D. 02/19 od sije¢nja 2019.godine izradenom od AL PRO ING d.o.o0.,
Kriz, Gornji Prnjarovec 41 A, ovlasteni projektant Ivana Erak, dipl.ing.arh.,

4. lzvadak iz zemljisne knjige, broj ZK uloska: 8638 od 30.05.2022.godine za kat.¢est.zem.
4649/14 k.o. Zaton-Martinska.

Zahtjev je osnovan.

Povodom zahtjeva investitora proveden je postupak u kojem je utvrdeno slijedece:

Uvidom u idejni projekt iz to¢ke 1.izreke ovoga rjefenja, te posebne uvjete i potvrde tijela
drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima odredene prema posebnim propisima
navedenim u to¢ki 2.9. izreke ovoga rjeSenja koji su pribavljeni u postupku, utvrdeno je da je
taj projekt izraden u skladu s odredbama Prostomog plana uredenja Grada Sibenika, a nalazi
se u granicama gradevinskog podruéja naselja, neizgradeni dio, te u skladu sa Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji, propisima donesenim na temelju toga Zakona i posebnim
propisima zna¢ajnim za izdavanje ovoga rjesenja.

Da je idejni projekt iz tocke 1.izreke ovoga rjesenja izraden u skladu s odredbama dokumenta
Prostornog plana uredenja Grada Sibenika utvrdeno je sljedece:

- da je visina stambene gradevine prizemlje i kat u skladu s &lankom 8. PPUG Sibenika,

- da gradevinska Gestica ima povrsinu i oblik u skladu s &lankom 18. PPUG Sibenika,

- da je koeficijent izgradenost gradevne Gestice manji od 0,30 u skladu s ¢lankom 18. PPUG
Sibenika,

- da je udaljenost gradevina od susjedne &estice nije manja od 3 m u skladu s ¢lankom 23.
PPUG Sibenika,

- da je visina vijenca manja od maksimalne visine vijenca 9,5 m u skladu s ¢lankom 36.
PPUG Sibenika,

- da je pristup na javnu prometnu povr§inu Sirine 3 m §to je u skladu s ¢lankom 38. PPUG
Sibenika,

- da je priklju¢ak na vodovodnu mreZu i odvodnja otpadnih voda u skladu s ¢lankom 52.
PPUG Sibenika,

- da je broj potrebnih parkimih mjesta u skladu s ¢lankom 106. PPUG Sibenika.

Oc¢evidom obavljenim dana 18.07.2022.godine na gradevnoj ¢estici i uvidom u idejni projekt
utvrdeno je da je gradevna &estica u skladu sa odredbama ¢lanka 125. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine", broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i
55/12), tako da je:

- mogu¢ pristup na javnu prometnu povrsinu,

- do priklju¢enja javne odvodnje, upotrebljena voda i fekalije odvode se u nepropusnu
septi¢ku jamu koja je smjestena na parceli,

- moguce je izgraditi propisan broj parkiralidnih mjesta na gradevinskoj cestici.

Na istom o¢evidu utvrdeno je da su radovi zapodeti.

o

Sukladno odredbama ¢lanka 216. Zakona o prostornom uredenju i gradnjiy/
nositeljima drugih stvarnih prava na nekretnini koja neposredno grani¢i s nekr
se izdaje rjeSenje o uvjetima gradenja, pruZena je mogucnost uvida u Ide
izjadnjenja na koji se nije odazvala nijedna stranka.
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Tijekom postupka investitor je dostavio dokaz da je platio komunalni doprinos i to Potvrdu
Grada Sibenika, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i gospodarstvo, KLASA: UP/I-363-
04/22-01/150, URBROJ: 2182-01-03/1-22-3 od 26.07.2022.godine i dokaz da je platio vodni
doprinos i to Potvrdu Hrvatskih vodaVGI Krka - Sibensko primorje, KLASA: UP/I-325-
10/22-01/0013870, URBROJ: 374-3402-2-22-3 od 28.07.2022. godine.

Slijedom svega izloZenog postupilo se prema odredbi ¢lanka 219. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji, te je odlu¢eno kao u to¢ki 1. i 2. izreke ovog rjeSenja.

U tocki 3. izreke ovog rjeSenja odluceno je u skladu s odredbom ¢lanka 120. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji.

U tocki 4. izreke ovog rjesenja odluceno je u skladu s odredbom ¢&lanka 222. stavak 1. Zakona
o prostornom uredenju i gradnji.

U tocki 5. izreke ovog rjeSenja odludeno je u skladu s odredbom ¢lanka 178. stavak 2. Zakona
o prostornom uredenju i gradnji.

U tocki 6. izreke ovog rjeSenja odlugeno je u skladu s odredbom &lanka 249, stavak 1. Zakona
o prostornom uredenju i gradnji, a u to¢ki 7. u skladu s odredbom stavka 2. istog ¢lanka.

U to&ki 8. izreke ovog rjesenja odlugeno je u skladu s odredbom ¢lanka 256. stavak 1. Zakona
o prostornom uredenju i gradnji.

Nakon ovako provedenog upravnog postupka, utvrdeno je da su ispunjeni propisani uvijeti
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji za izdavanje rjeenja o uvjetima gradenja, te je
rijeSeno kao u izreci.

Upravna pristojba na ovo rjeSenje prema po tar. broj 63. to¢ki 1. Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine", broj 8/96 do 19/13), u iznosu od 800,00 kuna uplacena je
putem posebne uplatnice i priloZena u spis.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno, elektronickim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se mozZe odre¢i prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, po§tom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rjedenja do
dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

/DOSTAVIT! §

(1// HABITAT PROJECT d.o.0.,
Vodice, Obala Ive Juri¢ev Cota 24

2. Oglasna ploga-ovdje

3. Grad Sibenik, Upravni odjel za prostorno planiranje i zaititu okolida

4. Spis - ovdje
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SASTAVNI DIO RIESENJA O UVIETIMA GRADENJA
KLASA: UP/I-361-06/13-01/149 ,
et URBROJ: 2182-1-08-22:15 [,

5

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

SIBENIK

K.o. MARTINSKA
k.&.br.: 4649/14

Stanje na dan: 30.05.2022.
0SS evidencijski broj: 616252/2022

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2904

4639/1

4639/2

4639/3

4638/8

[l

6!

4837/5

4637/4

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novinec, br. 92/2] i
93/21), upravna pristojba po Tar. Br. |. ne naplaéuje se.

Y E Kontrolni broj: 1174446028bcd76

| Bogdanovici 49C, Sibenik
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GEOQ FORMA 6.6.0 , Obals Jurier fve Cote 27, Nodice
fol: SBSE2D2T 315,
mob: 0F 406 4443(Ants Stoic),
155 513 2072(van Mihaljens)
e-mak gbmaggeolomaty
WiW gestcma.

| Bogdanovici 49C, Sibenik

Habhat 0O 56750369548, Vodice,

Ovala oly i P
GR ‘W
STAMBRYR &

DA - OBITELJSKA KUCA

LOKACHIA:
46375

KEDLAE ko ZATON
A PROL

IDEJNI UEKT (2A RJESENJE O
UVIJETISRADENJA)

PROGECTANT ARHITEKTURE:
< [EPE N\
na Erak, dipl.ing.arh
\ \
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KLASA: UP/I-361-06/13-01/149
] UI}@J: 2182-1-08-22-15
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DRZAVKA GEODETSKA UPRAVA
Pacrutn wed s kamte SIBENIK

KLASA. 93003 (1240433
LHERD)  MI-200223 3
T giden

Stk oF 0

POSEBNA GEODETSKA PODLOGA

Mjerilo 1:500

Laradio:

Ivan Mihaljevic, mag. ing geod. et peoint
Vadics, 12, avibnjs 2022,
Oznaka: GF 3

Imvestitor.

HABITAT PROJECT duo.0u
OBALA JURICEV IVE COTE 27, 22211 Vodice
OIB 56758366548

\ ye
Y & ‘,/ ’/ Kalastarska opéina: MARTINSKA
- — MBR: 330118
MTURE: 'SADRZAJ:
tmhg‘h | sm;m/rf' - Odgaverna osaba 2a obavijanje susnih
- geodetskih poslova:
o s Iven Miheljevic, mag. ing. geod. et geolnl.
ZAJED! PROJEKTA:
aingan, OP: 03/19 2
VALASTENA ARHTEKTICA TRNIIGA: / ;' =" ]
3516 ‘ i Z
o = BROJ PR KTA:
= 'h-{ O D2 03119 / s
’omm.\uomm.\: / ;
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1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA SIBENIKA
,.Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije" broj 3/03, 11/07
,.Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“, broj 5/12 i 9/13

4.26. GRADEVINSKA PODRUCIJA

KRUSICA

pUPINY

GUBERINA
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SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

GRAD SIBENIK

PROSTORNI PLAN
UREDENJA

4.26.
GRADEVINSKA PODRUCJA

TUMAC:
E 2UPANLISKA GRANIGA
E OPEMSKA | GRADSKA GRANICA

OBUHVAT OBAVEZNE IZRADE PROSTORNOG PLANA
.- -
I Dl DETALINI PLAN UREDENJA (OPU)

GRANICA NASELJA

Al

GRANICA KATASTARSKE OPCME

"1 GENERALN LRRANSSTICKI BLAN
B & GRADA SHENSA (GUF)
-

LIS
GRADEVINSKA PODRUCJA

—

URSANISTICR) PUAN UREDENJA [UPU) ] PODRUCJE ZA ISTRAZIVANJE

-

ZASTICENQ OBALNO PODRUCJE MORA

UGOSTITELJSKO TURISTICKE som
NAMIENE

UKE NAUTICROG TURIZMA

103
SEPORTSKO REKREAC USKE
NALL

OSTALO

[_:-_] EVIDENTIRANE CESTICE JAVNOG.
g

POVRS NE
- NFRASTRUKTURNIH
VOONOG DOSH SUSTAYA

o | GROBUE
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PRILOG 6 / POTVRDA O DOSTAVLJENOM ZAVRSNOM 1ZVJESCU NADZORNOG
INZENJERA

REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

"
GRAD SIBENIK
Upravni odjel za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnju

KLASA: 350-04/22-01/07
URBROJ: 2182-01-08-22-2
Sibenik, 14.studenog 2022.

Grad Sibenik, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju,
temeljem ¢lanka 159. stavak 1. Zakona o opéem upravnom postupku (“Narodne novine”, broj
47/09 i 110/21), po zahtjevu tvrtke HABITAT PROJECT d.o.0. Vodice, Obala Ive Juriev
Cota 27, OIB 56759369548, izdaje

POTVRDU

Uvidom u sluzbenu evidenciju zaprimljenih zavrinih izvje$¢a nadzomnog inZenjera, koju
po sluzbenoj duznosti vodi ovaj Upravni odjel, utvrdeno je slijedece:

Tvrtka HABITAT PROJECT d.o.o. Vodice, Obala Ive Juridev Cota 27, OIB
56759369548, dostavila je dana 04.11.2022.godine Upravnom odjelu za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnju Grada Sibenika, sukladno &lanku 256, stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine“, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i
55/12) i €lanku 173. stavka 1. Zakona o gradnji ("Narodne novine", broj 153/13, 20/17, 39/19 i
129/19), zavrino izvjesée nadzornog inZenjera o izgradnji slobodnostojece stambene zgrade s
jednom stambenom jedinicom, visine prizemlje i kat, te ostale potrebne dokumente. Zgrada je
izgradena na kat.&est.zem. 4649/14 k.o. Zaton-Martinska u Bogdanovi¢ima, temeljem Rjesenja
o uvjetima gradenja KLASA: UP/I-361-06/13-01/149, URBROJ: 2182-01-08-22-15 od
29.srpnja 2022.godine, koje je postalo pravomoéno dana 25.08.2019.godine.

- Zavidno izvjedée nadzomog inZenjera izradeno od nadzornog inZenjera Matko
Drinkovi¢, dipl.ing.grad., broj ovladtenja G 755, od 04.11.2022.godine,

- Energetski certifikat za stambene zgrade, broj P_52_2010_10208_SZ1, od 15.09.2022.,
izdan je od ovlastene pravne osobe ELEKTROMIX d.o.0. Sibenik, imenovana osoba u
pravnoj osobi Zivko Skevin, dipl.ing.el.

Upravna pristojba za uvjerenje u iznosu od 40,00 kuna, plaéena je u drzavnim biljezima,
prema Tar. broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,,Narodge. T,
Q

\wvﬁé“ broj 8/17.) i propisno
poni3tena na podnesku. ’.5\,?0 5:71.{.545,.,%,& N
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STAVITI :
HABITAT PROJECT d.o.0.,
Vodice, Obala Ive Jurigev Cota 27
2. Spis - ovdje
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