VENEZIA NEKRETNINE d. o. 0. u ste¢aju
Novigrad, Mandrac 26
OIB: 10405288612

Adresa za dostavu pismena:
Stecajni upravitelj

Jasna Kucevié¢

Pula, Kastanjer 64

Pula, 18.06.2019.g.

LUA NEKRETNINE d.o.o0.
Brustoloni 7
52470 Umag

N/P direktora g. Bojan BoZi¢

PREDMET: Poziv zakupniku za pla¢anje dospjele zakupnine po osnovi
Ugovora o zakupu/najmu nekretnina upisanih u zk.ul. broj 2402
k.o. Novigrad, k.¢.331 (hotel club i dvori$te povrsine 2201 m2) na
adresi Novigrad, Rotonda 1)

Postovani,

Rjesenjem Trgovatkog suda u Pazinu Posl. broj: 4 St-444/18-19 od 27. ozujka
2019.g. otvoren je stecajni postupak nad duznikom VENEZIA NEKRETNINE d. o. o.
Novigrad, Mandra¢ 26, OIB: 10405288612 u kojemu sam imenovana za stecajnog
upravitelja. Stecajni duZnik je, kao zakupodavac, sklopio sa LUA NEKRETNINAMA
d.o.0., kao zakupnikom, ugovore o zakupu/najmu dolje navedenih nekretnina -
posebnih dijelova zgrade - etaZno vlasni$tvo.

Kao zakupnik dostavili ste mi na uvid slijedeée ugovore o zakupu/najmu nekretnina.

Ugovori o zakupu/najmu nekretnina
sklopljeni prije otvaranja ste¢ajnog postupka nad duZnikom

ETAZA E-1

Predmet zakupa: 19 apartmana ukupne povrsine 1.192,58 m2

Zakupnik: LUA NEKRETNINE d.o.0. Umag, Brustoloni 7

Ugovor o zakupu od 19.04.2016. na rok od 5 godina, godi$nja zakupnina iznosi
115.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju HNB-na dan

placanja uvecano za PDV - u zemlji$nim knjigama je upisana uknjizba prava zakupa
narok od 5 godina
DODATAK 1. Ugovora o zakupu od 16.01.2017. kojim se smanjuje iznos godisnje

zakupnine sa 115.000,00 EUR-a na 66.500,00 EUR-a i mijenja rok trajanja zakupa
sa 5 godina na 10 godina od dana sklapanja DODATKA I. Ugovora o zakupu, tako da
zakup traje do 16.01.2027.

ETAZA E-12

Predmet zakupa: stan na Il katu povrsine 71,93 m2

Najmoprimac: LUA NEKRETNINE d.o.o. Umag, Brustoloni 7

Ugovor onajmu od 29.07.2014. sklopljen na odredeno vrijeme od 01.09.2014. do
31.05.2015. (devet mjeseci), zakupnina za cijelo vrijeme trajanja ugovora iznosi
3.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tetaju za E poslovne




banke -na dan pla¢anja uvecano za PDV ;
Aneks Ugovora o najmu od 05.05.2015. kojim se produZuje trajanje zakupa na

odredeno vrijeme od 10 godina i traje od 31.05.2015. do 31.05.2025. Cijena zakupa
nije utvrdena aneksom.

ETAZA E-25
Predmet zakupa: stan u potkrovlju povr$ine 284,65 m2
Najmoprimac: LUA NEKRETNINE d.o.0. Umag, Brustoloni 7
Ugovor o najmu od 05.05.2015. sklopljen na odredeno vrijeme od 01.06.2015. do
31.05.2017. (24 mjeseca), zakupnina za cijelo vrijeme trajanja ugovora iznosi
8.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom te¢aju za E poslovne
banke -na dan pla¢anja uvec¢ano za PDV;
Aneks Ugovora o najmu od 31.05.2017. kojim se produZuje trajanje zakupa na
odredeno vrijeme od 8 godina i traje od 31.05.2017. do 31.05.2025. Cijena zakupa
nije utvrdena aneksom.

Prema Izjavi g. JACOB SHPIGEL osobe ovlastenje za zastupanje duZnika do dana
otvaranja stecajnog postupka nad duznikom, isti izjavljuje da nije potpisao DODATAK
L. Ugovora o zakupu od 16.01.2017. i Aneks Ugovora o najmu od 31.05.2017. za
ETAZU E-25. Izjava se prilaZe u privitku.

Prema raspoloZivim podacima iz poslovnih knjiga duZnika utvrdeno je da zakupnik

ne placa ugovorenu zakupninu.

Zakupodavac ima dospjela potraZivanja prema zakupniku LUA NEKRETNINE
d.o.0. po osnovi zakupnine u ukupnom iznosu 5.553.941,07 kn, na dan koji
prethodi danu otvaranja ste¢aja 26.03.2019. g.

Nastavno se u tabeli daje prikaz dospjele zakupnine:

lznos
Red. potrazivanja u|iznos obveze |preostalo
broj Opis kn u kn potrazivanje Napomena
Utvrdeno potraZivanje u
predstecajnoj nagodbi klasa: UP-1/110/07/15-
1. |28.06.2016 2.219.853,16 134.040,84| 2.085.812,32|01/8572
Izvod otvorenih stavki
2. |potraZivanjaiz 2016. g. 1.202.475,12 0,00[ 1.202.475,12|(26.03.2019)
Ugovor o zakupu
potraZivanja koja nisu apartmana 115.000 €
3.1. [fakturirana u 2017. i 2018. g. 2.132.161,81 0,00 2.132.161,81|godisnje, tecaj 26.03.2019
poduloZak 12 na 9 mjeseci
3.000 € + Aneks pa
potraZivanja koja nisu svedeno na mjeseénu
3.2, |fakturirana u 2017. i 2018. g. 74.162,16 0,00 74.162,16|naknadu = 333,333 €, tecaj
Ugovor o najmu stana -
podulozak 25, na 24
mjeseca 8.000 €, pa
svedeno na mjeseénu
potraZivanja koja nisu naknadu = 333,333 €,
3.3. |fakturirana u 2017.i 2018. g. 59.329,66 0,00 59.329,66|tecaj 26.03.2019
5.687.981,91 134.040,84| 5.553.941,07




Pojasnjenje pregleda u tabeli
izracun nefakturirane
zakupnine i najamnine, tecaj
na dan 26.03.2019.
115.000€x 7,416215 =
852.864.73 kn + 25% pdv =
1.066.080,91 x 2 godine =
3.1. |2.132.161,81 2.132.161,81

333,333 €x 7,416215 = 2.472,07
kn + 25%pdv =3.090,09 x 24
3.2. |mjeseca=74.162,16 74.162,16
333,333 €x 7,416215 =2.472,07
kn s ukljucenim pdv x 24

3.3. |mjeseca =59.329,66 59.329,66
Ukupno 2.265.653,63

Molimo Vas da u roku od 15 dana izvrsite uplatu dospjele zakupnine u
ukupnom iznosu od 5.553.941,07 kn, na racun stecajnog duznika otvoren kod
Privredne banke Zagreb d.d. broj: IBAN: HR80 23400091190027575.

S postovanjem,
Stecajni upravitelj
Jasna Kucevic
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VENEZIA NEKRETNINE d. 0. 0. u stecaju
Novigrad, Mandrac 26

OIB: 10405288612

Adresa za dostavu pismena:

Stecajni upravitelj

Jasna Kucevi¢

Pula, Kastanjer 64

Pula, 18.06.2019.g.

LUA NEKRETNINE d.o.o.
Brustoloni 7

52 470 Umag

N/P direktora g. Bojan BoZi¢

PREDMET: Poziv za predaju u posjed nekretnina i pokretnina
na adresi Novigrad, Rotonda

Postovani,

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu Posl. broj: 4 St-444/18-19 od 27. oZujka
2019.g. otvoren je steCajni postupak nad duznikom VENEZIA NEKRETNINE d. o. o.
Novigrad, Mandra¢ 26, OIB: 10405288612 u kojemu sam imenovana za stecajnog
upravitelja.

Ste¢ajni upravitelj upucuje LUA NEKRETNINAMA d.o.o0. slijedece zahtjeve:
1. Zahtjev za predaju u posjed nekretnina koje nisu predmet ugovora o zakupu:

Molim Vas da ste¢ajnom upravitelju predate u posjed poslovne prostore oznake:

jedinice PP2, PP4, PP7 u prizemlju zgrade, jedinicu PP9 na 1. katui PP10 na 2.
katu zgrade.

2. Zahtjev za predaju u posjed pokretnina (namjestaj i ostala oprema apartmana)
koje se nalaze u apartmanu AO05, a koje su vlasnis$tvo SLOVENSKE HISE d.o.o.
Radomlje, Cesta Radomeljske cete 23, Slovenija.

SLOVENSKA HISA d.o.o. je obavijestila stecajnog upravitelja da ima izlu¢no pravo na
pokretninama koje se nalaze u apartmanu 5.

Slijedom iznesenog molim Vas da odmah bez odgode omogudéite vlasniku pokretnina

da iste preuzme u posjed, uz prisustvo stefajne upraviteljice, kako bi se sadinio
zapisnik o primopredaji pokretnina.

U privitku se prilaze prijava trazbine i obavijest o izlu¢nom pravu vjerovnika sa
specifikacijom namjestaja i ostale opreme apartmana sa priloZenim fotografijama

S postovanjem,
o Stecajni upravitelj

VENEZIA NEKRETNINE _Jasna Rucevic -~

d.o.o. u stedaju // [é‘%y/ ;
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