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REPUBLVIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
Pazin, DrS¢evka 1

10 St-529/2017-120
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Pazinu, po sucu Ivanu Dujicu, u steajnom postupku nad duznikom
HISTRIA TUBE d.d. u stec¢aju Potpi¢an, Industrijska 3, OIB 67930158481, 7. svibnja 2019.

rijesioje

l. Kupcu SYTCO A.G., Svicarska,Via Calloni 5, CP 6440-6901 Lugano, OIB:
46297743794, dosuduje se nekretnina oznacena kao k.¢. 353/5 upisane u z.k.ul. 1774 k.o.
Miholjice, kuéa i dvor povrsine 561 m2, 2. suvlasnicki dio: 33334/100000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) 1. STAN C na katu od 129,30 m2, koji se sastoji od ulaznog prostora,
izbe, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaone, tus-kupaone, hodnika, tri spavaée sobe,
kupaonice i dvije loggie, a pripada mu parkirno mjesto P3 od 12,50 m2, za iznos od 849.000,00
kuna.

. SYTCO A.G., Svicarska,Via Calloni 5, CP 6440-6901 Lugano, OIB:
46297743794, kao razlu¢ni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, duzan je u roku 30 dana
od pravomoc¢nosti ovog rjeSenja uplatiti dio iznosa kupovnine od 109.113,74 kune, Koji
odgovara iznosu troskova unovcenja te se oslobada polaganja preostalog iznosa kupovnine.

SYTCO A.G., Svicarska,Via Calloni 5, CP 6440-6901 Lugano, OIB: 46297743794, je
duzan iznos od 109.113,74 kune uplatiti na depozit ovog suda broj: HR43 2390001
1300029763, poziv na broj 020-529-17, te o tome dostaviti dokaz sudu.

Ako kupac u odredenom mu roku ne poloZzi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti
nevazec¢om i odrediti nastavak prodaje putem Financijske agencije, uz odgovarajuc¢u primjenu
pravila o ovrsi na nekretnini.

1. Nakon S$to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon §to SYTCO A.G.,
Svicarska,Via Calloni 5, CP 6440-6901 Lugano, OIB: 46297743794, uplati iznos iz tocke II.
ovog rjesenja, upisat ¢e se u zemljisnoj knjizi u njezinu korist pravo vlasnistva na nekretninama
1z tocke I ovog rjesenja, te Ce se iz zemljiSne knjige brisati sljedeci upisi:

- 2.2 Zaprimljeno 25.10.2017.g. pod brojem Z-41777/2017
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENIJE: 10 ST-529/2017-39
20.10.2017, Na temelju rjeSenja od 20.listopada 2017. posl.broj St-529/2017. Trgovacki sud u
Pazinu, Drs¢evka 1, Pazin, =zabiljezuje se otvaranje steCajnog postupka nad
duznikom,trgovackim drustvom HISTRIA TUBE d.d. OIB: 67930158481, Potpi¢an,
Industrijska 3,
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- 2.3 Zaprimljeno 11.10.2018.g. pod brojem Z-39382/2018

ZABILJEZBA, Zabiljezuje se rjeSenje o prodaji nekretnine u ste¢ajnom postupku broj:
St-529/2018-91 od 04.10.2018. Trgovackog suda u Pazini, nad duznikom HISTRIA TUBE d.d.
u stec¢aju, OIB: 67930158481, Industrijska 3, Potpican,

- 2.1 Zaprimljeno 17.07.2015. broj Z-3694/15

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloznog prava od 10.srpnja 2015.g. zakljuenog
izmedu SYTCO a.g. Svicarska,Via Calloni 5,CP 6440-6901 Lugano OIB: 46297743794 kao
zaloznog vjerovnika i HISTRIA TUBE d.d. Potpi¢an ,Industrijska bb,OIB: 67930158481 kao
zaloznog duznika, uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja potrazivanja vjerovnika u iznosu
od 200 000,00 EUR-a kredita sa rokom dospijeca ozna¢enom u svakom pojedinom rac¢unu, na
ovom udjelu u korist: SYTCO A.G., OIB: 46297743794, SVICARSKA,VIA CALLONI 5 CP
6440-6901 LUGANO,

- 3.1 Zaprimljeno 21.07.2015. broj Z-3734/15

Na temelju ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. OU90269 od
20.srpnja 2015. zakljuenog izmedu Erste & Steiermérkische Bank d.d. Rijeka, Jadranski trg
3A (OIB:23057039320) kao zaloZznog vjerovnika s jedne strane i Histria Tube d.d. Potpican,
Industrijska 3 (OIB: 67930158481) kao zaloznog duznika s druge strane, koji ugovor je
solemniziran po j.b. Darku Paravi¢ u Rijeci dana 21.srpnja 2015. pod posl. brojem Ov-5343/15,
uknjizeno je na "A" zalozno pravo ( hipoteka) za iznos od 2.600.000,00 eur-a (slovima:
dvamilijunaSestotisu¢a eur-a) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju Banke, uve¢ano za
ugovorne kamate, kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne teCajne razlike, te
provizije naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, u korist:
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA, JADRANSKI
TRG 3 A,

- zabiljezba dosude iz tocke V. ovog rjeSenja.

IV.  Nekretnina iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu SYTCO A.G.,
Svicarska,Via Calloni 5, CP 6440-6901 Lugano, OIB: 46297743794, nakon $to uplati iznos iz
tocke II. izreke ovog rjeSenja i nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomocéno.

V. Nalaze se Op¢inskom sudu u Crikvenici, zemljisSnoknjiznom odjelu Krk, da u
zemlji$noj knjizi upise zabiljezbu dosude na nekretnini iz tocke I. izreke ovog rjesenja.

Obrazlozenje

Ovosudnim rjeSenjem posl.br. St-529/2017-91 od 4. listopada 2018., temeljem ¢l. 247.
st. 1. 1 2. Stecajnog zakona (dalje: SZ), odredena je prodaja u ste€ajnom postupku nekretnine
duznika HISTRIA TUBE d.d. u stec¢aju Potpican, Industrijska 3, OIB 67930158481, k.¢. 353/5
upisane u z.k.ul. 1774 k.o. Miholjice, kuéa i dvor povrSine 561 m2, 2. suvlasnicki dio:
33334/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) 1. STAN C na katu od 129,30 m2, koji se sastoji
od ulaznog prostora, izbe, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaone, tus-kupaone, hodnika, tri
spavace sobe, kupaonice 1 dvije loggie, a pripada mu parkirno mjesto P3 od 12,50 m2, uz
odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretnini.

Na tim nekretninama su u zemljiSnim knjigama upisi navedeni u tocki III izreke ovog
rjesenja.
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Na rocistu radi odredivanja vrijednosti nekretnine odrzanom 22. listopada 2018. sud je
zakljuc¢kom vrijednost predmetne nekretnine odredio u iznosu od 849.000,00 kuna.

SYTCO A.G., Svicarska,Via Calloni 5, CP 6440-6901 Lugano, OIB: 46297743794, je
u podnesku od 6. studenog 2018. naveo da, u smislu odredbe ¢l. 247. st. 7. SZ-a, kao prvi
razlu¢ni vjerovnik u prednosnom na predmetnoj nekretnini, izjavljuje da kupuje tu nekretninu
po utvrdenoj vrijednosti od 849.000,00 kuna te da stavlja u prijeboj svoju trazbinu u vrijednosti
od 849.000,00 kuna s protutrazbinom ste¢ajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine. Svjestan je da je sud duzan provesti prvu drazbu te da ¢e mu predmetna
nekretnina na temelju predmetne izjave biti dosudena samo ako u tijeku prve drazbe niti jedan
ponuditelj ne podnese valjanu ponudu za kupnju predmetne nekretnine u iznosu ve¢em od
849.000,00 kuna. Na temelju odredbe €l. 247. st. 3. SZ-a, sud zaklju¢kom o prodaji utvrduje
vrijednost nekretnine, na¢in prodaje i uvjete prodaje. Po misljenju punomo¢nika, u slucaju kada
je prvi zalozni vjerovnik podnio izjavu iz €l. 247. st. 7. SZ-a prije pocetka prve drazbe, koristeci
se svojim zakonskim pravom, postupajuéi sud je tu okolnost duzan uzeti u obzir te je u tome
sluc¢aju, vodeci se nacelom equo et bono, svrsishodno pocetnu cijenu drazbe odrediti s prvim
sljede¢im drazbenim korakom u odnosu na utvrdenu vrijednost nekretnine i obrazloziti da je
takva odluka donesena uzimajuéi u obzir da se prvi razlucni vjerovnik posluzio svojim
zakonskim pravom iz ¢l. 247. st. 7. SZ-a. Slijedom navedenog, SYTCO A.G. predlaze pocetnu
drazbenu cijenu predmetne nekretnine u prvoj drazbi odrediti u iznosu utvrdene vrijednosti
nekretnine uvecane za prvi drazbeni korak kojega odredi naslovni sud zaklju¢kom o prodaji.

Sud nije mogao prihvatiti prijedlog razlu¢nog vjerovnika SYTCO A.G. da se pocetna
drazbena cijenu predmetne nekretnine u prvoj drazbi odredi u iznosu utvrdene vrijednosti
nekretnine (u iznosu od 849.000,00 kuna) uvecane za prvi drazbeni korak. To iz razloga Sto
zakon nije predvidio tu moguénost. Naime, odredbama ¢l. 247. st. 5. 1 6. SZ-a izriCito je
propisano da se nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo ne moze prodati: na prvoj drazbi
ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine, na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti
nekretnine, na ¢etvrtoj drazbi po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Zakljuc¢kom posl.br. St-529/2017-100 od 23. studenog 2018. odluéeno je kako slijedi:

"l Utvrduje se da vrijednost nekretnine ste¢ajnog duznika k.¢. 353/5 upisane u
z.k.ul. 1774 k.o. Miholjice, kuéa i dvor povrsine 561 m2, 2. suvlasni¢ki dio: 33334/100000
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) 1. STAN C na katu od 129,30 m2, koji se sastoji od ulaznog
prostora, izbe, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaone, tus-kupaone, hodnika, tri spavace sobe,
kupaonice i dvije loggie, a pripada mu parkirno mjesto P3 od 12,50 m2, iznosi 849.000,00 kn.

. Prodaju nekretnine iz tocke I. ovog zakljucka provodi Financijska agencija
elektroni¢kom javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnoga postupka o ovrsi
na nekretnini.

1. Uvjeti prodaje:

- prodaje se k.¢. 353/5 upisane u z.k.ul. 1774 k.o. Miholjice, kuc¢a i dvor povrSine 561
m2, 2. suvlasni¢ki dio: 33334/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) 1. STAN C na katu od
129,30 m2, koji se sastoji od ulaznog prostora, izbe, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaone,
tus-kupaone, hodnika, tri spavace sobe, kupaonice i dvije loggie, a pripada mu parkirno mjesto
P3 od 12,50 m2;

- utvrdena vrijednost nekretnine oznacene pod tockom I. zakljucka iznosi 849.000,00
kn;

- nekretnina se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod iznosa od 636.750,00 kn, odnosno ispod tri Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine,
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- na drugoj drazbi ispod iznosa od 424.500,00 kn, odnosno ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na tre¢oj drazbi ispod iznosa od 212.250,00 kn, odnosno ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn;

- poreze i prireze snosit ¢e kupac;

- kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu
u roku od 30 dana od dana pravomo¢nosti rjeSenja o dosudi. Ako kupac u tom roku ne polozi
kupovninu sud ¢e rjeSenjem oglasiti prodaju nevaze¢om 1 odrediti novu prodaju. Iz polozene
jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj 1 novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa
novc¢anih sredstava;

- kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno uplatile
jamcevinu na poseban racun Agencije, u iznosu, roku i na naéin utvrden u pozivu na
sudjelovanje, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje;

- ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena, Agencija ¢e vratiti jam¢evinu na
temelju naloga suda za prijenos novcanih sredstava;

- u pozivu za sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi biti ¢e odreden datum i vrijeme
pocetka 1 zavrSetka elektronicke javne drazbe 1 drugi potrebni podaci.”.

Sud je stava da osobe koje kao ponuditelji na drazbi trebaju biti upoznate sa ¢injenicom
da je prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu sukladno ¢l. 247. st. 7. SZ-a izjavio da kupuje
nekretninu 1 da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnoga duZnika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine. Naime, tako bi ponuditelji na drazbi znali da,
ukoliko Zele da njihova ponuda bude uspjesna (da kupe nekretninu), oni trebaju ponuditi cijenu
koja je veca od utvrdene vrijednosti nekretnine.

Stoga je sud u zahtjevu za prodaju nekretnine u steCajnom postupku posl.br. St-
529/2017 od 23. studenog 2018., koji je dostavljen FINI, napomenuo da je da je prvi razlu¢ni
vjerovnik u prednosnom redu sukladno ¢l. 247. st. 7. SZ-a izjavio da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine.

FINA je 11. ozujka 2019. dostavila izvjestaj iz kojeg proizlazi da je prva elektronicka
javna drazba za predmetnu nekretninu bila neuspjesna (nije bilo ponuda). Stoga je, buduci da
je SYTCO A.G., Svicarska,Via Calloni 5, CP 6440-6901 Lugano, OIB: 46297743794, naveo
da, u smislu odredbe ¢l. 247. st. 7. SZ-a, kao prvi razluéni vjerovnik u prednosnom na
predmetnoj nekretnini, izjavljuje da kupuje tu nekretninu po utvrdenoj vrijednosti te da stavlja
u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine, sud rjeSenjem posl.br. St-529/2017-111 od 12. ozujka 2019. odlucio
kako slijedi:

"l Odgada se prodaja nekretnine ste¢ajnog duznika k.¢. 353/5 upisane u z.k.ul.
1774 k.o. Miholjice, kuéa i dvor povrsine 561 m2, 2. suvlasni¢ki dio: 33334/100000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) 1. STAN C na katu od 129,30 m2, koji se sastoji od ulaznog prostora,
izbe, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaone, tuS-kupaone, hodnika, tri spavace sobe,
kupaonice i dvije loggie, a pripada mu parkirno mjesto P3 od 12,50 m2, elektroni¢kom javnom
drazbom koju provodi Financijska agencija, do daljnje odluke ovog suda.

I NalaZe se ste¢ajnom upravitelju Ivanu GjuraSi¢u iz Zagreba, Petrinjska 28, da u
roku od osam dana dostavi sudu obracun troskova unovcenja predmetne nekretnine (¢l. 254.
Stec¢ajnog zakona).".
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Uz podnesak od 22. ozujka 2019. steCajni upravitelj je dostavio obraun troskova
unovéenja predmetne nekretnine. U podnesku je naveo da je obradun troSkova unovcenja
predmetne nekretnine izraden sukladno omjeru procijenjene vrijednosti te nekretnine prema
procijenjenoj vrijednosti ostatka imovine. Procijenjena vrijednost predmetne nekretnine
predstavlja 3% procijenjene vrijednosti ukupne imovine ste¢ajnog duznika. Dosadasnje obveze
i troskovi steajne mase iznose 486.657,91 kn, od ¢ega 3% iznosi 14.599,74 kn. Nagrada
steCajnom upravitelju za unovCenje predmetne nekretnine iznosi 94.514,00 kn. Slijedom
navedenog, sukladno navedenom obrac¢unu koji se dostavlja u prilogu, kupac predmetne
nekretnine duzan je podmiriti troSkove unovcenja u iznosu od 109.113,74 kn.

U dostavljenom obratunu troskova unovcenja predmetne nekretnine troskovi su
obracunati kako slijedi:

PROCJENA PROCJENA PROCJENJENA

"OPIS EUR HRK  VRIJEDNOST %
STAN MALINSKA 115.000,00  849.000,00  849.000,00 3
POSLOYNAZGRADAT — 2.855.300,00 21.101.000,00 21.101.000,00 70
STROJEVI | OPREMA 8.168.369,74 8.168.369,74 27

Ukupno 30.118.369,74 30.118.369,74 100

PREGLED OBVEZA I TROSKOVA STECAJNE MASE
OBVEZE I TROSKOVI STECAJNE

MASE HRK
1. Komunalne usluge 129.076,98
2. Intelektualne usluge 125.403,03
3. Bankarske naknade, financijska agencija, ... 8.950,74
4. Materijalni i drugi troskovi 1.875,66
5. Troskovi placa 206.767,80
6. Nagrada povjereniku 8.236,45
Nagradu privremenom steajnom
7. upravitelju 6.347,25
Ukupno obveze ste¢ajne mase 486.657,91
Kalkulacija 3% od ukupnih obveza 14.599,74
PREGLED OBVEZE ZA PLATITI
OPIS IZNOS
Nagrada stecajnom upravitelju 94.514,00
3% od ukupnih obveza i troskova 14.599,74
Ukupno za platiti 109.113,74

SPECIFIKACIJA OBVEZA I TROSKOVA STECAJNE MASE
OBVEZE STECAJNE MASE

R.

b. OPIS IZNOS
1. Komunalne usluge 129.076,98

Intelektualne usluge 125.403,03
Bankarske naknade, financijska agencija, ... 8.950,74
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4. Materijalni i drugi troskovi 1.875,66
5. Troskovi placa 206.767,80
UKUPNO NASTALE OBVEZE STECAINE MASE 472.074,21
1. Komunalne usluge
Komunalne usluge IZNOS
Troskovi el. energije 14.208,84
Pri¢uva 12.705,39
Proizvodnja toplinske energije 1.463,33
Porez na kuce za odmor 1.939,50
Naknada za uredenje voda 60.091,20
RTV pristojba 2.080,00
TroSak ukljucenja struje 9.875,00
Komunalna naknada 21.161,75
Komunalne usluge 1.988,31
Voda 169,50
Odvoz otpada 3.394,16
Ukupno komunalne usluge 129.076,98
2. Intelektualne usluge
Intelektualne usluge IZNOS
Troskovi procjene nekretnina i pokretnina 42.765,00
Knjigovodstvene usluge 43.750,00
Troskovi javnog biljeznika 3.575,53
Usluge analize poslovnih knjiga i1 financijskih izvjestaja
kod otvaranja steCajnog postupka, analiza trazbina 35.312,50
Ukupno intelektualne usluge 125.403,03
3. Bankarske naknade, financijska agencija
Bankarske naknade, financijska agencija IZNOS
Naknada za platni promet 1.838,25
Obracun naknade 1.350,00
Usluge financijske agencije 5.762,49
Ukupno naknade za platni promet i usluge agencije 8.950,74
4. Materijalni i drugi troskovi
Materijalni i drugi troSkovi IZNOS
TroSak bravara 890
Administrativni troskovi 785,81
Troskovi goriva 199,85
Ukupno materijalni i drugi troSkovi 1.875,66

5. Troskovi placa
TroSkovi placa odnose se na troskove zaposlenih u razdoblju od otvaranja stecajnog postupka
do isteka otkaznog roka.".

U podnesku od 9. travnja 2019. SYTCO A.G., Svicarska,Via Calloni 5, CP 6440-
6901 Lugano, OIB: 46297743794 je naveo kako slijedi:

"1. Razlu¢ni vjerovnik SYTCO A.G. ovim se ocituje o primljenom podnesku i
obracunu troskova ste¢ajnog upravitelja od 25. ozujka 2019. godine.
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2. Predmetnim podneskom i obrac¢unom navodi se obveza razlu¢nog vjerovnika
SYTCO A.G. kao kupca predmetne nekretnine k.o. Miholjice, otok Krk, na podmirenje
troskova unovéenja nekretnine u iznosu od 109.113,74 kn, od ¢ega 14.599,74 kune na ime
razmjernog dijela obveza i troSkova ste¢ajne mase te 94.514,00 kn na ime nagrade steCajnom
upravitelju za unovcenje predmetne nekretnine.

3. Razluéni vjerovnik SYTCO A.G. osporava da je obveznik placanja navedenih
obveza 1 troskova ste¢ajne mase, kao 1 nagrade ste¢ajnom upravitelju sukladno mjerodavnim
propisima.

4. Naime, iz odredbe Cl. 154. Stecajnog zakona (NN 71/15 1 104/17; nastavno: SZ)
proizlazi da se troskovi ste¢ajnoga postupka i ostale obveze steCajne mase namiruju iz stecajne
mase, odnosno iz navedene odredbe ne proizlazi da se ti troSkovi i obveze podmiruju iz imovine
kupca nekretnine ili imovine ste¢ajnog odnosno razlu¢nog vjerovnika.

5. Nadalje je odredbom ¢l. 94. st. 6. SZ propisano: ,,Ako u steCajnom postupku nema
sredstava za nagradu i naknadu troSkova ste¢ajnoga upravitelja, nagrada i naknada troSkova
isplatit ¢e se iz sredstava Fonda za namirenje troskova ste¢ajnoga postupka“.

6. Stec¢ajnim zakonom, dakle, nije predvideno da se obveze i troskovi steCajne mase,
kao i nagrada i naknada tro§kova ste¢ajnog upravitelja, naplacuju od kupca nekretnine ili od

stecajnog odnosno razlu¢nog vjerovnika.

7. Nadalje, iz odredbi Uredbe o kriterijjima i nafinu obraCuna i placanja nagrade
steCajnim upraviteljima (NN 105/2015; nastavno: Uredba) proizlazi:

a. da je obveznik plac¢anja nagrade povjereniku predstecajnoga postupka duznik;

b. da se nagrada privremenom ste¢ajnom upravitelju u slucaju obustave postupka

isplacuje iz iznosa predujma, a ako se ste€ajni postupak otvori, nagrada se isplacuje

na teret stecajne mase;

c. da je obveznik placanja nagrade steCajnom upravitelju za nadzor nad provedbom

ste¢ajnoga plana duznik, odnosno drustvo preuzimatelj.

8. Slijedom navedenog iz Uredbe takoder ne proizlazi pravna osnova za naplatu
nagrade ste¢ajnom upravitelju iz imovine kupca nekretnine ili imovine stecajnog odnosno
razluénog vjerovnika.

9. Nadalje, obvezivanjem razlu¢nog vjerovnika kao kupca nekretnine na temelju ¢l.
247. st. 7. SZ na placanje obveza i troSkova ste¢ajne mase te nagrade steCajnom upravitelju
doslo bi do neujednacene primjene zakona na takvog razlu¢nog vjerovnika kao kupca u odnosu
na ostale kupce nekretnine (koji nisu ujedno i1 razluéni vjerovnici), odnosno razlucnog
vjerovnika kao kupca bi se stavljalo u nepovoljniji polozaj od ostalih kupaca. Dok bi ostali
kupci bili duzni platiti iskljucivo cijenu nekretnine postignute na drazbi (koja mozZe biti i ispod
utvrdene vrijednosti nekretnine), razlu¢nom vjerovniku bi se nametalo da pored cijene po
utvrdenoj vrijednosti nekretnine snosi i dodatne troskove, i to troskove obracunate iskljucivo
na osnovicu utvrdene vrijednosti nekretnine, po kojoj razlu¢ni vjerovnik moze kupiti nekretninu
11zjaviti prijeboj na temelju ¢l. 247. st. 7. SZ.

10. Nadalje, obvezivanjem razlu¢nog vjerovnika kao kupca nekretnine na temelju cl.
247. st. 7. SZ na placanje obveza i troskova steCajne mase te nagrade steCajnom upravitelju
doslo bi do naruSavanja nacela jednake vrijednosti Cinidaba iz ¢l. 7. Zakona o obveznim
odnosima, na kojemu pociva institut prijeboja medusobnih trazbina, jer ukoliko jedna stranka
u obveznom odnosu za ostvarenje prijeboja mora snositi dodatne troskove, tada se viSe ne moze
govoriti o jednakoj vrijednosti ¢inidaba koje su predmet prijeboja.

11. Slijedom navedenoga, razlu¢ni vjerovnik SYTCO A.G. predlaze naslovnome sudu
odrediti placanje naznacenih troskova i obveza steCajne mase te nagrade steCajnom upravitelju
na teret steCajne mase odnosno iz sredstava Fonda za namirenje troskova ste¢ajnoga postupka.".

U podnesku od 18. travnja 2019. stecajni je upravitelj naveo kako slijedi:
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"U predmetu pod gornjim poslovnim brojem, nastavno na zaprimljeni podnesak
razlu¢nog vjerovnika SYTCO AG., od 09.04.2019. kojim isti osporava da je obveznik pla¢anja
troskova unovcéenja predmeta na kojem postoji razlu¢no pravo te, u sklopu toga, i nagrade
steCajnom upravitelju, ste¢ajni upravitelj ocituje se kako slijedi.

Sukladno odredbi ¢l. 247. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, u daljnjem tekstu
«SZ»), nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u steCajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

Odredbom ¢l. 107. st. 1. Ovr$nog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, u
daljnjem tekstu «OZy) propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac, a jedini vjerovnik koji se
namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovr$na
trazbina ili manje.

Odredbom ¢l 107. st. 3. OZ propisano je da se odredbe ¢l1. 107. st. 1. primjenjuju i kada
je kupac osoba koja se u ovr$nom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju
pravo na namirenje iz iste kupovnine, s time da je ona duzna poloziti onaj iznos kupovnine koji
odgovara iznosu troskova postupka na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje
se namiruju iz kupovnine.

Slijedom navedenog, razluéni vjerovnik duzan je poloziti iznos troSkova unovcenja
predmetne nekretnine kako je navedeno u dostavljenom obracunu, koji se obracunavaju u
skladu s odredbama ¢l. 254. SZ-a, budu¢i da se ti troskovi, sukladno odredbama ¢l. 248. SZ-a,
a u vezi s odredbama ¢l. 113. OZ-a, namiruju prije trazbine razlu¢nog vjerovnika.

SteCajni upravitelj u prilogu dostavlja sudsku praksu kojom potkrepljuje gornje
navode.".

Prema ¢l. 247. st. 1. SZ-a nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u
steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini.
Odredbom ¢l. 248. st. 1. SZ-a propisano je da ¢e sud nakon unovcenja stvari ili prava na kojemu
postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi iz iznosa ostvarenoga prodajom prvo namiriti
troSkove unovcenja iz ¢lanka 254. tog Zakona. Prema ¢l. 254. st. 3. SZ-a tro§kovi unovcenja
predmeta razlu¢noga prava odreduju se pauSalno u iznosu od 5 % od utr§8ka. Ako su stvarno
nastali troSkovi unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unovcenja stecajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troskova
unov¢enja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja. U smislu odredbe ¢l. 111. OZ-a i
¢l. 254. st. 1. SZ-a o troSkovima postupka sud odlucuje nakon rocista za diobu (¢l. 124. OZ)iu
rjesenju o namirenju (¢l. 125. OZ-a). Prema ¢l. 107. st. 3. OZ-a, odredbe o oslobadanju od
polaganja kupovnine (¢l. 107. st. 1. 1 2. OZ-a) primjenjuju se i kada je kupac osoba koja se u
ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste
kupovine, s tim da je ona duZna poloZiti onaj iznos kupovine koji odgovara iznosu troskova
postupka na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovine.
U sluc¢ajevima kada je kupac osloboden placanja cijene (¢l. 247. st. 7. SZ-a), po logici stvari,
ne postoji cijena (novcani iznos) iz kojeg bi se namirili prioritetni troskovi iz ¢l. 254. st. 3. SZ-
a. Stoga, u slu€aju kada je kupac osloboden placanja cijene, ocjena je ovog suda prvog stupnja
kako je, odgovaraju¢om primjenom ¢l. 107. st. 3. OZ-a (kojom je propisano da je kupac koji se
namiruje prije ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovine duzan poloZiti
onaj iznos kupovine koji odgovara iznosu troskova postupka), sud ve¢ u rjeSenju o dosudi
ovlasten naloziti kupcu namirenje troskova iz €l. 254. st. 3. SZ-a. U troSkove unovcenja spadaju
ne samo troSkovi koji su u izravnoj svezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas 0 prodaji, itd.),
nego i svi drugi troskovi koji izravno i/ili u odgovaraju¢em omjeru u odnosu na drugu imovinu
koja ulazi u steajnu masu, terete prodanu nekretninu. Naime, u steCajnom postupku stecajni je
upravitelj s jednakom duzno$c¢u i bez ikakve diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj
imovini stecajnog duznika koja ulazi u stecajnu masu. Skrb o imovini je povezana sa
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troSkovima od kojih su neki u izravnoj vezi sa odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer
terete cjelokupnu steajnu masu. Npr. troSak nagrade steCajnom upravitelju, troSak ostalih
izdataka steCajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnom masom tj. u vezi je sa stvarima
na kojima postoji razluc¢no pravo i sa stvarima slobodnim od razlu¢nih prava. Troskove koji
nisu u izravnoj vezi sa unovcenjem stvar na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su nastali
povodom i radi tih stvari treba odgovarajuce alimentirati iz cijene postignute njihovom
prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu
steCajnu masu.

S obzirom na sve prethodno navedeno, sud je prihvatio prijedlog stecajnog upravitelja
u odnosu na troskove unovcéenja predmeta razlucnog prava, koje je steCajni upravitelj ispravno
obra¢unao sukladno omjeru procijenjene vrijednosti predmetne nekretnine (od 3%) prema
procijenjenoj vrijednosti ostatka imovine, u iznosu od 14.599,74 kune. TroSak nagrade za
unovéenje predmetne nekretnine U iznosu od 94.514,00 kn stecajni je upravitelj ispravno
obracunao s obzirom da je predmetna nekretnina unovcena za iznos od 849.000,00 kuna.
Naime, prema tako unov¢enoj ste¢ajnoj masi, steCajnom upravitelju, sukladno ¢l. 5. st. 1., ¢l. 7.
te ¢l. 15. st. 1. Uredbe o kriterijima i nainu obracuna i pla¢anju nagrada stecajnim
upraviteljima, pripada nagrada u iznosu od 87.920,00 kuna. Na bruto iznos nagrade, sukladno
Zakonu o porezu na dohodak i Zakonu o doprinosima obracunava se 7,5 % doprinosa za
zdravstveno osiguranje u iznosu od 6.594,00 kune pa ukupan troSak nagrade steCajnom
upravitelju iznosi 94.514,00 kuna.

Slijedom svega navedenog, a temeljem ¢l. 247. st. 7. 1 €l. 254. SZ-a, uz odgovarajucu
primjenu ¢l. 103., ¢l. 106., ¢l. 107. i ¢l. 108. OZ-a, odluceno je kao u tockama 1. — V. izreke
ovog rjeSenja.

Temeljem ¢l. 89. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama odluceno je kao u to¢ki V. izreke
ovog rjesenja.

U Pazinu, 7. svibnja 2019.
Stecajni sudac

Ivan Duji¢

UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjeSenja Zalba moZe se podnijeti u roku od 8 dana od dana dostave, a dostava se
smatra obavljenom istekom tre¢eg dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna
ploca sudova (¢l. 103. st. 5. OZ-a u svezi s €l. 247. st. 1. SZ-a). Protiv rjeSenja o dosudi
nekretnina koje su prodane na drazbi, pravo na zalbu imaju i osobe koje su sudjelovale na drazbi
kao ponuditelji (&l. 105. st. 2. OZ-a). Zalba se podnosi putem ovog suda u tri istovjetna
primjerka, a o Zalbi odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:
- e-oglasna ploca suda, 3 dana
- stecajnom upravitelju Ivanu Gjurasi¢u iz Zagreba, Petrinjska 28,
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- Sytco A.G., Svicarska, CP 6440-6901 Lugano, Via Calloni 5 po pun. odvj. iz Odvjetni¢kog

drustva Pecarevi¢ i Reli¢ iz Zagreba

- Op¢inskom sudu u Crikvenici, zemljiSnoknjiznom odjelu Krk, radi provedbe tocke V izreke

ovog rjesenja

Po pravomo¢nosti:

- Op¢inskom sudu u Crikvenici, zemljiSnoknjiznom odjelu Krk, uz potvrdu o placenoj

kupovnini, radi provedbe tocke III izreke ovog rjesenja
- Porezna uprava, Pazin
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