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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O GOSPODARS
NJEGOVIM UZROCIMA

Nadlezni Trgovacki sud:
Poslovni broj spisa:

Primi

M POLOZAJU DUZNIKA |

TRGOVACKI SUD U RIJECI
Posl.br. 15 St-475/2017

Duznik: IM. TRE drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za
poslovanje nekretninama, RIJEKA, Strossmayerova 16
MBS: 01844474, OIB: 34159378611
I OPCI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

Naziv trgovackog drustva:

Pravni oblik:
Upisani temeljni kapital

Osobe ovlatene za zastupanje

Osnivaci/¢lanovi Drustva

IM.TRE dru$tvo s ograni¢enom odgovornoscu za
poslovanje nekretninama, RIJEKA, Strossmayerova 16
MBS: 01844474, 0IB: 341593786411

Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu;

40.000,00 kuna;

RENZO THIELLA, O1B 80476566383
ITALIJA , THIENE, Piazza Battisti 5

- ¢lan uprave
- zastupa drustvo pojedina¢no i samostalno

RENZO THIELLA, O1B: 80496566383
Republika Italija, THIENE, Piazza Battisti 5
- jedini ¢lan d.o.o.



IL TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU od otvaranja stecajnog
postupka 23. ozujka 2018. godine do dana 30.05 2018.godine

Stecajni upravitelj preuzeo je duznost danom otvaranja stec¢ajnog postupka te su nakon toga
poduzete slijedece aktivnosti.

IL.

Obavljene su aktivnosti vezano za zatvaranje i otvaranje Ziro ratuna u stecaju
(promjene kod Drzavnog zavoda za statistiku , izrada pecata),

Obavljene su aktivnosti od osobe ovlastene za zastupanje na prikupljanu obavijesti i
suradnje koje se odnose na predmetni ste¢ajni postupak,

U tijeku je prikupljanja i pokusaj preuzimanja dokumentacije kao i primopredaja
nekretnineu PULL

lzvrden uvid u raspolozivu dokumentaciju i dokumentaciju iz predsteCajne nagodbe,
koja je detaljno proutena radi poduzimanja daljnjih radnji u stecajnom postupku i
utvrdivanja pocetnog stanja imovine duznika.

Uvidom u raspoloZivu dokumentaciju i knjigovodstvene evidencije utvrdila sam da je
Drustvo prestalo sa poslovanjem prije stetaja, dnosno uprava dru$tva nije imala
moguénosti da provede plan financijskog restrukturiranja i da uspostavi planirano
poslovanje.

Prema podacima Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje drustvo na dan otvaranja
stefajnog postupka nema zaposlenika

Uvidom u FINA-a (javna objava - Registar godi$njih financijskih izvjestaja) vidljivo je da
je poduzetnik predao zadnje financijske Izvjestaje za 2015.godinu u isti registar.

S obzirom da Drustvo nema zaposlenih, nema trazbina radnika i prijasnjih duznikovih
radnika dospjelih do otvaranja stecajnog postupka.

Sastavljena je tablica imovine i obveza.

POSTUPCI U KOJIMA JE SUDJELOVAO STECAJNI UPRAVITEL]

U predmetnom razdoblju od imenovanja stecajnog upravitelja u drustvu IM. TRE drustvo s
ograni¢enom odgovorno$éu za poslovanje nekretninama Rijeka, Strossmayerova 16, MBS:
01844474, 01B:34159378611 od dana 23. odZujka 2018.godine pa sve do dana isteka rokova
za prijavu potraZivanja , ste¢ajni upravitelj zaprimio je 5 (pet) prijava trazbina vjerovnika.

V.

RADNICI STECAJNOG DUZNIKA

Prema pribavljenim podacima dru$tvo, na dan otvaranja stecajnog postupka 23. ozujka
2018. godine, nema evidentiranih zaposlenika.

V.

RAZLOZI OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA

Predlagatelj Financijska agencija, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70., Regionalni centar
Rijeka, Podruznica Rijeka, Rijeka, F.Kurelca 8., O1B: 85821130368, podnijeli su prijedlog
za provedbu skraéenog stetajnog postupka nad duznikom drustvu [M. TREE drustvo s
ograni¢enom odgovorno$cu za poslovanje nekretninama, RIJEKA, Strossmayerova 16
MBS: 01844474, 0IB:34159378611. DuZnik ima neizmirene dospjele obveze u
neprekinutom razdoblju duzem od 120 dana na dan 09. 01. 2018. i blokadu koja je
iznosila 33.898.174,32 kuna.



e Uprava drustva nije imala moguc¢nosti da provede prihvaéeni plan financijskog
restrukturiranja i da uspostavi poslovanje.

e U zakonskom roku, dana 20. oZzujka 2017. godine vjerovnik VENETO BANKA d.d. Zagreb,
Draskovic¢eva 58 podnio je sudu prijedlog za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom

e Predmetno drustvo ima imovinu, a radi ¢ega su ispunjene pretpostavke za otvaranje
ste¢ajnog postupka. Imovina Drustva sastoji se od sljedecih nekretenina
upisanih u zemlji$nim knjigama: K.O. PULA Zk. Ul 9765, koja se sastoji iz KkC.

br.3723/357, pasnjak povriine 985 m2; Zk.ul. 260 K.0. Premantura k.¢. br. 184 pasnjak

sa 270m2; Zk.ul. 788 k.o. Premantura k¢ br. 191/1 oranica sa 1066 m2 i k. br. 191/2

oranica sa 1181 m2; Zk. ul. 1060 k.o. Premantura ké.br. 190 oranica sa 1090 m2, ké.br.

192/1 pasnjak sa 710 m2 i k¢.br 192/2 paSnjak sa 690m2.

Na nekretninama je upisano zalozno pravo vjerovnika:

- VENETO BANCA S.P.A. in L.C.A. Republika Italija: 31044 Montebelluna TV, Piazza dall
Armi 1.u iznosu od 35.293.825,96 kuna (Podneskom - bez datuma VENETO BANKA
d.d. OIB 81712716992, Zagreb Draskoviceva 53, je kao razlucni vierovnik, izvijestila
st. upr. da je potrazivanje ustupljeno novom vjerovniku - drustvu: VENETO BANCA
SPA IN LIQUID, Montebelluna TV ITALIA)

VL UZROCI GOSPODARSKOG POLOZAJA DUZNIKA I MOGUCI NASTAVAK
POSLOVANJA

IM. TRE druétvo s ogranienom odgovornoscu zaposlovanje nekretninama, Rijeka,
Strossmayerova 16, MBS: 01844474, OIB: 34159378611, suocilo se sa poslovnim teSkocama, i to
zbog prezaduzenosti, zaduZenjima po kreditima koje nije vracalo, te je zapalo u financijske i
poslovne tedkoce uslijed ¢ega je moralo prestati sa obavljanjem registrirane djelatnosti.

Trgovacki sud u Rijeci rjeSenjem broj St-475/2017 od 23. oZujka 2018. godine otvara stecajni
postupak nad duZnikom IM. TRE drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za poslovanje
nekretninama, Rijeka

VIL GOSPODARSKO STANJE DUZNIKA NA DAN 31.12.2015.GODINE

Prema zadnjim knjigovodstvenim evidencijama i stvarnim stanjem na dan otvaranja stecajnog
postupka ukupna imovina odnosi se na slijedece:

A/ IMOVINA

DUGOTRAJNA NEMATERIJALNA I MATERIJALNA IMOVINA

Sa stanjem na dan 31.12.2015.godine (zadnje izradena izvjes¢a o poslovanju) kao i na dan
otvaranja stetajnog postupka drustvo u poslovnim knjigama iskazuje dugotrajnu materijalnu
imovinu:

Opis Stanje na dan 31.12.2015.godine Stanje na dan 31.srpnja
2017.godine
Dugotrajna financ. imovina 2.652.564,00 2.652.564,00
krediti 2652.564,00 2.652.564,00
Ostalo - -




KRATKOTRAJA IMOVINA

Red. Stanje na dan Stvarno stanje na dan
Broj OPIS 31.12.2015.godine otvaranja stecaja
1L Zalihe
gradevinskai ostala zemlji$na za prodaju 26.339.564,00kn 26.339.564,00 kn
2. kratkotrajna potraZivanja 1.785.555 1.785.555,00 kn

Novac s osnove predujma

280.860,00kn

280.860,00kn

Ukupno kratkotrajna potrazivanja

UKUPNO KRATKOTRAJNA IMOVINA

28.405.979,00 kn

28.405.979,00 kn

Zalihe sirovine i materijala u iznosu od 26.339.564,00 kn odnosile su se na kupljena zemljista
radi daljnje prodaje.

B/ OBVEZE DUZNIKA
Prema uvidu u raspoloZivu financijske izvjestaje na dan 31.12.2015. godine i prijavljena

potraZivanja vjerovnika do dana otvaranja steCajnog postupka

kao

i prema obavijesti

zaprimljene od zakonskog zastupnika drustva, obveze duZnika odnose se na:

Stanje na dan

Stanje na dan

l;f:)i].' OPIS 31.12.2015.godine otvarsgia:j;iiajnog
1. Dugorocne obveze 22.550.746,00 kn -
o Ukupno dugoroc¢ne obveze B -
2. Kratkoroc¢ne obveze 10.632.172,00 kn -
Obveze prema dobavljacima
Obveze prema drzavi za poreze i -
doprinose
B Obveze prema ¢lanu uprave s osnove -
pozajmice / Lucija Bekavac/
UKUPNO OBVEZE 33.182.918,00kn
* Kratkoro¢ne i dugorocne obveze, pretezno se odnose na obveze po kreditima iz kojih su
se financirale kupovine zemljista, a koja su evidentirana kao zalihe u knjigovodstvu
duznika. Za osiguranje duga upisano je zaloZno pravo na nekretninama odnosno
zemljistima - terenima namijenjenim za daljnju prodaju, a na kojima (svim) je upisano
zaloZzno pravo VENETO BANKE, kako je ve¢ navedeno. Obveze na dan otvaranja
steCajnog postupka nisu posebno iskazane, jer su knjigovodstvene evidencije
nepouzdane, dokumenti nisu dati na uvid i nije bilo nikakve suradnje stoga su obveze
utvrdene prema prispjelim, ispitanim i potvrdenim trazbinama vjerovnika kao i
temeljenm obavijesti razlu¢nog vjerovnika i utvrduju se u ukupnoj vrijednosti od
37.163.751,00 kuna.
VIII. STANJE STECAJNE MASE /pregled imovine i obveza/



Pregled predmeta stefajne mase nad ste¢ajnim duznikom IM TRE drustvo s ogranicenom
odgovornos¢u za poslovanje nekretninama registrirano na adresi Rijeka, Strossmayerova 16,
(provjereno je da je na toj adresi registriran knjigovodstveni servis, koji je vodio poslvne knjige
duznika do 2015.m godine, a koji nije htio nikaki suradivati s stecajnim upraviteljem).

Sukladno ¢lanku 223. Stec¢ajnog zakona:

br. 3723/357 pa3njak povriine 985 m2 ; K.O. 324230
PremanturaZK UL.260, k.¢.br,184 painjak povr§ina 270 m2;
K.0. 324230 Premantura zk. ul.788 k.& br.191/1 oranica
povrsine 1066 m2 i 191/2 oranica, povrsine1181m2; K.0.
Premantura 3242 Zk.ul.1060,, k.¢.br.190, oranica, povriine
1090m2, k.cbr.192/1 pasnjak, povrdine 710m2 i
k.t.br.192/2, padnjak povrsine 690m2.

20.000.000,00 kn

Nagradastecajnom
upravitelju

Putni trogkovi

IMOVINA/ zemljita - gradevinski tereni iznos Obveze Iznos
Nekretnina ~ zemljiSta (na zalihil za prodaju: upisano u | . planirano Tro3kovi ste¢ajnog Prema odluci ste¢ajnog
zemljisnim knjigama K.0. 324256 PULA, ZK. UL 9765., k& | unovéenje postupka (€1.155.52a) suca

Prema odluci ste¢ajnog
suca

Prema odluci stecajnog
suca

Ostale obveze stecajne
mase (¢l. 156. §Z-a):

Ukupno 32.500,00

Procjena sudskih vjestaka 7.500,00 kn
Platni promet telefon,
postarina, oglasavanje i
ostali troskovi 15.000,00 kn
3.Vodenje poslovnih
knjiga

10.000,00kn

Stecajni vjerovnici

Vjerovnici prvog viseg
isplatnog reda:

1.870.624,90kn

0,00

Vjerovnici drugog viseg
isplatnog reda /
prijavljeno:

1.870.624,90

Razluéni vjierovnici
ukupno: raz vjerovnici Il.
viseg isplatnog reda

35.293.825,96 kn
37.164.450,86 kn

Ukupno:

20.000.000,00
kn

Iznos ovisan 0
odlukama stecajnog
suca

Stecajni upravitelj zaprimio je od jednog (1) vjerovnika obavijest o razlu¢nom pravu i to:
VENETO BANCA S.P.A. IN L.C.A. OIB 00208740266,sa sjedistem:: 31044 Montebelluna TV, Piazza

dall Armi 1, Italia

Stetajni vjerovnici (5 vjerovnika) prijavili su trazbine ste¢ajnom upravitelju u roku od 60 dana
od dana 24.. oZujka 2018.godine u ukupnom iznosu od 37.164.450,86 kn, a koje se odnose na
trazbine vjerovnika Il viSeg isplatnog reda u iznosu 1.870.624,90 kn, te na na trazbine osigurane
razlucnim pravom na dan otvaranja ste¢ajnog postupka 35.293.825,96 kn.

Popis predmeta stecajne mase

Prema Izvadku iz zemljisnih knjiga imovinu duZnika ¢ine nekretnine:

* Nekretnina - na zalihama upisano u zemljisnim knjigama K.O.

ZK. UL, 2971, k€. br.

2754 Stambena zgrada i dvori$te povrsine 1601 m2 , suvlasni¢ki dio 533/10000
etazno vlasniStvo poslovnog prostora u br.1 oznake P1 u podrumu ukupne povrsine

127,56 m2.



IX.

OBAVIJESTI O RAZLUCNOM PRAVU

VENETO BANKA D.D. OIB 81712716992 Ug. o kratk.kr. KS 01/2010 pr.zaloga 500.000,00 EUR;Ug. o kr. kr. KS -
ZAGREB,POTAZIVANJE USTUPLJENO:VENETO BANCA 02/2010 pravo zaloga 250.000,00 EUR;Ug. o krat. kred. KS- 3
SPA IN LIQUID COATTA AMM.VA 31044 /15.10.10.0sig. radi 400.000,00 EUR;Sporazum od 15.10.10. osig. tri.
MONTEBELLUNA TV, PIAZZA DECC ARMI 1, ITALIA 1.000.000,00 EUR; 26.06.12 2.000.000,00 EUR; 26.06.12. 375.000,00

EUR; 20.12.12. 400.000,00 EUR;20.12.12. 25.000,00 EUR; 31.07.13.
2.675.000,00 EUR.

X.

IZLUCNA PRAVA

Stecajni upravitelj nije zaprimio obavijest o postojanju izlu¢nog prava niti stecajni upravitelj
ima saznanja o postojanju izluénog prava na bilo kojem predmetu stecajne mase.

XL

XII.

VJEROVNICI STECAJNE MASE

Izvjesni vjerovnici ste¢ajne mase biti ¢e sudski viestak koji e biti angaziran za izradu
procjene vrijednosti nekretnine. Nadalje knjigovoda na ime vodenja poslovnih knjiga, te
ostalih troSkovi dobavljata kancelarijskog materijala, te je moguce da vjerovnik bude i
odvjetnik koji ce zastupati steajnog duZnika u eventualnim sudskim radnjama, te
troskovi vezani uz unovéenje /prodaju/ nekretnina.

ZAKLJUCAK

Iz IzvjeSc¢a je razvidno da se imovina stecajnog duznika odnosno ste¢ajna masa sastoji
od nekretnina u vlasni$tvu stefajnog duznika upisano u zemljiSnim knjigama K.O.
324256 PULA i 324230 PREMANTURA PO zk ULOSCIMA KAKO JE NAPRIJED NAVEDENO

Stecajni duznik nema likvidne imovine iz koje bi se trenutno mogli podmiriti dospjeli
troSkovi kao niti sada predvidivi trokovi. Trogkovi steCajnog postupka i ostale obveze
steCajne mase moci ¢e se namiriti nakon unovcenja steCajne mase.

Duznik je prestao sa poslovanjem i prije otvaranja ste¢ajnog postupka. Ovaj stecajni
postupak ima likvidacijski karakter.

XIII.  PRIJEDLOZI ODLUKA

a)

b)

Prihvaca se izvjeS¢e ste¢ajnog upravitelja i do sada poduzete radnje stetajnog
upravitelja,

Radi unovcenja nekretnine - zemljista - tereni knjZeni na zalihama duznika, a upisanim
u zemljiSnim knjigama K.0.324256 Pula , Zk. Ul 2965, k.¢. br. 3723/357, pasnjak
povrsine 985 m2; K.0. 324230 Premantura, zk.ul.260, k.¢.br.184 padnjak povrsine 270
m2; Zkul788, k.&br191/1 oranica povriine 1066 m2 i k.€.br.191/2 oranica
povrsine1181 m2; Zk.ul.1060, k.¢.br.190 oranica povriine 1090m2, k.&.br. 192/1 pasnjak
povrSine 710 m2 i k.¢br. 192/2 pa$njak povriine 690 m predlaZe se odrediti uvjete i
nacin unovcenja.

U Rijeci, 01. lipnja 2018..godine.
Stecajni upravitelj:

GordanaPadjen - Stefani¢

IM.TRE d.o.0.

u stecaju 6
RIJEKA
OIB: 341593786411



