CENZUS d.o.o0.

Narucitelj: AGRAM BANKA d.d.
Zagreb, Ulica grada Vukovara 74
OIB: 70663193635
Predmet: ULICNI POSLOVNI PROSTOR

Zagreb, Ulica Majke Terezije 6

Identifikacija: Knjiga PU: VrapCe Novo
K.p.u. podul.br. 357167
Povrsina: KVP = 60,79 m2
| REVIZIJA |

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U V/2019.G.

TrziSna vrijednost: 534.000,00 kn = 71.979,71 EUR

Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 29.05.2019. g.
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CENZUS d.o.0.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb, 13. srpnja 2018.

RIJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlucujuéi povodom zahtjeva Hrvoja Balije.
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13. 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14.
123/15 1 23/16).

rijesio je

Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje

Hrvoje Balija. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.
A HRE

PREDSIEDNIK SUDA

O tome obavijest:

. Hrvoje Balija

. Ministarstvo pravosuda
. U spis

L
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1.1.

1.2.

CENZUS d.o.o0.

UVODNI PODACI
Zadatak
Potpisani vjestak izradio je na nadnevak 07.06.2018. g. sljedeci elaborat procjene:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U VI/2018.G.

Predmet: ULICNI POSLOVNI PROSTOR
Zagreb, Ulica Majke Terezije 6

Identifikacija: Knjiga PU: Vrap&e Novo
K.p.u. podul.br. 357167

Potpisani vjeStak dobio je zadatak da izradi reviziju prethodno navedenog elaborata.

identifikacija: Knjiga PU: Vrapcée Novo
K.p.u. podul.br. 357167

nekretnina: ULICNI POSLOVNI PROSTOR
na lokaciji: Zagreb, Ulica Majke Terezije 6
Dan kakvoce: 29.05.2019.
Dan vrednovanja: 29.05.20109.

Vjestak za potrebe izrade revizije prethodno navedenog elaborata procjene NIJE
izvrSio ocevid nekretnina te usvaja kao ispravne i nepromijenjene podatke u
elaboratu koji je predmet revizije.

Popis primijenjenih propisa, te koriStene struéne i znanstvene literature

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trzine vrijednosti nekretnina

. Opéi uvjeti

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predo¢enih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujucéi sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.
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CENZUS d.o.0.

2. NALAZ
2.1. Identifikacija nekretnine
a. ZemljiSno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu k.p.u. podulo$ka nekretnine iskazano je:

Knjiga PU: Vrapée Novo
K.p.u. podul.br. 357167 - poslovni prostor (lokal) oznake L-5u
prizemlju
Vlasnik: BONA FIDE LJ.D.I. D.O.O. udio: 1/1
Zagreb, Havidi¢eva ulica 16
OIB: 58192711584

b. Katastarsko stanje

k.o. Vrapce
k.C.br. 1440/4

2.2. Opisi
2.2.1. Lokacija
Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.06.2018. g.
2.2.2. Opis zgrade
Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.06.2018. g.
2.2.3. Poslovni prostor

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.06.2018. g.
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2.3. PovrsSina

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.06.2018. g.

2.3.1. Poslovni prostor

Prostorije h=2,33-4,66m NGP K KVP
m2 m2

Vanijski ulazni pretprostor 3,73 0,25 0,93
Prodajni prostor 18,90 1,00 18,90
14,35 0,90 12,92

Skladiste 15,27 1,00 15,27
Galerija: - ured 12,55 0,75 9,41
- sanitarni ¢vor 4,48 0,75 3,36

Ukupno: 69,28 60,79

2.4. Legalitet

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.06.2018. g.
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CENZUS d.o.0.

3. NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
3.1. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH
Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenja naslijedenih iz

prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za
2019. g. prognozira se blagi oporavak ekonomije i daljnji rast BDP-a.

Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjestak prikazuje

statistiCcke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.
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4.1.

CENZUS d.o.o0.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedeée metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, a s obzirom na veli€inu, vrstu i lokaciju
nekretnine te raspolozive podatke u registru eNekretnina, potpisani vjeStak odabrao
je pojednostavljenu prihodovnu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine.
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CENZUS d.o.0.

4.2. Procjena trziSne vrijednosti poslovnih prostora
pojednostavljenom prihodovnom metodom

4.2.1. Cijene zakupa poredbenih nekretnina

Jedini¢na cijena zakupa poslovnog prostora odreduje se temeljem pribavljenih podataka o
zakupima poslovnih prostora dostupnih u registru e-Nekretnina (https://ispu.mgipu.hr/).

L lokacija nekretnina koje su predmet procjene

N lokacije poredbenih nekretnina

Naziv atributa
ID ZKC

Datum pregleda
2 Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora
| Povréina u prometu

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Fl | Datum ugovora
Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1025652
28.5.2019.
PP - POSLOVNI PROSTOR

Z - ZAKUP

125,00

5.200,00

01.01.2019

PROVEDENA EVALUACDIA
STENJEVEC PERJAVICA

M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA
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POREDBENA NEKRETNINA 2

-
1645

Naziv atributa
1D ZKC

BR | Datum pregleda

Vrsta nekretnine

‘4 | ID PN (PU)
£ | Vrsta ugovora

Povrsina u prometu

. Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)

Datum ugovora

§  Status podatka

4 Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa
ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

xog | Povrsina u prometu

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)

£ ' Datum ugovora
Bl | Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

CENZUS d.o.o0.

Vrijednost atributa
890803

28.5.2019.

PP - POSLOVNI PROSTOR

Z - ZAKUP

43,62

2.000,00

11.04.2018

IZVORNO UNESEN
STENJEVEC PERJAVICA

M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

Vrijednost atributa
997533
28.5.2019.
PP - POSLOVNI PROSTOR

Z - ZAKUP

38,59

2.500,00

31.05.2017

IZVORNO UNESEN
STENJEVEC PERJAVICA

M1 - M:'}EgOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Temeljem pribavljenih podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedeée nekretnine koje su

predmet zakupa:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta nekretnine Vrsta KVP
broj ugovora (m2)
1. Stenjevec 370 poslovni prostor zakup 125,00
2. Stenjevec 1645/5 poslovni prostor zakup 43,62
3. Stenjevec 600/3 poslovni prostor zakup 38,59
Redni Datum ugovora Cijena Jediniéna cijena +/- avg.
broj (kn) (kn/m2) (%)
1. 01.01.20109. 5.200,00 41,60 -18,0%
2. 11.04.2018. 2.000,00 45,85 -9,6%
3. 31.05.2017. 2.500,00 64,78 27, 7%
Prosjec¢na vrijednost: 50,74 |

Napomene:

Potpisani vjesStak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih
nekretnina, pribavljeni iz registra eNekretnine, iskazane korisne vrijednosti
povrsina nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti
iskazati druge kvalitativhe parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne
nekretnine.
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CENZUS d.o.0.

4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednacenije izvrsit ¢e se koristenjem indeksa cijena nekretnina

preuzetih s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(kn/m2)

kupopr.

DZS
sada

cl
(kn/m2)

+/- avg.
(%)

.

01.01.2019.
11.04.2018.
31.05.2017.

41,60
45,85
64,78

119,82
114,51
102,69

119,82
119,82
119,82

1,000
1,046
1,167

41,60
47,98
75,59

-24,4%
-12,9%
37,3%

Prosjec¢na vrijednost:

55,06

2013.

2014.

2015,

2016.

2017,

2018.

Tromjesecje

Quarter

a1
Q2
Q3
Q4

Qa1
Q2
Q3
Q4

[el]
Q2
Q3
Q4

Qi
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Qa3
Q4

Indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100)”

novi

ukupno stambeni
objekti
dotst g:r:llmgs

111,36 115,41
109,86 114,15
109,09 112,83
105,40 108,60
105,28 110,72
104,63 108,07
104,97 109,24
103,63 107,39
102,94 105,29
103,82 106,19
103,00 107,84
102,14 106,86
101,05 100,87

99,13 98,67

99,86 100,98

99,96 99,48
101,21 99,07
100,28 95,80
101,31 96,67
100,75 94,84
100,85 92,86
104,55 96,71
105,13 97,76
108,45 98,73
109,44 99,03
109,26 98,51
112,32 100,78
113,54 101,49

postojeci

stambeni  [Grad Zagreb|Jadran Ostalo

objekti

Existin Y

dwemngs i e
109,59 112,52 111,29 109,89
107,95 110,41 110,02 108,98
107,50 109,44 109,21 108,67
104,12 107,31 104,43 104,62
102,69 105,31 105,73 103,60
103,19 103,16 105,24 104,98
103,05 103,19 106.99 101,84
102,01 102,36 104,13 104,00
101,96 102,04 103,26 103,24
102,83 102,23 104,71 103,47
100,87 102,29 102,69 105,04
100,07 102,17 102,80 99.43
101,12 101,62 101,00 100,20
99,33 99,84 98,47 100,50
99,37 99,92 100,01 99,14
100,18 98,62 100,51 100,16
101,73 100,43 101,77 100,21
101,23 99,91 100,33 100,52
102,30 101,96 101.80 97,74
101,97 100,56 101,39 98,26
102,51 100,72 102,25 95,53
106,17 102,69 106,58 100,93
106,65 106,45 105,46 100,20
110,46 110,46 108,67 102,26
111,59 112,19 110,54 99,57
11,47 114,51 109,33 98,94
114,68 118,96 112,20 100,51
116,00 119,82 113,50 102,00

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

4.2.2.2. Interkvalitativno izjednaéenje

str. 10

Tromjeseéne stope promjene, % (prethodno tromjesedje = 100)”

Quartely rates of change, % (previous quarter = 100)”

ukupno

Total
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novi
stambeni
objekti
New

postojeci
stambeni
objekti
Existing
dwellings

-14 -1.9
05 -2,0
-01 0,0
-1,0 -0.8
0,0 -0.3
09 0.2
-1,9 0.1
-0,8 -0.1
1.0 -0.5
-1.8 -1.8
0,0 0.1
08 -1.3
15 18
-0.5 -0,5
it 21
-0.3 -14
05 0.2
3.6 2,0
05 37
3.6 38
1,0 16
-01 21
29 3.9
1.2 07

0,0

-0,8

-0,3.

-3.7

1,2 1,0

-0,5 1,3
17 -3,0

2,7 21

-08 -0,7
14 0.2

-1,9 1,5
01 -5,3

-18 0.8
-2,5 0.3
16 -14

05 1.0
13 0.0

14 03

15 -2.8

-04 0,5
0,8 -2,8

42 57

-1,1 -0,7
3,0 21

1,7 -2,6

-11 -0,6.
26 1.6

1.2 1.5




CENZUS d.o.o0.

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.
JEDINICNA CIJENA c1 41,60 47,98 75,59
VRSTA TRANSAKCIJE zakup zakup zakup
1,00 1,00 1,00
LOKACIJA
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINA (m2)
0,90 do 1,10 1,00 0,90 1,10 1,10
1,11 0,91 0,91
ETAZA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
FIZICKE KARAKTERISTIKE
0,90 do 1,10 1,00 0,90 1,10 1,10
1,11 0,91 0,91
NAMJENA -
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OPCE STANJE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcijski koeficijent: 1,2320 0,8280 0,8280
Uskladena jedini€na cijena c2: 51,25 39,73 62,59

Isklju¢ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od

kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne

cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i

interkvalitativnog izjednaCavanja.

R.br. c2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. 51,25 0,1%
2. 39,73 -22,4%
3. 62,59 22,3%
Prosjec¢na vrijednost: 51,19

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od

uskladenih cijena.
c= 51,19 kn/m2 =

6,90 EUR/m2
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CENZUS d.o.0.

4.2.3. Jedini€éna cijena zakupa predmetne nekretnine

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja cijena zakupa vecéa od +/- 30% od prosje€ne cijene zakupa
poredbenih nekretnina.

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih cijena zakupa. Sukladno navedenom, usvaja se da jedini¢na cijena zakupa
iznosi:

c= 51,19 kn/m2 = 6,90 EUR/m2
4.2.4. OOVK - predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine
Procjena OOVK izvrsit ¢e se postupkom faktora koristenja (FK), kao stupnja uporabivosti
koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje mozZe odgovarati zahtjevima za

suvremenim uvjetima rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomi¢no moze ispunjavati svrhu
koriStenja zgrade.

G - godina gradnje - adaptacije: 1990 .g.

Starost: 29 g.

OVK - odrzivi vijek koristenja: 100 g.

G/OVK = 0,29

OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK matrica: A B C FK
2 2 2 2,0

OOVK: 65,0% ( 65 g.)
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CENZUS d.o.o0.

4.2.5. TrziSna vrijednost nekretnine

S obzirom na izradunati OOVK > 50 g. i Cl. 41. St. (3) Pravilnika o0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina, izraz za jednotracnu prihodovnu metodu svodi se na:

PV=PG*M
PV ... prihodovna vrijednost nekretnine
PG ... Cisti prihod gradevine
M ... multiplikator
KVP: 60,79 m2
TrziSna zakupnina za poslovni prostor: 51,19 kn/m2
Popunjenost: 90%
Troskovi gospodarenja : 17%

TrziSna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):

trziSna stopa kapitalizacije: 5,5%

Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosje¢nih podataka (prilog 13.):

poloZaj nekretnine (-1,0% do 1,0%): -0,5%
kvaliteta gradevine (-0,5% do 1,0%): 0,0%
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%) 0,0%
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%) 0,0%
|[Ukupno: 5,0%|

Ukupni godidniji prihodi:
12*0,90 * 60,79 * 51,19 = 33.607,87 kn

TroSkovi gospodarenja:

33.607,87 * 0,17 = - 5.713,34 kn
PG - Cisti prihod: 27.894,53 kn
M - multiplikator (prilog 14.): 19,16
OOVK: 65
prilagodena stopa kapitalizacije: 5,0%

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:
27.894,53 * 19,16 = 534.459,28 kn

Privremena vrijednost nekretnine u V/2019. g. - PRIHODOVNA METODA:

[ Tv= 534.459,28 kn = 72.041,62 EUR |

cl= 8.791,89 /m2 KVP = 1.185,09 EUR /m2 KVP
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Prilagodba trziSnoj vrijednosti

Potpisani vjesStak izvrsiti ¢e prilagodbu privremene vrijednosti nekretnine koriStenjem
uobi€ajenih parametara prilagodbe koji nisu odredeni Zakonom i Pravilnikom, ali se u
nedostatku podataka i indeksnih nizova propisanih Zakonom i Pravilnikom, i dalje koriste
u struénoj praksi procjene trZidne vrijednosti nekretnina kod primjene troSkovne metode.

k = Kposl * (1 + KI + Kp + Os + Kspec) * Kt

Kposl koeficijent za poslovne gradevine 1,00
Kl lokacija i kvaliteta komunalne uredenosti 0,00
Kp korisna povrsina 0,00
Os opce stanje objekta 0,00
Kspec posebni korekcioni koeficijent 0,00
Kt koeficijent ponude i potraznje 1,00
k - koeficijent za prilagodbu: 1,00
Tv= 1,00 * 534.459,28 kn = 534.459,28 kn

TrziSna vrijednost nekretnine u V/2019. g. - PRIHODOVNA METODA:

| Tv= 534.000,00 kn = 71.979,71 EUR |

c= 8.784,34 kn /m2 KVP = 1.184,07 EUR /m2 KVP
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5.2.

5.3.

5.4.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Predmet procjene

nekretnina;
na lokaciji:

Knjiga PU:
K.p.u. podul.br.

Vlasnik

Povrsina

Poslovni prostor

ULICNI POSLOVNI PROSTOR
Zagreb, Ulica Majke Terezije 6

Vrapce Novo

357167

BONA FIDE LJ.D.I. D.O.O.
Zagreb, Havidi¢eva ulica 16
OIB: 58192711584

KVP =

TrziSna vrijednost nekretnine

CENZUS d.o.o0.

udio: 1/1

60,79 m2

[ Tv

534.000,00 kn

71.979,71 EUR |

CcC=

Zagreb, 29.05.2019. g.

8.784,34 kn /m2 KVP =

Te€ajHNB: 1 EUR = 7,418757 kn

1.184,07 EUR /m2 KVP

DSKy

M)
%ﬂ\,g \ PHDch

t{?u

Izradio:
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HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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. NESLUZBENA KOPIJA
fe]
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 27.05.2019 23:15 Verificirani podulozak

Knjiga PU: VRAPCE NOVO Broj poduloska: 357167 / zk. ulozak: 5006

Broj zadnjeg dnevnika: Z-46148/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ KNJIGE POLOZENIH UGOVORA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni broj SadrZaj upisa Primjedba
1:1 Zgrada Ulica Majke Terezije 6, sagradena na Cest. br. 1440/4
DRUGI ODJELJAK
Redni broj SadrZaj upisa Primjedba
1.1 poslovni prostor (lokal) oznake L-5 u prizemlju, povrsine 69,38 m2
B
Vlastovnica
Redni broj SadrZaj upisa Primjedba
BONA FIDE LJ.D.I D.0.0., OIB: 58192711584, HAVIDICEVA ULICA 16, 10000 ZAGREB 1/1

C
Teretovnica

Redni broj SadrZaj upisa Iznos tereta Primjedba
Zaprimljeno 30.08.2018.g. pod brojem Z-46148/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU OKVIRNE
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA BROJ 33/2018
29.08.2018, OPCA PUNOMOC BROJ: 23-2/2018 01.03.2018
el radi osiguranja potrazivanja za iznos do 68.000,00 EUR s tim da protuvrijednost u £5:000,00 BTk
eurima preracunata po srednjem tecaju za EUR iz tecajne liste Vjerovnika na dan
koristenja kredita predstavlja stvarno zaduzenje Duznika, uvecano za pripadajuce
kamate, naknade, valutnu klauzulu, troskove provedbe postupka osiguranja i sve
druge troskove koji nastanu za Vjerovnika i svim njegovim eventualnim
dodacima, za korist:

KREDITNA BANKA ZAGREB, D. D., OIB: 70663193635, ULICA GRADA
VUKOVARA 74, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju knjige poloZenih ugovora na datum 27.05.2019.

Prikaz k.p.u poduloska (datum i vrijeme izrade) 28.05.2019. 19:46:16 Stranica: 1
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