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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13
35 000 Slavonski Brod
Poslovni broj: 3/St-413/2016-269

REPUBLIKA HRVATS KA
RJESENJE

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po ste€ajnoj sutkinji Danijeli Martini Maodu$, u postupku steaja nad
duznikom MRKI-GRADNJA d.o.o. u ste€aju, Slavonski Brod, Matije Gupca 22, OIB:
25029020073, koga zastupa steCajna upraviteljica Alma Opacak iz Slavonskog
Broda, 17. rujna 2021.

rijesSioje

I Odobrava se stecajnoj upraviteljici Almi OpacCak poduzimanje slijedece
radnje:

-zaklju€enje izvansudske nagodbe u formi javnobiljeznickog akta s kupcem —
steGajnom vjerovnicom Jadrankom Pastuovi¢ Cuk, Slavonski Brod, A. Stampara 12,
za nekretninu:

17. suvlasniéki udio: 57/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E 15): stan oznake S
13 na 4 katu koji se sastoji od: ulaza povrSine 5,24 m2, wc-a povrSine 1,54 m2,
kupaonice povrsine 4,42 m2, dnevnog boravka s blagovaonicom povrSine 26,10 m2,
kuhinje povrSine 5,27 m2, sobe 1 povrSine 9,11 m2, garderobe povrSine 4,84 m2,
sobe 2 povrSine 9,69 m2, sobe 3 povrSine 7,35 m2, ostave povrSine 0,91 m2,
degazmana povrsine 3,05 m2, lode 1 (2,50 m2 x 0,75 m2) i lode 2 (3,15 m2 x 0,75
m2), ukupne povrSine 81,72 m2 i pripadajuci sporedni dio: parkirno mjesto P13
(11,50 x 0,20m) povrsine 2,30 m2,

s kojima nekretninama je neodvojivo povezano suvlasnistvo sa zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade i zemljiSta nekretnina upisanih u z.k.ul. 6558 k.o.
Slavonski Brod k.&.br. 4350/4 ULICA DR. ANDRIJE STAMPARA od 804 m2,
DVORISTE od 502 m2, ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Slavonski Brod, Ulica A.
Stampara 12 od 302 m2, ukupno 804 m2,

na nacin da kupac uplati dio kupoprodajne cijene stana i kupoprodajne cijene
parkiraliSnog mjesta u ukupnom iznosu od 283.339,16 kn (pdv uklju¢en), a koji dio
kupoprodajne cijene nije uplacen prije otvaranja steCajnog postupka na Ziro raun
ste€ajnog duznika, odnosno nakon eventualnog zakljuCenja steCajnog postupka na
Ziro raCun steCajne mase brisanog ste€ajnog duznika, uz obvezu kupca — steajnog
vjerovnika odreci se novCane trazbine prema steCajnom duzniku utvrdene rjeSenjem
ovog suda 3/St-413/2016-34 od 23. svibnja 2016. i uz obvezu povlaenja ovrSnog
prijedloga protiv ste€ajnog duznika.
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ObrazlozZenje

1.Ste€ajna upraviteljica Alma Opacak je podneskom od 13. rujna 2021.
podnijela zahtjev za odobrenje pravne radnje sklapanja izvansudske nagodbe u formi
javnobiljezniCkog akta s kupcem stana steajnog duznika prije otvaranja ste€ajnog
duznika koji je u posjedu tog stana s parkiraliSnim mjestom, a koja je djelomi¢no
uplatila kupoprodajnu cijenu prije otvaranja steCaja, prijavila trazbinu u ste€ajnom
postupku s osnova dijela isplac¢ene kupoprodajne cijene i pokrenula vrsni postupak.

2. Ste€ajna upraviteljica obrazlaze zahtjev kako slijedi.

"Prije otvaranja steCajnog postupka nad steCajnim duznikom pravni prednik
steCajnog duznika kao prodavatelj i bivSi suprug steCajne vjerovnice zakljucili su
Predugovor o kupoprodaji nekretnina za stan 17. suvlasnicki dio :57/1000 (E-15) s
tim da je kupac isplatio dio kupoprodajne cijene u iznosu od 40.000 EUR-a, a koja
trazbina je utvrdena rjeSenjem naslovnog suda u iznosu od 444.772,13 kn i odmah je
stan predan u posjed obitelji Pastuovié¢ Cuk u kojem se nalaze do danas s tim da
Jadranka Pastuovi¢ Cuk, nakon razvoda od supruga, plaéa najam za stan od dana
otvaranja ste¢ajnog postupka. Steéajna vjerovnica Jadranka Pastuovié Cuk spremna
je isplatiti ostatak kupoprodajne cijene zajedno s parkiraliSnim mjestom u iznosu od
283.339,16 kn ( iznos utvrdene trazbine od 444.772,13 kn stavlja se u prijeboj s
ukupnom kupoprodajnom cijenom stana i parkiraliSnog mjesta u iznosu od
711.550,00 kn jer su oba potrazivanja dospjela prije otvaranja steCajnog postupka
stoga je prijeboj moguc¢ , dopusten i zakonit). Buduci se radi o dvostranom pravnom
poslu koji je zaklju€en prije otvaranja ste€ajnog postupka, u svrhu ispunjenja ugovora
predlaZze se izdati suglasnost steCajnoj upraviteljici za zaklju€enje lzvansudske
nagodbe u formi javnobiljeznic¢koj akta, a kojim ¢ée steCajna vjerovnica uplatiti razliku
kupoprodajne cijene za stan i kupoprodajne cijene za parkiraliSno mjesto koje Cini
sporedni dio stana, odreci se novCane trazbine prema ste€ajnom duzniku utvrdene
ovosudnim rjeSenjem, broj gornji, podbroj 34 od 23. svibnja 2016., po zavrsnoj diobi i
povudi prijedlog za ovrhu u cijelosti."

3. |z spisa proizlazi slijede¢e: u ovoj pravnoj stvari steCajni duznik je na
zemljistu izgradio zgradu prije otvaranja ste€ajnog postupka, sklapao je ugovore i
predugovore za stambene i poslovne prostore za koje je primao kupoprodajne cijene
ili dijelove kupoprodajnih cijena, a zgrada nije bila upisana u zemljiSne knjige niti su
stanovi bili etazirani.

4. Etaziranje i upis zgrade u zemljiSne knjige provedeno je tek u tijeku
ste€ajnog postupka.

5. Sud cijeni prijedlog ste€ajne upraviteljice kao logi€an i u interesu brzeg i
ekonomicCnijeg zakljuCenja ovog steCajnog postupka jer: postoje pravomocne
presude Visokog trgovaCkog suda Republike Hrvatske iz kojih je vidljiv stav viSeg
suda: da je mogucée ugovorno urediti odnose s kupcima etaznih jedinica nakon §to je
etaZiranje izvrSeno u tijeku steCajnog postupka, da kupci stanova u posjedu uzivaju i
parkiraliSta mjesta i to viSe od 10 godina koje su kupili uz stanove, ali to nije bilo
navedeno u pisanim predugovorima (osim u predugovoru Olge Obradovi¢), da su sa
dijelom ostalih kupaca sklopliene nagodbe i izvrSen upis kupaca kao vlasnika u
zemljiSne knjige temeljem rjeSenja ovog suda 3/St-413/2016-243, a da je i kupac
Jadranka Pastuovié Cuk zainteresirana platiti ostali iznos kupoprodajne cijene za
stan i parkiraliSno mjesto koje nekretnine uZiva i odreci se trazbine prema ste€ajnog
duzniku.
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6. 1z spisa proizlazi da je Jadranka Pastuovi¢ Cuk prije otvaranja stegajnog
postupka i vrijeme dok je bila u braku s ranijim suprugom sklopila predugovor sa
ste€ajnim duznikom, da je tada placen dio kupoprodajne cijene, da su nakon razvoda
braka raniji supruznici ugovorno rijesili pitanje bracne steCevine i da je predmetni stan
pripao u vlasni$tvu Jadranke Pastuovié Cuk pa je ista ovlastena sklopiti i izvansudsku
nagodbu sa ste€ajnim duznikom.

7. Sud utvrduje da se radi o izluéhom pravu kupca stana s pripadajucim
parkiraliSnim mjestom jer je nesporna Cinjenica da Kkupci uzivaju i stanove i
parkiraliSta mjesta temeljem pisanih predugovora i usmenih ugovora koji su izvrSeni,
jer se prodavatelj, ste€ajni duznik prije otvaranja stecaja, obvezao izvrsiti etaziranje
na nacin da pojedina parkiraliSna mjesta budu sastavni dio stanova, $to je u ovom
ste€ajnom postupku prodavatelj konacno i izvrSio, pa se nedostatak forme za
parkiraliSna mjesta i stanove viSe ne moze isticati, jer je utvrdena Cinjenica postojanja
pravne osnove, usmenih ugovora koji su izvrSeni - plaéene kupoprodajne cijene za
stanove, Cinjenica postenosti i savjesnosti kupaca nekretnina, Cinjenica posjeda
kupaca nekretnina vise od 10 godina. Stoga su kupci nekretnina — stanova s
pripadaju¢im parkirali$nim mjestima ukljuéujuéi Jadranku Pastuovié Cuk veé vlasnici
tih nekretnina po osnovi dosjelosti, isti su i ovlastenici izlu¢nih prava u ovom
postupku pa nije potrebno daljnje vodenje postupaka da bi se te Cinjenice utvrdile.

8. Prema odredbi ¢l. 159. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14: dalje ZOVDSP) samostalni posjednik nekretnine kojemu je
posjed zakonit, poSten i savjestan stjeCe je dosjeloS¢u u vlasniStvo protekom 10
godina neprekidnog samostalnog posjedovanja, a ukoliko se radi o nekretnini u
vlasnistvu Republike Hrvatske ili lokalne samouprave, odnosno Crkve potrebno je
dvostruko vrijeme trajanja dosjedanja. O izluénom pravu se u ste€ajnom postupku ne
odluCuje posebnom odlukom, nego je Cinjenica postojanja izluénog prava od
znacenja za donosenje odluke koja imovina je ste€ajna masa.

9. Imovina na kojoj postoje izlu€na prava se ne prodaje u steCajnom postupku
jer nije ste€ajna masa. Iz navedenog razloga o nacinu rjeSavanja imovinsko-pravnih
odnosa za te nekretnine i o tome koje pravne radnje treba poduzeti ne odlu€uju niti
Odbor vjerovnika niti Skupstina. Stoga je osnovan prijedlog ste€ajne upraviteljice da
se istoj dopusti sklapanje izvansudske nagodbe u formi javnobiljeZniCkog akta, kako
bi ista imala svojstvo ovrSne isprave Sto je bitno jer u istoj trebaju biti utvrdene
medusobne obveze stranaka.

10. 1z spisa je vidljivo da Odbor vjerovnika nije donio odluku o predmetnoj
imovini na sjednici odrzanoj dana 28. svibnja 2019. kada joS nije provedeno
etaZiranje, a da je steCajna upraviteljica bezuspjeSno urgirala nakon provedenog
etaziranja donoSenje takve odluke.

11. Za donoSenje odluke po prijedlogu steCajne upraviteljice od 13. oZujka
2020, nije bilo potrebno zakazivati posebno rociste jer osnovanost prijedloga proizlazi
iz u spis dostavljene dokumentacije.

12. O podnesenom zahtjevu sud je odlucio po ¢l. 17. st. 1. to€. 3. Stecajnog
zakona (NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 82/06) u svezi sa Cl. 441. st. 1.
Ste€ajnog zakona (NN 71/15i 104/17) i to rjeSenjem na koje postoji pravo Zalbe kako
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bi se zainteresiranim strankama pruzila mogucnosti ulaganja zalbe, sukladno
njihovom pravu sudjelovanja u postupku.

U Slavonskom Brodu 17. rujna 2021.
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NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ove odluke dopustena je Zalba Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana po primitku ove
odluke putem ovog suda.
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