REPUBLIKA HRVATSKA
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Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-2661/2018

REPUBLIKA HRVATSKA
DJELOMICNO
RJESENJEONAMIRENJU

I
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu po sutkinji Maji Praljak, u steCajnom postupku nad stecajnim

duznikom AGRAM-KAPTOL d.o.o. u stecaju, OIB: 97488511912, Zagreb, Nova Ves 10,
dana 2. listopada 2025.,

rijesio je

Iz iznosa kupovnine u iznosu od 912.725,00 EUR ostvarene prodajom

predmeta prodaje i to nekretnina upisanih kako slijedi:

A)

kod Opcinskog suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Biograd na moru, zk. ul.
broj 1980, k.o. 300837 Pasman, k.¢.br. 328/2, dvor i stambena zgrada, ukupne
povrSine 1240 m2, i to:

3. suvlasni¢ki dio: 1477/10000 etazno vlasnistvo (E-2), stan 2 lociran u
prizemlju zgrade korisne povrsine 35,17 m2, koji se sastoji od dnevnog
boravka s kuhinjom i blagovanjem, sobe i kupaonice, loggie povrsine 9,29 m2,
kojemu pripadaju slijedeci sporedni dijelovi: parkirno mjesto oznake PM2
povrsine 12,50 m2, i vrt oznake V2 povrSine 89,89 m2, Sto Cini ukupnu korisnu
povrsinu od 146,85 m2 i sve ozna¢eno punom linijom zelene boje.

4. suvlasniCki dio: 2225/10000 etazno vlasnistvo (E-3), stan 3 lociran u
prizemlju zgrade korisne povrsine 47,82 m2, koji se sastoji od dnevnog
boravka s kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povrSine
7,90 m2, kojemu pripadaju slijedeéi sporedni dijelovi: parkirno mjesto oznake
PM3 povrsine 12,50 m2, i vrt oznake V3 povrSine 153,02 m2, Sto Cini ukupnu
korisnu povrsinu od 221,24 m2 i sve ozna¢eno punom linijom plave boje.

kod Opcinskog suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Biograd na moru, zk.ul.
broj 1724, k.o. 300837 PaSman, k.¢.br. 328/1, dvor i stambena zgrada, ukupne
povrSine 1267 m2, i to:

5. suvlasnicki dio: 662/10000 etazno vlasnistvo (E-4), stan 4 lociran na 1. katu
gradevine, korisne povrSine 47,37 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka s
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kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povrSine 8,40 m2,
kojemu pripadaju slijedeci sporedni dijelovi: parkirno mjesto oznake PM4
povrSine 12,50 m2, sto Cini ukupnu korisnu povrSinu od 68,27 m2 i sve
oznaceno punom linijom narancaste boje;

- 6. suvlasnicki dio: 639/10000 etazno vlasnistvo (E-5), stan 5 lociran na 1. katu
gradevine, korisne povrSine 44,46 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka s
kuhinjom i blagovanjem, sobe i kupaonice, loggie povrSine 8,96 m2, kojemu
pripadaju slijedeci sporedni dijelovi: parkirno mjesto oznake PM5 povrSine
12,50 m2, Sto Cini ukupnu korisnu povrSinu od 65,92 m2 i sve oznaceno
punom linijom svjetloplave boje;

- 7. suvlasnicki dio: 650/10000 etazno vlasnistvo (E-6), stan 6 lociran na 1. katu
gradevine, korisne povrSine 45,91 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka s
kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povrSine 8,57 m2,
kojemu pripadaju slijedeci sporedni dijelovi: parkirno mjesto oznake PM6
povrSine 12,50 m2, sto Cini ukupnu korisnu povrSinu od 66,99 m2 i sve
oznaceno punom linijom ljubiCaste boje;

- 8. suvlasnicki dio: 662/10000 etazno vlasnistvo (E-7), stan 7 lociran na 2. katu
gradevine, korisne povrSine 47,37 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka s
kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povrSine 8,40 m2,
kojemu pripadaju slijedeci sporedni dijelovi: parkirno mjesto oznake PM7
povrSine 12,50 m2, sto Cini ukupnu korisnu povrSinu od 68,27 m2 i sve
oznaceno punom linijjom smede boje;

- 9. suvlasnicki dio: 639/10000 etazno vlasnistvo (E-8), stan 8 lociran na 2. katu
gradevine, korisne povrSine 44,46 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka s
kuhinjom i blagovanjem, sobe i kupaonice, loggie povrSine 8,96 m2, kojemu
pripadaju slijedeci sporedni dijelovi: parkirno mjesto oznake PM8 povrSine
12,50 m2, Sto Cini ukupnu korisnu povrsinu od 65,92 m2 i sve oznaceno
punom linijom tamno zelene boje namiruje se:

—

. troSkovi ste€ajnog postupka u iznosu od 61.858,25 EUR,
2. razluéni vjerovnik B2KAPITAL, Avenija Dubrovnik 32 Zagreb, OIB:
18683136487 djelomicno za iznos od 668.321,75 EUR.

[l Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara70, OIB:
85821130368 u roku 8 dana od pravomocénosti ovog rjeSenja prenijeti iznos od
668.321,75 EUR s raCuna broj HR1123900011300028787, na raCun razlu¢nog
vjerovnika B2KAPITAL, Avenija Dubrovnik 32 Zagreb, OIB: 18683136487, IBAN:
AT30 3910 0001 0246 0160, BIC: VSGKAT2K, Opis plac¢anja: 1-02.460.160, otvoren
kod POSOJILNICA BANK eGen.

zakljucio je

Poziva se Zdravko Krznar, Zagreb, Sveti duh 123, OIB: 50405381305, stecajni
upravitelj ste€ajnog duznika AGRAM-KAPTOL d.o.o. u stecaju, OIB: 97488511912,
Zagreb, Nova Ves 10, u roku od 8 dana od dana dostave ovog zaklju¢ka jasno i
obrazlozeno navesti razloge za ne navodenje nacina raspolaganja s iznosom
kupovnine od 182.545,00 EUR (to¢ka 7. obrazlozenja), te u istom roku predloZiti
nacin raspolaganja s navedenim iznosom kako bi sud mogao donijeti daljnju odluku u
postupku.
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ObrazloZenje

. Pravomocénim rjeSenjem od 20. veljaCe 2024., sud je na temelju odredbe ¢l.
247. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17, dalje: SZ)
odredio prodaju nekretnina ste€ajnog duznika opisanih u tocki | izreke ovog
rieSenja u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu OvrSnog zakona
(,Narodne novine® broj: 112/2012, 25/13, 93/14, 55/16- Odluka USRH, 73/17 i
131/20 dalje: OZ).

. Zaklju€cima o prodaji od 15. svibnja i 30. srpnja 2024. odreden je predmet
prodaje te uvjeti i naCin prodaje svake pojedine nekretnine (Cl. 95. OZ-a).
Primjenom odredbe ¢&l. 95.a OZ-a prodaju nekretnina provodi Financijska
agencija elektronickom javnom drazbom.

. Prema izvjeSc¢ima Financijske agencije unov€ene su nekretnine kako slijedi:

u odnosu na nekretninu iz tocke | A) alineja prva izreke ovog riesenja, iz
podneska Financijske agencije od 26. rujna 2024. (identifikator nadmetanja:
49410, list 831-865 spisa) proizlazi da je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi
najviSsu valjanu ponudu u iznosu od 117.875,00 EUR dala ponuditeljica
Martina Krebl iz Slovenije, koja je kao punuditeljica uplatila zatrazenu
jamcevinu, dok iz podneska Financijske agencije od 27. studenog 2024.
proizlazi da je Martina Krebl iz Slovenije kao kupac u cijelosti uplatila
kupovninu;

u odnosu na nekretninu iz toCke | A) alineja druga izreke ovog rjeSenja, iz
podneska Financijske agencije od 26. rujna 2024. (identifikator nadmetanja:
494143, list 866-896 spisa) proizlazi da je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi
najvisu valjanu ponudu u iznosu od 147.250,00 EUR dao ponuditelj Ervin
Mihelj iz Zagreba, koji je kao ponuditelj uplatio zatrazenu jamcevinu, dok iz
podneska Financijske agencije od 4. prosinca 2024. proizlazi da je Ervin Mihelj
iz Zagreba kao kupac u cijelosti uplatio kupovninu;

u odnosu na nekretninu iz toCke | B) alineja prva izreke ovog rjeSenja, iz
podneska Financijske agencije od 8. studenog 2024. (identifikator
nadmetanja: 50245, list 1091-1125 spisa) proizlazi da je na prvoj elektronickoj
javnoj drazbi najvisu valjanu ponudu u iznosu od 132.250,00 EUR dala
ponuditelica Andrea Soja iz Osijeka, koja je kao punuditeljica uplatila
zatrazenu jamcevinu, dok iz podneska Financijske agencije od 10. sijeCnja
2025. proizlazi da je Andrea Soja iz Osijeka kao kupac u cijelosti uplatila
kupovninu;

u odnosu na nekretninu iz toCke | B) alineja druga izreke ovog rjeSenja, iz
podneska Financijske agencie od 8. studenog 2024. (identifikator
nadmetanja: 50241, list 989-1019 spisa) proizlazi da je na prvoj elektronickoj
javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 118.500,00 EUR dao
ponuditelj Dalibor Vrban iz Rijeke, koji je kao ponuditelj uplatio zatrazenu
jamc€evinu, dok iz podneska Financijske agencije od 3. prosinca 2024.
proizlazi da je Dalibor Vrban iz Rijeke kao kupac u cijelosti uplatio kupovninu;
u odnosu na nekretninu iz to¢ke | B) alineja tre¢a izreke ovog rjeSenja, iz
podneska Financijske agencije od 8. studenog 2024. (identifikator
nadmetanja: 50235, list 1052-1091 spisa) proizlazi da je na prvoj elektronickoj
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javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 131.750,00 EUR dao
ponuditelj Andrej Bernat iz Zagreba, koji je kao ponuditelj uplatio zatrazenu
jamc€evinu, dok iz podneska Financijske agencije od 24. prosinca 2024.
proizlazi da je Andrej Bernat iz Zagreba kao kupac u cijelosti uplatio
kupovninu;

u odnosu na nekretninu iz toCke | B) alineja Cetvrta izreke ovog rije$enja, iz
podneska Financijske agencije od 8. studenog 2024. (identifikator
nadmetanja: 50227, list 1126-1163 spisa) proizlazi da je na prvoj elektronickoj
javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 136.250,00 EUR dao
ponuditelj Miroslav Milanovi¢ iz Varazdina, koji je kao ponuditelj uplatio
zatrazenu jamcevinu, dok iz podneska Financijske agencije od 20. prosinca
2024. proizlazi da je Miroslav Milanovi¢ iz Varazdina kao kupac u cijelosti
uplatio kupovninu;

u odnosu na nekretninu iz toCke | B) alineja peta izreke ovog rjeSenja, iz
podneska Financijske agencije od 8. studenog 2024. (identifikator
nadmetanja: 50221, list 1020-1051 spisa) proizlazi da je na prvoj elektronickoj
javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 128.850,00EUR dao
ponuditelj Emilijanom Leo iz Austrije, koji je kao ponuditelj uplatio zatrazenu
jamc€evinu, dok iz podneska Financijske agencije od 20. prosinca 2024.
proizlazi da je Emiliano Leo iz Austrije kao kupac u cijelosti uplatio kupovninu;

. Stecajni upravitelj je podneskom od 19. veljate 2025. u odnosu na ukupan

iznos unovc€enja od 912.725,00 EUR precizirao troSkove unov€enja u smislu
Cl. 254. SZ-a, te naveo kako je u ste€ajnu masu potrebno izdvoijiti iznos od
61.858,25 EUR. Postupajuci po nalogu suda, ste€ajni upravitelj je podneskom
od 16. travnja 2025. pojasnio je u ukupno postignutoj cijeni za sve nekretnine
sadrzan i PDV, odnosno da neto vrijednost unov€ene imovine iznosi
730.180,00 EUR, a PDV 182.545,00 EUR, te je dodao da nakon podmirenja
troSkova postupka za namirenje razluénih vjerovnika preostaje iznos od
668.321,75 EUR, odnodno neto vrijednost unov€enja u iznosu od 730.180,00
EUR umanjena za iznos troSkova unovcenja u iznosu od 61.858,25 EUR.
Budu¢i da su o ovom postupku razluCna prava redoslijedom upisa u
zemljiSnim knjigama prijavili B2 KAPITAL u iznosu od 1.512.491,26 EUR, te
RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava u iznosu od 122.853,43 EUR,
predlozio je da se prvog razluénog vjerovnika B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb,
namiri za iznos od 668.321,75 EUR (44,19%).

U odnosu na obracun troSkova unovcenja, iznos kojih ukupno iznosi
61.858,25 EUR naveo je direktni troSkovi unovCenja nekretnine iznose
318,55 EUR, ukupni materijalni opéi troSkovi iznose 4.455,72 EUR,
nagrada steCajnom upravitelju 57.083,98 EUR.

Dodatno je pojasnio a u odnosu na nagradu u iznosu od 57.083,98 EUR
da je rije€¢ o iznosu od 53.101,38 EUR uz uveéanje od 7,5% na ime
doprinosa za zdravstveno osiguranje u iznosu od 3.982,60 EUR, to stoga
Sto je u ukupno postignutoj cijeni za sve nekretnine sadrzan PDV, pa
osnovicu obracuna c€ini neto iznos od 730.180,00 EUR. Naveo je i da se
direktni troskovi unov€enja u iznosu od 318,55 EUR odnose na troSkove
elektroniCke javne drazbe, iznosi kojih Cine ukupne direktne troSkove
unovcenja svih nekretnina. U odnosu pak na opce troSkove unovcenja od
4.455,72 EUR, isti se odnose na troSkove postarine 6,60 EUR, troSkove
izrade Stambilja 18,77 EUR, troSkova putnih naloga (sedam putovanja)
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2.286,15 EUR, odvjetnickih troSskova 746,56 EUR, troSkova
knjigovodstvenog servisa 1.250,00 EUR, bankarskih troSkova do kraja
postupka ukljuCujuci troSak zatvaranja racuna 130,00 EUR, te troSkova
sitnog uredskog pribora 17,64 EUR.

Na rocCiStu radi rasprave o obracunu troskova unovcenja i za diobu kupovnine
odrzanom 8. svibnja 2025. prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu, drustvo
B2 KAPITAL d.o.o. izriCito je u odnosu na izravne i neizravne troSkove koje
terete nekretninu naveo da je suglasan s obra¢unom troSkova koje je dostavio
steCajni upravitelj, odnosno da je suglasan s prijedlogom da se na racun
ste€ajnog duznika prenese iznos od 61.858,25 EUR.

Medutim u dijelu namirenja razluénog vjerovnika, prvi razlucni vjerovnik je
u odnosu na nekretnine upisane kod Opcinskog suda u Zadru,
zemljiSnoknijizni odjel Biograd na moru, zk. ul. broj 1980, i to E2 i E3 dakle
treci i Cetvrti suvlasnicki dio naveo da kupac treba platiti porez na promet
nekretnina, odnosno da razlu¢ni vjerovnik ne bi trebao snositi troSkove
PDV-a. Pojasnio je da je steCajni upravitelj podneskom od od 11. oZujka
2024. predlazuci uvjete prodaje, u odnosu na navedene dvije nekretnine
naveo da je kupac taj koji placa porez na promet nekretnina upiruc¢i na
oCitovanje od 26. studenog 2019. Prvi razlu¢no vjerovnik je naveo joS da
od ozujka 2025. godine u e mail komunikaciji sa steCajnim upraviteljem
ovaj prijepor pokuSava razrijeSi mirnim putem na nacCin da se zatraze
racuni o placenim reZzijskim troSkovima.

Prema odredbi €l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovCenja predmeta razluénog
prava odreduju se pau$alno u iznosu od 5% od utrS8ka, a ako su stvarno
nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.
Nadalje, odredbom ¢l. 248. SZ-a propisano je da ¢e sud nakon unovéenja
stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi iz
iznosa ostvarenoga prodajom najprije namiriti troSkove unovCenja iz Clanka
254. ovoga Zakona, a potom trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu
odredenom pravilima ovrSnoga postupka, dok c¢e preostali iznos predati
ste€ajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

. S obzirom na to da su nekretnine prodane za iznos od 912.725,00 EUR

(730.180,00 EUR+PDV 182.545,00), proizlazi da bi 5% od utrSka iznosilo
45.636,25 EUR. Medutim, steCajni upravitelj je naveo i obrazloZio da su
stvarno nastali troSkovi unov&enja bili znatno visi od 5% od utrSka, te da
izravni i neizravni troSkovi unovcenja iznose ukupno 61.858,25 EUR (izravni
troSkovi unovCenja 318,55 EUR, opci troSkovi 4.455,72 EUR, nagrada
ste€ajnom upravitelju 57.083,98 EUR). Tom obracunu ne samo da se nitko od
vjerovnika nije protivio, nego je prvi razluéni vjerovnik na rociStu 8. svibnja
2025. izri€ito naveo da je s njim suglasan.

| po ocjeni suda osnovano je steCajni upravitelj u troSkove unovc€enja
obra¢unao nagradu u iznosu od 57.083,98 EUR (53.101,38 EUR uvec¢ano
za 7,5% na ime doprinosa za zdravstveno osiguranje u iznosu od 3.982,60
EUR); troSkove postarine 6,60 EUR, troSkove izrade Stambilja 18,77 EUR,
troSkova putnih naloga (sedam putovanja) 2.286,15 EUR, odvjetnickih
troSkova 746,56 EUR, troSkova knjigovodstvenog servisa 1.250,00 EUR,
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bankarskih troSkova do kraja postupka ukljuCujuci troSak zatvaranja raCuna
130,00 EUR, te troSkova sitnog uredskog pribora 17,64 EUR.

7.2. Zbog svega navedenog osnovan je prijedlog steCajnog upravitelja da se iz
iznosa ukupno ostvarene kupovnine u iznosu od 912.725,00 EUR
(730.180,00 EUR+PDV 182.545,00), namire troSkovi unov€enja iz ¢lanka
254. SZ-a u visini od 61.858,25 EUR.

7.3. U odnosu pak na prijedlog steCajnog upravitelj da se s preostalim iznosom
od 668.321,75 EUR namiri razluéni vjerovnik B2KAPITAL, Avenija
Dubrovnik 32 Zagreb, OIB: 18683136487, koji je podneskom od 11. travnja
2025., dostavio podatke za plac¢anje kako slijedi: IBAN: AT30 3910 0001
0246 0160, BIC: VSGKAT2K, Opis placanja: 1-02.460.160, otvoren kod
POSOJILNICA BANK eGen.

7.4. Medutim, kada se zbroje troSkovi unovcenja koje je detaljno precizirao
steCajni upravitelj sa iznosom za kojeg se u ovom trenutku djelomi¢no
namiruje razlucni vjerovnik (61.858,25 EUR + 668.321,75 EUR ) dolazi se
do zbroja koji iznosi 730.180,00 EUR. Buduci da kupovnina ukupno iznosi
912.725,00 EUR, proizlazi da stecCajni upravitelj nije predloZio nacin
raspolaganja s preostalim iznosom kupovnine od 182.545,00 EUR, $to je
bio duzan uciniti.

8. Slijedom svega obrazlozenog, sud je primjenom odredbi &l. 254. st. 2.1 3. i €l
248. SZ-a odlucio kao u izreci ovog rjieSenja i zakljucka.

Zagreb, 2. listopada 2025.
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