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STECAJNI UPRAVITELJ JELENKO LEHKI
10000 Zagreb, Pavia Hatza 10, Tel. 01 88 953 68 — Fax. 01 88 853 64 — Mob. 098 16 394 16
e-mail. j.lehki@odvjetnik-lehki.hr

U Zagrebu, 21.02.2018,

Stetajni predmet:

Stetajni duznik: Ste¢ajna masa iza CASTELLUM L.S. PAR

OIB: 04103056966
Broj predmeta: St-1037/2016

Prilog: steéajni plan

TRGOVACKI SUD U PAZINU
Drééevka 1
52 000 Pazin

TNER d.o.0. — u steéaju,

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

Ste&ajni upravitelj dostavlja sudu steéajni plan.

Vezano uz priloge stedajnom planu, steZajni upravitelj
obavijestio o potrebi prilaganja i |ZJava uz predloZenl stedaj
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{ TRGOVACKI SUD U PAZINY - #185:
: Primljeno nepnsredno - preko pOSIZW”O -wn)_. .
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i rubrika.

Pismeno taksirano sa __ kuna u taksenim markama
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Predano na posiu preporuceno dana )

- nedostaje takse _ . smeno primijeno bez takse.
Primijene vriledrost (fiont, teio e iaike 1 8h)
Potpis radpika:

napominje da je steCajnog vjerovnika
ni plan, no iste mu jos nisu dostavijene.

Stetajni 4it'elj

Jelenko Lehki




STECAJNI UPRAVITELJ JELENKO LEHKI
10000 Zagreb, Pavla Hatza 10, Tel. 01 88 953 68 — Fax. 01 88 953 64 — Mob. 098 16 394 16
e-mail. j.lehki@odvjetnik-lehki.hr

U Zagrebu, 10.02.2018.

PREDMET: STECAJNI PLAN

Ste€ajni duznik: STECAJNA MASA IZA CASTELLUM L.S. PARTNER d.0.0. U stedaju
OIB: 04103056966, Zagreb, Pavla Hatza 10

UvoD

Osnova za izradu stecajnog plana je odluka skupstine vjerovnika koja u bithom predlaZe da se
stecajnim planom osnuje trgovagko drustvo u koje bi se unijela cjelokupna imovina steéajnog
duznika koja ulazi u ste¢ajnu masu, a ste¢ajni vjerovnici bi preuzeli cijeli osnivacki udio u novo-
osnovanom trgovatkom drustvu te bi na taj nagin bile namirene njihove traZbine.

1. PRIPREMNA OSNOVA

Stecajni pian izraden je temeljem naloga skupstine vjerovnika, a sukladno &lanku 303. Stedajnog
zakona.

Prethodno otvaraju ste¢ajnog postupka nisu poduzimane radnje kako bi se stvorili temelji za
planirano ostvarenje prava sudionika.

Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka utvrdena je imovina koja ulazi u steajnu masu Ste¢ajnog
duznika.

1.1. Imovina ste€ajnog duZnika koja ulazi u ste¢ajnu masu
Imovina koja ulazi u ste¢ajnu masu sastoji se od nekretnine - kuée i zemljista u Sungeru, Delnice
k.€. 379/10 k.o. Sunger

Predmetne nekretnine upisane su u zemilji¥ne knjige Opéinskog suda u Rijeci, Zemljignoknjizni odjel
Delnice u z.k. ul. 745 k.0. Sunger

IzvrSena je procjena vrijednosti nekretnine po sudskom vijedtaku

Vrijednost nekretnine (prema procjeni sudskog vjestaka). 1.145.571,10kn



1.2. Stecajni vjerovnici i priznate traZbine

R.br. Stecajni vierovnik Utvrdena trazbina ispiatni red
1. Suzana Bela, OIB: 48149641158, 78.436,24 kn 1. visi
Opatija, Ulica Mar$ala Tita 156/2

Vjerovnici niZih isplatnih redova nisu pozivani na prijavu trazbina.

PredlaZe se pozivanje vjerovnika niZih isplatnih redova na prijavu trazbina. (Ocekivano, radit
ée se o istoj osobi.)

1.3. Dosadas$nji prihodi u steéaju

Do dana izrade prijedloga ste&ajnog plana nije bilo prihoda u ste&aju.

1.3. Obveze stecajne mase

Obveze stedajne mase se sastoje od troskova steajnog postupka (troSkovi postupka, nagrada
steCajnom upravitelju, naknada stvarnih tro$kova) i ostalih obveza ste¢ajne mase.

1.3.1. Obveze ste¢ajne mase od rje$enja o nastavku postupka
do dana izrade prijedloga ste€ajnog plana:

1. Procjena - vrijednosti 3.500,00kn
nekretnine

2. Knjigovodstvo (02/2017 - 7.500,00kn
02/2018)

3. Materijaini trodkovi (prema 371,60kn
popisu)

4, TroSak ureda steéajnog 3.600,00kn
upravitelja (02/2017 -
02/2018)

5. Putni troskovi — prema 2.692,00kn
obradunu

Ukupno: 17.663,60kn

1.3.2. OZekivani troSkovi u nastavku postupka do zakljuenja

1. | sudska pristojpa (prema kn
iznosu  potrebnom za
namirenje vjerovnika) - * -
ovisno o prijavi trazbina
nizih isplatnih redova)

1. | Knjigovodstvo  (03/2018- 2.500,00kn
06/2018)
2. | TroSak ureda steéajnog 1.200,00kn

upravitelia  (03/2018 -
06/2018)




3. | Nagrada za rad ste&ajnog 110.189,97kn
upravitelja (prema uredbi)

4. | troSkovi objave fin. 350,00kn
izvie§éa 2017

5. | tro8kovi objave zavrnog 350,00kn
fin. izviedcéa

6. | Zatvaranje racuna i 400,00kn
bankarske naknade

7. | Drugi troskovi do kraja 500,00kn
postupka - eventualni
ostatak biti ¢e uplaéen na
racun fonda kod
Trgovatkog suda - * -
procjena

Ukupno: 115.489,97kn

Obveze ste¢ajne mase ukupno: 133.153,57 kn.

1.4. OCekivano Namirenje ste&ajnih vjerovnika

R.br. | Vierovnik Isplatni | 1znos Predvideni iznos | Nadin Postotak
red priznate za namirenje | namirenja hamirenja
trazbine (kn) | (kn) (%)
1. Suzana Bela, | 1. vi§i 78.436,24 78.436,24 Stecajni plan | 100,00
OIB:
48149641158,
Opatija, Ulica
Marsala Tita
156/2

1.5. Plan poslovanja pravne osobe koja se tek treba osnovati (frgovackog drustva)

Predmetna nekretnina nije podijeljena u smjestajne jedinice, vet je moguce jedino iznajmljivanje
cijelog objekta.

Usporedbom cijena iznajmiljivanja usporedivih nekretnina u samom mijestu i okolici dolazi se dos
podatka da je moguce ostvariti cijenu najma od 450,00 ~ 700,00kn (u sezoni) po danu.

Na tragu porasta potraznje za smjestajnim kapacitetima, procjenjuje se da bi se objekt mogao
uspjesno iznajmiti 70/120 dana tijekom godine (konzervativna/optimistiéna procjena), uz prosjecnu
cijenu od 600,00kn/dan. Uz ocekivano trajanje najma od 3 dana (prema podacima TZ PGZ o
prosjeénom trajanju boravka turista na podru&ju Gorskog kotara).

U konzervativnoj procjeni predvideni prihod iznosi 42.000,00kn dok u optimisti¢noj iznosi
72.000,00kn

Troskovi peslovanja drustva za period od godinu dana procjenjuju se kako slijedi:



1.5.1. Inicijalni trokovi:

R.br.

tro§ak

ukljuéuje

iznos

1.

drustva

oshivanje trgovatkog

troSak javnog
biljieznika,
razvrstavanje DZS,
izrada pecata,
otvaranje raéuna u
banci, sudske i
upravne pristojbe

4.500,00kn

objekta i okoliga

uredenje | opremanje

popravci i &iSéenje
prethodno poéetku
iznajmijivanja,
uredenje okolisa,
nabava posteljine,
sitnog inventara, ...

15.000,00kn

kategorizacija objekta

Atesti, izrada, plana

rieSenja o
kategorizaciji

evakuacije, ishodenje

2.500,00kn

Ukupno:

22.000,00kn

1.5.2. Redovni tro8kovi (na razini jedne godine):

R.br. | trogak I1znos

1. Knjigovodstvo 6.250,00kn
(500,00kn+PDV)

2. Porez na tvrtku 350,00kn

3. Bankarske naknade 700,00kn

4, Clanarina HGK 504,00kn

5. Trosak rezija 6.000,00kn
(prosjeéno 500kn/mj)

6. Odrzavanje objektai | 7.200,00kn
okolida i sitni popravci
(500,00kn/mj+PDV)

7. Troskovi ogladavanja | 4.200,00kn
(10%prihoda, na bazi
konzervativne
procijene)

8. Doéek gostiju, odjava | 5.060,00kn
i Giséenje objekta
{procjena 4 radna
sata po cijeni od 55kn
bruto/dolasku gostiju),
na bazi konzervativne
procjene

Ukupno: 30.264,00kn

Troskovi poslovanja prva godina ukupno: 52.264,00kn




1.5.3. Odekivana razlika prihoda i tro§kova za prvu godinu poslovanja pri konzervativnoj procjeni
(negativna): - 10,264,00kn

1.5.4. Iz navedenog proizlaze slijedeéi zakljuéci:

Predmetni poslovni plan, u slugaju ostvarenja u konzervativnoj procjeni rezultirati ée negativnom
razlikom izmedu prihoda i rashoda od -12.264,00kn.

Cak i da se zanemari utjecaj inicijalne investicije, sam iznos razlike ocekivanih prihoda i nu2nih
troskova daje iznos koji je zanemariv, te predstavija poslovanje s gubitkom, prvenstveno sa strane
investiranog kapitaia u vidu nekretnine unesene u drustvo, jer se radi o prinosu na kapital u iznosu
manjem od 1% godisnje, $to je manje od trenutne stope inflacije (1,2% za 2017.).

Ovome dodatno u prilog govori &injenica da ¢e drustvo o&ekivane iskazati gubitak u poslovanju
kada se primjenom knjigovodstvenih pravila i propisa u konaéni rezultat uraduna i amortizacija od
5% na dugotrajnu materijalnu imovinu, $to ée u konagnom obradunu znaéiti gubitak u prvoj
svakako, a i u narednim godinama.

1.5.6. Potrebne se daljnje radnje kako bi se stvorili temelji za planirano ostvarenje prava
sudionika kroz predlozeni ste¢ajni plan:

1. osiguranje financijskih sredstava u iznosu 22.000,00kn za osnivanje pravne osobe na koju bi se
prenijela imovine steajnog duznika

2. Osiguranje financijskih sredstava za obrtna sredstva u iznosu ca. 20.000,00kn na razini godine.

2. osiguranje financijskih sredstava za podmirenje obveza steajne mase (do sada nastalih i onih
koje ¢e nastati do zakljuéenja ste¢ajnog postupka u iznosu: 133.153,57kn.

Ukupno: 175.153,57 kn.
Dck se ne osiguraju predmetna sredstva, nije moguée pristupiti realizaciji ste¢ajnog plana

1.6. Ste€ajni vierovnici ste¢ajnim planom sporazumno odstupaju od odredbi Steajnog zakona o
unovéenju imovine i namirenju, na natin da ¢e se imovina Ste&ajnog duznika ée po prihvaéanju
stecajnog plana i njegovoj provedbi prenijeti na novo trgova&ko drustvo koje ée osnovati stedajni
vjerovnici, sukladno &laku 303. stavak 2. totka 2. Stecajnog zakona.

2. PROVEDBENA OSNOVA (pod pretpostavkom ispunjenja uvjeta pod totkom 1.5.6)

2.1.Razvrstavanje sudionika u ste¢ajnom planu u skupine

Stecajni vjerovnici nece se razvrstavati u skupine jer ée steajni plan djelovati jednako prema svim
vjerovnicima

2.2. Prava raziuénih vjerovnika

U ste¢ajnom postupku nije utvrdeno da postoje razluéna prava, niti je zaprimljena obavijest o
istima.



2.3. Prava ste&ajnih vjerovnika

Trazbine ste€ajnih vijerovnika se namiruju u cijelosti.

2.4. Prava ste€ajnih vjerovnika nizih isplatnih redova

Ocekivano je da ée steéajni vierovnici nizih isplatnih redova biti namireni u cijelosti.
2.5. Izjave sudionika

2.5.1. [zjava ste€ajnih vjerovnika kojom potvrduju i jamée da e osnovati trgovacko drustvo i
donijeti odluku o unosu imovine kao cjeline u to trgovacko drustvo — u prilogu

Slijedom navedenog predlaze se alternativni ste€ajni plan kojim bi se sukladno &lanku 303. stavak
2. tocka 5. Stecajnog zakona imovina stedajnog duznika raspodijelila/prenijela na vjerovnike/a.

IZMIJENJENI STECAJNI PLAN

UvoD

Obzirom na izradeni ste€ajni plan iz kojeg proizlazi da poslovanje trgovatkog drustva na koje bi se
prenijela imovina ne bi bilo odrZivo, ste¢ajni upravitelj predlaZe izmijenjeni ste¢ajni plan kojim bi se
cjelokupna imovina ste€ajnog duznika prenijela na vjerovnike, te bi na taj naéin bile namirene
njihove traZbine.

1. PRIPREMNA OSNOVA

Prethodno otvaraju stedajnog postupka nisu poduzimane radnje kako bi se stvorili temelji za
planirano ostvarenje prava sudionika.

Nakon otvaranja ste€ajnog postupka utvrdena je imovina koja ulazi u ste¢ajnu masu Stedajnog
duznika.

1.1. Imovina ste&ajnog duZnika koja ulazi u steajnu masu
Imovina koja ulazi u ste¢ajnu masu sastoji se od nekretnine - kuée i zemlji$ta u Sungeru, Delnice
k.&. 379/10 k.o. Sunger

Predmetne nekretnine upisane su u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Rijeci, Zemljinoknjizni odjel
Delnice u z.k. ul. 745 k.0. Sunger

1zvr8ena je procjena vrijednosti nekretnine po sudskom vjestaku

Vrijednost nekretnine (prema procjeni sudskog vjestaka): 1.145.571,10kn

1.2. Ste&ajni vjerovnici i priznate trazbine

| Rbr. | Stedajni vjerovnik | Utvrdena trazbina | Isplatni red |




1. Suzana Bela, OIB: 48149641158, 78.436,24 kn 1. visi
Opatija, Ulica Mar$ala Tita 156/2

Vjerovnici nizih isplatnih redova nisu pozivani na prijavu trazbina.

PredlaZe se pozivanje vjerovnika niZth isplatnih redova na prijavu trazbina. (O&ekivano, radit
¢e se o istoj osobi.)

1.3. Dosadasniji prihodi u stecaju

Do dana izrade prijedloga stecajnog plana nije bilo prihoda u steéaju.

1.3. Obveze ste€ajne mase

Obveze steCajne mase se sastoje od troskova ste¢ajnog postupka (tro$kovi postupka, nagrada
steCajnom upravitelju, naknada stvarnih tro§kova} i ostalih obveza stetajne mase.

1.3.1. Obveze ste€ajne mase od rje$enja o nastavku postupka
do dana izrade prijedloga ste¢ajnog plana:

1. | Procjena vrijednosti 3.500,00kn
nekretnine

2. | Knjigovodstvo (02/2017 - 7.500,00kn
02/2018)

3. | Materijalni troskovi (prema 371,60kn
popisu)

4. | TroSak ureda stecajnog 3.600,00kn
upravitelia  (02/2017 -
02/2018)

5. | Putni tro$kovi — prema 2.692,00kn
obradunu

Ukupno: 17.663,60kn

1.3.2. Ocekivani troskovi u nastavku postupka do zakljuenja

1. | sudska pristojpa (prema kn
iznosu  potrebnom za
namirenje vjerovnika)

2. | Knjigovodstvo  (03/2018- 2.500,00kn
06/2018)

3. | TroSak ureda stecajnog 1.200,00kn
upravitelja (03/2018 -
06/2018)

4. | Nagrada za rad ste¢ajnog 110.189,97kn
upravitelja (prema uredbi)

5. | trogkovi objave fin. 350,00kn
jizviedéa 2017

6. | tro8kovi objave zavrSnog 350,00kn
fin. izvie§ca

7. | Zatvaranje raduna i 400,00kn
bankarske naknade




M

8. | Drugi tro$kovi do kraja 500,00kn
postupka - eventualni
ostatak biti ¢ée uplaéen na
raiun fonda kod
Trgovackog suda - * -
prociena

Ukupno: 115.489,97kn

Obveze ste¢ajne mase ukupno: 133.163,57kn.

1.4. Océekivano Namirenje steéajnih vjerovnika

R.br. | Vjerovnik Isplatni j Iznos Predvideni iznos | Nagin Postotak
red priznate za  namirenje | namirenja namirenja
trazbine (kn) | (kn) (%)
1. Suzana Bela, | 1. visi 78.436,24 78.436,24 Steé&ajni plan | 100,00
OIB:
48149641158,
Opatija, Ulica
Marsala Tita
156/2

1.5. Potrebne se daljnje radnje kako bi se stvorili temelji za planirano ostvarenje prava
sudionika kroz predlozeni ste¢ajni plan:

1. osiguranje financijskih sredstava za podmirenje obveza ste¢ajne mase (do sada nastalih i onih
koje ¢e nastati do zaklju&enja steajnog postupka u iznosu: 133.153,57kn.

Dok se ne osiguraju predmetna sredstva, nije moguce pristupiti realizaciji ste€ajnog plana

1.6. Stedajni vjerovnici steéajnim planom sporazumno odstupaju od odredbi Ste¢ajnog zakona o
unovéenju imovine i hamirenju, na naéin da ¢e se imovina Ste¢ajnog duZnika ¢e po prihvacanju
ste¢ajnog plana i njegovoj provedbi prenijeti na stedajne vjerovnike.

2. PROVEDBENA OSNOVA (pod pretpostavkom ispunjenja uvjeta pod tockom 1.5.)

2.1.Razvrstavanje sudionika u ste¢ajnom planu u skupine

Stetajni vjerovnici neée se razvrstavati u skupine jer ¢e stecajni plan djelovati jednako prema svim
vjerovnicima

2.2. Prava razluénih vjerovnika

U stedajnom postupku nije utvrdeno da postoje razluéna prava, niti je zaprimljena obavijest o
istima.




2.3. Prava ste&ajnih vjerovnika

Trazbine ste€ajnih vjerovnika se namiruju u cijelosti.

2.4. Prava stecajnih vjerovnika niZih ispiatnih redova

Ocekivano je da ée stecajni vierovnici nizih isplatnih redova biti namireni u cijelosti.
2.5. 2.5. 1zjave sudionika

2.5.1.

Izjava ste¢ajnih vjerovnika kojom potvrduju da su suglasni da im se prenese imovina steCajnog
duznika — u prilogu



